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PROJEKT:
Umbau und Revitalisierung des ehem. Postgebaudes zu einem Geschafts- und Dienstleitungszentrum
KupferstraRe / PoststralRe / DavidstralRe in Coesfeld

BAUHERR:
WVA Objektanlage GmbH, Hansaring 29, 48268 Greven

PROJEKTERLAUTERUNG

Nachdem der Bauherr das seinerzeit geplante Neubauprojekt ,Berkelhaus” aus privaten und
geschéftlichen Griinden nicht realisieren konnte, hat sich dieser nach nunmehr vertieften Bestands-
und Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen entschlossen, das Geb&ude ,ehem. Postbank/Verteiler-
zentrum” im Bestand zu erhalten, um- bzw. auszubauen und mit einem Anbau im Bereich des
bisherigen Innenhofs zu erweitern.

Die wesentlichen baulichen Anpassungen sind:

- die Erweiterung der Erdgeschossflachen um die bisherigen Arkaden KupferstraRe und den
Uberdachten Eingangsbereich Ecke Kupferstr./Poststr.

- die Schaffung eines neuen strallenseitigen Zugangs fiir das Treppenhaus Davidstr. zur ErschlieBung
der Obergeschoss-Nutzungen

- Anderung der Obergeschoss-Nutzung zu Biiros, Praxen und gewerbliche Dienstleister

- Anderung und Erweiterung der Erdgeschoss-Nutzung zu Handelsflachen
a. Anderung der Bestandsflichen KupferstraRe fiir einen Haushaltswaren-Anbieter auf ca. 800 m?
b. Erweiterung der Bestandsflachen um die bisherige Hoffldache fiir einen Lebensmittel-

Discountmarkt auf ca. 1.300 m?
- Schaffung einer Verbindung Poststr./Davidstr. ber den Vorkassenbereich des Discounters

Der Bauherr hat mit den zukiinftigen Betreibern der Handelsflachen, der Fa. Netto und der Fa. Tedi,
langfristige Mietvertrage abgeschlossen. Diese sind an verschiedene Bedingungen geknipft, die
insbesondere auch die geplanten Zugangssituationen, Werbeanlagen, Regelung der Stellplatzsituation
und eine Einkaufswagenbox auf dem o6ffentlichen Parkplatz Davidstr. beinhalten.

Der Standort liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs und ist als integrierte Innenstadtlage
anzusehen. Die langfristige Bindung zweier stark kundenfrequentierter Handelsanbieter kann auch fir
das Umfeld dieser innerstadtischen Randlage eine deutliche Aufwertung bedeuten und die
Nahversorgung der Innenstadt liber weitere Jahre sicherstellen. Um dieses jedoch tatsachlich
nachhaltig zu gewahrleisten, ist es fiir die Handelsanbieter von zentraler Bedeutung, dass Sie sich nach
AufRen deutlich und wiedererkennbar darstellen und die Kunden ,,einladen” kénnen. Da an diesem
Standort nicht mit der (blichen Pkw-orientierten Kundenfrequenz gerechnet werden kann und
insbesondere der neue Lebensmittelanbieter erst ,gefunden” werden muss, kommt den neuen
Eingangssituationen von der Post- und der DavidstralRe eine besondere Bedeutung zu.

Auch der neu geplante Zugangsbereich fiir die Obergeschosse lGber das Treppenhaus Davidstr. will
kundenorientiert an zentraler Stelle in das Gebadude einladen. Der bisherige Zugang Uber eine
Stufenanlage der Arkaden in das tiefer liegende Erdgeschoss ist dazu wenig geeignet. Das
Planungskonzept schlagt vor, im Zuge bzw. im Vorfeld der Umgestaltung der Davidstr. den
gebaudeseitigen Gehweg ohne Hochbord auszubilden. So wird ein groRzligiger Zugang mit geringerem
Hohenunterschied moglich.
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Das Planungskonzept sieht im Einzelnen folgende MalRnahmen vor:

Die Fassadengestaltung des Bestandsgebdudes bleibt nach Sanierung an einigen wenigen Stellen
grundsatzlich in seiner Struktur erhalten. Die weilen Fenster in den Obergeschossen sind sehr gut
erhalten und bleiben bestehen. Die in die Fassade integrierten Stahltrager und —stitzen werden mit
einem metallgrau (RAL 9007) Anstrich versehen und filigen sich somit zurlickhaltender in das
Fassadenbild ein. Im Erdgeschoss soll die Verkaufsfliche um die bestehenden Arkaden an der
KupferstraBe sowie um den Gberdachten Eingangsbereich Ecke PoststraBe ergdnzt werden. Die neuen
Schaufensterelemente, in Proportion und Grofle dem Bestand entnommen, erhalten eine mittige
Teilung, bedarfsweise auch teils Oberlichter und passen sich mit der Farbgebung weifs (RAL 9010)
ebenfalls dem Bestand an.

Die Ladeneinheit 1 (Haushaltswaren, Mieter: Tedi) zur Kupferstr. orientiert, bekommt den Zugang an
der exponierten und bisherigen Zugangsseite Ecke Kupferstr./Poststr.

Die Ladeneinheit 2 (Lebensmittel-Discount, Mieter: Netto) verbindet durch einen groRziigigen
Vorkassenbereich die Poststr. und Davidstr. und bildet so ein stadtebauliches Verbindungselement
zwischen Kupferpassage (Ausgang Poststr.) und o6ffentlicher Parkplatzanlage Davidstr. Diese beiden
neuen Ladenzugadnge signalisieren durch ihre abweichende, dem Corporate Design des Betreibers
entsprechende, Gestaltung die neue Verbindungsfunktion und dienen dem Kunden als wichtige
Orientierung fur diese einzelhandelsmaRig schwierige Lage ,in 2. Reihe”.

Um die Unterbringung eines Lebensmittel-Anbieters mit zeitgemadBen Flachen- und
Raumanforderungen fir diesen innerstddtischen Standort zu ermdoglichen, sieht das Planungskonzept
die Uberbauung des ehem. Innenhofs vor. Dieser bietet, mit einigen Einschrankungen in der
Raumzuordnung, die erforderlichen Mal3e und FlachengréRen. Jedoch ist es ein Erweiterungsvorhaben
im Bestand und unterliegt somit naturgemaR einigen erheblichen Zwangen. Diese sind insbesondere:

- Unveradnderlichkeit von Lage und GroRe der Tiefgaragen-Zufahrt
- Begrenzte Tragfahigkeit des Decken- und Tiefgaragen-Tragwerks
- Begrenzte Moglichkeiten der Integration von ergdnzenden Bauteilen oder Raumen
durch die Tiefgaragen-Nutzung
- Erforderliche Belichtungs-/Belliftungsmoglichkeiten der bestehenden GroRfliche im OG 1

hinzukommen zwingende Anforderungen des Betreibers:

- Mindestraumhdohen fir Verkauf und Anlieferung

- Moglichst geringe bis keine Einschrankungen der Nutzung durch Tragwerks-Bauteile
- Flaichenanforderungen (Standortanalyse)

- Funktionale Raumzusammenhange

Diese beschriebenen Rahmenbedingungen erlauben weder die Anordnung eines zusatzlichen
Treppenhauses noch eine weitergehende Nutzung oberhalb des EG.

Um jedoch das Erweiterungsbauteil besser in das umliegende stadtische Geflige einzubinden, wie es
die heutige Umbauung des Innenhofes nur begrenzt schafft, und um dem bisherigen ,Lkw-Hof
Charakter” eine stadtisch ansprechendere Loésung entgegen zu setzen, zeigt der gewaihlte
Gestaltungsansatz durch ein Konzept des ,Weiterbauens des Bestands in einer zeitgemalen Sprache”
auf. Sowohl die Raumanforderungen als auch die Nutzungsqualitdten sind in die diesbezigliche
Fassadengestaltung eingeflossen.

Oberhalb des Lagerbereichs an der PoststraBe, Giber dem aus v. g. Griinden ausschlieBlich eine
erweiterte OG Nutzung moglich ist, wird die Nutzflache auf gleicher Hohenebene erweitert. Dabei wird
das vorgefundene Gebaduderaster fortgesetzt. Um eine heute Ubliche Biiro- oder Praxis-Nutzung zu
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ermoglichen, gliedern bodentiefe Elemente im gleichmaRBigen Rhythmus die geplante Klinkerstein-
Fassade. Durch eine Variation von unterschiedlicher Fassadentiefe bekommt die Fassade ein
lebendiges Spiel. Im Erdgeschoss wird die Fassadensystematik durch einen recht gleichmaRigen, nur
vereinzelt unterbrochenen Rhythmus im Mauerwerk deutlich. Bedingt durch die Nebenraumnutzung
sind in Teilen Fensteroffnungen moglich.

Stadtebaulich ist die Notwendigkeit eines 2-geschossigen Vis-a-vis an der Poststr. naheliegend. Entlang
der Davidstr. und gegeniber der TG-Zufahrt Kupferpassage jedoch gibt es kein entsprechendes,
maRstabgebendes Umfeld. Die Planung sieht jedoch eine erhohte Umwehrung des Flachdachs Gber EG
des Lebensmittelmarktes vor, so dass verbunden mit der ebenso erhohten Raumhdhe des Verkaufs
eine lbliche 2-geschossige Traufhdhe von ca. 6,00 m erreicht werden kann. Der zuvor gewahlte
Fassaden-Rhythmus wird auch in diesen Bereichen fortgesetzt, so dass der Erweiterungsbau als
gestalterische Einheit ablesbar wird.

Die standortgemalie und regionaltypische Auswahl fir einen roten Kohlebrand-Verblendstein betont
den wertigen Charakter des Erweiterungsbaus. Die abweichende Sortierung des Steinmaterials und
eine dunkle Verfugung sowie die Variation der Fassadenoffnungen und Elemente zeigen jedoch auch
die neuzeitliche Entstehung des Anbaus. Eine Fassadengliederung mittels zurlickgesetzter Metall-
Fugen gliedern die recht lange Fassade und nehmen dabei die MalRstablichkeit des Bestands und des
Umfeldes auf. Eine einheitliche weiRe Farbwabhl flr die Fensterelemente verbinden alt und neu.

Diulmen, 28.08.2017
Der Architekt



