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MaRnahmen fiir einzelne Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

—oooooao Anplanzung von Baumen, Stiduchem und sonsitigen Beplanzungen
sowie Bindungen i Bepfanzungen

Heckenpflanzung aus bodenstandigen heimischen Laubgeholzen mit

einer Hohe von 0.8 bis 1,0 m dber Grund

Die Hecke istin der festgesetzten Hohe dauerhaft zu erhalten

Ausflle sind durch Neupfanzungen zu ersetzen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)
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Nutzungen gem. Nr. 15.14 PlanzV

Ein- und Ausfahrisbereich

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze (St) und Nebenanlagen (Ne)

kp8s32  Hohenlage in Metem dber Normalhohennull (NHN)
ErschiieBungshdhe: Kanaldeckel Kreuzungsbereich
Gerlever Weg / Vogelsang

8150 Gelandehahen in Metem Gber NHN (Normalhhennull)
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Verfahren

Der Rat der Stadt Coes'eld hat am
dieses Bebauungsplanes beschiosser
Dieser orsiblch

gemat§ 2 und 2a BauGB die Aufstelung die Aufstelung

Birgemeister Schrftfihrer
DerRat der diesen

ofentichs §3Abs

Birgemeister Schiffihrer

Dieser Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gemat § 3 Abs. 2 BauGB i der Zeitvom
2 jedemanns Einsichinahme ofentich ausgelegen
Einholung der

§3Abs.2
Stellungnahmen gema § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt
Zusatzlch wurden die Unteragen gem. § 4a Abs. 4 BauGB i Inemet zuganglich gemacht

Coesfeld, Der Birgemeister

Dieser Plan st vom Rat gemat § 10 BauGB in Verbindung it den §§ 7 und 41 GO NW am
als Satzung beschlossen worden

Gemalt § 4 BauONW sid i rtichen Bawvrschifen als Fessezungenin den
Bebauungsplan aufgenommen wor

Birgermeister Schrithrer
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
CoeSfeld,.. Der Birgermeister

Der Bebauungsplan st am gemat § 10 BauGB ortsibich bekannigemacht worden mit
dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Diensistunden eingesehen werden

Mit dieser in Kraftgetreten. Der Vorschiif-
en des § 44 BauGB und des § 215 BauGB it erolgt

Coesfld..... . Der Birgermeister

iften fir
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Wrtschatsgebaude, Garagen
(Bestand)

Entwurf und Bearb
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Fachbereich 60

Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, iA

fder
Planzeichenverordnung von f

D Eetogig do atemEhen Panng ot gonetich
eindeuti.

Die Planunteriage entspricht dem Katasterbestand vom
Februar 2018,

flentbest. Vemn.-hg.

U Gobdude autnaichem Wege gegn Oeruing  chem, it empcln e Cpetani des Erge-

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN
(555 0. 52 Baucs) ~ ) 0 cm hoher als die
Sonstige Freifschen sind sls Spisl- und Resenfiache baw. als Granfiachen it heimischen, standorigerechten Ge-
Poer aratogen. Gemat der hat s und daverhatt
1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG gegen shadiche Fogen von Ricksou aus dem Kananets dutn den Emban von Roctusoschersngen
(§9(1)Nr. 1 BauGB) 3. EINFRIEDUNGEN
In der nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf sind nur sozialen Zwecken menende Das Plangrundstick ist zu den sffentichen Verkehrsflachen Geriever Weg und Vogelsang, - mit Ausnahme des. L
Gebaude und Einrichtungen mit der -
o mischen Laubgeholzen mi einer Hohe von 0,80 m bis 1,00 m aber Grund sinzufisdsn. Die Hecke istn der festge- Gemat dem Techischen Regeivrk des DVGW (Aeisblat W 405 st n Alemung snes Algemeinen
5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG erhalten eine L ¢ von 8 mh lber enen Zeiaum von avei
" Es sind nur tr ite Zaune auf den straler wandten Seiten der Heckenbs ung ir imal gleicher Stunden stigen -
(gem.§9 (1) N 1 BauGB LV.m. 55 16 i 218 BauNVO) e gy PeoTts Z8une auf den strasensbgewancten Sekan der Heclanbepfanzing in mexime glle Uung lhar Kan Sor Sverselung det Cranihessargong  close Fah neven dor Nowang son Tank
loschfahrzeugen der Feuerwehr, auf das werden. Diese
21 Bauweise| erbaubare Grndsiickstiacho Sonstg einheimische baw. transparente sindbiszu avrund des Konzessionyervages zvishen der St Coesfela und den Sadtvrken Cossied Gt Im
et ner maximalen Hhe von 2,00 m zulssig Bereich des Plangebietes iegen Leitungen mit Léschwassemengen von 96 m?h in den Strafien. Uber drei
. H im Umkreis von 100 m i im W
Fordas Plangeb\e( wird durchgangig die abweichende Bauweise festgesetzt. 4. ABFALL-UND WERTSTOFFBEHALTER cemnteq m Usnkrsia.ven 100 m iy o m Weg
Die Gberbaubare Grundsckstache wird durch Festsetzung von E,wm,“ b,,nm,.“ Folgende Ausnahmen Abfall- und Wertstoffbehaltern sind dausrhatt singegrnt oder eingehaust auf dem Grundstick so unterzubringen, KAMPFMITTEL
von den fesigesetzten Baugrenzen sind zulassig, und zwar n folgendem Umfar fass diese von der ErschieBungssirate nicht sichtbar sind Fur
- Vordacher durfen die Baugrenze bis zu 2,00 m Uberschreiten. - Die dass
N C  HINWEISE ches systematsch abzusuchen sind
2.2 Hahe der baulichen Anlagen Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn eine Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungs-
oo dor baulich 1. BODENDENKMALER it der S o i o gung
Die Hohenlage der Gebaude wird durch Festsetzungen der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen Erste Edbousgungen sidrechastce 14 Tage vor Begin) der LAL Mchdclogi ur Westln An don Spe
bestimmt. Der obere Bezugspunk fur die Eelechmmi ist die Oberkante (OK) der baulichen Anlage. Der untere :::”‘ 7. AS: ich . NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN
Bezugspunktist auf Normalhahennull (NHN) bezoger nster schifich mitzuteien Wenn in den Planfestsetzungen Nome iwerke, Farb-, Einzehandelsisten etc. undloder Gesetze ge-
Mauerwerk, Einzelfunde, Kno- nannt sind, kénnen diese bei der Stadt Cuesleld im Fachbereich h Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,
Di Hone der ocrtarte (OK max) auicher Anlagenstn deneweligen Tee des PangebeesinVeterOer e e e o oo o o e o amng 8555 Coesie, wanrend dor s vara e
werden inden ist gema!
Die Oberkante (OK) definiert sich Gber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage. Museum fur Archaolo-
gie / Amt fur Bodendenkmalpfiege unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in unve
Bel Pulkdchem (PD) st Obarante (X g der durch den ‘andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW). Dem Amt fur Bodendenkmalpfiege o seiner (BauGB) in 9 vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
Beautragten is das B ¢ betroffenen Grundsticke zu gestatien, um ggfs. archaclogische Untarsuchungen Verordung ober o _BauNVO) i der Fassung
Bei D) wird e Oberkante (OF die Oberkante der Atika bzw. des Dachrandge- durchfihren zu kennen. e ek vom D111 0TS oGBS 3708y
simses 2. BODENSCHUTZ/GRUNDWASSERSCHUTZ Vemnimng tr s i dor Siiplins und s Dntsnling dos ooty §asabdumend-
Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (2.B. nung - PlanZV) vom 18.12.1990
Schomsteine, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 () BauNVO um bis zu 2,00 m zuge- Bestimmungen und Auflagen, die sich aus der fur die Bebauung erforderliche Betreiung von Verboten der Wasser-
e Sesimmungen und Autegen die sich aus dr K de Bebauung arordriche Beeiung von Veroien dor Wasser §,34 Landesplanungagesetz Norhein-Westn (LPIG) in der Fassung der Bekannimachung vom
Das Plangebit befindet sich in der Schutzzone Il des Wasssrschutzgebists Coesfeld. Die zugshirige Wasser- . 8
3. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN schutzgebietsverordnung vom 29.09.1982 in der Fassung der Anderungsverordnung vom 12.10.2005 ist zu beach- see 9 Land ‘O NRW) vom 01.03.2000
(§9(1)Nr. 4 BauGBLY.m. § 12 . 14 BauNVO) ten. lr das Land « ~LWG)in der Fassung der Bekannt.
- machung vom 25.06.1995
‘Garagen und Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren Flachen zulassig Voraussetzung fur de Bebaubarkt des. isteine von der Unteren Kreis
N ) ) Verbot Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalisgesetz - WHG) vom 31.07.2009
‘Stellplatze sind nur in den fur Stellplatzen festgesetzten Flachen zulassig. N
Um das Grundwasser (Rehwasserressourcen) nicht 2u gefahrden sind die Bestimmungen und Aufagen aus dem -
Die Erschielung des Plangrundstacks (Ein- / Ausfahrt bzw. der Anschiuss an die dffentiche ¢ posk it s o sergewinnungsaniage des Wasserwerkes Coesteld der Stadtwerke Coesfeld (Wasserschutzgebietsverord-
o) 2ulassig. In sind Ein- und Ausfahrten " nung WSGV) vom 29.09.1982 in der Fassung der Anderungsverordnung vom 12.10.2005
unzulassig S . lagen, bei der kann, sind nicht zulassig Gesetz ber Naturschutz und L 20.07.2000
wiassa §§7 der Fassung der Bekannt-
sind, sind auch in den fr Nebenanlagen fesigesetzien Flachen zulassig. Ve e e e g e
B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN e e e e e CRpee die offentiche
(§98auG LV.m. § 86 Bau0 NRW) gg, bt ustor il ~BekanntmVO) vom 26.08.1999
1. MATERIALIEN UND FARBGEBUNG Dabsi sind A, Unfang, Ort und Zsit des Schadsnsereignisses anzugeben § 1 der Veerordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westialen (Denkmalschutzgesetz -
11 AuBenwandflichen 3. ABWASSER DSchG) vom 11.03.1980
Die Sicht- und herzustellen. Yor Begin ot au Eaae g de Wahi de
Fur 20% der gesamien Auenwandfachen dirfen auch andere Materiaien verwendet werden o UBERFLUTUNGS. | RUCKSTAUSCHUTE in den zurzeitgelienden Fassungen

12 Dachgestaltung
Die zuliss\ge Dachfom der baulichen Anlagen wird als Flachdach (FD) bzw. Pultdach (PD) festgesetzt.
Die eingetragen.
Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig,

Konnen durch das offentichs Volistandig aufgenommen wer-
don, sounss a5 zu1 Uberlatung von Stralen, Golinde und Gebuden kommen kann. Hergegen muss sich dor
die v

und Gestaltung der bauiichen Anlagen abhangig ist, schitzen.
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