A FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Hohe der baulichen Anlagen
gem. §9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO sowie §16 (6) BauNVO

Die Firsthéhe (FH) und Traufhéhen (TH) sowie die H6he der Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind
in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Metern Giber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die Firsthéhe (FH) ist definiert als die obere Dachhautau3enkante.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der Auf3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. mit Oberkante der Attika bei einem Geb&ude mit Flachdach. Die
Beschrankung gilt nicht fir Dachausbauten, Zwerchdacher, Zwerchgiebel und Hausvorbauten. Die
Traufhéhe bemisst sich bei einem Staffelgeschoss nach der oberen Dachhaut des obersten
Geschosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fiir Aufziige etc.) kann ausnahmsweise gem.

§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden.

B HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ggf. Einrichtungen von archaologischem Interesse
vorliegen. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die LWL — Archéologie fiir Westfalen (AuRenstelle Minster) ist daher bei Bauvorhaben, die mit
Bodeneingriffen verbunden sind, in allen nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren
moglichst friihzeitig zu beteiligen. Die LWL-Arch&ologie fir Westfalen wird in jedem Einzelfall prifen,
ob ein Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 5 DSchG NW betroffen ist. In diesem Fall ist eine arch&ologische
MaRnahme bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren. Dies betrifft auch die
Kosten der archaologischen MalRnahme (§ 29 DSchG NW).

2. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse konnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen
kann. Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fur
Schéden, die durch héhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fur Schaden, die
dadurch entstehen, dass die vorgeschriebenen Rickstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht
ordnungsgemafR funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld).
Um die zukiinftigen Gebaude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
u.a. auch bei der Schaffung von barrierefreien Zugéngen den Uberflutungsschutz zu beachten und
ggf. SchutzmalRnahmen vorzusehen.

3. KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstiick daraufhin zu prifen.

4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8,
48653 Coesfeld eingesehen werden.

—_

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1. S. 3786) in der zur Zeit geltenden Fassung.

§ 86 der Bauordnung fiir das Land NW (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)
in der zur Zeit geltenden Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur
Zeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zur Zeit geltenden Fassung.
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Zeichenerklarung
§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

[ Kreuzschule
T

86,16 vorhandene Kanaldeckelhéhen (keine festgesetzten Hohen)
2 in Metern dber NHN (Normalhdhennull)

0,4 Grundfachenzahl GRZ
Geschoss-
| | | Zahl der Vollgeschosse zahl
als Hochstgrenze
TH max. Traufhdhe als HochstmaR in Metern
95,65m U.NHN  iber NHN (Normalhhennull)
FH max. Traufhdhe als HochstmalR in Metern
97,65m U.NHN  iber NHN (Normalhdhennull)
Bauweise
————— Baugrenze o offene Bauweise
Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache
Sonstige Planzeichen
RN — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Zeichenvorschriften fiir Katasterdaten in NRW

19 Wohngebaude und 6ffentliche
Gebéude (Bestand)

Nebengeb&ude und Garagen
(Bestand)

EntWU rf Und Bearbem] ng Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung von 1990.

Der Birgermeister Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Fachbereich 60 Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom Januar 2019.

Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, LA, o Coesfeld, T
offentl. best. Verm.Ing.

\erfahren

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am gemafl § 2 und 2ai.V. § 13a BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss istam ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bugermeister Schiffihrer

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und seine dffentliche Auslegung

gemah § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Birgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Zusétzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zugénglich gemacht.

Coesfeld, Der Birgermeister
iA
Dieser Plan ist vom Rat gemaR § 10 BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 GO NW am als Satzung beschlossen worden.

Gem. § 86 Abs. 4 BauO NW sind die 6rtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Birgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Coesfeld, Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan istam gemah § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher
Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld, Der Biirgermeister

.;1 @ E Bebauungsplan Nr. 12a
STADT imAD \ || (A" ,Druffels Feld - Bereich am Akazienweg*
COESFELD gemaR § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 17
Ausfertigung




