Lagebericht flr das
Geschaftsjahr 2009
mit Ausblick auf 2010
und Jahresabschluss 2008

der

Stadtentwicklungsgesellschaft
Coesfeld mbH



Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Bericht iiber die wirtschaftliche Lage der
Stadtentwicklungsgeselischaft Coesfeld mbH

A Bericht iiber die Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung

1. Allgemeines

Die Griindung der Gesellschaft erfolgte durch Gesellschaftsvertrag vom 13.11.1997,
zuletzt geéndert am 08.07.1998. Die Gesellschaft wurde am 18.08.1998 in das
Handelsregister eingetragen.

Anzahl der Mitarbeiter:

Die Gesellschaft beschéftigt kein eigenes Personal. Sie bedient sich im Rahmen der
Geschéftsbesorgung der Stadt Coesfeld (technische u. nichttechnische
Geschéftsbesorgung) und der Stadtwerke Coesfeld GmbH (kaufménnische Betriebs- und
Verwaltungsfiihrung).

2. Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist es, selbstdndig oder im Auftrag der Stadt oder im
Auftrag Dritter oder gemeinsam und in Kooperation mit der Stadt und/oder Dritten

e die Voraussetzungen fir die Herstellung neuen Wohnraums und die
Bereitstellung neuer Gewerbeflichen einschlieRlich der Entwicklung und
Herstellung der Fldchen, der erforderlichen verkehrsmaRigen, sozialen,
6kologischen und sonstigen Infrastruktur zu schaffen,

e vorhandene Anlagen, Flachen und Gebdude aufzubereiten und gegebenenfalls
Zu sanieren,

o die Finanzierung dafiir erforderlicher Investitionen und die Abrechnung solcher
MaRnahmen durchzufiihren.

3. Erfiillung des offentlichen Zwecks

Die Stadt Coesfeld ist im Rahmen der geltenden Gesetze in ihrem Gebiet ausschlieBlich
und eigenverantwortlich Trager der 6ffentlichen Verwaltung. GemaR § 123 BauGB obliegt
die ErschlieRung des Gemeindegebietes grundsatzlich der Gemeinde. Die Stadt
Coesfeld hat zur besseren Gestaltung und Durchfiihrung der Aufgabe, (die
stadtebaulichen Ziele der Stadt Coesfeld und die gemeindliche Bauleitplanung -
entsprechend den Bediirfnissen der Einwohner nach qualitativ angemessenem und
ausreichendem Wohnraum sowie der Unternehmen nach ausreichenden und qualitativ
den jeweiligen Bediirfnissen entsprechenden Gewerbegebietsflaichen — umzusetzen) die
~Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH* gegriindet. Die Stadt Coesfeld bedient
sich bei Erfiillung der kommunalen Aufgabe ,Herstellung von Infrastruktureinrichtungen®
dieser Gesellschaft.



B Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2009 mit Ausblick auf 2010
1. Bisherige Geschaftsentwicklung

Durch den Geschéftsbesorgungsvertrag vom 07./09.09.1998 zwischen der Stadt Coesfeld
und der Gesellschaft sowie weiteren Vertrdgen mit den  sonstigen
Grundstiickseigentiimern wurde die ErschlieRung des Baugebietes Coesfeld Nord-West -
Hof Klute - auf die Gesellschaft iibertragen. Alle Aufwendungen, die bei der Durchfiihrung

der ErschlieBung entstehen, werden von der Stadt Coesfeld erstattet, sofern diese nicht
Dritten in Rechnung zu stellen sind.

Séamtliche SonderbaumaRnahmen sind abgeschlossen. Des Weiteren wurden bis Ende
2009 samtliche MaRnahmen mit Ausnahme der Larmschutzwand abgeschlossen.

2. Ausblick

2.1 Baugebiet ,Nord-West"

In 2010 wird im Bereich des Baugebietes Nord-West die Larmschutzwand erstellt und
endabgerechnet. Somit wird die ErschlieBung des Baugebietes ,Nord-West* in 2010
voraussichtlich abgeschlossen werden kénnen.

2.2 Baugebiet ,Martinschule*

Flr die Entwicklung des Baugebietes ,Martinschule* sind in 2010 Planungsarbeiten

vorgesehen. Die ErschlieBung durch die Stadtentwicklungsgesellschaft wird
voraussichtlich 2011 erfolgen.

2.3 Baugebiet ,Neumiihle*

Die Entwicklung des Baugebietes wird nach heutigem Kenntnisstand nicht durch die
Stadtentwicklungsgeselischaft Coesfeld mbH erfolgen.

2.4 Gewerbepark Flamschen

Die Entwicklung des Industrie-und Gewerbeparks Flamschen soll durch die Gesellschaft
erfolgen. Die Entwicklung ist in 5 Planabschnitten (120/1 bis 120/5) vorgesehen. Die
Entwicklung der Planabschnitte 120/1 bis 120/3 soll bis Ende 2016 abgeschlossen sein,
120/4 und 120/5 bis Ende 2019.

Mit der Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparks Flamschen ist auch der Ankauf der
noch verfligbaren Flachen zum Kaufpreis von rd. 1,3 Mio. € verbunden.

Nach Fertigstellung der &ffentlichen ErschlieRungs- und Griinanlagen werden diese von
der Stadt ibernommen.

Die Vermarktung der neu entstandenen Industrie- und Gewerbeflachen soll durch die
Gesellschaft erfolgen.



2.5 Kulturquartier Osterwicker Strae

Die Entwicklung des Baugebietes ,Kulturquartier Osterwicker Strafe“ soll durch die
Gesellschaft erfolgen. Ebenso werden die benétigten Flachen von der Gesellschaft
gekauft. Die Vermarktung der neu entstandenen Baugrundstiicke wird ebenfalls durch

die Gesellschaft erfolgen. Kalkuliert ist derzeit ein Abschluss der gesamten Manahme
bis 2022.

4. Risikomanagement

Bei der Auftragsdurchfiihrung durch die Mitarbeiter der Stadt Coesfeld gelten die fiir
stadtische BaumaRnahmen bestehenden Regelungen, die die Risiken minimieren. Die
kaufménnischen Angelegenheiten, soweit sie nicht der Geschéftsfiihrung direkt
zugeordnet sind, werden von den Stadtwerken Coesfeld GmbH erledigt. Die Stadtwerke
Coesfeld GmbH haben ein Risikomanagementsystem entsprechend dem Gesetz zur
Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) eingefiihrt.

Die Gesellschaft fiihrt ihre Geschéfte im Wesentlichen aufgrund eines mit der Stadt
Coesfeld abgeschlossenen ErschlieBungs- und Geschéftsbesorgungsvertrages durch. In
diesem Vertrag hat sich die Stadt Coesfeld zur Ubernahme aller Aufwendungen, die bei
der Auftragserledigung entstehen, verpflichtet. Fiir die weiteren geplanten MaRnahmen
sind beziiglich der Risikoabdeckung gleich strukturierte Vertriage vorgesehen. Ein
finanzielles Risiko besteht fiir die Gesellschaft somit nicht. Der Verlustvortrag fiir das
Geschéftsjahr 2009 betrégt 58.653,73 Euro. Durch die Endabrechnungen von mehreren
Teilleistungen im Baugebiet ,Nord-West* inklusive anteiliger Gemeinkosten ergibt sich fiir
das Geschéftsjahr 2009 voraussichtlich ein positives Jahresergebnis, welches mit dem
Verlustvortrag verrechnet werden kann.

48653 Coesfeld, 12. Februar 2010

Stadten luigsgesellschaft Coesfeld mbH

t »
Thowrias S
Geschaéftsfuhrer



Bilanz zum 31. Dezember 2008
Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Stand Stand Stand Stand
AKTIVA 31.12.2008 31.12.2007 PASSIVA 31.12.2008 31.12.2007
€ € TE € € TE
A.  Umlaufvermdgen A.  Eigenkapital
l. Vorrate l. Gezeichnetes Kapital 25.564,59 25
1. Kapitalriicklage 135.051,11 135
1. Erschliessungsmanahmen 969.346,47 625 Ill.  Verlustvortrag -36.088,83 -18
IV. Jahresfehlbetrag -22.564,90 101.961,97 -18
2. Grundstiicke 5.271,00 974.617,47 5
B.  Ruckstellungen
1. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande Sonstige Rickstellungen 12.000,00 12
1. Forderungen gegen Gesellschafter 786,56 3
C.  Verbindlichkeiten
2. Sonstige Vermodgensgegenstande 54.846,42 55.632,98 a7
1. Erhaltene Anzahlungen 1.162.670,97 660
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
IIl.  Guthaben bei Kreditinstituten 95.169,63 59 € 1.162.670,97 (TE€ 477)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 27.090,21 23
- davon mit einer Restlaufzeit
B.  Rechnungsabgrenzungsposten 182.731,10 102 bis zu einem Jahr
€27.090,21 (T€23)
3. Verbindlichkeiten gegentber der 2.094,44 12
Stadt Coesfeld
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
€2.094,44 (T€12)
4, Sonstige Verbindlichkeiten 2.333,59 1.194.189,21 10
- davon aus Steuern
€ 2.333,59 (T€ 10)
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
€ 2.333,59 (T€ 10)
1.308.151,18 841 1.308.151,18 841




Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01.2008 bis zum 31.12.2008
Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Geschaftsjahr Vorjahr
€ T€

1. Umsatzerldse 26.218,80 91
2. Erhéhung des Bestandes der

ErschliessungsmalRnahmen 344.560,89 246
3. Gesamitleistung 370.779,69 337
4, Sonstige betriebliche Ertrage 1.881,07 0
5. Materialaufwand

Aufwendungen fir bezogene Leistungen 369.064,44 331
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 27.477,02 25
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.315,80 1
8. Ergebnis der gewoéhnlichen

Geschéftstatigkeit -22.564,90 -18
9. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 0
10. Jahresfehlbetrag -22.564,90 -18




