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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Bericht Gber die wirtschaftliche Lage der

Stadtentwickiungsgeselischaft Coesfeld mbH

Bericht iiber die Einhaltung der &ffentlichen Zwecksetzung

Allgemeines

Die Grundung der Gesellschaft erfolgte durch Gesellschaftsvertrag vom 13.11.1987,
zuletzt geadndert am 08.07.1998. Die Geselischaft wurde am 18.08.1898 in das

Handelsregister eingetragen.

Anzahl der Mitarbeiter:

Die Gesellschaft beschaftigt kein eigenes Personal. Sie bedient sich im Rahmen der
Geschéaftsbesorgung der Stadt Coesfeld (technische und nichitechnische
Geschaftsbesorgung) und der Stadtwerke Coesfeld GmbH (kaufmannische Betriebs-
und Verwaltungsfuhrung). Fur die Vermarktung wurde bei der Stadt eine Mitarbeiterin

befristet eingestellt. Die SEG Ubernimmt die Personalkosten.
Gegenstand des Unternehmens
» Gegenstand des Unternehmens ist es, selbstandig oder im Auftrag der Stadt
oder im Aufirag Dritter oder gemeinsam und in Kooperation mit der Stadt

und/oder Dritten

Die Voraussetzungen fur die Herstellung neuen Wohnraums und die

A7

Bereitstellung neuer Gewerbeflache einschlieldlich der Entwicklung und
Herstellung der Fldchen, der erforderlichen verkehrsméfBigen, sozialen,

tkologischen und sonstigen Infrastruktur zu schaffen,

» vorhandene Anlagen, Flachen und Gébéude aufzubereiten  und

gegebenenfalls zu sanieren,

» die Finanzierung daflr erforderlicher Investitionen und die Abrechnung

solcher Malinahmen durchzufUhren.



Erfitllung des dffentlichen Zwecks

Die Stadt Coesfeld ist im Rahmen der geltenden Gesetze in threm Gebiet
ausschliellich und eigenverantwortlich Trager der &ffentlichen Verwaltung gemaf
§ 123 BauGB obliegt die ErschlieBung des Gemeindegebietes grundsatzlich der

Gemeinde.

Die Stadt Coesfeld hat zur besseren Gestaltung und Durchfiihrung der Aufgaben (die
stadtebaulichen Ziele der Stadt Coesfeld und die gemeindliche Bauleitplanung —
entsprechend den Bedurfnissen der Einwohner nach qualitativ angemessenem und
ausreichendem Wohnraum sowie der Unternehmen nach ausreichenden und
qualitativ den jeweiligen Bedurfnissen entsprechenden Gewerbegebistsflachen —
umzusetzen) die ,Stadtentwickiungsgeselischaft Coesfeld mbH" gegrindet. Die Stadt
Coesfeld bedient sich bei Erfullung der kommunalen Aufgabe ,Herstellung von

infrastruktureinrichtungen” dieser Gesellschaft.
Bisherige Geschifisentwicklung
Industrienark Nord. Westfalen (bisher: Gewerbepark Flamschen)

Mit Datum vom 31.03.2008 haben die Stadt Coesfeld, die Fa. Krampe
Immobiliengeselischaft  Flamschen  GmbH  und die Bundesanstalt  fur
Immobilienaufgaben einen Vertrag Uber die ErschlieBung des Bebauungsplanes
120/1 im Bereich der ehemaligen Freiherr-vom-Siein-Kaserne geschlossen. Mit
Datum vom 26.03.2010 hat die Stadtentwicklungsgesellschaft mit der Stadt Coesfeld
einen ErschlieBungsverirag Ober die Durchfihrung der Erschliefung des
,Gewerbeparks Flamschen” (jetzt Industriepark Nord Westfalen) abgeschlossen. Der
Vertrag enthalt die notwendigen wirtschaftlichen Regelungen die es der
Stadtentwicklungsgeselischaft erméglichen, die Gesamtmalinahme einschliefilich des
Erwerbs des Grundsticks von der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
durchzufihren. Dieser Kaufvertrag wurde am 28.03.2010 geschlossen. Die Fa.
Krampe hat der Ubertragung der bestehenden Verpflichtungen von Stadt und
Bundesanstalt auf die Gesellschaft zugestimmt.

Die Stadt Coesfeld erhalt fur diese Malinahme Férdermittel aus dem Programm
Stadtumbau West. Sie leitet diese Mittel an die Stadtentwicklungsgeselischaft weiter.

Die Stadt hat der Stadtentwicklungsgeselischaft fur diese Malinahme dariber hinaus



eine Darlehensgewdhrung von bis zu 4.309.000 € und eine Blrgschaftsiibernahme

fur den Kaufpreis in Hohe von 825.000 € vertraglich zugesagt.

Mit den Abbruch- und ErschiieBungsmalinahmen wurde 2010 begonnen. Der erste
Abschnitt wurde 2011 fertig gestellt. Die Abbrucharbeiten im zweiten Abschnitt

wurden Mitte 2012 abgeschlossen.

Die Arbeiten an der ,Grinen Mitte® wurden mittlerweise ebenfalls abgeschiossen, es
lauft die Anwuchspflege.
Die ursprunglich fir den Abbruch vorgesehenen Gebaude 32 und 35 sowie das

Casino konnten in 2013 verduflert werden.

Um die Flachen der ehemaligen Schiessanlage einer industriellen Nutzung
zuzufthren, ist am 08.10./25.10.2012 eine Dienstleistungskonzession vergeben
worden. Vertragspartner ist die Firma BLR Bauunternehmung GmbH, Munster. Der
Vertrag vom 08.10./25.10.2012 regelt u.a. folgendes:

- Abbau ven Bau- und Fullsanden

- Abbruch der Gebdude und Anlagen

- die Beseitigung der Altlasten

- die Aufbereitung der Industrieflachen

- die Rekultivierung der Bdschungen

- die Errichtung des Larmschutzwalles

- Uberlassung einer Teilfliche fur den Betrieb einer Boden- und

Bauschutirecyclinganlage.
Auf dem Geladnde der Schielanlage befinden sich abbauwirdige Sande. Durch den
Abbau und die Errichtung des Larmschutzwalles kénnen die Kosten fir Abbruch und
Entsorgung ganz kompensiert werden. Es kann ein weiterer erheblicher

weitergehender Erlos erzielt werden.

im Jahre 2013 wurde Gewerbeflache von insgesamt ca. 15.000 gm veraufiert.

Beteiligung an einer Vermietungsgeselischaft im Industriepark Nord. Westfalen



Die Stadtentwicklungsgesellschaft hat sich an einer Betreibergeselischaft, der Firma
IPNW Business Park GmbH & Co. KG und der Firma IPNW Business Park
Verwaltungs GmbH beteiligt. Die Beteiligungen wurden auf 35 % der
Geselischaftsanteile (= 52.500,00 €) festgelegt. Das Stammkapital der Gesellschaft
auf 150.000,00 €.

Gegenstand des Unternehmens ist die Anmietung und Vermietung von gewerblichen

Immobilien zur weiteren Entwickiung des Industrieparks Nord Westfalen.

Auf dem Gelande des IPNW befinden sich die zur Fahrzeughalle umgebaute
Turnhalle (Geb. 75), die ehemalige Turnhalle (Geb. 76), das Werkstattgebaude Nr.
77 ein ABC Ubungsgebaude Nr. 96 und das Schulungsgebaude Nr. 120.

Zur industriellen Nutzung der Gebdude und Flachen hat die SEG die betroffenen
Grundsticksflachen einschl. der Gebaude an die Grundstlicksgeselischaft Kisner und

Kruse verdullert. Diese hat die Gebdude in der ersten Jahreshalfte 2013 saniert.

Nach- entsprechender Sanierung wurden die Gebdude mit Mietvertrag vom
19.12.2012 an die neu gegrindete IPNW Business Park GmbH & Co. KG ab dem
01.05.2013 vermietet. Die Gesamtmietfliche betrdgt 3.340 gm; die Mietflache teilt
sich in eine Burofldche von 977 gm und eine Hallenflidche von 2.363 gm auf.

Die Betriebsgesellschaft wiederum schliefdt hinsichtlich des Mietgegenstandes
Untermietvertrage mit Dritten ab. Hinsichtlich der Hallenflache konnte in 2013 eine
Vermietung von 100 % erreicht werden. Bei der Buroflache ist ein Teil von 33 % (=

319 gm) zwischenzeitlich untervermietet.
Leohnen am Kulturquartier” (bisher: Kulturquartier Osterwicker Strafle)

Mit Vertrag vom 15.11.2010 hat die Gesellschaft das 2,6 ha grofle Grundstiick der
ehemaligen Strumpffabrik Schuite Dieckhoff vom Eigentimer M. Ostendorf erworben.
Zuvor hat die Geselischaft am 15.11.2010 einen ErschlieRungsvertrag mit der Stadt
Coesfeld geschlossen, in dem zugleich die notwendigen wirtschaftlichen Regelungen
getroffen wurden. Die Stadt hat in 2011 eine Zuzahlung in das Eigenkapital von
435000 geleistet. Darlber hinaus hat die Gesellschaft von der Stadt Coesfeld ein
Darlehen Gber 1.570.000 € erhalten.



Ferner hat die Gesellschaft von der Stadt Coesfeld am 15.11.2010 ein Grundstick
von 0,1 ha zur Arrondierung des Grundstliicks erworben. Insgesamt stehen der
Geselischaft aus diesen Fldchen 51 Wohnbaugrundstlicke zur VerfUgung.

Im Rahmen einer Umlegungsregelung hat die Gesellschaft weitere Flachen am

Darfelder Weg Ubernommen, die als Wohnbaugrundsticke verdulert werden sollen.

Die Baugrundsticke konnten zwischenzeitlich vollstandig durch die Gesellschaft

“vermarktet werden.

Der endgultige Ausbau der Strallen hat 2013 begonnen und wird 2014
abgeschlossen. 2013 wird der Anspruch auf Zahlung einer Kaufpreiserstattung for

héher angefallene Abbruch- und Entsorgungskosten fallig.

Hengtesportplatz

Es wird geplant, das Gebiet ,Hengtesportplatz” durch die Gesellschaft als Baugebiet
zu entwickeln. Hierbei wird es sich um eine reine Dienstleistung handeln, die

Vermarktung der Grundsticke erfolgt durch die Stadt Coesfeld.

Marienburg

Das Baugebiet ,Marienburg” (Teilfldche des Marienburger Friedhofes) wird durch die
Gesellschaft als Baugebiet entwickelt. Zwischen SEG und Stadt wurden ein
Erschiiefungsvertrag und ein Kostenerstattungsvertrag geschlossen. Die SEG wird
hier im Rahmen der Dienstleistung tatig. Die Vermarkiung der Grundstlcke erfolgt
durch die Stadt Coesfeld.

Ausblick
Industriepark Nord. Westfalen

Ebenfalls fortgefuhrt wird die Entwicklung der ehemaligen Schieflanlage bis zur
Realisierung der industriellen/gewerblichen Nutzung. Mit Abbruch,
Altlastenentsorgung, Bau des Larmschutzwalles und Abgrabung wurde durch den

Auftragnehmer begonnen. Die baulichen Entwicklungsmalinahmen erfolgen



schrittweise nach Freigabe der Flache durch den Unternehmer voraussichtlich in den
Jahren 2019 bis 2029, im Bereich 120/5 voraussichtlich ab 2019,

in 2014 sind noch restliche Abbruchmalinahmen vorgesehen (u.a. Exerzierplatz und

Reisstrale).

Die Bodenverbesserungsmalnahmen im Bereich des Sporiplatzes und Restarbeiten
in 120/1 sind in 2014 vorgesehen wie auch die Gestaltung des Eingangsbereichs, die
Instandsetzung des Wachgebaudes, der Werbetrager an der Zufahrt, die Gestaltung
der Ausgleichsflache nérdlich des IPNW Businessparks sowie die Randbepflanzung
an der Hertzstralle. Es ist beabsichtigt, die &ffentlichen ErschlieBungsanlagen und
offentlichen Grinflachen mit Ende der Planabschnitte 120/1 bis 120/3 Ende ’2018 an
die Stadt zu Ubertragen. Sofern nicht alle Gewerbegrundstiicke vermarktet werden
kénnen, wird die Stadt die Restflachen 2017 bzw. 2020 gegen Geldausgleich ggfls.
tbernehmen. Hierzu bedarf es zu gegebener Zeit einer Regelung zwischen Stadt und
SEG. Der dann als Kaufpreis zu zahlende Grundstiickswert soll nach den NKF-

Richtlinien ermittelt werden.

Die Vermarktung weiterer Flachen von ca. 20.000 gm soll in 2014 erfolgen.

Baugebiet ,,Wohnen am Kulturquartier

Der Endausbau der ErschiieRungsaniage sowie deren Ubertragung an die Stadt
Coesfeld sind fur 2014 geplant. 2014 fallt noch die letzte Kaufpreisrate zur Zahlung
an den Verkaufer M. Ostendorf an. Ende 2014 ist die Mallnahme abgeschlossen.
Hengtesportplatz

Der Bebauungsplan wird 2014 aufgestellt. 2014 solien die Abbruch- und
Entsorgungsarbeiten sowie die Erstellung der Baustralle mit Kanalisation erfolgen.
Marienburg

Anfang 2014 werden die Abbruch- und Erschliellungsmalinahmen beginnen.

Baugebiet , Wulferhooksweg®








