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STADTPLANUNG Zusammenfassende Erklarung zum
Bebauungsplan Nr. 147 ,,Kalksbecker Heide*

1. Vorwort

In den folgenden Ausfihrungen wird bewusst auf Vielfachbezeichnungen fur die mannliche,
neutrale und weibliche Form (z. B. Birger:innen) verzichtet. Unabhangig davon bedeutet eine
monogeschlechtliche Endung nicht den Ausschluss des jeweils anderen und dritten Ge-

schlechtes.

2. Beschreibung der Planung und ihrer Umweltauswirkungen

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 11.04.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide“ gem. § 2 Abs.1 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide" befindet sich am stiddstlichen Stadtrand von
Coesfeld, unmittelbar sudlich des Kalksbecker Weges und nordlich der Bundesstraf3e 525. Im
Westen und Norden schlielBen Wohngebiete an. Im Siiden und Osten schlieBen der Kalksbe-
cker Weg und die BundesstralRe 525 das Plangebiet ein. Der landwirtschaftlich gepragte Frei-

raum grenzt dahinter an.

Es befinden sich drei Hofstellen, die teilweise nicht mehr genutzt werden, im Plangebiet. Sie

sind von Ziergarten, Obstwiesen und alten Hofbdumen umgeben.
Das Plangebiet umfasst rund 5,8 ha, davon ca. 4,3 ha geplantes Wohnbauland.

In unmittelbarer Nahe liegen die Grundschule Maria Frieden und eine Kindertagesstatte in
ca. 150 m fuRlaufiger Entfernung. Zwei weitere Kindertagesstatten befinden sich in einer Ent-

fernung von unter 1.000 Metern.

Das Plangebiet ist unbeplant und liegt im planungsrechtlichen Innen- und Auf3enbereich gem.
88 34 und 35 BauGB.

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt aufgrund der hohen 6értlichen Nachfrage die Ausweisung von
bis 66 Ein- / Zweifamilienhausgrundsticke, 10 Doppelhaushalftengrundstiicke und 3 Mehrpar-
teienhausgrundstiicke zwischen Kalksbecker Weg und Bundesstralle 525 im Sidosten der
Coesfelder Siedlungslage.

Erfahrungswerte in Coesfelder Wohngebieten zeigen, dass etwa 110 Wohneinheiten anzu-
nehmen sind, da die Anzahl von Grundstiicksteilung, Wohnform und Anzahl der tatsachlich
realisierten Wohnungen abhéngt. Nach den Festsetzungen und dem derzeitigem Grundstick-

steilungsentwurf kénnen bis zu 164 Wohnungen entstehen.

Fur eine Einschatzung des Baumbestands im Plangebiet wurde ein Baumgutachten in Auftrag

gegeben. Der Baumgutachter hat lediglich die Eiche Nr. 37 als erhaltenswert eingestuft. Der
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alte Hofbaumbestand lasst eine typische Einzel- und Doppelhausarchitektur nicht zu. Die Bau-
merhaltung soll aber nicht dazu fuhren, dass weniger Wohnungen entstehen, weshalb sich auf

diesen Grundstiicken der Bau von Mehrparteienhausern anbietet.

Die Planung verfolgt folgende Ziele:
e Befriedigung der Grundstticksnachfrage fur Wohnhauser,
e Integration der Planung in das vorhandene Wohngebiet,

e bestmdgliche Ausnutzung insbesondere der sozialen Infrastruktur.

Die artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) gelangt zu dem Ergebnis, dass bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir das hier bezeichnete Plangebiet nicht gegen die Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en werden wird.

Auf den Acker- und Grinflachen sowie der Brachflache konnten nur wenige Vogelarten (Dohle,
Ringeltaube, Bachstelze, Star) festgestellt werden. Zur bestehenden Wohnbebauung sind die
ermittelten Vogelarten deutlich umfangreicher. Sie gehéren zu den sogenannten Allerweltsar-
ten. Sie unterliegen zwar auch dem Artenschutz, aber aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und
landesweit glinstigen Erhaltungszustand sind ihre Populationen durch die Planung nicht ge-
fahrdet

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung aus dem Jahr 2017 wurde der Baumbestand
beschrieben. Sie identifiziert 5 Baumbestande. Der heutige Einzelbaumbestand wurde vom
Baumgutachter aufgenommen. Von den vorhandenen 38 Einzelbaumen bleiben 13 Baume
erhalten. 44 StraRenbdume, 3 Baume auf dem Spielplatz und 79 Baume auf den privaten
Grundstiicken sind geplant. Insgesamt stehen im Plangebiet nach Umsetzung aller MalR3nah-

men 139 Baume. Heckenpflanzungen zu 6ffentlichen Grundsticken sind zudem vorgesehen.

Das Bodengutachten belegt uneinheitliche Bodenverhéltnisse, die einer schadlosen Versicke-
rung von Regenwasser entgegenstehen. Die Niederschlagswassergaben flieRen deswegen
dem Hochwasserriickhaltebecken am Kalksbecker Bach stidlich der Bundesstral3e zu. Fir das

zusatzliche Wasser wird ein zusatzliches Rickhaltevolumen von 1.700 m3 angelegt.

Zum Schutz vor Verkehrsimmissionen der Bundesstraf3e 525 ist eine 5 m hohe Schallschutz-
wand entlang der Bundesstraf3e vorgesehen und zwar auf ganzer Lange zwischen den Bri-

cken Kleine Heide und Kalksbecker Weg uber die Gibergeordnete Bundesstralie 525.

Die Planung sieht fiir Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 5° eine Dachbegriinung
vor. Erfasst werden davon Garagen, iiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen und zwei Hauser

im Osten des Plangebietes je nach Bauausfiihrung.
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3. Umweltbelange und Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht zwei Beteiligungszeitrdume zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vor. Der erste Zeitraum, die sogenannte friihzeitige Beteiligung, dient dazu, sich
einen allgemeinen Uberblick (ber die die Planung betreffenden umweltrelevanten Aspekte zu
verschaffen. Der Bebauungsplanvorentwurf mit zugehorigem Begrindungsvorentwurf mit Um-
weltbericht, Artenschutzprifung, Schall- und Geruchsgutachten lagen frihzeitig zur Einsicht-
nahme und Abgabe von Anregungen und Bedenken offen.

Im zweiten Beteiligungszeitraum, der sogenannten 6¢ffentlichen Auslegung, konnten die aktu-
alisierten Planunterlagen, die Begriindung, der Umweltbericht, die artenschutzrechtliche Pri-
fung, Baumgutachten, Schallgutachten, Geruchsgutachten, Energiekonzept, Baugrundgut-
achten, Verkehrsgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen wahrend der Beteiligung
eingesehen werden. In beiden Beteiligungszeitrdumen gab es Gelegenheit, Anregungen und
Bedenken vorzutragen. Behorden und sonstige Trager ¢ffentlicher Belange wurden jeweils

parallel zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.
Das Verfahren lief wie folgt ab:

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 11.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147
.Kalksbecker Heide“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2020 ortstiblich

bekannt gemacht.

Die Stadt Coesfeld hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung mit Bekanntmachung vom 07.07.2020 unterrichtet
und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung im Zeitraum vom 15.07.2020 bis ein-
schlie3lich 15.08.2020 gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
14.07.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 16.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147
,Kalksbecker Heide“ mit dem Begrindungsentwurf gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung

bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Kalksbecker Heide" hat mit dem Begrindungs-
entwurf und bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
25.09.2021 bis einschliellich 08.11.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
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und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informatio-

nen verfigbar sind, sind am 17.09.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.09.2021 von der Auslegung benachrichtigt. Die Beteiligung wurde vom 25.09.2021 bis ein-
schlief3lich 08.11.2021 durchgefihrt.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 16.12.2021 gem. 8 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemani
vorgebrachten Anregungen geprift und den Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide* mit

Begrindung beschlossen.

4. Berlcksichtigung der eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behorden-

beteiligung sowie sonstige Trager o6ffentlicher Belange

In das Bauleitverfahren flie3en die Stellungnahmen und Anregungen der frihzeitigen Beteili-
gung gem. 8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB und der 6¢ffentlichen Auslegung zur Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Behdorden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ein.

Von Birgern wurden Bedenken, Anregungen und Mitteilungen zu folgenden Themen in den

Beteiligungszeitrdumen vorgetragen:

1. Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes
Die Verkehrsuntersuchung belegt, dass auch nach Umsetzung der Baurechte anhand bun-
deseinheitlicher Standards an den Knotenpunkten die sichere und leistungsfahige Abwick-
lung gewabhrleistet ist. Die Verkehrsbelastungen im StraRennetz bleiben unterhalb der An-
gaben fir vertragliche Verkehrsbelastungen nach der einschlagigen Richtlinie fur die An-
lage von Stadtstralen (RASt 06).

2. Schwerlastverkehr in der Phase der ErschlieBung und Baustellenbelieferung der Privat-
baustellen / Beschadigung von Anwohnerstralen
Eine auf 3 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes befristete Baustellenzufahrt von
der BundesstralRe 525 ist mit dem Stral3enbaulasttrager abgestimmt. Die Baustraf3e von
der BundesstralRe 525 entlastet zudem das Stra3ennetz. Die Mal3nahmen werden durch
verkehrslenkende MalRnahmen fir Baustellenfahrzeuge erganzt.
Da die Baustellenzufahrt durch die Schallschutzwand fihrt, kbnnen nicht alle Hauser be-

zogen werden, bis die Schallschutzliicke geschlossen ist.
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Zur Beweissicherung wird vor Beginn der Bauarbeiten der Zustand der Stral3en aufgenom-

men, um spéater den Verursachungszusammenhang herzustellen.

3. Eingriffe in die Natur, insbesondere Erhalt des Baumbestandes und Zerstdrung des Habi-
tatraums diverser Tierarten. Die Artenschutzprifung inkl. einer Nachbegehung auf Anre-
gung von Birgern ergab keine artenschutzrechtlichen Konflikte, die der Umsetzung von
Baurechten im Wege stehen.

Ein externer von der Stadt Coesfeld anerkannter Sachversténdiger und ein sachkundiger
Mitarbeiter der Stadtverwaltung haben ergénzend die Baume auf Vitalitat und Standfestig-
keit untersucht. Der Bebauungsplan setzt 13 Baume zur Erhaltung fest. Baumfallungen vor
den Bauleitverfahren waren zulassig.

3 Baume auf dem Spielplatz, 43 StralRenbaume, ein Baum im Verkehrsgriin an der Trans-
formationsstation und 79 Baume auf den Grundstiicken sind im Bebauungsplan vorgese-
hen, sodass insgesamt 126 Baume anzupflanzen sind. Zusammen mit den 13 Bestands-
baumen stehen zukilnftig mindestens 139 Einzelbaume im Plangebiet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss wird ausgegli-
chen. Hierzu sind 6kologische MaRhahmen auf vier Flachen notwendig. Der Ausbau bzw.
die Erganzung des Regenrlickhaltebeckens sudlich der BundesstralRe wird zur 6kologi-
schen Aufwertung insbesondere im Bdschungsbereich genutzt. Neben Waldumbaumaf3-
nahmen sind Vernassung von Wiesen bzw. Extensivierung von Flachen in einem Fall im
Naturschutzgebiet vorgesehen. Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen im Kompensations-
raum Munsterlandisches Tiefland und Westfélisches Tiefland nach Vorgaben des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.

4. Artenschutzrechtlichen Aspekte
Fur die mehrmals erganzte Artenschutzprifung wurden Ortsbegehungen am 28.04.2017,
01.05.2017, 10.05.2017 und am 17.09.2020 durchgefiihrt. Die Untere Naturschutzbehdérde
des Kreises Coesfeld hat als zustandige Behdrde die Artenschutzpriifung als fachlich aus-

reichend bewertet.

5. Larm- oder Geruchsimmissionen
Die Geruchsimmissionsprognose berucksichtigt die umliegenden Hofstellen Harle 30, 31,
33 sowie Am Achterott 42. Die im Aufstellungsverfahren der Stadt Coesfeld mitgeteilten
Erweiterungsabsichten sind im Geruchsgutachten beriicksichtigt. Auch bei Umsetzung der
zusétzlichen Tierhaltungsanlagen wird der Orientierungswert von 10 % der Jahresstun-

denhaufigkeit fir Wohngebiete im Plangebiet mit hochsten 8 % unterschritten.
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Das Verkehrsgutachten zeigt, dass die durch diese Planung verursachten zuséatzlichen
Verkehrsbewegungen zur Anderung der Beurteilungspegel fur Schall zur Tagzeit von bis
zu 0,9 dB(A) und zur Nachtzeit um 0,8 dB(A) fuhren. An keinem Wohnhaus an der Kleinen
Heide und am Kalksbecker Weg wird die Zumutbarkeitsschwelle fir Verkehrsbelastungen
durch Schalleinwirkungen fir allgemeine Wohngebiete von tags 70 dB(A) und nachts 60
dB(A) bei Betrachtung der Gesamtbelastung tberschritten. SchallschutzmalZnahmen ent-
lang der StraRen an den Bestandsh&usern sind nicht notwendig.

Unabhangig davon sieht die Stadt Coesfeld am Kalksbecker Weg auf Hohe des Kinder-
gartens, wahrend dessen Offnungszeiten eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h
im aktuellen Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten vor, wodurch auch Schallminderun-
gen erreicht werden. Als Kreisstral3e fallt der Kalksbecker Weg in die Zustandigkeit des
Kreises Coesfeld. Die Stadtverwaltung arbeitet an einer durchgéangigen 30 km/h Ge-
schwindigkeitsbeschrankung, die kein Gegenstand des Bauleitverfahrens ist.

Zur Verbesserung des aktiven Schallschutzes (z. B. Wand) wird von einer zunachst ange-
dachten Wandwallkombination Abstand genommen, sodass der Schallschutzschirm naher
an der Stral3e steht und den Schall besser abschirmt.

Die nun vorgesehene 5 m hohe Schallschutzwand entlang der Bundesstral3e reicht fir die
nachstgelegenen neuen Hauser an der Bundesstral3e aber nicht aus, sodass zusétzliche
Dammmafnahmen, die auch zu Energieeinsparungen beitragen, vor schutzbedurftigen
Raumen (z. B. Wohnzimmer), die zur BundesstraRe ausgerichtet sind, erforderlich sind.
Fur Schlafraume ist ggf. auch eine fensterunabhangige Liftung vorzusehen. Bei klima-
freundlichen Bauten fallen daher keine zusatzlichen Kosten an, weil ihre Dammmalnah-
men und Liftung bereits die Schallvorgaben erfillen.

Solaranlagen auf den Schallschutzwanden kdnnen aufgrund von moglichen Reflexionen,
Blendung und / oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer nicht angebracht werden. Aul3er-
dem muss die Wandstatik nicht nur das Gewicht, sondern auch den Winddruck standhal-
ten.

Schallimmissionskonflikte durch Windkraftanlagen wurden seinerzeit bei der Windkraftan-
lagengenehmigung berlcksichtigt. Ein Repowering der an das Baugebiet angrenzenden
Anlagen ist aufgrund der Ausweisung vom Sachlichen Teilflachennutzungsplans Wind-
energie unmdglich. Der Anlagenbetrieb bleibt von der Planung unberihrt.

Alle Windkraftanlagen auf3erhalb der im Sachlichen Teilflachennutzungsplan Windenergie
festgesetzten Konzentrationszonen sind damit auf den ,Bestandsschutz* beschrankt wor-
den. Diese Beschrdnkung bedeutet, dass die Anlagen weiterbetrieben werden kdnnen,
solange wie die Entwurfslebensdauer noch nicht erreicht ist. Ein sogenanntes Repowering

(in der Regel verbunden mit der Neuerrichtung einer Anlage) ist jedoch an dem heutigen
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Standort ausgeschlossen. Sobald der Betrieb der Anlagen eingestellt ist, missen diese

zurlickgebaut werden.

6. Fehlende Entwasserungsmoglichkeiten des Oberflachenwassers
Das Bodengutachten zeigt, dass nur an wenigen Punkten im Plangebiet und sehr unzu-
verlassig eine Versickerung gegebenenfalls méglich ist. Die Grof3e und Lage der Sandlin-
sen, die fir eine Versickerung geeignet sind, ist auf3erst unterschiedlich. In weiten Teilen
des Plangebietes musste der Boden zur Herstellung der Versickerungseignung ausge-
tauscht werden. Die An- und Abfuhr von Boden und geeigneten Material verursacht zu-
satzlichen Verkehr und Emissionen von klimaschadlichen Gasen.
Die Entwasserungsplanung sieht die schadlose Niederschlagswasserabfiihrung durch ein
ausreichend dimensioniertes Kanalnetz erganzt tiber ein Freigefélleabfluss tber die Fahr-
bahn zum Schutz der Birger innerhalb und auRerhalb des Plangebietes vor. Bei sehr star-
ken Regenereignissen kann das Wasser uber die StraRen- und Wegeoberflachen im Frei-
gefalle zum tiefsten Punkt im Plangebiet beim Durchlass zum Regenriickhaltebecken stid-
lich der Bundesstral3e abflieRen (Notwasserweg). Eine entsprechende Planung fiir die Er-
weiterung des Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) sudlich der B 525 liegt vor. Das Was-
ser kann bei normalen Regenereignissen im RRB vollstandig versickern und verdunsten.
Zur Herstellung des Niederschlagswasserabflusses im Freigefalle Uber die neuen Erschlie-
Bungsstrallen mussen die Fahrbahnen ein ausreichendes Gefélle erhalten. Das natirliche
Gelande muss dazu bis zu etwas unter einem Meter angehoben werden. Die angrenzen-
den Grundstiicke werden entsprechend angefillt, damit sie vor Niederschlagswasser von
den Stral3en geschiitzt sind. Zu den Grundsticksgrenzen Kalksbecker Weg 87, 89, 91 und
93 besteht dadurch zukinftig ein Gelandehéhenunterschied.
Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll ins ergdnzte Regenrickhaltebecken
und nicht in das benachbarte Stralennetz bzw. auf die Grundstiicke flie3en. Bei der Hol-
tenen Klinke und der Privatstral3e wird im Rahmen der Abbindungsarbeiten (Durchlassig-
keit nur fur FuRganger und Radfahrer) die Strafenneigung so angepasst, dass kein Was-
ser aus dem Baugebiet zu der (noch) Privatstrale und dem Héltene Klinke Abschnitt zwi-
schen Kalksbecker Weg und Baugebiet flie3t. Einzige Ausnahme sind die Neubauten am
Kalksbecker Weg, die in den Bestandskanal entwassern.
Die Anschlisse fur das Schmutzwasser sind am Rotdornweg und am Kalksbecker Weg
geplant.
Grundsétzlich hat sich aber jeder Hauseigentimer wirksam gegen Uberflutung und Ruick-

stau zu sichern. Im Plangebiet sind Sockelhéhen von 0,3 bis 0,5 m bzw. 0,5 bis 0,6 m tber
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StralRenausbauhthe zum Schutz vor Uberflutungen vorgesehen. Aufgrund der Empfeh-
lung der Ingenieurgesellschaft Tuttahs & Meyer sowie des Abwasserwerks ist fir die neuen

Hauser entlang der BundesstralRe eine Sockelhdhe von 0,5 bis 0,6 m gesichert.

7. Zu geringe Abstande zu Infrastruktureinrichtungen wie Umspannwerk oder Windenergie-
anlagen
Die Bestandswindkraftanlagen haben bereits bei ihrer Genehmigung die Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet berticksichtigt. Der Betrieb wird durch diese
Planung nicht eingeschrankt. Ein Repowering der nachstgelegenen Windanlagen ist durch
den sachlichen Teilflachennutzungsplan Windenergie ausgeschlossen.
Je nach Standort im Wohngebiet mindert die Verkehrsschallschutzwand die Schatten- und
Schalleinwirkungen im Plangebiet.

Die Abstande zwischen Plangebiet und Umspannwerk sind ausreichend.

8. Baumbestand / Spielplatz

Die Erhaltung von 13 Baumen hat weitreichende Konsequenzen und fuhrt dazu, dass ne-
ben Ein- bis Zweifamilienhdusern Mehrparteienhéuser mit bis zu 4 Wohneinheiten auf den
Grundstiicken zu erhaltenden Baumen zulassig. Bei Erhaltung der Baume kann fast die
gleiche Wohnungsanzahl realisiert werden, die der Bebauungsplanvorentwurf vorsah.

Der Spielplatz wurde aufgrund von Anregungen vom 6¢stlichen Rand in den Wohngebiets-
kern verlegt. Er wird unter einer als erhaltenswert eingestuften alten Eiche angelegt. Sie
soll wie die anderen Baume zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Erhalt von Le-
bensrdumen beitragen. Auch Neuanpflanzungen werden in einigen Jahren zur Verbesse-
rung des Kleinklimas und der Lebensraume beitragen. 3 Baume auf dem Spielplatz, 43
Strallenbaume, ein Baum im Verkehrsgriin an der Transformationsstation und 79 Baume
auf den Grundstticken sind vorgesehen, sodass insgesamt 126 Baume anzupflanzen sind.
Zusammen mit den 13 Bestandsb&umen stehen zukinftig mindestens 139 Einzelb&ume

im Plangebiet.

9. Bungalows / eingeschossige Wohnh&user mit Flachdachern
Die Anregung nach eingeschossigen Wohnh&usern mit Flachdach kann im éstlichen Plan-

gebiet erfillt werden.
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Stellungnahmen und Mitteilungen von Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. 8 4 (1) und (2) BauGB lassen sich auf folgende Themenschwerpunkte zusammenfassen:

a)

b)

Boden- / Klimaschutz

Die Entwicklung von Wohnraum erfolgt vorrangig im Innenbereich und auf Brachflachen.
Da die Nachfrage nach Wohnbauland und -raum nicht durch Revitalisierung allein gedeckt
werden kann, muss bislang unbebauter Boden in Anspruch genommen werden.

Zur Deckung der ortlichen Baulandnachfrage im Ein- bis Zweifamilienhaussegment erfol-
gen auch Ausweisungen auf der Flache ,Bernings Esch®. Neben den etwa 110 Wohnein-
heiten (79 Wohnbaugrundstiicken) auf der Kalksbecker Heide kdnnen im Bereich Bernings
Esch mittelfristig voraussichtlich bis zu 200 Grundstuicke fur Zweifamilienh&user bzw. Dop-
pelhaushélften mit bis zu zwei Wohneinheiten und ggf. Mehrfamilienhduser geschaffen
werden. Obwohl den Coesfeldern in den nachsten Jahren etwa 280 Wohnbaugrundstiicke
zur Verflgung gestellt werden kdnnen, liegt der Bedarf erheblich dartber.

Die unvermeidbare Bodeninanspruchnahme wird in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
mit 17.000 zusatzlichen Okopunkten beriicksichtigt. Der Boden kann in menschlichen Zeit-
raumen zwar nicht wiederhergestellt werden, aber er wird durch andere 6kologische Malf3-
nahmen kompensiert.

Vier externe AusgleichsmalRnahmenbereiche sind den Eingriffen im Plangebiet zugeord-
net. Als Ma3nahmen sind u.a. Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald-

umbaumafinahmen vorgesehen.

Verkehrssicherheit

Die Sichtfelder zwischen Verkehrsteilnehmern an der neuen Anbindung am Kalksbecker
Weg wurden im Verkehrsgutachten insbesondere aufgrund der Hohenverhaltnisse und
des Bewuchs geprift. Das Gutachten konnte die Bedenken der Behdrde ausraumen.

Schadlose Entwasserung

Auf eine Versickerung im Plangebiet soll auf Anraten eines Tragers offentlicher Belange
wegen der Ergebnisse des Bodengutachtens abgesehen werden.

Die Entwasserungsplanung sieht die schadlose Niederschlagswasserabfihrung durch ein
ausreichend dimensioniertes Kanalnetz zum erganzten Regenriickhaltebecken mit ge-
drosselter Einleitung in den Kalksbecker Bach vor.

Zum Schutz vor Uberflutungen wurden die Sockelhéhen angehoben und eine Freigefalle-

ableitung Uber die Fahrbahnen und Wege ist vorgesehen.
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Die Anschlusse fur das Schmutzwasser sind am Rotdornweg und am Kalksbecker Weg
geplant. Nur die Abwasser fir die Neubauten entlang dem Kalksbecker Weg gehen der
Bestandskanalisation zu. Das Amt erinnerte auch an den Nachweis fir 100-jahrige Ab-

flussereignisse.

d) Lebensraum fur Flora und Fauna

Die Planung sieht einige Be- und Durchgriinungsmafl3nahmen vor. Insgesamt 139 Einzel-
baume sind im Wohngebiet vorgesehen. Hecken entlang der 6ffentlichen StralRen und zu
offentlichen Grinflachen (Spielplatz) sind vorgeschrieben. Die Vorgérten missen mindes-
tens 50 % unversiegelte Vegetationsflachen aufweisen. Flachdécher erhalten eine Dach-
begriinung, wovon die Bungalows und Garagen- / Carportdacher, Gerateschuppen Rest-
/Wertstoffbehéalterunterstande betroffen sind. Verkehrsgrinflachen sind mit Saatmischun-
gen fur Schmetterlinge und Wildbienen einzusaen. Eine insektenfreundliche AuRenbe-
leuchtung und eine naturnahe Auf3enanlagengestaltung werden empfohlen.

Ausgleichsmalinahmen sind mdglichst im Plangebiet und seiner Umgebung vorzusehen.
Von den vier externen MalBhahmenbereichen liegt eine Flache unmittelbar sudlich des

Plangebietes.

Von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Hinweise, Anregungen und
Bedenken, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 (1) und (2) BauGB sind folgende erwahnenswert.

StralRen NRW regte bereits zur frihzeitigen Beteiligung an, dass die Wandwallschallschutz-
kombination durch eine an der Bundesstral3e ndher stehende Schallschutzwand ersetzt wer-
den soll. Die Planung folgte der Anregung, um den Schallschutz fiir das geplanten Wohngebiet
und der Bestandsbebauung zu verbessern. Fahrzeugrickhaltesysteme sind erganzend not-
wendig. Eine befristete Baustellenzufahrt von der Bundesstralie ins Plangebiet wurde friihzei-
tig von Strallen NRW in Aussicht gestellt. Die Anregung nahm auch aufgrund von Birgeran-
regungen die Planung zur Offenlage auf.

Der BUND regte zur offentlichen Auslegung an, nur einheimische Baumarten zu verwenden
und grolRere Baume auf den privaten Grundstiicken festzusetzen. Bei vorgeschriebenen He-
ckenpflanzungen sollen Eibe und Stechpalme zulassig sein. Solaranlagen auf Geb&ude soll-
ten vorgeschrieben und das Niederschlagswasser im Plangebiet versickern. Eine 6kologische
Baubegleitung und eine Nachkontrolle 3 bis 5 Jahre nach Bauabnahme sollten vorgesehen

werden.
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Es sind einheimische Baume zur Pflanzung im Plangebiet vorgesehen. Allerdings missen sie
auch den Klimaauswirkungen in den nachsten Jahrzehnten standhalten. Der Verweis auf die
Strallenbaumliste der Gartenamtsleiterkonferenz gibt fur die Bepflanzung zustandigen Perso-
nen ausreichend Entscheidungsrdume, um sowohl einheimische Arten als auch deren Klima-
toleranz zu bericksichtigen. Die festgesetzten Heckenpflanzungen sind entlang von o6ffentli-
chen Grundstiicken (Wege und Spielplatze) vorgeschrieben. Die roten Beeren von Eibe und
Stechpalme sind fir Kinder verlockend aber auch giftig. In die Pflanzempfehlung wurden die
heimischen Arten nicht aufgenommen. Die Empfehlung ist aber auch nicht abschliel3end, so-
dass sie der Anpflanzung der Arten nicht entgegensteht. Das Bodengutachten zeigt, zu viel
sehr uneinheitlichen Untergrund. Fir eine schadlose Entwésserung ist die Abfiihrung von Nie-
derschlagswasser vorgesehen. Dachbegriinung auf Flachdachern zur Kappung der Nieder-
schlagsscheitelwelle ist vorgeschrieben. Es werden davon allerdings nur wenige Hauser er-
fasst. Die Eigentimer kénnen unabhangig davon selbst Niederschlagswasser versickern,
wenn der Untergrund dazu geeignet ist. Hierzu muss eine Bodenuntersuchung die Versicke-
rungsfahigkeit am MafRnahmenstandort belegen. Bodenverbesserungs- und Bodenaustausch-
mafinahmen sind ggf. erforderlich. Versickerungspflaster bedarf zur Grundwasserneubildung
ebenfalls eines versickerungsfahigen Untergrundes. Alle Festsetzungen im Bebauungsplan
sind von den Bauherren einzuhalten. Sie sind von der Stadt ggf. mit Unterstlitzung einer wei-

teren Fachbehdrde zu prifen bzw. Hinweisen auf Umsetzungsdefizite nachzugehen.

Die weiteren vorgebrachten Hinweise, Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Betei-
ligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) und (2) BauGB

geaulRert wurden, wurden zur Kenntnis genommen und in die Abwéagung eingestellt.

In Abwagung der verschiedenen Belange hat der Rat der Stadt Coesfeld in seiner Sitzung am
16.12.2021 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 147 ,gefasst".

5. Berlcksichtigung der Umweltbelange in der Planung
Zur Beurteilung von Umwelteinwirkungen liegen dem Verfahren zugrunde

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | und Il fir das Bauvorhaben Wohnen an der Kalks-
becker Heide im Rahmen der Bebauungsplanentwicklung fir das Wohngebiet in 48652
Coesfeld, Kalksbecker Heide, Stand: 18.10.2020, Aktualisierung der Fassung vom
14.05.2017, Bearbeitung: Feldbiologe/Okologe Friedrich Pfeifer, Miihlenweg 38, 48683
Ahaus

¢ Baumgutachten, mehrere Bearbeitungsstande: 09.11.2020, 16.11.2020, Bearbeitung:
Hans-Hermann Stoteler, Hoher Weg 33, 48683 Ahaus-Willlen, Plane, Stand: 18.11.2020,
Bearbeitung: Architekten Tenhiindfeld GmbH, HamalandstralR3e 89, Ahaus-Wessum
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e Geruchsgutachten des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Kalksbecker Heide® in 48653 Coes-
feld, Projekt-Nr. G-5162-01/1, Stand: 19.11.2020. Bearbeitung: Sachverstandigeningeni-
eurbiro Richters & Huils, Erhardstral3e 9, 48683 Ahaus

e Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 147 ,Kalksbecker Heide® in 48653 Coesfeld, Untersuchung der Gerauscheinwirkun-
gen durch den 6ffentlichen Stralenverkehr, Bericht Nr. L-5162-01/4, Stand: 20.11.2020,
Bearbeitung: Sachverstandigeningenieurbiro Richters & Huls, Erhardstral3e 9, 48683
Ahaus

o Energiekonzept Wohngebiet ,Kalksbecker Heide* Coesfeld, Stand: 14.08.2020, Bearbei-
tung: Gertrec GmbH Ingenieurgesellschaft, Martin-Kremmer-Str. 12, 45327 Essen

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide" in Coesfeld,
Projektnummer 3.2023, Schlussbericht, Stand: August 2021, Bearbeitung: Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Universitatsstral3e 142, 44799 Bo-
chum

e Baugrundvoruntersuchung zur Beurteilung der generellen Versickerungsmaoglichkeiten,
Wohnen an der Kalksbecker Heide, Flur 17/40 in 48653 Coesfeld, Projekt-Nr.: 219207,
Stand. 10.05.2019. Bearbeitung: Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Duppelstral3e. 5, 48599 Gronau

Die Planung berlcksichtigt durch umfangreiche Festsetzungen und Empfehlungen die The-

menfelder

e Immissionsschutz
Der Schallschutz wurde durch die Anderung des Schallschutzschirms von einer Wand-
/Wallkombination zu einer an der Bundesstral3e stehenden Wand verbessert. Der pas-
sive Schallschutz (Dammung an Hausern und fensterunabhangige Liftung) ist zwar
vorgeschrieben, energiesparsame Hauser halten aber sowieso die DA&mmvorschriften

ein und verfugen auch tber eine Luftungsanlagen.

e Entwasserung
Die schadlose Abfiihrung von Niederschlagswasser und die Fahrbahnoberflachenab-
leitung im Freigefalle zum Regenrickhaltebecken bzw. bis zum Durchlass bei starken
Regenereignissen sind zentrale Elemente des Abwasserkonzeptes. Eine Gelandean-
hebung unter einem Meter wurde erforderlich, damit das Wasser im Freigefalle abflie-
3en kann. Die Mindestsockelhthen sind zudem angepasst. Fir Rickstausicherungen

missen die Eigentimer selbst sorgen.

e Flora und Fauna inkl. Artenschutz
Zur Erhaltung von insgesamt 13 B&umen sind bei Beibehaltung der geplanten
Wohneinheitenzahl nun auf einigen Grundstiicken Mehrfamilienh&user zuléssig. Der

Spielplatz wurde in den Wohngebietskern verlegt. Die Erhaltungs- und Pflanzgebote
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wurden zudem erganzt und aktualisiert. Dem Bodeneingriff wurde ein besonderer Wert
beigemessen, wodurch der Ausgleichsbedarf anstieg. Es sind zum Ausgleich Mal3nah-
men auf insgesamt 4 Ausgleichsflachen notwendig.

Die Artenschutzprifung wurde mehrmals angepasst. Im Ergebnis ergab sie keine ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte.

e Boden
Nachverdichtungsmaoglichkeiten innerhalb bebauter Bereiche sind begrenzt und ste-
hen teilweise dem Bauland- und Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung. Konversionsfla-
chen werden, sofern verflgbar, entwickelt. Die erstmalige Inanspruchnahme von Bo-
den geht unvermeidbar mit einer Reduzierung der natirlichen Bodeneigenschaften
einher. Die Planung begriindet eine nachfrageorientiere kompakte Wohnbebauung,
damit moglichst viel Wohnflache auf den erstmalig bebauten Boden entsteht. Die erst-
malige Inanspruchnahme von Bdéden an anderer Stelle wird durch die Nachfragebefrie-

digung reduziert.

6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Coesfeld hat einen Bedarf an Wohnbauflachen bis zum Jahr 2044 von rund 37 ha.
Diese Planung befriedigt mit ca. 4,3 ha privater Wohnbaugrundstticksflache ohne Erschlie-
BungsstralRen (Plangebiet ca. 5,8 ha) nur teilweise den Bedarf. Die kontinuierliche Bauinteres-

sentennachfrage bei der Stadt Coesfeld unterstreicht das dringende Handlungserfordernis.

Eine Nachverdichtung von Wohnbaugebieten unterstiitzt die Stadt Coesfeld. Sie sind aber nur
in begrenztem Umfang moglich und nicht alle Grundstiicke stehen nach Beschluss der zusatz-
lichen Baurechte dem Baulandmarkt zur Verfiigung. Auch die Wohnbaulandentwicklung an
der Borkener Stral3e / Lindenallee ,Bernings Esch® mit mittelfristig bis zu 200 Ein- und Zweifa-
milienhausern und ggf. auch Mehrfamilienhdusern kann den Bedarf bis 2044 alleine nicht de-

cken.

Diese Planung fir 79 Wohnbaugrundstiicke vollzieht sich im Siedlungsbereich des Regional-
planes und ist somit bereits durch die tberkommunale Planung als Wohnbauflache vorgese-

hen.

Die Lage am Kalksbecker Weg mit der vorhandenen bereits bestehenden Wohnbebauung in
zweiter Reihe zeichnet bereits die Entwicklung zu einem Wohngebiet vor. Mit Grundschule
und Kindertageseinrichtungen in rdumlicher Néhe besteht bereits ein Teil der sozialen Infra-
struktur. Eine Alternative mit Ausnahme der Nullvariante zur geplanten Wohnbaulandauswei-

sung besteht nicht.
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Ohne diese Planung bliebe es bei der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Brache. Die Baume
kénnen unabhéangig von der Planung unter Beachtung des Artenschutzes gefallt werden. Die
Wohnbaulandnachfrage misste an anderer Stelle gedeckt werden. Wobei die einzige Alterna-
tivflache ,Bernings Esch“ im Bereich Borkener Stral3e / Lindenallee am westlichen Siedlungs-
rand mit mittelfristig bis zu 200 Einzel- und Doppelhdusern, ggf. auch Mehrfamilienh&usern
nicht annéhernd ausreicht, um die ortliche Nachfrage zu decken. Innerértliche Nachverdich-
tungen schaffen nur begrenzt Entlastung, weil viele Bauflachen Bauinteressenten nicht zur

Verfligung stehen.

Aufgestellt: Borken, Stand: 07.06.2022
f

'}J .f Ill L,{,J.-' L/ I:-"

Torben Schulte
(Stadtplaner AKNW/Dipl.-Ing. Raumplanung)
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