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EINLEITUNG UND GELTUNGSBEREICH

Das Bebauungsplangebiet liegt im Studosten der Stadt Coesfeld. Es hat eine
GrolRe von ca. 3,7 ha.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die stdlichen Grenzen des Be-
triebsgrundstucks Erlenweg Hausnummer 130, im Osten durch die neue Stra-
Renverbindung vom Edenweg zur Stralle Letter Bllten bzw. durch eine Linie
in einem Abstand von ca. 120 m in 6stliche Richtung, parallel zu dieser Stra-
Re, im Suden durch den Weg zur ErschlieBung des Grundstlickes "Ewers"
(Letter Berg 4) und im Westen durch die vorhandenen Betriebsgrundstiicke im
Gewerbegebiet Otterkamp umgrenz.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.
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Anderung' des
Bebauungsplanes Nr. 96
"Otterkamp V"

=
Ubersichtsplan

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 26/2/2004 die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 96 beschlossen.

Diese Bebauungsplananderung ist erforderlich um fur die zukiinftige Nutzung
der Grundstucke eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.



4

Im Parallelverfahren werden die direkt angrenzenden Bebauungsplane Nr. 78
und 106 ebenfalls geandert bzw. neu aufgestellt. Diese Planverfahren dienen
der Erweiterung der in diesem Bereich vorhandenen Betriebe und zur pla-
nungsrechlichen Absicherung eines als Reitanlage genutzten Bereiches. Die
ErschlieBung dieser zusatzdichen Gewerbe- und Grinflachen erfolgt tber die
StralRe Letter Bulten.

Gleichzeitig werden durch diese Bebauungsplananderung die dariber hinaus
notwendigen Anpassungen (Verschiebung der Uberbaubaren Flachen, Ande-
rung des MalRRes der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen...) vor-
genommen.

Der Flachennutzungsplan wird im ebenfalls im Parallelverfahren gedndert.

RAUMPLANUNG / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) von 1995 ist Coesfeld als Mittelzent-
rum dargestellt. Coesfeld ist Schnittpunkt mehrerer Entwicklungsachsen. Von
der Zentralitdt her nimmt Coesfeld als Kreisstadt im westlichen Minsterland
mit ca. 36.000 Einwohnern und einer FlachengrdoRe von etwa 14.100 ha eine
hervorgehobene Stellung ein. Die sich hieraus ergebenen Aufgaben und
Funktionen fur die Stadt und das Umland bericksichtigt der Gebietsentwick-
lungsplan ,Teilabschnitt Miinsterland“. Der Gebietsentwicklungsplan ist seit
dem 25.11.1998 genehmigt. Er stellt fir das Plangebiet einen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich dar.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und der Landespla-
nung wurde bereits im Jahr 2002 durch die Bezirksregierung bestatigt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld wird im Parallelverfahren gean-
dert. Er stellt zuklnftig fur das gesamte Plangebiet gewerbliche Bauflache und
Grunflache dar. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist somit e-
benfalls gewahrleistet.

KUNFTIGE BAULICHE NUTZUNG

Entsprechend den Ausweisungen im Gebietsentwicklungsplan und im Fla-
chennutzungsplan ist eine Nutzung als gewerbliche Bauflache und als Gran-
flache vorgesehen. Aus dem Anderungsplan ist zu entnehmen, dass der Be-
reich zukinftig als Gewerbegebiet zu nutzen ist.

Far die Genehmigung der Reithalle wurde bereits zu einem friheren Zeitpunkt
ein Planverfahren eingeleitet. Da dieses Verfahren jedoch nicht bis zur
Rechtskraft gefiihrt wurde, sind diese Flachen jetzt in den Anderungsbereich
mit einbezogen worden.

Sudlich der vorhandenen Reitanlage ist ein Bereich als Stellplatzflache ge-
kennzeichnet. Die zukunftige Nutzung wird durch den im Westen angrenzen-
den Gewerbebetrieb als LKW-Abstellflache erfolgen. Besondere Beeintrachti-
gungen fur die umliegenden Wohnnutzungen sind nicht zu erwarten. Durch
den Bebauungsplan wird ein Lamschutzwall gefordert. Die genauen Abmes-
sungen ergeben sich aus dem Lamschutzgutachten.

Um diese Situation weiter abzusichern, werden die zulassigen Nutzungen
durch Festlegung von Abstandsklassen, gemall dem derzeit gultigen Ab-
standserlass, eingeschrankt.
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Bei der Neuansiedlung oder Nutzungsanderung sind dann nur noch solche
oder ahnliche Betriebe zulassig, die im Regelfall keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen fir die im Umfeld befindlichen Wohnnutzungen darstellen.

Ein weiterer Schwerpunkt ist die Gestaltung des neuen Ortsrandes und der
Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen. Aufgrund der MaRnahmen fir
den Lamschutz und der festgesetzten Grinflachen wird ein hamonischer
Ubergang in die freie Landschaft geschaffen. Die vorhandenen Grinstrukturen
sind soweit wie maoglich zu erhalten und aufzuwerten. Die Nutzungen im Be-
reich der Reithalle entsprechen grundsatzlich den Nutzungen wie sie auch an
anderer Stelle im AulRenbereich zulassig waren und stellen somit keine be-
sondere Beeintrachtigung dar.

Im Anderungsplan sind weitere AusgleichsmalRnahmen festgesetzt wie z. B.
die Anpflanzung von Baumen bei Stellplatzanlagen oder Griunflachen mit
Pflanzgeboten. Durch diese MalRinhahmen wird der Eingriff in den Naturhaus-
halt reduziert. Um das positive Bild der AusgleichsmalRnahmen zu erhalten
sind in den Grunflachen bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen jeglicher Art
ausgeschlossen. Die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ge-
mal § 4 LG NW erfolgt teilweise durch die Begrinung des Lamschutzwalles
und durch die Grunflachen im Zusammenhang mit den Stellplatzen. Das ver-
bleibende Defizit muss aullerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plananderung erfolgen. Die Maoglichkeiten zur Kompensation sind in der
Anlage "Grunordnerischer Fachbeitrag" beschrieben.

Der Ausschluss von Stellplatzen aullerhalb der Uberbaubaren Flachen erfolgt
aus Okologischen und gestalterischen Aspekten. Durch die Konzentration von
Stellplatzen und durch die Anpflanzung von Baumen bei PKW-
Stellplatzanlagen wird das Erscheinungsbild der Betriebsgrundstlicke verbes-
sert.

Durch den Anderungsplan wird die Verwendung von gebietstypischen Materia-
lien vorgegeben und in den textlichen Festsetzungen genauer definiert. Dieses
Ziel wird auch bei der Festlegung der zulassigen Baukorperformen verfolgt.
Sowohl die Festsetzungen bzgl. der max. Gebaudehdhen als auch die Fest-
setzungen zur Dachneigung und bezuglich der zulassigen Uberbaubaren Fla-
chen orientieren sich an den im Umfeld vorhandenen Gebieten und Baukor-
pern. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass sich die neu entstehenden Ge-
baude in das vorhandene Umfeld einfigen werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Baumassenzahl stellt aus pla-
nungsrechtlichen Gesichtspunkten eine sinnvolle Begrenzung der Bodenver-
siegelung dar.

Die Einschrankung bei den Werbeanlagen und Informationsschildern zelt dar-
auf ab, im Randbereich der Verkehrsflaichen eine Uberhdufung mit Informatio-
nen zu verhindem. Gleichzeitig werden sich Werbeanlagen die auf die Archi-
tektur und Gliederung der Gebaude abgestimmt sind, in die gewachsene Um-
gebung einfigen. Durch die hdhenmaRige Beschrankung werden tberdimen-
sionale Anlagen, die sich nicht an das Ortsbild anpassen, verhindert.

Durch die Vorgabe bzgl. der Einfriedigungen werden untypische und stadte-
baulich bedenkliche Elemente ausgeschlossen.
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Es sind keine Betriebe geplant, die besondere umweltrelevante Probleme mit
sich bringen.

VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Zusatdiche Verkehrsflachen werden nur durch die neue Verbindungsstrale
vom Erlenweg zur Stral3e Letter Bulten entstehen. Die Grundsticke sind direkt
von dieser Stralle aus erschlossen. Der Konrad-Adenauer-Ring (B 474) ist
uber den Erlenweg und den gut ausgebauten Knotenpunkt Dilmener Stral3e /
Rottkamp / BoschstralRe zu erreichen. Der Anschluss an das Uberdrtliche
Strallennetzist von dort aus problemlos maoglich.

Die Stral3e Letter Bllten hat Uber die Dilmener Stral3e ebenfalls Anschluss an
die Bundesstrale 474.

EINZELHANDEL

Der Einzelhandel hat inzwischen fur die Stadtentwicklung erhebliche Bedeu-
tung. Insbesondere der Strukturwandel im Handel mit Konzentration von meh-
reren Geschaftseinheiten, Filialisierung, immer groRer werdenden Verkaufs-
flachen in Verbindung mit Standorten auRerhalb der Zentren hat in der Regel
negative Auswirkungen auf die Stadtstruktur.

Diese Auswirkungen sind auch in Coesfeld zu spuren. Wenn vor diesem Hin-
tergrund keine stadtebauliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung erfolgt,
konnen Nachfolgenutzungen entstehen, durch welche die bisherigen Zent-
rumsstrukturen negativ tangiert wurden. Dies gilt sowohl fur die Innenstadt als
auch fur die Nahversorgung der Wohngebiete.

Um die Gesamtenwicklung stadtebaulich steuern zu kénnen, hat der Rat der
Stadt Coesfeld am 14.02.2002 ein stadtebauliches Umsetzungskonzept zur
Einzelhandelsentwicklung und Zentrenstruktur als Leitlinie fur die Bauleitpla-
nung auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 Ziffer 10 BauGB beschlossen.

Im Planbereich gibt es zur Zeit keine Bestrebungen Einzelhandelsobjekte an-
zusiedeln, da sich die Situation aber auch durch Betriebsaufgaben oder Eigen-
timerwechsel andern kann, soll schon jetzt, wie auch in allen umliegenden
Bereichen bereits durchgefiihrt, Einzelhandel ausgeschlossen werden. Eine
Zweckentfremdung von volinutzbaren Industrie- und Gewerbeflachen, die zur
Schaffung oder Sicherung von Arbeitsplatzen gebraucht werden ist nicht zu
verantworten. Diese Entwicklung wiirde zudem die BemUhung untedaufen, die
Attraktivitat des Stadtzentrums zu sichem und die Tragfahigkeit von rdumlich
ausgeglichenen Versorgungsstrukturen in den Nebenzentren gefahrden.

Ziel ist es sicherzustellen, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
nicht ohne Einflussnahme der stadtischen Entwicklungsplanung ablaufen
kann. Insbesondere sind solche Branchen der kritischen Beurteilung zu unter-
ziehen, die negative Folgen auf den Einzelhandel in der Innenstadt mit sich
bringen. Hierzu zahlen Einzelhandelsbetriebe, die der Erstversorgung der Be-
volkerung dienen, aber auch solche Betriebe, die Guter der mittel- und lang-
fristigen Versorgung anbieten.

Die bereits genannten stadtebaulichen Ziele stehen im Einklang mit den Zielen
der Raumordnung und der Landesplanung. Das Landesentwicklungspro-
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gramm NW (LEPro NW) fordert fur grol3flachigen Einzelhandel im § 24 Abs. 3,
die Zuordnung sowohl raumlich wie funktional zu Siedlungsschwerpunkten.

Das Gewerbegebiet Otterkamp V erfiullt diese Bedingungen aufgrund seiner
Lage nicht. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragtca. 3 km.

Auch im Gebietentwicklungsplan flir den Regierungsbezrk Minster (Teilab-
schnitt Minsterland) kommt zum Ausdruck, dass grof3flachige Einzelhandels-
nutzungen grundsatzich in das ortliche Zentrengefluge integriert und vorrangig
innerhalb des Wohn- und Siedlungsbereiches untergebracht werden sollen.

Durch die zugrundeliegende Fassung der Baunutzungsverordnung von 1990
ist zunachst grundsatzich sichergestellt, dass Einkaufszentren, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groflachige Handelsbetriebe im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen werden durfen.

Um mehr konkrete Entscheidungsgrundlagen zu bekommen, hat der Rat der
Stadt Coesfeld die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (GMA) beauf-
tragt, ein neues Einzelhandelsgutachten zu erarbeiten. Die Ergebnisse des
Gutachtens sind im Mai 2001 vorgestellt worden. Auf dieser Ergebnisgrundia-
ge hat der Rat bei seinen Grundsatzbeschlissen am 14.02.2002 als Leitzel
fir die dezentrale Lage sudlich der B 525 und der sonstigen Gewerbegebiete
beschlossen, Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Listenteile A und B des
Einzelhandelserlasses vom 07.05.1996 auszuschlielen.

Der Lagerverkauf eigener Produkte soll nur zugelassen werden, wenn er der
Produktion deutlich untergeordnet ist und flachenmaliig beschrankt wird. La-
gerverkauf soll nur flr produzierende Betriebe und nicht fur Handelsbetriebe
und nur fir eigene Produkte zulassig sein. Damit soll das Zentrensystem in
der Stadt und die Entwicklungsmoglichkeiten der Innenstadt als wichtiges
stadtebauliches Ziel gestarkt werden.

Weiterhin ist der Ausschluss von Anlagen fur sportliche Zwecke sowie aller Ar-
ten von Vergnigungsstatten vorgesehen. Die Gesamteinschrankung dient der
Erhaltung der Gewerbeflachen fur die urspringlich vorgesehenen Nutzungs-
zwecke und soll der schleichenden Zweckentfremdung vorbeugen. Die zu die-
sem Zweck vorgesehenen textlichen Festsetzungen sind nachstehend aufge-
fuhrt:

In dem Plangebiet sollen durch textliche Festsetzungen die allgemein zulassi-
gen oder ausnahmsweise zulassigen

* Anlagen fur sportliche Zwecke
* Gastronomiebetriebe (einschliellich Kiosk, stationare Imbisswagen)
* Vergnugungsstatten im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

sowie der Einzelhandel mit folgenden Sortimentsgruppen:

Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation,

Kunst, Antiquitaten

Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-/Haushaltswaren (ein-
schliellich Lampen und Leuchten)
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6. Foto, Optik

7. Einrichtungszubehoér (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelarti-
kel, Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren, Schmuck

10.Spielwaren, Sportartikel

11.Lebensmittel, Getranke

12.Drogerie-, Kosmetik-, Haushaltswaren

13.Teppiche (ohne Teppichboden)

14.Blumen

15.Campingartikel

16.Fahrrader und Zubehor, Mofas

17.Tiere und Tiemahrung, Zooartikel

ausgeschlossen werden.

Ferner sind Fachmarkte fur Baumarktartikel / Teppichboden / Farben, Lacke/
Tapeten ebenfalls nicht zulassig. Durch diese Einschrankung wird die Ansied-
lung von nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf
die dafur vorgesehenen Bereiche konzentriert.

VER- UND ENTSORGUNG DES GEBIETES

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind auch Erweiterungen des Ent-
sorgungssystems notwendig. In der Stralle Erlenweg befindet sich ein Trenn-
system, das entsprechend zu erweitern ist. Die neu entstehenden Baukormper
werden an den Schmutwasserkanal angeschlossen. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser von den Dachflachen wird gemal den Vorschriften des § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) in das angrenzende Gewasser (Tuskenbach)
eingeleitet. Das Regenwasser, dass auf den versiegelten Flachen anfallt und
nicht fur die Einleitung in ein Gewasser geeignet ist, wird Uber Kanale abge-
fihrt oder gereinigt dem offenen Entwasserungssystem wieder zugefihrt.

Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den Betriebs-
grundstlicken ist aufgrund der unginstigen Bodenverhaltnisse und des vor-
handenen Vorfluters nicht vorgesehen.

Das Gebaude der Reithalle verfugt heute Uber eine Kleinklaranlage. Zukunftig
ist der Anschluss an die Druckrohrentwasserung geplant.

Die Abfallbeseitigung ist durch eine stadtische Satzung geregelt. Der bei der
Produktion oder beim Handel entstehende Abfall wird gemald den Vorgaben
der kommunalen Abfallbeseitigung ordnungsgemaf entsorgt.

Das Bebauungsplangebiet ist an die bestehenden Versorgungseinrichtungen
Gas, Wasser und Strom der Stadtwerke Coesfeld angeschlossen bzw. anzu-
schlief3en.

Die Loschwasserversorgung wird im hier notwendigen Grundschutz (96
m?3/Std.) sichergestellt. Ein Teil der erforderlichen Wassemenge kann aus den
Trinkwassereitungen in der Stralle Edenweg (48 m?®Std.) entnommen wer-
den. Zur Ergénzung wird das Ldschwasserbecken im Bereich des Grund-
stlcks "Parador" in Ansatz gebracht
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7.1.

7.2.

EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTBERICHT
EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flachen im Geltungsbereich der Anderung werden zur Zeit landwirts chaft-

lich genutzt und haben somit aus 6kologischer Sicht nur eine geringe Wertig-
keit. Eine Ausnahme bilden hier die Flachen im Randbereich der vorhandenen

Wirtschaftswege und Graben.

Einzelheiten zur Bewertung der vorhandenen Biotopstrukturen und zu dem
Thema Eingriff und Ausgleich in den Naturhaushalt sind dem "Grunordneri-
schen Fachbeitrag" zu entnehmen. Die Eingriffsbilanzierung ist ebenfalls Be-
standteil des "Grlinordnerischen Fachbeitrages".

Die Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet mit einem nicht zu vermeiden-
den hohen Anteil versiegelter Flachen darf jedoch nicht auler Acht gelassen
werden. Aus diesem Grund kédnnen die notwendigen Ausgleichsmalinahmen
auch nur teilweise innerhalb des Gebietes durchgefuhrt werden. Die Moglich-
keiten zur Kompensation des Eingriffs nach § 4 LG NW sind dem "Grlnordne-
rischen Fachbeitrag" (s. Anlage) zu entnehmen.

UMWELTBERICHT

Am 27.07.2002 wurde durch den Bundestag das Gesetz zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz beschlossen.

Punkt 18.4 / 18.5 der Anlage 1 des Gesetzes fuhrt aus, dass beim Bau von
Stellplatzen, Industriezonen fur Industrieanlagen, fur die der Prufwert fur die
Vorprafung erreicht oder Uberschritten wird und fur die im bisherigen Auf3en-
bereich ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird, die allge-
meine Vorprufung des Einzelfalls gemal® § 3¢ UVPG fur ein Vorhaben erfor-
derlich wird. Als Prufwert gilt gemall 18.4 die GroRe zwischen 0,5 und 1 ha
und gemall 18.5.2 die zulassige Uberbaubare Flache von 20.000 m? bis
100.000 m2. Der Wert flr die Stellplatze wird erreicht. Die Gberbaubare Flache
wird bei ca. 1 ha liegen. Somit ist eine Vorprufung des Einzelfalls erforderich.
Der Wert bezlglich 18.5.2 wird unterschritten. Hieraus ergibt sich keine Pruf-
pflicht.

Das Ergebnis der Vorprufung des Einzelfalls hat ergeben, dass bei den ge-
planten Nutzungen und den Wertigkeiten des betroffenen Bestandes keine
UVP erforderlich ist. Durch die Auswirkungen des Vorhabens verbleibt kein
Restrisiko fur die Umwelt. Die Eingriffe nach § 4 LG NW kdnnen kompensiert
werden.

Die EU-Richtlinie 2001/42/EG uber die Prufung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) muss bis Juli 2004 in natio-
nales Recht umgesetzt werden. Die Umsetzung ist noch nicht erfolgt. Es liegt
ein Entwurf zum SUP-Stammgesetz von Juli 2003.
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Die SUP-Richtlinie sieht die Erstellung eines Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan vor, der mogliche erhebliche Umweltauswirkungen und Alternativen
fir die Planung emittelt, beschreibt und bewertet. Der Anderung zum Bebau-
ungsplan 96 "Otterkamp V" liegt der Umweltbericht als Anlage bei.

Als Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung ist festzuhalten, dass bei den
geplanten Nutzungen mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nicht
zu rechnen ist.

ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Ein
Kampfmittelverdacht liegt nicht vor.

DENKMALS CHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt.

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Der Stadt Coesfeld entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kosten im Zusammenhang mit dem Bau der neuen ErschlieBungsstralde so-
wie z. T. fur den Bau von Ver- und Entsorgungsanlagen.

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,7 ha, die sich folgendema-
Ren in die Einzelnutzungen gliedert:

1. gewembliche Bauflache 20.852m? 56 %

2. Grunflache 12.538 m?2 34 %

3. Verkehrsflache 3.621 m? 10 %

4. Gesamftflache 37.011m? 100 %
BODENORDNUNG

Die Bodenordnung erfolgt im Wege der Katasterfortschreibung.

Stadtverwaltung Coesfeld

Aufgestelltim Januar 2004
Der Burgemeister
Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr

im Auftrag

Martin Richter
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PLANUNGSBURO DRECKER

1 Inhalte und Ziele des geédnderten B-Plans und Bezug zu anderen Planen

Die Rat der Stadt Coesfeld hat am 26/2/2004 die Anderung des Bebauungsplanes B 96 ,Ot-
terkamp V* beschlossen. Die geplante Gew erbegebietserw eiterung umfasst eine Flache von
ca. 2,9 ha.

Um die Umsetzung der vorgesehenen Gew erbegebietserweiterungen zu ermoglichen, ist
eine Anderung des Bebauungsplans durchzufiihren, der Art und Umfang der mdglichen Be-
bauung festlegt. Die Ausw eisung w eiterer Gew erbegebiete dient der Sicherstellung der stad-
tebaulichen Entw icklung Coesfelds. Grund fur die notwendige Erw eiterung ist die Expansion
der direkt angrenzenden Gew erbebetriebe. Diese Betriebe bendtigen zusatzliche Betriebs-
flachen. Der Flachennutzungsplan wird auf Grundlage der neuen Anforderungen entspre-

chend geandert.

2 Beriicksichtigung von Zielen des Umweltschutzes im B-Plan

Fir den Bebauungsplan sind Umw eltbelange (gemal § 1a BauGB), wie z. B. die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 18
BNatSchG bzw. §§ 4 ff. LG NW) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu be-
schreiben und geeignete AusgleichsmalRnahmen auf der betroffenen Flache oder an einer
anderen Stelle darzustellen und in der Abw agung zu berucksichtigen. Dies erfolgt in einem

grunordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan.

Im 0.g. grunordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan sind die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Bio-
tope, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft berlcksichtigt worden. Das Schutzgut
Mensch, Kultur- und Sachguter ist bei der Ausw eisung neuer Gew erbeflachen im Stdosten
Coesfelds einer Prifung unterzogen worden und findet im folgenden Umw eltbericht Beach-

tung.
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3. Beschreibung des Bestandes, des Umweltzustandes und der voraussichtli-
chen Entwicklung ohne das Vorhaben

Die Flache des B-Planes 96 ,Otterkamp V* beansprucht im Wesentlichen Acker- und intensiv
genutzte Grinlandflachen sow ie einen mit Ufergehdlzen begleiteten Graben. Der ndrdliche

Teil der Flache wird von einer mit Pferdekoppeln umgebenen Reithalle genutzt.

Ohne das planerische Vorhaben wirde die Flache in ihrem jetzigen Zustand verbleiben. Der
Ackerschlag und das Grunland wirden weiterhin landw irtschaftlich genutzt. Die Reithalle mit

den umgebenen Pferdekoppeln w Grden ebenso genutzt w ie bisher.

3.1. Pflanzen, Tiere und Biotope

Wie oben erw ahnt, besteht die Erw eiterungsflache zum Gew erbegebiet 96 ,Otterkamp V*
zum einen aus Flachen von Acker- und Intensivgrinland, zum anderen aus dem Gelande
einer bereits genutzten Reithalle. Diese ist von Pferdekoppeln und Feldw egen umgeben, die
wiederum durch Hecken und Wegraine von den benachbarten Flachen getrennt w erden. Vor
allem die landw irtschaftlich genutzten Flachen bieten Lebensraum fir Végel und Kleinsauger
der freien Feldflur. Als hoherwertige Struktur ist der Graben mit seinen Gew asser begleiten-
den Gehdlzen zu nennen, da er, wie die Gehdlzstrukturen am nordlichen Randbereich, eine

wichtige Rickzugsmdglichkeit fur Tiere darstellt.

3.2. Boden/Wa sser

Bei dem am Standort natirlich vorkommenden Bodentyp handelt es sich um Pseudogley
bzw . Braunerde-Pseudogley mit mittlerer bis geringer Staunasse bis in den Oberboden. Die
natirlich vorkommende Bodenart ist gekennzeichnet durch lehmige Sandbdden bis stark
sandige Lehmbdden. Diese Boden w eisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf, haben eine mitt-
lere Sorptionsfahigkeit sow ie eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat. Die Wasser-
durchlassigkeit im Oberboden ist meist mittel, im Unterboden gering. Der Boden der Vorha-

bensflache ist anthropogen durch landw irtschaftliche Nutzung verandert.

Trotz der anthropogenen Vornutzung des Bodens ist eine Bedeutung fur die Grundw asser-

neubildung grundsatzlich gegeben. Altlasten liegen in diesem Bereich nicht vor.
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3.3. Klima/Luft

Die betroffene Ackerflache sow ie die Pferdekoppeln und Grinlandflachen kénnen als Kalt-
luftentstehungsgebiet bezeichnet werden. Aufgrund des geringen Reliefs kommt es zu kei-
nem Kaltluftabfluss. Das Gebiet hat keinen Siedlungsbezug, hat aber Bedeutung fir den
Luftaustausch mit den angrenzenden relativ stark versiegelten Gew erbeflachen (Warmequel-
len).

Aufgrund der fehlenden Gehdlzflachen Ubernimmt das Gebiet keine lufthygienischen Funkti-

onen.

3.4. Landschaftsbild/Erholung

Fur das Landschaftsbild sind neben den landw irtschaftichen Nutzflachen die vertikalen
Landschaftselemente (Ufergehdlze, Baumreihen, Hecke) von Bedeutung. Durch den Wech-
sel von Acker- und Grinlandflachen (Intensivgrinland und Pferdekoppel) mit diesen, die Fla-
chen begrenzenden Strukturen, wird der Raum aufgew ertet. Im Nordw esten bildet das be-

stehende Gew erbegebiet eine Kulisse mit Gebaudefassaden und Heckenstrukturen.

3.5. Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die geplante Gew erbegebietserw eiterung liegt im landlichen Raum ohne direkten Siedlungs-
bezug. Die nachsten Hoflagen befinden sich ca. 80 m norddstlich der Reithalle und 6stlich
der als Stellfliche ausgew iesenen Flache. Uberbaut w erden ausschlieRlich landw irtschaftli-
che Nutzflachen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt (siehe Begriindung zum B-Plan, Kap. 9).

4. Mogliche Unweltprobleme, insbesondere mit Berlicksichtigung dkologisch
empfindlicher Gebiete (Anlage 2, Nr. 2.3, UVPG)

Der B-Plan 96 liegt in keinem Schutzgebiet der EU von gemeinschaftlichem Interesse bzw . in
einem europaischen Vogelschutzgebiet. Das nachste FFH-Gebiet liegt in groRerer Entfer-

nung (ca. 1,5 km) dstlich vom Planungsgebiet.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Schutzausw eisungen nach § 19 bis 23 LG NW
betroffen. Ebenso befinden sich keine § 62 LG NW Biotope im Plangebiet.
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Es w erden keine Schutzgebiete nach WHG § 19 betroffen

5. Ermittlung der moglichen Auswirkungen des Vorhabens und ihrer Erheblich-
keit (§ 2, Abs. 1, UVPG)

5.1. Pflanzen, Tiere und Biotope

Im Folgenden w erden die moglichen Ausw irkungen durch die Planung beschrieben und auf
ihre Erheblichkeit hin untersucht.

Baubedingte Ausw irkungen

e Stdérung der angrenzenden Lebensraume durch Schall und Staub.

Anlagebedingte Ausw irkungen
e Stoérung und Beseitigung von Lebensraumen. Durch die Ausw eisung des Gew erbege-
bietes w erden Offenlandbiotope (Acker und Intensivgrinland) entfernt. Eine Graben-
struktur mit Ufergeholzen als Rickzugsraum fur Végel und Kleinsauger w ird ebenfalls

beseitigt.

Betriebsbedingte Ausw irkungen
e Schall-, Staub- und Schadstoff- und Lichtemissionen durch den Betrieb (Transport und
Verkehr)

Die oben genannten Ausw irkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope kdnnen
nicht als erheblich bzw . nachhaltig angesehen w erden. Durch die Uberbauung w erden vor
allem geringw ertige Biotope in Anspruch genommen. Mdgliche Eingriffe in Biotopfunktionen,
z. B. die Ruckzugsraume fur Tiere, kdbnnen ausgeglichen w erden. Die vorhandenen Tiere
kénnen aullerdem auf die angrenzenden agrarisch gepragten Lebensraume ausw eichen. Es

kommt zu keinen erheblichen Lebensraumverlusten.
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5.2. Boden/Wasser

Baubedingte Ausw irkungen
e Abtrag des Oberbodens
e mdgliche Verunreinigungen durch unsachgemalfe Handhabung von Betriebsstoffen

e Bodenverdichtung im Baustellenbereich.

Anlagebedingte Ausw irkungen
* Versiegelung von bis zu 30 % der Bodenflache
e Verminderung der Grundw asserneubildung

e Erhoéhung des Oberflachenabflusses.

Betriebsbedingte Ausw irkungen

e Emissionen von Schadstoffen in Boden und Grundw asser

Die Ausw irkungen durch die Versiegelung von Oberflache auf das Schutzgut Boden und
Wasser sind nicht zu vermeiden. Im Geltungsbereich des B-Planes kommen allerdings keine
Bdden vor, die sich durch besondere Naturndhe, Seltenheit oder Standortbedingungen aus-
zeichnen (Boden mit Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung). Die Versiege-
lung der Bdden und die Reduzierung der Grundw asserneubildung missen als erhebliche
Auswirkung bezeichnet w erden. Die erheblichen Beeintrachtigungen der Béden mit allge-
meiner Bedeutung kénnen auf einer Kompensationsflache mit einer Aufw ertung der Biotop-

funktionen kompensiert w erden.

Verunreinigungen von Boden und Grundw asser kdnnen bei Einhaltung von Schutz- und Si-
cherheitsvorschriften vermieden w erden.

Das neue Gew erbegebiet wird Uber ein Trennsystem angeschlossen, so dass das Regen-
wasser von den Dachflachen in die Vorflut Tiskenbach geleitet w erden kann. Ein Teil des
Oberflachenw assers gelangt somit unmittelbar w ieder in das ortliche Gew assersystem, w o-
mit die Retention und Versickerung gesteigert wird. Das auf den versiegelten Flachen anfal-
lende Regenw asser kann gereinigt und dann dem drtlichen Abfluss zugefuhrt werden (siehe

Begriindung fur den B-Plan, Kap. 6).
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5.3. Klima/Luft

Die Flache wird nach Umsetzung der Planung durch den hdheren Versiegelungsgrad eine
starkere Erw armung aufweisen, so dass sich die stadtklimatischen Verhaltnisse insgesamt
weiter nach Sudosten ausweiten. Eine w esentliche Veranderung des Lokalklimas ist jedoch
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch Staubemissionen sind temporar w ahrend der Bau-
phase mdglich. Durch das Vorhaben entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsfaktors Klima/Luft.

5.4. Landschaftsbild/Erholung

Mit der Bebauung der Freiflache wird ein durch Landw irtschaft gekennzeichneter Freiraum
Uberpragt. Die Ublichen Erscheinungsformen von Gewerbeflachen koénnen das
Landschaftsbild bei mangeinder landschaftlicher Einbindung erheblich beeintrachtigen.
Durch den die Stellflachen umgebenen und mit Gehdlzen bepflanzten Larmschutzw all ist ein
vertikales Element gegeben, das dazu fuhrt, dass die Flache landschaftlich eingebunden ist

und die Erlebbarkeit der Landschaft nicht gestort w ird.

Das Landschaftsbild im Bereich der bestehenden Reithalle dndert sich kaum, da die vorhan-
dene Situation zum groften Teil bestehen bleibt. Lediglich durch eine mogliche Entfernung
der Baumreihe an der nérdlichen Flachengrenze entsteht ein Strukturverlust in der Land-
schaft.

Aufgrund der insgesamt guten landschaftlichen Einbindung der insgesamt geringen Storun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Erlebbarkeit der Landschaft zu erw arten sind (vgl. Anlage, grin-

ordnerischer Fachbeitrag).

5.5. Mensch, Kultur und Sachgiiter

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter sind durch die Umsetzung
der Anderung des B-Planes 96 teilw eise zu erwarten. In einer Entfernung von etwa 80 m
liegt die nachste Wohnnutzung. Mdgliche Beeintrachtigungen kénnen sich vor allem aus

nachtlichen Larm- und Lichtemissionen ergeben. Eine diesbezlgliche Erheblichkeit wird
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durch das noch zu erbringende Larmschutzgutachten geprift, durch das ebenfalls die ge-
nauen Ausmalle des geplanten Larmschutzw alles festgelegt w erden. (siehe Begrindung fur
den B-Pan, Kapitel 3)

Baudenkmale und Bodendenkmale sind nicht vorhanden.
6. MaRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompensation

Die Anderung zum Bebauungsplan 96 ,Otterkamp V* gibt fiir die ausgew iesenen Flachen
den Grad und die Art der Bebauung vor. Durch die Festsetzungen im B-Plan sind Minde-
rungsmalinahmen Uber die Bepflanzung des Larmschutzwalles, die Handhabung des Nie-
derschlagswassers in Trennsystemen, Uber bauliche Vorgaben zur Minderung der Beein-
trachtigung des Landschafts- bzw. Stadtbildes vorgegeben. Die Erhaltung bestehender Ge-
hélze im Geltungsbereich des B-Plans und die landschaftliche Einbindung der Stellplatze
sind gleichfalls Minderungs manahmen hinsichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.
Die Anlage des Larmschutzw alls bew rkt die Minderung moéglicher Stérwirkungen von Le-

bensraumen im Umfeld des Vorhabens.

Von der Einhaltung gangiger Schutzmalinahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-
Normen (DIN 18915, DIN 18920 etc.) wahrend der Bauphase einzelner Anlagen, Hallen,

Rangierflachen und Stellplatze w ird ausgegangen.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft § 4 LG NW kann kompensiert w erden. Die Kompensa-
tion des Eingriffes erfolgt im Wesentlichen mit Uberschiissen aus anderen landschaftspflege-
rischen MalRnahmen, hier beispielsw eise aus dem Verfahren nach WHG zum Hochw asser-

schutz am Tiskenbach in ummittelbarer Nahe des Eingriffs.

7. Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung o. g. Angaben.

Bei der Darstellung der oben genannten Bestandsdaten und Ausw irkungen des Planvorha-
bens sind keine Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und Informationen reichen
aus, umdie Bestandssituation und die Ausw irkungen des Vorhabens zu beschreiben und zu
bew erten.

8. Alternative npriifung

Die Ausw eisungen der Gew erbeflachen im B-Plan 96 ,Otterkamp V* sind gebunden an die
Erw eiterungsbestrebungen vorhandener Gew erbebetriebe. Aus diesem Grund sind keine

Alternativen zum Standort mdglich.
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9. Uberwachungsmalnahmen bei der Umsetzung der Planung

Die erheblichen Umw eltausw irkungen des B-Planes 96 ,Otterkamp V* kébnnen kompensiert
werden. Uberw achungsmalRnahmen fur verbleibende Ausw irkungen im Betrieb sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Die technischen Anlagen der Gew erbebetriebe sind im Rahmen

der gesetzlichen Vorschriften zu prifen und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberw achen.
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1 Anlass der Planung

Die Rat der Stadt Coesfeld hat am 26/2/2004 die Anderung des Bebauungsplanes B 96 ,Ot-
terkamp V*“ beschlossen.

Um die Umsetzung der vorgesehenen Gew erbegebietserw eiterungen zu ermoglichen, ist ein
B-Plananderung durchzufihren, die Art und Umfang der mdglichen Bebauung festlegt. Zur
Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Eingriffs- und Kompensations-
ermittiung nach der ARBEITSHILFE FUR DIE BAULEITPLANUNG 1996 in Form eines Grunordneri-
schen Fachbeitrages zu erstellen und dem Plan als Nachw eis der Berucksichtigung der Ein-
griffsregelung im Sinne von § 18 BNatSchG bzw . §§ 4 ff. LG NW beizuflugen.

2 Rechtliche Grundlagen

Fur die Anderung des Bebauungsplans sind Umw eltbelange (geméR § 1a BauGB), wie z. B.
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erw artenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§
18 BNatSchG bzw . §§ 4 ff. LG NW) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu be-
schreiben und geeignete AusgleichsmaRnahmen auf der betroffenen Flache oder an einer

anderen Stelle darzustellen und in der Abw agung zu berucksichtigen.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 18 BNatSchG und §§ 4 ff. LG NW Ver-
anderungen der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.
Nach §§ 4 und 5 LG NW ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, sow eit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Der Verursacher ist ebenfalls verpflichtet, ggf. ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle als in
dem durch den Eingriff betroffenen Raum durchzufuhren, die nach Art und Umfang geeignet
sind, die durch den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder der Landschaft

gleichw ertig w ieder herzustellen.
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3 Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Gew erbegebietserw eiterung umfasst eine Flache von ca. 2,9 ha. Auf dieser
Flache ist eine Nutzung als Gew erbegebiet vorgesehen, wobei ein Teil davon bereits als
Reithalle genutzt wird, wahrend auf dem anderen Teil die Anlage eines mit einem Larm-
schutzwall umgebenen Parkplatzes geplant ist (STADT COESFELD, 2003).

Fur die versiegelten Flachen w erden vor allem Acker und Grinlandflachen sow ie ein Graben

mit Ufergeholzen in Anspruch genommen.

4 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Bew ertungsmethode ARBEITSHILFE ZUR BAULEITPLANUNG 1996 gibt fur die einzelnen Bio-
toptypen Wertfaktoren fir den Bestand und fir die Planungssituation in Abhangigkeit von
den Entw icklungsmoglichkeiten (30 Jahre nach Neuanlage) vor. Die Wertskala reicht von 0
bis 10, w obei 10 den héchsten 6kologischen Wert darstellt. Die Wertigkeit des Bestandes vor
dem Eingriff wird entsprechend ermittelt. Die abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes (Bo-
den/Wasser, Klima/Luft) als wesentliche Grundlagen der Entw icklung von Biotoptypen sowie
das Landschaftsbild und die Erholung werden bei der Bestandsbew ertung berticksichtigt.
Liegen besondere Wert- und Funktionselemente bei den abiotischen Schutzgitern vor, wird
eine Aufwertung des Biotopw ertes vorgenommen. Eine solche Aufwertung wird, falls not-

wendig, in der w eiteren Bearbeitung gekennzeichnet und begriindet.

4.1 Pflanzen, Tiere, Biotoptypen

In der folgenden Tabelle werden innerhalb der Abgrenzung des geanderten B-Planes die
Nutzungs- und Biotoptypen aufgelistet und bew ertet. Die Bestandsermittlung erfolgte mit
Hilfe der Biotoptypenliste der Bew ertungsmethodik ,ARBEITSHILFE FUR DIE BAULEITPLANUNG"
(1996). Die Liste enthalt gleichzeitig fir jedes Biotop entsprechende Wertfaktoren bzw . —

stufen, die zur Ermittlung des Bestandsw ertes des B-Planes aufsummiert w erden.

Wie oben erw ahnt, berlcksichtigt die folgende Bestandsliste nur Flachen, die durch die ge-
anderten Ausweisungen des B-Planes unmittelbar betroffen sind. Die im bestehenden

B-Plan ausgew iesene Flache w estlich des ,Letter Bllten® w ird hier nicht bertcksichtigt.
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Tab. 1: Bestand und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

ID BIOTOPTYPEN BEZ FLA- WERT GESAMTWERT
CHE

1 Gew erbegebiet 9.1 313 0 0
2 Gew erbegebiet 9.1 330 0 0
3 Gew erbegebiet 9.1 4136 0 0
4 Gew erbegebiet 9.1 3959 0 0
5 versiegelte Flache 1.1 2118 0 0
6 Strallenrénder 2.1 291 2 582
7 Strallenrander 2.1 37 2 74
8 Hecken, Geblische 8.1 459 7 3213
9 Strallenrander 2.1 112 2 224
10 Acker 3.1 139 2 278
11 StralRenrander 21 331 2 662
12 Acker 3.1 10010 2 20020
13 Ufergehdlz 8.3 214 7 1498
14 Graben 7.7 53 4 212
15 Ufergehdlz 8.3 170 7 1190
16 Intensivgr3nland 3.2 3954 4 15816
17 Feldw eg 1.5 1498 2 2996
18 Wegrain 2.3 48 3 144
19 Baumreihe 8.2 273 8 2184
20 Wegrain 2.3 120 3 360
21 Pferdekoppel 3.8 2181 2 4362
22 versiegelte Flache 1.1 182 0 0
23 versiegelte Flache 1.1 2081 0 0
24 versiegelte Flache 1.1 319 0 0
25 Pferdekoppel 3.8 3492 2 6984
26 Strallenrénder 2.1 148 2 296
27 Intensivgrianland 3.2 197 4 788
Summe 37165 61883

Die insgesamt ca. 2,8 ha grol3e Vorhabensflache besteht vor allem aus Acker und Grinland-
flachen sow ie einer bestehenden Reithalle mit Pferdekoppeln. Etw a ein Drittel wird von einer
Ackerflache eingenommen, an die sich ostlich ein Intensivgrinland anschliet. Getrennt
werden beide Flachen durch einen Graben, der beidseitig von einer mit Gehodlzen bestande-
nen Uferbdschung eingefasst ist. Ein w eiteres gliederndes Element ist eine am w estlichen
Rand der Ackerflache, den Wegrand begleitende alte Baumreihe.

Der nérdliche Teil der Vorhabensflache wird zu grof3en Teilen von den Gebauden einer Reit-
halle und die Gebaude umgebenden Pferdekoppeln eingenommen. Diese w erden durch eine
Baumreihe und Wegraine von den nérdlich anschlieRenden Flachen abgegrenzt. Zw ischen
der Reithalle und der Ackerflache im Suden verlauft ein Feldw eg, der nach Norden entlang
der ausgebauten Strale w eiter lauft.

Hecken und Begleitvegetation, z.B. Ruderalfluren, befinden sich im Bereich der Stralle ,Let-

ter Bulten®.
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4.2 Boden/Wasser

Bei dem am Standort natirlich vorkommenden Bodentyp handelt es sich um Pseudogley
bzw . Braunerde-Pseudogley mit mittlerer bis geringer Staunasse bis in den Oberboden. Die
natirlich vorkommende Bodenart ist gekennzeichnet durch lehmige Sandbdden bis stark
sandige Lehmbdden. Diese Boden w eisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf, haben eine mitt-
lere Sorptionsfahigkeit sow ie eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat. Die Wasser-
durchlassigkeit im Oberboden ist meist mittel, im Unterboden gering. Der Boden der Vorha-

bensflache ist anthropogen durch landw irtschaftliche Nutzung verandert.

Trotz der anthropogenen Vornutzung des Bodens ist eine Bedeutung fur die Grundw asser-

neubildung grundséatzlich gegeben. Altlasten liegen in diesem Bereich nicht vor.

4.3  Klima/Luft

Die betroffene Ackerflache sow ie die Pferdekoppeln und Grinlandflachen kénnen als Kalt-
luftentstehungsgebiet bezeichnet w erden. Aufgrund des geringen Reliefs kommt es zu kei-
nem Kaltluftabfluss. Das Gebiet hat keinen Siedlungsbezug, hat aber Bedeutung fir den
Luftaustausch mit den angrenzenden relativ stark versiegelten Gew erbeflachen (Warmequel-
len).

Aufgrund der fehlenden Gehdlzflachen Ubernimmt das Gebiet keine lufthygienischen Funkti-

onen.

4.4 Landschaftsbild/Erholung

Fir das Landschaftsbild sind neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen die vertikalen
Landschaftselemente (Ufergehdlze, Baumreihen, Hecke) von Bedeutung. Durch den Wech-
sel von Acker- und Grinlandflachen (Intensivgrinland und Pferdekoppel) mit diesen, die Fla-
chen begrenzenden Strukturen, wird der Raum aufgew ertet. Im Nordw esten bildet das be-

stehende Gew erbegebiet eine Kulisse mit Gebaudefassaden und Heckenstrukturen.
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4.5 Korrekturfaktoren

Die Bew ertungsmethodik ,ARBEITSHILFE FUR DIE BAULEITPLANUNG 1996“ sieht Mdglichkeiten
der Korrektur der Wertfaktoren fur die betroffenen Biotoptypen in der Bestandsbew ertung
vor. Die Moglichkeit der Korrektur dient der Bericksichtigung besonderer Gegebenheiten
eines Standortes mit seinen natlrlichen und anthropogenen Faktoren, speziellen Auspra-

gungen und Funktionen.

Fir diesen Planraum w erden keine Besonderheiten festgestellt, so dass keine Korrektur der

Biotopw erte zur Anwendung kommt.

5. Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist die Ermittlung der Biotopw erte nach Eingriff,
d.h. nach der Planrealisierung, zu ermitteln (s. Tab. 2). Die Ermittlung der Biotopw erte nach

Planrealisierung erfolgt in gleicher Weise w ie bei der Bestandsbew ertung.

5.1 Pflanzen, Tiere, Biotoptypen

Die Planung sieht fir den Standort ein Gew erbegebiet vor. Das Gebiet wird Uber den ,Letter

Bilten“ von Westen her erschlossen.

Die Bew ertung der Planungssituation ist auf Grundlage des geanderten Bebauungsplanes
erfolgt. Zur Bew ertung der Nutzungs- bzw . Biotoptypen ist die Art der baulichen Nutzung und
das MaB der baulichen Nutzung herangezogen worden. Offentliche Griinflachen und Ver-
kehrsflachen (einschl. Flachen fur Versorgungsanlagen) sind dem B-Plan direkt zu entneh-

men.
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Tab. 2: Darstellung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen nach Plan-
realisierung

ID BIOTOPTYPEN BEZ FLA- WERT GESAMTWERT
CHE
1 Gew erbegebiet 9.1 7465 0 0
2 Versiegelte Flache 1.1 3757 0 0
3 Gew erbegebiet 9.1 3844 0 0
4 Pferdekoppel 3.8 6622 2 13244
5 Versiegelte Flache 1.1 9574 0 0
6 Hecken, Geblische 8.1 4852 6 29112
7 Strallenbegleitgrin 2.2 179 3 537
8 StralRenbegleitgrin 2.2 150 3 450
9 StralRenbegleitgriin 2.2 292 3 876
10 Hecken, Geblische 8.1 430 7 3010
Summe 37165 47229

Die durch Schallemissionen und Licht mdglichen Beeintrachtigungen der angrenzenden Le-
bensraume sind abhangig vom Umfang des Rangierverkehrs (Tag- und Nachtbetrieb) auf

den Stellpldtzen und daher schw er abzuschatzen (vgl. Larmschutzgutachten).

5.2 Boden/Wasser

Durch das Vorhaben w erden Bdden mit Wert- und Funktionselementen allgemeiner Bedeu-
tung betroffen. Die Beeintrachtigungen entstehen durch die Versiegelung durch Gebaude,
Hof-, Stralen- und Stellflachen. Damit einhergehend kommt es zum Ausschluss naturlicher
Bodenbildungsprozesse als auch zu einer Verringerung der Grundw asserneubildung. Die
Versiegelung von Béden ist grundsatzlich ein erheblicher Eingriff. Da hier aber nur Bdden
von allgemeiner Bedeutung vorkommen, reicht der Kompensationsumfang, der sich Uber den
Eingriff in Biotopflachen ergibt, aus, um den Eingriff in die Bodenfunktionen mit auszuglei-
chen. Es wird kein Korrekturfaktor aufgrund einer Betroffenheit von Béden besonderer Be-

deutung (seltene Béden, natirliche Bdéden, Extremstandorte etc.) erforderlich.

Nach der Begriindung fir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 (STADT COESFELD,
2003) w erden die Gew erbeflachen Uber die Erw eiterung des Trennsystems im Erlenw eg an-
geschlossen, so dass das anfallende unbelastete Regenw asser in den Vorfluter (Tusken-
bach) eingeleitet wird. Das auf den versiegelten Flachen anfallende, belastete Nieder-

schlagswasser w rd gereinigt und dann dem offenen Entw &sserungssytem zugefuhrt.
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Eine Verunreinigung bzw . Gefahrdung des Grundw assers durch die BaumaRnahmen auf
den geplanten Gew erbeflachen kann prinzipiell ausgeschlossen w erden da die Bautatigkei-
ten selbst nach dem neuesten Stand der Technik und unter Beachtung der Vorschriften zur
ordnungsgemalien Handhabung von Grundw asser gefahrdenden Stoffen erfolgt (Vermei-
dung des Eintrages von Schmier- und Betriebstoffen aus Maschinen und Baufahrzeugen in

Boden und Grundw asser u. a. durch regelmafige Wartung).

5.3 Klima/Luft

Die Flache wird nach Umsetzung der Planung durch den hdheren Versiegelungsgrad eine
starkere Erw armung aufweisen, so dass sich die stadtklimatischen Verhaltnisse insgesamt
weiter nach Sudosten ausweiten. Eine w esentliche Veranderung des Lokalklimas ist jedoch
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch Staubemissionen sind temporar w ahrend der Bau-
phase mdglich. Durch das Vorhaben entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsfaktors Klima/Luft.

5.4 Landschaftsbild/Erholung

Mit der Bebauung der Freiflache wird ein durch Landw irtschaft gekennzeichneter Freiraum
Uberpragt. Die Ublichen Erscheinungsformen von Gew erbeflachen kénnen das Landschafts-
bild bei mangelnder landschaftlicher Einbindung erheblich beeintrachtigen. Durch den die
Steliflachen umgebenen und mit Gehdlzen bepflanzten Larmschutzw all ist ein vertikales
Element gegeben, das dazu flhrt, dass die Flache damit von au3en kaum einsehbar ist und

die Erlebbarkeit der Landschaft nicht gestortw ird.

Das Landschaftsbild im Bereich nordlich der bestehenden Reithalle andert sich nicht, da die
vorhandene Situation zum gréRten Teil bestehen bleibt. Lediglich durch den mbglichen Ver-
lust der Baumreihe an der ndrdlichen Flachengrenze kann ein Strukturverlust in der Land-
schaft entstehen.

Aufgrund der insgesamt guten landschaftlichen Einbindung kann davon ausgegangen w er-
den, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erlebbarkeit
der Landschaft zu erwarten sind. Die durch Schallemissionen moglichen Beeintrachtigungen
der Erlebbarkeit der Landschaft sind abhangig vom Umfang des Rangierverkehrs auf den

Stellplatzen und daher schw er abzuschétzen (vgl. Larmschutzgutachten).

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Otterkamp V" 8
- Grunordnerischer F achbeitrag -



PLANUNGSBURO DRECKER

6 MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Die Anderung zum Bebauungsplan 96 ,Otterkamp V* gibt fiir die ausgew iesenen Flachen
den Grad und die Art der Bebauung vor. Durch die Festsetzungen im B-Plan sind Minde-
rungsmafinahmen Uber die Bepflanzung des Larmschutzwalles, die Handhabung des Nie-
derschlagswassers in Trennsystemen, Uber bauliche Vorgaben zur Minderung der Beein-
trachtigung des Landschafts- bzw. Stadtbildes vorgegeben. Die Erhaltung bestehender Ge-
holze im Geltungsbereich des B-Plans und die landschaftliche Einbindung der Stellplatze
sind gleichfalls Minderungs ma3nahmen hinsichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.
Die Anlage des Larmschutzw alls bew rkt die Minderung mdglicher Stérwirkungen von Le-

bensraumen im Umfeld des Vorhabens.

Von der Einhaltung gangiger Schutzmalinahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-
Normen (DIN 18915, DIN 18920 etc.) wahrend der Bauphase einzelner Anlagen, Hallen,

Rangierflachen und Stellplatze wird ausgegangen.

7 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der in Kap. 5 ermittelte Biotopw ert nach Planrealisierung wird vom Biotopw ert des Bestan-
des subtrahiert. Daraus ergibt sich die Biotopw ertdifferenz, aus der der anzustrebende Kom-
pensationsw ert abgeleitet wird. Aus dem Kompensationsw ert und dem Wertfaktor der vorge-
sehenen Kompensationsmalnahme lasst sich der Kompensationsflachenbedarf ermitteln,
wobei der Wertfaktor der vorgesehenen Kompensationsmalihahme sich aus der Differenz

zw ischen Biotopw erffaktor ,nach* Kompensation und ,vor“ Kompensation ergibt.

Daraus ergibt sich fur die gednderte Planung des B-Plans 96 der Gew erbeflache ,Otterkamp

V*“folgender Kompensationsbedarf:

Tab. 3: Berechnung der Biotopwertdiffere nz (anzustrebender Kom pens ationswert)
A Gesamiw ert des Biotopbestandes (s. Tab. 1) 61883
B Gesamtiw ert des Biotopbestandes nach Realisierung der Planung 47229

(s. Tab. 2)
C Biotopw ertdifferenz 14654
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Die Biotopw ertdifferenz zwischen dem Biotopw ert des Bestandes und dem Biotopw ert der
vorgesehenen Planung (Gew erbe) auf der Flache des B-Planes ist positiv. Bei einer positi-
ven Bilanz besteht ein Wertdefizit gegenuber der Bestandssituation. Dieser Wert entspricht
dem angestrebten Kompensationsw ert, der durch Aufwertung einer minderw ertigen Biotop-
flache auszugleichen bzw. zu ersetzen ist. Bei dem errechneten Punktedefizit von rund
14.654 w Urde die Wertsteigerung einer potenziellen Kompensationsflache um4 Punkte (bei-
spielsw eise durch die Aufforstung einer Ackerflache zur Entw icklung eines jungen standort-

gerechten Laubw aldes mit Wertstufe 6) einen Flachenbedarf von ca. 3700 n? erfordern.

Die geplante MaRnahme flhrt dartiber hinaus zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes, so dass keine Restrisiken fiir die Umw elt bestehen bleiben.

8 Grinordnerische Festsetzungen und Kom pensationsmafRnahmen

Fur die Kompensation des Eingriffs durch die Anderung des B-Plans 96 ,Otterkamp V* in
Natur und Landschaft werden im Geltungsbereich 4800 m? Gehdlzstrukturen auf dem Larm-
schutzwall des Stellplatzes und auf den angrenzenden Flachen ausgew iesen. Die Wertstei-
gerung durch diese MalRnahmen ist in die Berechnung des Kompensationsbedarfs mit einge-
flossen (s. Tabelle 2, ID 6).

Das verbleibende Defizit (s. Tabelle 3) kann mit Uberschiissen aus anderen landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen verrechnet w erden. Fur die B-Plananderung 96 ,Otterkamp V* kon-
nen beispielsw eise die Uberschiisse aus dem Verfahren nach WHG zum Hochw asserschutz
am Tuskenbach in ummittelbarer Nahe des Eingriffs veiw endet werden. Die Kompensation

stande dann auch in einem funktionalen Zusammenhang mit den Eingriffsflachen.
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9 Kostenschitzung

Im Folgenden w erden die Kosten fur die die Stellplatze umgebenden Hecken und Geblsche

(Kompensations malinahmen im Geltungsbereich der B-Plananderung) aufgefihrt.

1. Anlage von Strauchgeholzen

Pflanzung standortgerechter, heimischer Strauchgeholze, die in Gruppen von
2-5 einer Art, in einem Raster von 1x1m gesetzt werden.

Pos. Menge / Einheit  Leistung Pausch. (€) GP (€)

1. Geholze liefern und pflanzen
(Auswahl nach Absprache mit ULB)

3. Flache vorbereiten

2. Fertigstellungs- und Entw icklungspflege
(Verbissschutz, Flache mahen 2x/Jahr)

Summe 4.852 m? X 7,00 € = 33.964,00 €
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