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DIEK-Lette: Projekt "Dirtpark"
- Standortsuche
- Einstellung von Kosten in Haushalt

Beschlussvorschlag 1:

Der Rat der Stadt Coesfeld beschlief3t, dass das Projekt Dirtpark auf dem Standort A in der
Variante 1, ohne Verlegung des Teiches, umgesetzt werden soll.

Beschlussvorschlag 2:

Fir das Projekt ,Dirtpark® werden Planungskosten in den Haushalt 2021 gestellt. Die Planung
soll so weit vorangebracht werden, dass ein Forderantrag zum 30.09.2021 eingereicht werden
kann.

Sachverhalt:

In der Ratssitzung vom 25.06.2020 wurde das Projekt ,Dirtpark® offiziell in das
Dorfinnenentwicklungskonzept Lette aufgenommen (Vorlage 120/2020). Im nachsten Schritt soll
ein geeigneter Standort fir die Umsetzung des Projektes gefunden werden.

Diese Vorlage stellt drei mdgliche Standorte fur das o0.g. Projekt vor. Da die Verwaltung bislang
keinen Bearbeitungsbeschluss zu diesem Projekt hat, wurden im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen nachfolgende Informationen zu den Flachen eingeholt, um eine
Grundsatzentscheidung zu treffen. Weiterreichende Informationen zu den Flachen mussen im
Rahmen der Bauleitplanungsverfahren eingeholt werden.
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In der angehangten Projektbeschreibung zum Dirtpark sind die Ziele und der Nutzen fur Lette
dargestellt (s. Anlage 1). Wichtige Faktoren fir die Standortsuche sind eine Flachengréfle von
mind. 1 ha bis ca. 4 ha (je nach Ausgestaltung und Nutzung des Dirtparks), ortsnahe Lage,
mdglichst stadtische Flache um keinen Grunderwerb tatigen zu mussen. Die Nutzung der
Anlage wird sich voraussichtlich werktags auf den Nachmittag bzw. frihen Abend (je nach
Jahreszeit) und am Wochenende auch ganztagig konzentrieren.

Zum Dirtpark gab es mehrere Abstimmungsgesprdche in denen verschiedene
Standortvorschlage diskutiert wurden:

- 24.06.2020, DIEK-Koordinierungsrunde im Ratssaal
- 04.08.2020, Einbindung der Anlieger durch die DIEK-Projektpaten

- 25.08.2020, Informationsgesprach vor Ort zwischen Anliegern, DIEK-Projektpaten,
Stadtverwaltung

- 02.09.2020, DIEK-Koordinierungsrunde im Foyer Kardinal-v-Galen-Schule

In der DIEK-Koordinierungsrunde am 02.09.2020 sind mit Beisein der Anliegenden
(Wiesenflache zw. Philosophenweg und BruchstralRe) drei Standortvorschlage entstanden (s.
Ubersichtsplan Anlage 2), die hinsichtlich ihrer Rahmenbedingungen im Folgenden naher
erlautert werden.

Standortvorschlag A1

Es handelt sich hier um die Wiesenflache mit Teich zwischen dem Philosophenweg und der
Bruchstral3e. Die Flache (Gemarkung Lette 5276, Flur 19, Flursticke 868, 292 und 294 (teilw.))
befindet sich im stadtischen Eigentum und wird derzeit nicht verpachtet. Das Grundstilick ist
insgesamt ca. 10.700 m? gro3. Aufgrund der Bodenverhaltnisse sind Voraussetzungen fir eine
bauliche Nutzung, z.B. fur ein Wohngebiet oder eine Kita, nicht gegeben.

Sowohl im Flachennutzungsplan, als auch im Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Buihlbach® ist die
Flache Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft® und im stdwestlichen Bereich des
heutigen Teiches als ,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule* festgesetzt. Um
die Flache als offentliche Griinanlage oder Freizeitanlage nutzen zu kénnen, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes als auch des Bebauungsplanes notwendig. Die
Stadtverwaltung Coesfeld hatte diese Flachen vorsorglich (unabhangig von den DIEK-
Projekten) zum Aufstellungsbeschluss der 85. Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westl. Mihle Krampe® in den Geltungsbereich
einbezogen. Sodass, fur die Wiesenflache inkl. Teich die Bauleitplanverfahren angestoften sind.

Die Wiesenflache grenzt an die sudlich liegende Kardinal-v-Galen-Grundschule und an weitere
vorhandene Freizeitanlagen, wie bspw. Skateanlage und Volleyballfeld. Der Dirtpark wirde das
Angebot an Freizeitanlagen an dieser Stelle erweitern und ermdglicht kurze Wege zwischen
ihnen. Aufgrund der ortsnahen Lage ist der Haltepunkt Lette, der Dorfkern und der
Lebensmittelmarkt in unmittelbarer Nahe.

Der Standort A wird von den Projektpaten des ,Dirtparks® favorisiert. Da es fur diese Flache ein
weiteres DIEK-Projekt gibt, das hier umgesetzt werden soll, haben die Projektpaten gemeinsam
gepruft, ob eine parallele Nutzung der Projekte ,Umgestaltung Teich®, ,Dirtpark® und ,Gestaltung
von naturnahen Flachen mit Bienenhaus® auf der Wiesenflache mdglich ist. Daraus ist eine
gemeinsame Projektskizze entstanden (s. Anlage 3), die die Projektpaten erstellt haben. Die
Flachen sind in folgende Nutzungen von Sudwest nach Nordost aufgeteilt:

- Umgestaltung des hier vorhandenen Teiches

- Dirtpark

- Gestaltung naturnaher Flachen mit Bienenhaus
Dies entspricht flr den Standort A die erste Variante (A1).
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Die Verfligbarkeit und Nutzung der Flache ist abhangig von der Anderung des FNP und des
Bebauungsplanes. Mit der Genehmigung bzw. Rechtskraft der Plane wird nicht vor Sommer
2021 gerechnet.

Die Anlieger der Wiesenflache &dullerten im Gesprach vom 25.08.2020 folgende Bedenken
gegen den Standort A:

- Bereits jetzt gebe es eine hohe Larmbelastung durch den Verkehr, Gewerbe und Schule,
Ruhephasen gabe es nur abends oder am Wochenende, deshalb sollten nicht noch
weitere Nutzungen auf die Flache gebracht werden, durch die Larm verursacht werde

- Eine der groRten Befurchtungen sei, dass sich insbesondere in den Abend-
/Nachtstunden und am Wochenende dort (Jugend-)Gruppen niederlassen, die Larm (mit
Musikboxen) und eine Vermiullung verursachen

- Um eine ,Handhabe® gegen diese Gruppen zu haben, solle es fur den Park
Offnungszeiten geben

- Von einer Hutte/Pavillon als Unterstellméglichkeit solle abgesehen werden, damit es
keine Aufenthaltsmoéglichkeiten fir die 0.g. Gruppen gibt

- der von den Projektpaten als Larm/-Sichtschutz angedachte Larmschutzwall wird von
den Anliegern kritisch gesehen. Es bestehe die Sorge, dass es hier zu Vermillung und
einer ,Pinkelecke“ kommt. Zudem stelle sich die Frage, wie hoch der Wall werden
wilrde. Der Blick auf eine hohe Wand sei nicht hinnehmbar. Eine freie Sicht sei den
Anliegern wichtiger als die Wallanlage.

Auf Wunsch der Anlieger soll fiir diesen Standort eine zweite Variante tberpruft und
vorgeschlagen werden (s. Standort A2).

Standortvorschlag A2

Der Standort A2 entspricht der o0.g. Wiesenflache mit Teich zwischen Philosophenweg und
Bruchstral3e. In der zweiten Variante sind die Nutzungen der Flache anders aufgeteilt.

Von den Anliegern wird beflrchtet, dass bei den vorgesehenen Nutzungen der Dirtpark als
starkste Larmquelle hervorstehen kdnnte. Dabei gehe es weniger um die aktive Nutzung durch
Mountainbikes, sondern vielmehr um die Nutzung als Aufenthaltsflache von (Jugend-)Gruppen
die dort in den Abend- bzw. Nachtstunden laut Musik horen konnten. Deshalb kam die Idee auf,
den Dirtpark an die Stelle des heutigen Teiches zu legen und den Teich Richtung Nordwesten
zu verlagern.

In der Variante 2 ergeben sich fir die Flache die folgenden Nutzungen von Sidwest nach
Nordost:

- Dirtpark
- Verlegung des Teiches und dessen Umgestaltung
- Gestaltung naturnaher Flachen mit Bienenhaus

Der ehemalige Karpfenteich hat sich in den letzten 25 Jahren zu einem Feuchtbiotop entwickelt.
Bevor der Bereich Uberplant und umgestaltet wird, sollte zunachst eine Bestandsanalyse
durchgefuhrt werden. Aus Sicht des FB70 — Bauen und Umwelt sollte der Teich als Biotop
weiterentwickelt werden. Da weder eine Bestandsanalyse noch ein Bodengutachten fir den
Teich bzw. die Wiesenflache vorliegt (Bestandteil des Bauleitplanverfahrens), kann aktuell nicht
gesagt werden, ob der Teich an dieser Stelle Uberbaut und an anderer Stelle wieder neu
entstehen kann. Hierzu sind durch die Bestandsanalyse (Arten- und Naturschutz) und das
Bodengutachten (Grundwasserstand auf der Wiesenflache) weitere Informationen einzuholen.

Standortvorschlag B
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Bei dem Standortvorschlag B handelt es sich um die Flachen der heutigen Blockhduser mit den
Flichtlingsunterkiinften sowie die ndrdlich davon gelegene Waldflache, die an der Bruchstralie
endet. Sie liegt westlich der Bahngleise. Die Flache (Gemarkung 5276 Lette, Flur 20, Flurstick
81) befindet sich im stadtischen Eigentum und ist insgesamt ca. 8.500 m? grol}.

Aufgrund der ortsnahen Lage ist der Haltepunkt Lette, der Dorfkern und der Lebensmittelmarkt
in unmittelbarer Nahe. Die Bahngleise haben eine leichte trennende Wirkung zur Schule und
zum Dorfkern.

Auf dem sudlichen Teil (ca. 4.700 m?) befinden sich derzeit Blockhauser die als
Fluchtlingsunterkunft dienen. Die Genehmigung fir die Blockhduser ist ausgelaufen, eine
weitere Duldungsverfigung endet derzeit zum 31.12.2022. Jedoch gibt es seitens des FB50 —
Ordnung & Soziales das Interesse/die Bedarfe, die Blockhauser tber diesen Zeitraum hinaus
als Flichtlingsunterkiinfte zu nutzen. Der Zustand der Hauser wiirde nach derzeitigem
Kenntnisstand (Bestandsaufnahme FB 50 und ZGM November 2020) einer Nutzung nach 2022
nicht entgegenstehen. Der FB50 sieht insbesondere die Art der Unterbringung in kleinen
Wohneinheiten als grofl3en Vorteil der Anlage, da so weniger Konfliktpotenzial entstehe.
Aulerdem bleibe die Stadt je nach Flichtlingsstromen und Zuweisungen weiterhin flexibel.
Vorausgesetzt, dass die befristete Genehmigung verlangert werden kann, strebt der FB50 eine
langere Nutzung der Blockhauser an.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld setzt fir diese Flache tGberwiegend eine
Jlandwirtschaftliche Flache" fest. Nur der nérdlichste Teil zur Bruchstral3e (ca. 1.600 m?) setzt
eine ,,Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage® fest. Nach erster Einschatzung ware auf
der letzteren Flache eine Umsetzung ggf. méglich. Da die Flache von der GroRRe nicht
ausreichend ist, ist auch in diesem Fall eine Anderung des Flichennutzungsplanes
notwendig. Fur diese Flachen gibt es keinen Bebauungsplan. Dieser ware flir eine Umsetzung
im AuRenbereich auch nicht zwingend notwendig. Fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gibt es noch keine Beschlusslage oder Vorhaben.

Bei dem nérdlichen Teil des Standortvorschlags B (Grdfie = 3.800 m?) handelt es sich laut
Auskunft des Landesbetriebes Wald und Holz NRW um eine Waldflache, die bei einer anderen
Nutzung 1:1,5 zu ersetzen ware. Als Verfahren kdme hier entweder die Aufstellung eines
Bebauungsplanes oder ein Waldumwandlungsverfahren tber die Forstbehdrde in Frage. Die
sudliche Teilflache (4.700 m?) ist ebenfalls eine Waldflache. Fir die Errichtung der
Fluchtlingsunterkunft steht noch eine Ersatzaufforstung aus. Diese sollte nach Ruckbau der
Blockhauser an selber Stelle erfolgen. Bei Zufliihrung einer neuen Nutzung auf der gesamten
Flache (8.500 m?) musste auf einer anderen Flache der Ausgleich fur die Waldflache erfolgen.
Hierflr wirden der Stadt fur den Grunderwerb der neuen Flache und den Ausgleich fur die
Ersatzforstung schatzungsweise Kosten in Hohe von rd. 155.000 € entstehen. Nur fir die
sudliche Teilflache ware ein Grunderwerb i.H.v. schatzungsweise 70.500 € erforderlich (bei der
Annahme, dass die Kosten fur die Ersatzaufforstung mit rd. 34.500 € im Rahmen der Errichtung
der Fluchtlingsunterkinfte stattfindet).

Fir den Standortvorschlag B ist zusatzlich zu bericksichtigen, dass dies der favorisierte
Standort flr das DIEK-Projekt ,Wohnmobilstellplatze“ ist. Als Vorteil an dieser Flache sehen
die Projektpaten eine sinnvolle Nachnutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Abwagung der Belange unterschiedlicher Nutzer

Mobile Jugendarbeit und Grundschule
Das Projekt ,Dirtpark® wurde von Letteraner Jugendlichen an Herrn Michael Walter, der in Lette
die mobile Jugendarbeit betreut, herangetragen. Die weiteren Planungen und Uberlegungen
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erfolgten in enger Abstimmung mit ihm und werden vom FB51 — Bereich Jugend positiv
mitgetragen. Durch die Schaffung eines Dirtparks in unmittelbarer Nahe zum Standort der
mobilen Jugendarbeit ergeben sich positive Synergien (s. Vermerk FB51, Anlage 4). Deshalb
wird der Standort A favorisiert, da dieser die kirzesten Wege zwischen den vorhandenen
Freizeitanlagen mit sich bringt.

Auch die Schulleiterin der Kardinal-v-Galen-Schule in Lette, Frau Schéfer, und die
Schulsozialpadagogin, Frau Wiesner, befinden das Projekt ,Dirtpark® als Bereicherung fir den
Standort Lette und fir die Schule. Frau Schafer halt beide Standorte (A und B) in Bezug auf die
Entfernung zur Nutzung durch die Schule fir vertretbar, sieht aber, wie der FB51, beim Standort
A den Vorteil der kurzen Wege, auch zwischen den Freizeitanlagen.

Das Projekt wurde am 11.11.20 von der Schulleiterin, der Schulsozialpadagogin und der OGS-
Leitung, Frau Bénner, im Schilerrat der Grundschule vorgestellt, gemeinsam diskutiert und
weitere ldeen gesammelt. Die Schiler‘innen haben mit der Hilfe von Frau Schafer eine
gemeinsame Stellungnahme zum Projekt geschrieben (s. Anlage 5). Daraus geht hervor, dass
das Projekt von dem Schulerrat sehr positiv aufgenommen wird. Die Schuiler*innen heben
hervor, dass der Weg zu der Wiesenflachen der gleiche wie zur Schule sei, sie deshalb diesen
Weg kennen und ihn auch ohne Eltern gehen kdnnten.

Larm

Um einzuschatzen, wie viel Larm ein Dirtpark am Standort A verursacht hat das Planungsbiro
fur Larmschutz Altenberge eine orientierende Berechnung vorgenommen. Grundlage fiir die
Berechnung war die Projektskizze der Projektpaten, die der Variante A1 entspricht. Da es keine
Richtwerte fir den konkreten Anlagentyp ,Dirtpark® gibt, hat sich das Biiro an
Immissionsansatze flr Trendsportanlagen orientiert. Hier wurden zwei Ansatze betrachtet:

- die Nutzung einer Flatland-Anlage (fahren auf flachem asphaltiertem/betoniertem
Untergrund) durch Inlineskates. Wobei das Fahrgerausch von Inlineskates als héher
eingestuft wird als das eines Mountainbikes oder BMX-Rader.

- ein Pausenbereich in dem Unterhaltung stattfindet. Der Gutachter hat hier bewusst keine
Musikanlagen betrachtet, da es sich hier um verhaltensbezogenen Larm handelt und
nicht die vorrangige Nutzungsart der Anlage ist.

Letztere Betrachtung wird als die mafdgebliche Larmverursachung ausgemacht. An der
Wohnbebauung ,Am Buhlbach® entstehen zwischen den Hausern Nr. 6/6a und 12 werktags
Werte zwischen 38 bis 41 dB(A). Je nach Festlegung der Anlage als Sportanlage oder
Freizeitanlage ist die 18. BImSchV bzw. die Freizeitlarmerlass NRW heranzuziehen (Werte fur
Allgemeine Wohngebiete):

Richtlinie Tags auBerhalb | Tags innerhalb | nachts
Ruhezeiten Ruhezeiten
18. BImSchV / Freizeitlarmerlass NRW | 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)

Durch die orientierende Betrachtung durch das Bliro kénnen zwei Ergebnisse herausgestellt
werden:
1. Die Nutzung des Dirtparks durch Mountainbikes oder BMX-Radern verursacht keinen
relevanten Larm
2. Larm der im Pausenbereich durch Unterhaltungen entsteht und an der Wohnbebauung
~-Am Buhlbach® ankommt liegt deutlich unter den Richtwerten.
Es kann somit davon ausgegangen werden, dass durch den Dirtpark und den Pausenbereich
die Richtwerte eingehalten werden.
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Sollten detailliertere Informationen zu den Larmimmissionen notwendig werden ist eine konkrete
gutachterliche Untersuchung notwendig, die Gber die Aussagen der orientierenden
Larmberechnung hinaus gehen.

Parkplatze
Sollten Freizeitsportler*innen mit dem Auto anreisen (aus Coesfeld oder der umliegenden

naheren Region), kdnnen am Standort A die vorhandenen Parkplatze entlang der Stralle ,Am
Haus Lette“ (Langsparker und Parkplatz an der Schule) nutzen. Aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungszeiten sieht Frau Schafer keine Uberschneidungen mit dem Schulbetrieb.

Am Standort B missten Parkplatze (schatzungsweise 3-4) berlcksichtigt werden.

Fazit
Nachfolgend sind die erschwerenden/kritischen Punkte zu den Standortvorschlagen
zusammengefasst.

Standortvorschlag A:

- FNP und BPlan-Anderung notwendig (bereits angeschoben)

- Durch die orientierende Larmberechnung wird gezeigt, dass die Richtwerte eingehalten
werden. Dass sich gelegentlich auch (Jugend-)Gruppen mit Musikboxen in dem Bereich
aufhalten konnten, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Hierflir missen andere
MafRnahmen greifen, wie z.B. Nutzungszeiten der Anlage oder Ansprache der Gruppen
durch die Mobile Jugendarbeit.

- Zur Variante 2: Da die orientierende Larmberechnung aufzeigt, dass der Dirtpark einschl.
Pausenbereich larmtechnisch als nicht kritisch einzustufen sind, ist eine Verlegung des
Teiches aus Sicht der Stadtverwaltung nicht notwendig. Der Standort des Teiches sollte
beibehalten werden. Nach einer Bestandsanalyse kann im Rahmen des Projektes
,Umgestaltung Teich® auf die bestehenden zu erhaltenen Grinstrukturen reagiert
werden. Darlber hinaus wiirde eine Verlegung des Teiches auch finanzielle
Auswirkungen haben (Rickbau-, Neubau- und ggf. Ausgleichskosten).

Standortvorschlag B:

- Anderung des Flachennutzungsplanes (bislang nicht angeschoben)

- Unsicherer Zeitfaktor: Die Inanspruchnahme der Flache kann nach jetzigem Sachstand
zeitlich nicht eingeordnet werden, bei Verlangerung der Duldung fur die Blockhauser
konnte die Flache noch ein paar weitere Jahre in Benutzung sein.

- Kosten fir Grunderwerb und Ausgleichsflachen sowie Verfahren zur Umnutzung der
Waldflache

- Favorisierter Standort der Wohnmobilstellplatzanlage durch die Projektpaten

Unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen Informationen zu den einzelnen Flachen
empfiehlt die Verwaltung den Standort A in der Variante 1 fiir die Umsetzung des
Dirtparks zu nutzen.

Fordermoglichkeiten

Fordermdglichkeiten bestehen fur das Projekt ,Dirtpark® im Programm Dorferneuerung:
- Fordersatz: 65% Forderung, 35% Eigenanteil
- Antragsfrist: 30.09. eines jeden Jahres

In der Regel kann bei Antragsstellung zum 30.09.2021, mit einem Forderbescheid im
darauffolgenden Frihjahr gerechnet werden. Der Baubeginn ware dementsprechend ab
Frahjahr 2022 maoglich.
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Das 2020 neuerschienene ,Sonderinvestitionsprogramm Sportstatten 2020 und 2021 fordert
grundsatzlich auch Dirtpark-Anlagen. Der Fordersatz bei diesem Programm liegt bei 90% und
10% Eigenanteil. Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es fir das Projekt in Lette allerdings keinen
Forderzugang, da sich der Standort a) nicht in einem stadtebaulichen Programmgebiet befindet
und b) Neuanlagen aulerhalb von Programmgebieten nicht férderfahig sind; wenn es auf dem
Standort bereits eine Anlage geben wiirde die ,nur erneuert/modernisiert werden soll, ware ein
Zugang moglich. Die Verwaltung bleibt mit dem Fordergeber in Kontakt, sollten sich fur das
Programm doch noch Férderzugange fir das Projekt ergeben.

Anlagen:

1. Projektbeschreibung Dirtpark
Ubersichtsplan Standortvorschlage
Projektskizze Dirtpark

Stellungnahme ,Mobile Jugendarbeit*

o bk~ N

Protokoll Schilerrat Kardinal-v-Galen-Schule
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