Gorschliiter, Sthia

Von: |

Gesendet: Montag, 22. Mérz 2021 22:11

An: Gorschliter, Sophia

Cc: -

Betreff: Bplanaufstellung Wahrkamp_Schreiben vom 10. Mérz

Sehr geehrte Herr Backes,
sehr geehrte Frau Gorschliter,

vielen Dank flr ihr Schreiben vom 10. Marz 2021, in dem Sie u. a. der
Bewohnerschaft des Blocks 3 Mdglichkeit zur Stellungnahme geben. Als I R
vertrete ich die Interessen meiner |GGG Cigcntimer des
Flurstiicks Il (Wahrkamp ). Wir sind bereits mehrmals an die Stadt herangetreten
mit dem Wunsch, nicht in den urspriinglichen Bebauungsplanumgriff einbezogen und
zu werden, wenn dieser keine angemessene Mdglichkeit der Nachverdichtung zulieBe.
Mittlerweile habe ich im Namen NN 2auch telefonisch mit Ihnen Kontakt
gehabt. Auf Ihren Wunsch haben wir das nun vorliegende Schreiben abgewartet und
tragen unser Anliegen auch in diesem Zusammenhang gerne nochmals vor.

Unser Ziel ist die Teilung des Grundstlicks zum Zweck des Verkaufs des rlickwartigen
Anteils, um I i Sinne eines lebensphasengerechten Wohnens das
»Bleiben™ am Wahrkamp, in der gewohnten Nachbarschaft, zu ermdglichen. Wie
bereits vorgetragen ist daher flir uns die Méglichkeit der baulichen Nachverdichtung,
von der die direkt angrenzenden Nachbarn bereits lGberwiegend Gebrauch gemacht
haben, sehr wichtig. Als Eigentiimer eines der letzten groBen, bislang nicht
nachverdichteten Grundstlicke und der baulichen Vorprdagung im Block 3 ist es im
Interesse I, das nach § 34 BauGB faktisch bestehende Baurecht
gesichert zu wissen, wobei das Ziel einer angemessenen, den Gebietscharakter
dauerhaft bewahrenden Regelung der Nachverdichtung nachvollziehbar ist.

GemaB der von Ihnen dargestellten Inhalte und stddtebaulichen Zielsetzungen gehen
wir davon aus, dass die derzeitigen Planungsabsichten unserem Anliegen auch dann
nicht entgegenstehen, wenn der Umgriff des Bebauungsplans um den Block 3
erweitert werden sollte. Wir vertrauen in ein planerisches Gesamtkonzept, dass sich
dieser Thematik angemessen annimmt und dass neben der Festsetzung der GRZ, der
Anzahl der WE sowie gestalterischer Festsetzungen auch Aussagen zur mdglichen
Bebauung der Blockinnenbereiche getroffen werden. Die Mdglichkeiten zur Bebauung
der Blockinnenbereiche missen sich nach unserem Daflirhalten dabei an den
Prézedenzfallen wie FI.Nr. 396 orientieren, die den MaBstab bereits gesetzt haben.

Allerdings sprechen wir uns insgesamt auch weiterhin gegen eine Einbeziehung in
den Geltungsbereich aus.

Wie avisiert werden wir nun - im Nachgang Ihres Schreibens - die Teilung des
Grundstlicks angehen, der das bauleitplanerische Verfahren auch bei einer
Ausweitung des Gebietsbezugs nicht im Wege steht.



Bitte bestatigen Sie uns kurz, dass unsere Mail angekommen ist. Wir freuen uns auf
die Einbeziehung in das weitere Verfahren.

Freundliche GriBe,



Fachbereich 60 . & y
E {' i mml
Vermerk STADT imRDO ian

COESFELD

06.04.2021

Telefonat mit Il ozg!. Schreiben Wahrkamp/Hexenweg
23.03.2021

Eigentimer Wahrkamp _
Winscht keine Veranderung in seiner Nachbarschaft
o ,soll alles so bleiben wie es ist*
Er selbst kein Interesse etwas an Haus zu andern, bei Ubernahme durch -

eventuell Aufstockuncl; der hinteren Bebauunﬁ
(@]
.

Mdochte Stellungnahme nicht schriftlich per Post oder Mail abgeben
Niederschrift seiner mindlichen Aussage
Wenn Nachbarn rickwartig kleine Einfamilienhduser bauen sollten, ware es nicht
schon, aber in Ordnung
Mehrfamilienhduser im rickwartigen Bereich sollen aber keine entstehen kdnnen,
entsprache nicht dem Gebiet
o Aktuell zulassig, da mit Drachters Weg 3 Vorbild vorhanden
o um dies zu verhindern, soll Bebauungsplan aufgestellt werden
(Ziel: geringe Nachverdichtung)
beflirwortet Bebauungsplan
kleinere Umbauten an Hausern sollten noch maoglich sein (z.B. Dachgaube flr mehr
Belichtung)
o aufgrund der Vielfalt an Bebauung gestalterische Vorgaben generell schwierig,
Dachgauben bereits vorhanden, weiterhin moglich

Gez. Gorschliter



Gorschliiter, Soehia
Von: ]

Gesendet: Mittwoch, 31. Marz 2021 18:06
An: Gorschliter, Sophia
Betreff: Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp / Hexenweg

Sehr geehrte Frau Gorschliiter,

im Namen | <o ic in Abstimmung [N - ich den

Wunsch einiger Eigentimer:innen auf Sicherung des Gebietscharakters und den Wunsch einzelner Eigentimer aus
dem Block 3 nach Ausschluss groBvolumiger Mehrfamilienhduser nachvollziehen. Die Mdglichkeit einer
rickwdrtigen Bebauung ist auf dem Grundstick nicht gegeben. Um aber langfristige
Perspektiven fiir das Grundstiick zu erhalten, kann ich einer Einbeziehung in den Bebauungsplan 157 nicht
zustimmen.

Ich bitte sie um weitere Beteiligung im Rahmen einer Informationsveranstaltung bzw. Videokonferenz.




Gorschliiter, Soehia

Von: |
Gesendet: Freitag, 2. April 2021 11:43

An: Gorschliter, Sophia

Betreff: Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg

Sehr geehrte Frau Gorschliter,

die Hauseigentumer am Drachters Weg [ NG ' nschen ebenfalls eine

bauplanerische Uberplanung des Blocks (3) hinsichtlich einer Begrenzung auf maximal 4
Wohneinheiten und II-Geschossigigkeit. Weitere Einschrankungen wiinschen wir nicht. Eine
Hinterbebauung der Grundstiicke soll zukinftig weiterhin méglich bleiben.

Mit freundlichen GriiRen



Wohnquartier

Wahrkamﬂ - Hexenweﬁ

An die Stagiverwaltung Coesfeld
Stadt Coesfeld ) .

Frau Sophia Gorschliiter U8, A!"’ﬁ"'[ 2021
Markt 8 n _

48653 Coesfeld FB___oY  Anlg.

R ——

Coesfeld, 18. November 2019

Antrag auf Erarbeitung eines Bebauungsplans im Bereich
Wahrkamp - Hexenweg

Sehr geehrte Frau Gorschliiter,

wie telefonisch besprochen erhalten Sie anliegend das Anschreiben und die Antriige
fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes an der westlichen Seite des Wahrkamps.

Mit freundlichen Grii3en




Wohnquartier

Wahrkamﬁ . Hexenwef

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, 05.04.2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentiimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps B sc!lcn wicderholt den
Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan aufzustellen
und die westliche Seite des Wahrkamps mit in den Geltungsbereich Block 1 einzubeziehen.
Dieses war bereits mit dem Antrag vom 18.11.2019 beantragt worden. Die Grundstiicke west-
lich des Wahrkamps (Block 3) waren seitens des Fachbereich 60 zum diesseitigen grof3en
Unverstidndnis nicht mit in den Geltungsbereich einbezogen worden, sondern dem Geviert
Drachters Weg zugeordnet worden.

Es sind noch einmal alle Anlieger aus dem Block 3 westlich des Wahrkamps angesprochen
worden, um nochmals ihre Zustimmung schriftlich zu erkldren. Danach wollen die Eigentii-
mer auch hier den derzeitigen Gebietscharakter einer 1 - 2-Familienhausbebauung und eine
geringe Nachverdichtung der Grundstiicke gewahrt sehen und dies durch eine Bauleitplanung
absichern. Die den Antrag unterstiitzenden Anlieger sehen sich auch unbedingt zu der 6stli-
chen Seite des Wahrkamps zugehéorig und nicht zum Geviert Drachters Weg.

Fiir die Grundstiicke westlich des Wahrkamps 6a bis 16 ergibt sich eine deutliche Zustimmung
von 75 %, da ein weiterer Eigentiimer diesen Antrag zusitzlich unterstiitzt. Insgesamt ergibt
sich fiir die Anlieger des Wahrkamps eine Zustimmung von 79 %. Werden die zur Stadtwald-
allee gerichteten Eckgrundstiicke zum Wahrkamp mit einbezogen, ergibt sich eine Zustimmung
von 76 %. Dieses starke Votum der Anwohner fiir den Antrag und fiir den beschriebenen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bitten wir auch entsprechend zu berticksichtigen.



Wohnquartier

Wahrkaml) - Hexenweg

Seite 2 Coesfeld, 05.04.2021

Insgesamt sehen wir dem Hauptansinnen der Antragstellenden, den Gebietscharakter zu erhal-
ten und nur eine geringe Nachverdichtung zuzulassen, durch die weitreichenden Festsetzun-
gen im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplanes nicht ausreichend gewahrt. Hier erbitten wir
die Festsetzungen zum Teil noch deutlich einschrankender zu gestalten, damit der Gebietscha-
rakter erhalten bleibt und unerwiinschte bauliche Auswiichse zuverldssig verhindert werden.

Es entspricht auch nicht dem Antrag und dem Ansinnen der Antragstellenden, nur eine gerin-
ge Nachverdichtung zuzulassen, wenn durch den nun aufzustellenden Bebauungsplan entlang
der Wildbahn dort gebaut werden kann, wo vorher offenbar keine Bebauung moglich war.
Dieses war in keiner Weise Gegenstand der zahlreichen vorangegangenen Gespréche des Un-
terzeichners mit dem Fachbereich 60 und auch nicht Gegenstand der vielen Einzelgespréche
mit den Nachbarn und nicht Gegenstand des eingereichten Antrags zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Durch eine derartige Bebauung in den geplanten Festsetzungen entlang der
Wildbahn wiirde der Gebietscharakter nachhaltig gestort werden. Sollte hier tatsdchlich der
Wunsch einzelner betroffener Anlieger nach einer derartigen hohen Nachverdichtung beste-
hen, sollten sich nach diesseitiger Auffassung die dafiir Begehrenden ebenfalls dafiir eine ei-
gene starke Mehrheit bei den Nachbarn im Geviert einholen, wie andere es auch tun miissen.

In der Anlage erhalten Sie die Zustimmungserklarungen fiir die Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Anwohner westlich des Wahrkamps




Wohnquartier
Wahrkamp - Hexenweg

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, im Mérz 2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentlimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps, Stadtwaldallee 30 bis Wahrkamp
16, stellen in Anlehnung an die Bebauungsplanaufstellung Wahrkamp/Hexenweg (Block 1
und 2) den Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Gebiet ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauG zu beurteilen. Auf
Wunsch der Eigentiimer hatte Herr Schmitz aus dem FB 60 die Bebauungsmdoglichkeiten nach
§ 34 BauG aufgezeigt. Danach wollen die Eigentiimer auch hier den derzeitigen Gebietscha-
rakter einer 1-2-Familienhausbebauung und eine geringe Nachverdichtung der Grundstiicke
gewahrt sehen und dies durch Bauleitplanung absichern.

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer meine Zustimmung zum Antrag fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebiet Wahrkamp/Hexenweg.

Vorname:

Nachname:

Anschrift: ~ Wahrkamp Nr.-

Unterschrift:




Wohnquartier

Wahrkamﬁ - Hexenwefg

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, im Mirz 2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentlimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps, Stadtwaldallee 30 bis Wahrkamp
16, stellen in Anlehnung an die Bebauungsplanaufstellung Wahrkamp/Hexenweg (Block 1
und 2) den Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Gebiet ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauG zu beurteilen. Auf
Wunsch der Eigenttimer hatte Herr Schmitz aus dem FB 60 die Bebauungsméglichkeiten nach
§ 34 BauG aufgezeigt. Danach wollen die Eigentiimer auch hier den derzeitigen Gebietscha-
rakter einer 1-2-Familienhausbebauung und eine geringe Nachverdichtung der Grundstiicke
gewahrt sehen und dies durch Bauleitplanung absichern.

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer meine Zustimmung zum Antrag fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebiet Wahrkamp/Hexenweg.

Vorname:

Nachname:

Anschrift: ~ Wahrkamp Nr.-

Unterschrift:




Wohnquartier
Wahrkamp - Hexenweg
L

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, im Mérz 2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentiimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps, Stadtwaldallee 30 bis Wahrkamp
16, stellen in Anlehnung an die Bebauungsplanaufstellung Wahrkamp/Hexenweg (Block 1
und 2) den Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Gebiet ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauG zu beurteilen. Auf
Wunsch der Eigentiimer hatte Herr Schmitz aus dem FB 60 die Bebauungsmdoglichkeiten nach
§ 34 BauG aufgezeigt. Danach wollen die Eigentiimer auch hier den derzeitigen Gebietscha-
rakter einer 1-2-Familienhausbebauung und eine geringe Nachverdichtung der Grundstiicke
gewahrt sehen und dies durch Bauleitplanung absichern.

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer meine Zustimmung zum Antrag fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebiet Wahrkamp/Hexenweg.

Vorname:

Nachname:

Anschrift: ~ Wahrkamp Nr.-

Unterschrift:




Wohnquartier

Wahrkamp - Hexenweg
]

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, im Mérz 2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentiimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps, Stadtwaldallee 30 bis Wahrkamp
16, stellen in Anlehnung an die Bebauungsplanaufstellung Wahrkamp/Hexenweg (Block 1
und 2) den Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Gebiet ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauG zu beurteilen. Auf
Wunsch der Eigenttimer hatte Herr Schmitz aus dem FB 60 die Bebauungsméglichkeiten nach
§ 34 BauG aufgezeigt. Danach wollen die Eigentiimer auch hier den derzeitigen Gebietscha-
rakter einer 1-2-Familienhausbebauung und eine geringe Nachverdichtung der Grundstiicke
gewahrt sehen und dies durch Bauleitplanung absichern.

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer meine Zustimmung zum Antrag fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebiet Wahrkamp/Hexenweg.

Vorname:
Nachname:
Anschrift: ahrkamp

Unterschrift:



Wohnquartier

Wahrkamﬂ - Hexenweg

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, im Mérz 2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentiimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps, Stadtwaldallee 30 bis Wahrkamp
16, stellen in Anlehnung an die Bebauungsplanaufstellung Wahrkamp/Hexenweg (Block 1
und 2) den Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Gebiet ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauG zu beurteilen. Auf
Wunsch der Eigentiimer hatte Herr Schmitz aus dem FB 60 die Bebauungsmdoglichkeiten nach
§ 34 BauG aufgezeigt. Danach wollen die Eigentiimer auch hier den derzeitigen Gebietscha-
rakter einer 1-2-Familienhausbebauung und eine geringe Nachverdichtung der Grundstiicke
gewahrt sehen und dies durch Bauleitplanung absichern.

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer meine Zustimmung zum Antrag fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebiet Wahrkamp/Hexenweg.

Vorname:

Nachname:

Anschrift: ~ Wahrkamp Nr.-

Unterschrift:




Wohnquartier
Wahrkamp - Hexenweg

Herrn
Stadtbaurat
Thomas Backes
Markt 8

48653 Coesfeld

Coesfeld, im Mérz 2021

Bebauungsplanaufstellung Gebiet Wahrkamp/Hexenweg
Ihr Schreiben vom 10.03.2021

Sehr geehrter Herr Backes,

die Eigentlimer der Grundstiicke westlich des Wahrkamps, Stadtwaldallee 30 bis Wahrkamp
16, stellen in Anlehnung an die Bebauungsplanaufstellung Wahrkamp/Hexenweg (Block 1
und 2) den Antrag an die Stadt Coesfeld, fiir dieses Gebiet ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Gebiet ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauG zu beurteilen. Auf
Wunsch der Eigentiimer hatte Herr Schmitz aus dem FB 60 die Bebauungsmdoglichkeiten nach
§ 34 BauG aufgezeigt. Danach wollen die Eigentiimer auch hier den derzeitigen Gebietscha-
rakter einer 1-2-Familienhausbebauung und eine geringe Nachverdichtung der Grundstiicke
gewahrt sehen und dies durch Bauleitplanung absichern.

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer meine Zustimmung zum Antrag fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Gebiet Wahrkamp/Hexenweg.

Vorname:

Nachname:

Anschrift: Wahrkamp Nr.l

Unterschrift:




