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Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld Hausanschrift  Friedrich-Ebert-StraRe 7, 48653 Coesfeld
Postanschrift 48651 Coesfeld

Stadt Coesfeld Abteilung 01 - Biiro des Landrats

FB 60 - Planung, Bauordnung, Verkehr Geschiiftszeichen

Herr Turkal Auskunft  Frau Stoéhler

Postfach 1843 Raum Nr. 131a, Gebiude |

Telefon-Durchwahl 02541/ 18-9111
Telefon-Vermittlung 02541 / 18-0
Fax 02541/ 18-
E-Mail martina.stoehler@kreis-coesfeld.de
Internet  www.kreis-coesfeld.de

48653 Coesfeld

Datum 01.07.2021

85. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewer-
begebiet westlich und Freizeitanlagen siidlich der Miihle Krampe*

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrter Herr Tiirkal,
zu den beiden o. g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Die Untere Immissionsschutzbehdorde erklart, dass das die beiden Planvorhaben der Auswei-
sung eines Gewerbegebietes fiir nicht wesentlich stérende Betriebe, der Schaffung von Bau-
recht fiir die Errichtung eines neuen Geratehauses der Feuerwehr sowie der Ausweisung einer
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Park und Sportanlage” dient.

Die larmtechnischen Auswirkungen der Planung (Gewerbegebiet, Feuerwehr, Mountain-
bikeareal, StraRenverkehrslarm) wurde durch das Biiro nts prognostiziert (Gutachten Nr. 1020
0016-1 vom 10.03.2021).

Das ausgewiesene Gewerbegebiet stellt eine Angebotsplanung dar und ist gegliedert auf der
Grundlage des Abstandserlasses NRW von 2007. Die Gliederung ist nahvollziehbar und ist ge-
eignet den Immissionsschutz planungsrechtlich sicherzustellen.

Fiir die Errichtung des neuen Geratehauses wurde eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” ausgewiesen. In der o. g. Lirmberechnung sind die Larmim-
missionen des s.g. Regelbetriebes sowie des Alarmfalls an den nachstgelegenen schutzwiirdi-
gen Nutzungen untersucht worden und larmtechnisch eine planungsrechtliche Umsetzbarkeit
des Vorhabens festgestellt worden.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist darauf hin, dass im durchzufiihrenden Baugeneh-
migungsverfahren die Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm auf der
Grundlage der konkreten Vorhabenplanung nachzuweisen ist. Dies kann durch eine Aktuali-
sierung des Teils ,,Feuerwehr” der Untersuchung des Biros nts erfolgen.

Konten der Kreiskasse Coesfeld Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westminsterland IBAN DE54 4015 4530 0059 0013 70 Mo -Do 8.30-12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr .‘
VR-Bank Westmiinsterland eG ~ IBAN DE68 4286 1387 5114 9606 00 Fr 8.30- 12.00 Uhr

und nach Terminabsprache MUNSTERLAND. DAS GUTE LEBEN



Die Flache fiir die Mountainbikeanlage ist 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Park und Sportanlage” ausgewiesen. Die schon zuvor angefiihrte Lairmprognose des Blros
nts weist unter bestimmten Nutzungsbedingungen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie NRW aus.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist daraufhin, dass die vorgesehene Nutzung nicht
unter die Definition ,Sportanlage” fillt, sondern eine ,Freizeitanlage” darstellt. Zur Klarstel-
lung wird daher angeregt, die Zweckbestimmung der Flache in ,,Park und Freizeitanlage” ab-
zuandern.

Zusammenfassend bestehen aus den Belangen des Immissionsschutzes gegen das Planvorha-
ben keine Bedenken.

Hinweis:

Eine Zustandigkeit der hiesigen Unteren Immissionsschutzbehorde fiir Immissionen des 6f-
fentlichen Strallenverkehrs liegt nicht vor. Diese obliegt dem jeweils zustandigen Stralenbau-
lasttrager.

Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung weist auf die erforderlichen Verfahren
gemall §§ 8 WHG und 57 | LWG hin.

Der Aufgabenbereich Oberflachengewadsser erklart, dass an dem westlichen Rand des nérdli-
chen Teilgebietes des Bebauungsplanes der Wasserlauf WL 229 verlauft. Sofern der Wasser-
lauf unverandert bleibt bestehen hiergegen keine Bedenken.

Parallel zur BruchstralRe verlauft momentan der Wasserlauf 228. Dieser scheint Gberplant zu
werden. Sofern der Wasserlauf beseitigt, verandert oder ihm das nattrliche Einzugsgebiet ent-
zogen wird, ist vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes eine wasserrechtliche Genehmi-
gung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz bei mir zu beantragen.

Die Untere Naturschutzbehorde tragt zu der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes fol-
gende Bedenken und Anregungen vor:

1.) Betroffenheit einer gesetzlich geschiitzten Allee:

Der stralRenbegleitende Baumbestand entlang der Bruchstrafle fillt unter den gesetzlichen
Schutz des § 41 Landesnaturschutzgesetz. Im Zuge der Planung wird durch die Umlegung der
Jodenstralle in den Baumbestand eingegriffen. Dariber hinaus kommt es durch die Anlage
einer max. 12 m breiten nicht ortlich fixierten Alarmausfahrt zu weiteren Eingriffen in den
Alleenbestand.

Siehe hierzu den § 41 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz:

Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflidchen und Wirtschaftswegen sind gesetzlich ge-
schiitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschddi-
gung oder nachteilige Verdnderung fiihren kbnnen, sind verboten. Pflegemafinahmen und die
bestimmungsgemdfSe Nutzung werden hierdurch nicht beriihrt.

Fir die Uberwindung dieses Verbotes sieht der Gesetzgeber nur den Weg der Befreiung gem.
§ 67 Bundesnaturschutzgesetz vor:



Von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes, in einer Rechtsverordnung auf Grund des § 57
sowie nach dem Naturschutzrecht der Lédnder kann auf Antrag Befreiung gewdhrt werden,
wenn

1. dies aus Griinden des (iberwiegenden dffentlichen Interesses, einschliefSlich solcher so-
zialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiih-
ren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege vereinbar ist.

Fiir die Uberplanung des Bereiches ist entsprechend die Erteilung einer Befreiung notwendig.
Im Rahmen dieser Befreiung sind auch die Naturschutzverbdande gem. § 66 Abs. 1 Nr.3c.)
LNatSchG zu beteiligen. Fiir die Erteilung einer potentiell vorstellbaren Befreiung ist aber eine
Konkretisierung der Alarmzufahrt in dem angrenzenden StralRenabschnitt erforderlich. Eine
angedachte flexible Freigabe wiirde je nach Lage der notwendigen Sichtdreiecke zu unter-
schiedlich hohen Beeintrachtigungen des Alleebestandes fiihren.

2.) Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei der Bewertung des Dirtparks wird bisher in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Biotopwert
von 2 eingesetzt. Dies entsprache einem vergleichbaren Wert wie Acker. Da es sich eher um
Rohbdden handelt (vgl. Codierung 1.3) ist hier ein Wert von 1 anzusetzen.

Die Angaben zur notwendigen Kompensation sind im weiteren Verfahren zu erganzen.

Laut des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz besteht bekanntermaRen gemaR Altlas-
tenerlass (Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. -V A3 —
16.21 - u. d. Ministeriums fuir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - IV-5-584.10/1V-6-3.6-21 - v. 14.03.2005) fur die Gemeinde/Stadt als Trager der Bau-
leitplanung eine Nachforschungspflicht bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
(s. Ziffer 2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Gemeinde nachkommen, wenn es konkrete Hinweise
oder Anhaltspunkte fiir das moégliche Bestehen von Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der Bauleitplanung hat in eigener Zustandig-
keit ausreichend zu priifen, ob ein Bodenbelastungsverdacht besteht, d. h., Priif- oder Vorsor-
gewerte der BBodSchV liberschritten sein kénnten. Liegen Anhaltspunkte fiir das Bestehen
schadlicher Bodenveranderungen vor, waren Sie zusatzlich nach § 4 Absatz 3 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) verpflichtet diese dem Kreis Coesfeld als zustdandige Untere Boden-
schutzbehdrde mitzuteilen.

Das Ergebnis der Nachforschung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zu dokumentieren.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung der igb Gey & John GbR vom 04.12.2020 zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 158 ,,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich Mihle
Krampe“ sind organoleptische Auffalligkeiten, die auf eine erhéhte Belastung mit umweltre-
levanten Schadstoffen hinweisen kdnnten, festgestellt worden. Dabei handelt es sich um den



Bodenaufschluss der Rammkernsondierung RKS 10 im duRersten Westen/Stidwesten der zu-
kiinftig geplanten Freizeitanlage. Gemall dem vorliegenden Gutachten wurde in einer Tiefe
zwischen 0,3 und 1,4 m eine Auffiillung mit verstarkten Einfliissen von Bauschutt, Asche bzw.
Schlacke, Glasresten und natirlichem Gesteinsbruch nachgewiesen. Der Gutachter empfiehlt
umwelttechnische Laboruntersuchungen der erfassten Einzelproben sowie weitere Bodenauf-
schllisse zur Eingrenzung der festgestellten schadlichen Bodenveranderung. Insbesondere vor
dem Hintergrund, da der erfasste Auffiillungskorper sich im Bereich des zusammenhangenden
Porengrundwasserkorpers befindet.

Bei den im Nachgang durchgefiihrten chemischen Analysen der bereits im Rahmen der Bau-
grunduntersuchung entnommenen Bodenproben sind keine Uberschreitungen der Priifwerte
fir die vorgesehene Nutzungsform Industrie- und Gewerbegrundstiicke bzw. Park- und Frei-
zeitanlagen festgestellt worden. Eine Gefahrdung fiir die Schutzgliter Mensch und Grundwas-
ser kann gemal gutachterlicher Stellungnahme vom 26.01.2021 der igb Gey & John GbR nicht
festgestellt werden. Ausgenommen von der vorstehend genannten Bewertung wurden dabei
ausdriicklich die Proben des Bodenaufschlusses RKS 10 im duRersten Westen der geplanten
Freizeitanlage.

Im westlichen Bereich der kiinftig geplanten Freizeitanlage (Bereich der Rammkernsondierung
RKS 10) besteht ein Verdacht auf Bodenbelastungen. Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbe-
horde sind im Bereich der Rammkernsondierung RKS 10 weitere Untersuchungen erforderlich,
um Informationen tber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie (iber das Gefahrenpo-
tenzial zu erhalten. Dabei sind auch die Auswirkungen der ermittelten Bodenbelastungen auf
die geplante Nutzung zu bericksichtigen. Die Untersuchungen sollten in Anlehnung an eine
orientierende Untersuchung gemal § 2 Abs. 3 BBodSchV durchgefiihrt werden.

Erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse kann eine abschlieBende Stellungnahme zur
vorliegenden Bauleitplanung abgegeben werden.

Hinweis:
Es wird empfohlen den Untersuchungsumfang vorab mit der unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Die der Brandschutzdienststelle vorgelegten Unterlagen zur o.g. Bauleitplanung enthalten
keinerlei konkretisierende Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser (Men-
genangabe in m3) und keine konkretisierenden Angaben zur Méglichkeit der Loschwasserent-
nahme (z.B. Léschwasserbehilter, Loschwasserteich, Léschwasserbrunnen, Hydranten, Hyd-
rantenabstdande etc.) durch die Feuerwehr. Daher kann eine abschlieRende Beurteilung des
Bebauungsplanes erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen werden.

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes und gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes bestehen seitens des Gesundheitsamtes und des StraBenbaus keine Bedenken.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Daldrup



Stellungnahme 2.7

Bezirksregierung Miinster

NORDRHEIN-
WESTFALEN

WIRD

Bezirksregierung Munster e 48128 Munster

Stadt Coesfeld
Markt 8
48653 Coesfeld

85. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung Bebau-
ungsplan Nr. 158 ,,Gewerbegebiet

westlich und Freizeitanlagen siidlich der Miihle Krampe*
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager:innen offent-
licher Belange gem. § 4 (1) Baugesetzbuch

lhr Schreiben vom 01.06.2021 - Az.: ohne -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollstandig durch Uberbau-
ung versiegelt und damit zerstért werden.

Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begrindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu
prufen, welche Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlas-
ten(verdachts)flachen in Anspruch genommen werden kénnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Béden besonders zu schiit-
zen sind, welche die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 des BBodSchG in besonderem Malde erfullen. Ge-
nerell ist mit dem Schutzgut Boden schonend umzugehen und Neuver-
siegelungen sind zu vermeiden. Jeder unversiegelte (auch nicht beson-
ders schutzwirdige Boden) Boden erbringt Leistungen fir den Natur-
haushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unversiegelte Bo-
den eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend Hitzeperioden eine Kuhl-
leistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt auftretenden Starkre-
genereignissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des Bo-
dens geht durch Versiegelung und Bebauung vollstédndig verloren.

04.06.2021
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
52.00.12-003/2021.0011

Auskunft erteilt:

Lisa Martin Fernandez
Tanja Hirsing

Durchwahl:

+49 (0)251 411-1696 / 4804

Telefax:
+49 (0)251 411-84139

Raum: N 4033/ N 4018
E-Mail:

Lisa.MartinFernandez
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschliellich die gednderte
Post- und Lieferanschrift:

Bezirksregierung Munster
48128 Munster

Dienstgebdude:
Albrecht-Thaer-Str. 9

48147 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Vom Hbf Buslinie 17
Haltestelle Bezirksregierung Il
(Albrecht-Thaer-Str.)

Mit der DB Richtung
Gronau oder Rheine
bis Haltepunkt ,Zentrum Nord“

Grines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 — 3300

* X
>

* *

*
* 5 K




Bezirksregierung Miinster

NORDRHEIN-
WESTFALEN

WIRD

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten
Flachen bedeutet einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Bei-
trag zum Klimaschutz leisten als auch als Kohlenstoffspeicher und Koh-
lenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des
Anderungsbereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4 _arbeitsblaetter/arbla29/
LANUV-Arbeitsblatt%2029 web.pdf und empfehle die Berlcksichtigung
der Handlungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkom-
pensation durch grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich
gleichwertiger Béden oder durch fachgerechte Dokumentation der be-
anspruchten Bdden erreicht werden. Das HLNUG bietet fur die prakti-
sche Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Darliber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin,
dass beispielsweise Rasengittersteine fir Parkplatze und Wege zur An-
wendung kommen sollten.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag
gez. Tanja Hirsing

Hinweise zum Datenschutz:
https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/52/index.html

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist daher ohne Unterschrift gultig.

Seite 2 von 2



Stellungnahme 2.8

Bezirksregierung

[ J
Durchschrift Arnsberg
Bezirksregierung Arnsberg * Postfach « 44025 Dortmund Abteilung 6 Bergbau
Und Energie in NRW
Stadt Coesfeld
FB 60 - Planung, Bauordnung, Verkehr Datlirmz  28. Jumi 2021
Postfach 18 43 Seite 1 von 2

48638 Coesfeld

Aktenzeichen:
65.52.1-2021
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651

85. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Be- Fie QENSIDSSEE 1R

auungsplanes Nr. ewerbegebiet westlich un reizeitanla- [ &ude:

b | Nr. 158 "G b biet tlich dF tanl Dienstgebaude
I . GoebenstralRe 25

gen siudlich der Miihle Krampe" 44135 Dortmund

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

— Belange gemal § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Hauptsitz / Lieferadresse:
. Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Ihr Schreiben vom 01.06.2021

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de
Sehr geehrte Damen und Herren,
Servicezeiten:
Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr
Fr 08:30 — 14:00 Uhr

die vorbezeichnete Planmaflnahme befindet sich Uber dem auf Stein-

kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld®. Eigentimerin dieses Berg-
Landeshauptkasse NRW
werksfeldes ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee  bei der Helaba:
: o IBAN:
25 in 40213 Dusseldorf. DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des  Umsatzsteuer ID:
DE123878675
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit

bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Aus wirtschaftlichen und

geologischen Gruinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des  Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der

Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht folgenden Internetseite:

: . eys . https://www.bra.nrw.de/themen/d
mit bergbaulichen Téatigkeiten zu rechnen. Hatenschutz



Bezirksregierung
Arnsberg

FUr Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfugung. Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Seite 2 von 2

Mit freundlichen GriRRen und Glickauf

Im Auftrag:

(Habicht)



Stellungnahme 2.9

STADTWERKE
COESFELD

Stadtwerke Coesfeld GmbH Postfach 1861 48638 Coesfeld

Ansprechpartner
Stadt .CoeSfeId Carsten Adam
Bauleitplanung
Markt 8 Telefon

+49 2863 / 9567-755
E-Mail
c.adam@emergy.de
. Datum
31 Mai 2021 27.05.2021
LD

48653 Coesfeld

1

m
ve)

Anlg.

Stellungnahme zur 85. Anderung des Flichennutzungsplans und dem Bebauungsplan
Nr. 158 "Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen siidlich der Miihle Krampe",
Coesfeld (OT Lette): Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 85. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld und dem Bebauungsplan
Nr. 158 haben wir keine grundséatzlichen Bedenken. Wir méchten jedoch folgende Hinweise
geben:

e In der Begrindung wird unter Punkt 5.1 ,Grunkonzept® ausgefuhrt:
Um die bestehende Licke der Eichenallee auf der sidlichen Stralenseite der
,Bruchstral’e” zu schlieBen, wird die Anpflanzung von zwei Stieleichen (Quercus robur)
festgesetzt.

Wir bitten, bei der Neupflanzung auf einen wirkungsvollen Leitungsschutz fir die
bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen in diesem Bereich zu achten.

e Zu Punkt 6.1 der Begriindung ,Gas- Strom- und Wasserversorgung*:
Der Planbereich der Bruchstralle und JodenstralRe ist zurzeit nicht mit einer
Wasserleitung erschlossen. Es ist jedoch vorgesehen, von der Stralle ,Am Haus Lette"
vorerst bis zur JodenstralRe, demnéachst auch bis zur Strale ,Kalte“, eine Trinkwasser-
Hauptversorgungsleitung zu verlegen. Von dieser Leitung aus kénnte das Gewerbegebiet
und die Feuerwehr mit Trinkwasserleitungen erschlossen werden.

Fur die Loschwasserversorgung kénnten aus dem Trinkwassernetz voraussichtlich nur
96 m?h zur Verfugung gestellt werden. Daher regen wir an, das geplante
Regenriickhaltebecken fur eine zusatzliche Léschwasserentnahme zu berlcksichtigen.

Stadtwerke Coesfeld GmbH
Ein Unternehmen im EMERGY-Verbund

Sparkasse Westmiinsterland Postbank Dortmund Amtsgericht Coesfeld HR

T +49 25419290 IBAN DE3040154530 0045004314 IBAN DE84 44010046 0022431462 USt.-IdNr. DE 124468709

Diilmener StraRe 80 E info@stadtwerke-coesfeld.de VR-Bank Westmiinsterland eG Volksbank Nottuln eG Geschdftsfithrer Ron Kel3
48653 Coesfeld I www.stadtwerke-coesfeld.de IBAN DE76 42861387 51019190 00 IBAN DE03 401643523500 0490 00 Aufsichtsratsvorsitzende



STADTVWIERKE
COESFELD

Um das Gewerbegebiet bedarfsgerecht mit Strom versorgen zu kénnen, musste ein
Leistungsbedarf bekannt sein. Gegebenenfalls musste im o6ffentlichen Bereich der
Jodenstralle oder auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick ein Standort (ca. 2,5 m x 4 m)
fur eine Mittelspannungstrafostation zur Verfugung gestellt werden. Dafur bitten wir, in
dem Streifen westlich von der Feuerwehr, das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch fur
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld GmbH festzusetzen.

Um das Gewerbegebiet bedarfsgerecht mit Gas versorgen zu kénnen, muisste ein
Leistungsbedarf bekannt sein. Zurzeit besteht nur in der Bruchstrale eine

Gasversorgung.

Um die Planungen fur die Versorgungsleitungen bedarfsgerecht vorzusehen, bitten wir
Sie, uns friihzeitig Uber voraussichtliche Leistungsanforderungen zu informieren.

Freundliche Grufe

AL M

ppa. Andreas Béhmer i. A. Carsten Adam

Bereichsleiter Netzentwicklung/EEG-Anlagen
Technik/Netze
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Stellungnahme 2.10

Von: Eattal, Tarek, Vodafone (External)

An: Tirkal, Cedric

Cc: Auskunft, Richtfunk, Vodafone Germany

Betreff: Z_SRM16460602A / Project : Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager:innen &ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir die Bauleitplanverfahren 85. FNP-Anderung und Aufstellung B-Plan Nr.
158 in Coesfeld

Datum: Mittwoch, 23. Juni 2021 12:34:59
Anlagen: Koordinaten Richtfunkverbindungen .xIsx

Sehr geehrter Herr Tiirkal,

Unter Bezugnahme auf Thre Mail vom 01/06/2021 mochte ich Thnen den Verlauf unserer
Richtfunkstrecken im Coesfeld darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die
Koordinaten und Antennenhéhen kénnen Sie der angehéngten Excel-Datei entnehmen. Fiir
einen storungsfreien Betrieb, muss um diese "Linien" ein Freiraum von mindestens 25m in
jede Richtung eingehalten werden.

Daher mochte ich Sie bitten den erwéhnten Sicherheitsabstand bei Ihrer Planung zu
berticksichtigen.

Mit freundlichen Griif3en,

Tarek Fattal

Microwave Planning Engineer, Inception Project

C2 General
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Stellungnahme 2.11

Von: Heike Peckelhoff A

An: Tirkal, Cedric

Betreff: RE: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager:innen offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fiir die Bauleitplanverfahren 85. FNP-Anderung und Aufstellung B-Plan Nr. 158 in Coesfeld

Datum: Donnerstag, 10. Juni 2021 09:34:51

Sehr geehrter Herr Tlrkal,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres
Richtfunks keine Einwadnde oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bericksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson
— Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen GruRRen
i.A. Heike Peckelhoff

Ericsson Services GmbH



Stellungnahme 2.12

DB

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Erna-Scheffler-Str. 5, 51103 Koln

Stadt Coesfeld

Die Blirgermeisterin

FB 60 Planung, Bauordnung, Verkehr
Herr Tiirkal

Postfach 1843

48638 Coesfeld

Ihr Zeichen: ohne

Deutsche Bahn AG

Eigentumsmanagement, Eigentimervertretung
CR.R 04-W(E)

Erna-Scheffler-Stralle 5

51103 Kéln

www.deutschebahn.com

Karl-Heinz Sandkiihler

Telefon 0221-141 - 3797

Telefax 0221-141 - 2244
karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
Zeichen: TOB-KOL-21-105413

10.06.2021

Ihre Nachricht vom 01.06.2021

85. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
"Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen siidlich der Miihle Krampe"

Sehr geehrter Herr Turkal,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellung-

nahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Auflagen und

Hinweise beachtet werden:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiilhren konnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Fla-
chen sind fruhzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e Beider Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Zuwegungen, Park- [ Haltezonen) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

e Anpflanzungen im Grenzbereich zur DB sind so zu vorzunehmen, dass damit verbunde-
nen Vegetationsarbeiten dauerhaft auf Fremdgrund erfolgen kdnnen.

e Zufahrten in der Nahe von Bahniibergangen sind in einem Mindestabstand
von = 25 Meter zum BU zulassig. Hier ist die RIL 815 zu beachten, die die Raumstrecke

| Aufstelllange regelt!

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender
Berlin-Charlottenburg

HRB: 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Berthold Huber
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta
Ronald Pofalla

Martin Seiler

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz



2[2

e Es wird darauf hingewiesen, dass im Grenzbereich zu DB-Flachen, also auch auf be-
nachbarten Fremdflachen, mit Kabeln und Leitungen der DB Kommunikationstechnik
GmbH (DB KT) zu rechnen ist.

e Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse hin, ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die
Planunterlagen (amtlichem Lageplan, Baubeschreibung, Erlauterungsbericht, Schnitte
und Grundrisse, Ansichten die auch die Lage zur DB Strecke und die Hohenlagen ent-
halten) sind bei der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam
Baurecht einzureichen. Innerhalb dieses Beteiligungsverfahrens behalten wir uns aus-
driicklich vor die hier benannten Punkte zu andern, zu erganzen oder zu streichen.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
Digital

V. DIEter unterschrieben i.A.

von Dieter Bonner

Datum: 2021.06.10
Bonnerumxz e

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass moéchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der 6ffentlichen Auslegung (inshesondere im Internet) geschwdérzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- / Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://[www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-wilkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618




Stellungnahme 2.13

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen

Fur die Menschen.
Flr Westfalen-Lippe.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen « 48133 Munster Servicezeiten:

Montag-Donnerstag ~ 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Stadt Coesfeld
Postfach 1843

48638 Coesfeld Ansprechpartnerin:

Dr. Nina Overhagebdck

Tel:  0251591-4169
Fax: 0251 591-4025
E-Mail: Nina.Overhageboeck@lwl.org

- 22.00.2021

Az.: 01/02-25805-No

85. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung Bebauungsplan Nr. 158
~Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen siidlich der Miihle Krampe”

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tridger:innen 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Tirkal,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planverfahren.

Mit der 85. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158
verfolgt die Stadt Coesfeld das Ziel, kleinere Gewerbegrundstiicke am westlichen Ortsrand von Lette
zu schaffen, dem norddstlich ans Planungsgebiet angrenzenden Mihlen- und Mischfutterbetrieb
Erweiterungsoptionen (Silo) zu ermdglichen, einen neuen Standort fiir ein Feuerwehrgeratehaus zu
entwickeln und eine 6ffentliche Park- und Sportanlage (Dirtpark/Mountainbike-Parcours) stdlich der
BruchstraBe zu realisieren.

Aktuell fehlen sowohl im Begriindungsentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 158 unter Punkt 10
,Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Hinweise - Denkmalschutz” als auch innerhalb
des Begriindungsentwurfs zum Flachennutzungsplan unter Punkt 5.5 ,Denkmalschutz” und in den
Ausfuihrungen zum ,Schutzgut Kultur- und Sachguter” im Umweltbericht (Punkt 6) die Hinweise auf

Furstenbergstr. 15, 48147 Munster Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 0251 591-4036 - Internet: www.lwl-dlbw.de Sparkasse Munsterland Ost
Offentliche Verkehrsmittel: ab Hbf Bussteig B 2, IBAN: DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC: WELADEDIMST

Linien 1,5,6,15,16 bis EisenbahnstraBe
Parken: LWL-Parkplatze KarlstraBe (Gebuhrenpflichtig)



LWL

Fur die Menschen.
Flr Westfalen-Lippe.

das am 18.12.2017 in die Denkmalliste der Stadt Coesfeld eingetragene Baudenkmal Hofstelle Am
Bihlbach 2.

Das Denkmal der Hofstelle GroBe Wolter (ehem. Hessel) umfasst das Haupthaus aus 1869 als auch
das slUdwestlich davon gelegene, in Fachwerk errichtete Nebengebdude. Letzteres liegt im
Anderungsgebiet des Flachennutzungsplans.

Bei dem Denkmal handelt es sich im ein Bauernhaus, dass aufgrund seines weitgehend unveranderten
Zustands in besonderen Male den traditionellen minsterlandischen Bauernhaustyp neuzeitlicher
Variante Uberliefert. Zudem zeugt das Denkmal von der ehemaligen bauerlichen Besiedlungsstruktur
Lettes.

Da sich das Denkmal teilweise in dem Anderungsgebiet des Flachennutzungsplans und in
unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet, werden Belange des
Denkmalschutzes beruhrt. Wir bitten darum, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Mit freundlichen GrifBBen
i. A.

Dr. Nina Overhagebdck

Durchschrift
" Stadt Coesfeld
Untere Denkmalbehorde
Martin Richter
Markt 8
48653 Coesfeld



Stellungnahme 2.14

C—
—

Abwasserwerk
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld - Postfach 1861 - 48638 Coesfeld der Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld — . Dok
Fachbereich 60 / | == .'\L\S Y Ao U
Markt 8
48653 Coesfeld C 7
Diilmener StralRe 80
48653 Coesfeld
Telefon 02541 / 929-320
Telefax  02541/929-333
e-mail
Jan-Wilm.Wenning
— @coesfeld.de
Ihr Zeichen/Datum Unser Zeichen Sachbearbeiter Durchwahl Datum
Ha/\Wg J.W. Wenning 322 01.07.2021

B-Plan Nr. 158
"Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen siidlich
der Miihle Krampe*

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sudlich der Milhle Krampe" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um am westlichen Ortsrand, nérdlich der ,BruchstralRe“, weitere
gewerbliche Bauflachen zu entwickeln.

Das Abwasserwerk der Stadt Coesfeld nimmt zum Bauleitverfahren wie folgt Stellung:

Entwésserung

Zur Entsorgung des Schmutzwasser ist innerhalb des Plangebietes eine
Schmutzwasserdruckrohrleitung mit  Anbindung an einem vorhandenen o&ffentlichen
Freispiegelgeféllekanal im Bereich der StralRe Philosophenweg geplant. Das auf den
Privatgrundstiicken anfallende Schmutzwasser ist mittels privat zu errichtenden und zu

betreibenden Einzelpumpwerken in die zu erstellende 6ffentliche Druckrohrleitungen c er't'\
. . [

einzuleiten.

Bankverbindungen ’

Sparkasse Westmiinsterland (BLZ 401 545 30) Konto-Nr. 45 009 008 — BIC: WELADE3WXXX IBAN: DE71 4015 4530 0045 0090 08

VR-Bank Westmiinsterland eG (BLZ 428 613 87) Konto-Nr. 5 101 732 000 — BIC: GENODEM1BOB  IBAN: DE32 4286 1387 5101 7320 00 Certt
Volksbank Lette-Darup-Rorup G (BLZ 400 692 26) Konto-Nr. 3 500 200 600 — BIC: GENODEM1CND  IBAN: DE27 4006 9226 3500 2006 00 e
Postbank Dortmund (BLZ 440 100 46) Konto-Nr. 534-466 — BIC: PBNKDEFF IBAN: DE96 4401 0046 0000 5344 66




Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich. Das Niederschlagswasser westlich der
geplanten neuen Jodenstrale wird daher Uber eine offentliche Regewasserkanal einer
Regenwasserbehandlungsanlage und anschlieRenden Regenriickhaltebecken zugefihrt. Die
gedrosselte Einleitung erfolgt in den Wasserlauf Nr. 228. Das Plangebiet 6stlich der neuen
Jodenstralie entwassert zukinftig Uber die bestehende Entwésserung der Muhle Krampe.

Die Detaillierung der Entwéasserungsplanung erfolgt auf Basis der vorliegenden Vorplanung
parallel zum Bebauungspanverfahren.

Notwasserweq / Uberflutungsschutz

In Verldngerung der ErschlieBungsstrale ist im Bereich des Wendehammers eine
Notwasserweg vorgesehen. Dieser soll gemall dem derzeitigem Bebauungsplanstand mittels
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 5,00 m auf den zukinftigen privaten
Grundstuicken gesichert werden. Diese Regelung wird seitens des Abwasserwerkes als nicht
zielfUhrend eingestuft. Es ist davon auszugehen, dass der v. g. Bereich zuklnftig als
Lagerraum genutzt wird und somit im Uberflutungsfall eine uneingeschrankter FlieRweg nicht
zur Verfugung steht.

Die Sicherung des Notwasserweges sollte nicht durch ein GFL-Recht erfolgen, sondern
durch die Ausweisung einer o6ffentlichen Flache. Ggfls. kann der erforderliche Korridor von
5,00 m auf 3,00 m verringert werden.

Im Ubrigen ist darauf zu achten, dass Starkregenereignisse durch das o6ffentliche
Entwasserungsnetz nicht immer vollstdndig aufgenommen werden kénnen, sodass es zur
Uberflutung von StraRen, Geldnde und Geb&uden kommen kann. Hiergegen muss sich der
Grundstickseigentimer bzw. Nutzer gemafll DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle
Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhangig sind, schitzen.

- Flachenbedarf RRB / RKB Flache

Im Rahmen der Vorplanung wurde festgestellt, dass die bis dato vorgesehene Flache fir das
Regenklar und Regenrlickhaltebecken nicht ausreichend ist. Es wird im weiteren
Planungsverlauf geprift, ob eine Optimierung erfolgen kann.

- GFL Rohrgrabentrasse

Entlang der stdwestlichen Grundstlicksgrenze der zukiinftigen Feuerwehrflache ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung des o6ffentlichen Regenwasserkanals vorgesehen.
Diese Flache ist zugleich mit einem Pflanzgebot belegt. Um Schaden am Regenwasserkanal
zu vermeiden, ist zwingen auf Gehdlzanpflanzungen zu verzichten.

Im Bereich der RRB-Flache dient das GFL gleichzeitig zur Andienung des Regenklar- und
Ruckhaltebeckens. Diese missen wiederkehrend u.a. mit einem 4-achsigen Spilfahrzeug
angefahren werden. Es ist dauerhaft sicherzustellen, dass die Betriebspunkte Uber die
Flache der Feuerwehr uneingeschrankt durch das Abwasserwerk angefahren werden kann.



Anschlussbeitrag

Aufgrund dieses Bebauungsplanes werden Flachen erstmals an die 6ffentliche
Abwasseranlage angeschlossen und baulich nutzbar. Fur diese Flachen erhebt die Stadt
einen Anschlussbeitrag nach § 8 Kommunalabgabengesetz i. V. m. der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld. Die Hohe dieses
Kanalanschlussbeitrags wird vom Abwasserwerk ermittelt; die Veranlagung der
Grundstiickseigentiimer erfolgt innerhalb von vier Jahren, nachdem dieser Bebauungsplan
rechtskraftig geworden ist.

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme rechtssicher in das Bauleitverfahren einflieRen zu
lassen. Fur weitere Erlauterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und verbleiben

mit freundlichen GriiRen
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

\ / ’1 / \ /7

Rolf Hacklin% Jan-WiIm/Wenning>



