N 1.1.3 GE 3:
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG In den mit GE 3 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VII (Ifd. GESTA LTERISCHE FESTS ETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO Nr. 1 - 221) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
© Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit
vergleichbarem Emissionsverhalten unzuléssig.
/%w ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO Ausnahmsweise kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221) zugelassen 1. WERBEANLAGEN

< werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit AuRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nicht zulassig.
GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 nachgewiesen erd_- _ _ Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 10 m?
Ausnahmsweise konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI mit der Ifd. Nr. 193 und Nr. 197 zugelassen. Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine Héhe von 5,00 m bezogen auf die Oberkante
w \ _ zugelassen WerQen, wenn im Emze;lfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die der fertigen zugeordneten ErschlieBungsstral3e nicht tiberschritten werden.
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
2. EINFRIEDUNGEN
v y Baumassenzahl 1.1.4 Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fr Die Gewerbegrundstiicke GE 1, GE 1* und GE 2 sind allseitig zu den Grundstiicksgrenzen mit Hecken
- 0 : ‘ \\ Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem _ aus heimischen Gehélzen bis zu einer gemaR Nachbarschaftsrecht zulassigen Hohe auf einer Tiefe von
. Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; min. 1,00 m einzufrieden. Hiervon ausgenommen sind diejenigen Bereiche, die unmittelbar an die
v 0,8 Grundflachenzahl Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstétten) sind nicht Flache P 1 (s. textliche Festsetzung 8.2) angrenzen.
/ 0 Bestandteil des Bebauungsplanes. Das Gewerbegebiet GE3 ist entlang der zur StraRenverkehrsflache gelegenen Grundstiicksgrenzen mit
e Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmali einer Hecke aus heimischen Gehdlzen bis zu einer gemaf Nachbarschaftsrecht zuldssigen Hohe auf
g o . . . .
5 1.1.5 Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebéaude fur freie Berufe i.S.d. einer Tiefe von min. 1,00 m einzufrieden.
8 H ) Maximale Bauks héhe b M iber NHN § 13 BauNVO unzulassig. Ausgenommen sind Zufahrtsbereiche in einer Breite von max. 10,00 m, wobei je Grundstiick ein
“ max. si;lr):(lerqulicﬁ: Igégtesretgui ilzrogeln aut Meter uber Zufahrtsbereich zuléssig ist. Z&une und Mauern sind nur hinter den 0.g. Anpflanzungen in maximal
o g - < 1.1.6 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen gleicher Hohe zulassig.
. und Darbietungen dienen, unzuléssig.
/\ e OKFF Oberkante FertigfuRboden g g
e 5 R 1.1.7 Einzelhandel ist im Plangebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
GEl 8’0 » o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Verkaufsflachen von im Plangebiet ansassigen Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden
D 76.44 . 5 ’ ’ ' ' ' Gewerbebetrieben, wenn
A 0 8 a B o Neda O o - eine raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,
N ’ = 2 8 375 a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 - die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang und
\ H max: 87.30 m ii. NHN 76-39. e O - eine deutliche flachen- und umsatzmafige Unterordnung sowie eine sortimentsbezogene H I NWEISE
PR o] ) o /e q Baugrenze Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist.
h lassig sind Betrieb ° » . g
N 17 GE]_* 8 0 Unzulassig sind Betriebe 76.35 ’ 76.34 5 1 ARTENSCHUTZ
v y Elrzla%?enrﬁg-e\r/llldg\rlrp‘?s-t%gq?- 661 of8 4D 76.35 gy b . ) 1.1.8 Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8§ 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
</ \> 0.8 gem. Abstandsliste 2007 76.25 /8.2 i 73 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB bilden, unzulassig. Gehoélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. vorgenommen werden
NI ) a . . 3 : durfen. Fur die im Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der Bauphase zu
.. : . . . 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bertcksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landlebensraum und Gewasser an- und abwandern
H . 87,10 NHN 4 O Flachen fiir den Gemeinbedarf : : . . h ) . :
max: ,AU m u. - 74.88 EFH 75.87 T (gem. 89 (1) Nr. L und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) koénnen. Potenzielle Hindernisse wie Baugruben, Waélle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere diese
Unzulé&ssig sind Betriebe angy, selbststandig Uberwinden kdnnen. Um dies zu gewahrleisten ist in Abstimmung mit der Unteren
und Anlagen der Abstands- "82.05 a Zweckbestimmung: 2.1  Hohe der baulichen Anlagen Naturschutzbehorde eine ékologische Baubegleitung einzuplanen.
klassen I - VII (Nr. 1 - 221) *75.79 Die maximal zulassigen Baukdrperhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter
gem. Abstandsliste 2007 EFH 75.86- . Feuerwehr Uiber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen 2. DENKMALSCHUTZ
Anlagen. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB o _ o ) ) ) . _ Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
© 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhen fur technisch erforderliche, untergeordnete entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL —
2 8 0 o ) Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Liftungsanlagen, sonstige technische Aufbauten) kann Arché&ologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
GE ) © StraRBenverkehrsflache ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die technische Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An
O 8 § 75.67 4 4 o R Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
a & 4567 s Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
! 75.6 StraBenbegrenzungslinie 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Der LWL-Archéologie fur Westfa_llen oder ihren Beauftragterj ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
H max: 86,95 m . NHN « 74.63 . 74.45 E3 8 O 7555 /5 ) ) em. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
) g . . X ' .
Unzulissig sind Betriebe o/ /) KD 7351 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (8 28 DSchG NRW). Die dafiir benstigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
und Anlagen der Abstands- OKEFE min. 0.8 a 75.51 3 gem. 89 (1) Nr. 4, 11 BauGB Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw.
klassen I - VI (Nr. 1 - 199) 75.30 m . NHN ! — A betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist 3. BERGBAU _ L _ , .
gem. Abstandsliste 2007 ’ ' 74.73 H max: 99.00 m . NHN / 75.34 867 \ \ " i "' Einfahrtbereich grundsétzlich zuléssig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld". _
75.18 e ' % . \ , : Eigentiimerin dieses Bergwerksfeldes ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in
Unzul&ssig sind Betriebe 4 / Y \\ NW einzuhalten sind. 40213 Dusseldorf
¥ 75.33 = . : '
Elr;gsAenr:aig-e\?lld(el\er?S-taéqu- v\% N & o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
gem. Abstandsliste 2007 / EFH 7528 KD 75.4775.25 (gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 (5) BauNVvO) * ﬁr!_-glfjgvs\;;':n des Plangebietes wurden im Umfeld des bestehenden Teiches Bodenbelastungen
. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ) ) festgestellt. Vor Aufnahme der vorgeseh Nut ist der Oberbod itd
OKFF min. o4 ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND Innerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE1*, GE2 und GE3 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO he il o | L it Denonis entSorethond 2t eSO or
. " - ) o ) - ) nachfolgenden Verfillungen aufzunehmen und auf einer Deponie entsprechend zu entsorgen.
75,10 m (. NHN SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Ausnahmsweise kénnen die der o ; )
| 75.20 ' v des B bi di de Neb | i Sd 814 (2) BauNVO auRerhalb d Unabhéngig davon besteht gem. 8 2 (1) Landesbodenschutzgesetzt die Verpflichtung, Anhaltspunkte
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB versorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen i.S.d. § 14 (2) Bau auisernalb der fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen
berbaubaren Flach ! d J g g
o] uberbaubaren Fachen zugelassen werden. Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfithrung von BaumaRnahmen,
874 Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 5 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF \I?vzglrjgél;nduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
/ (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB) '
/ Zweckbestimmung: o _ _ _ _ 5. KAMPFMITTEL
/ ) In der festgesetzten ,Flache fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind nur Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
/ RRB RegeanCkhaltUng EIanChtUngen und Anlagen der Feuerwehr einschlielRlich der erforderlichen Stellplatze ZUlaSSlg. Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach lassen sich keine konkreten Hinweise auf
. 7202 . mogliche Kampfmitteleinwirkungen erkennen, so dass keine Ma3nahmen erforderlich sind. Direkt
: . / . O W¢ GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich im Bereich der Bahn Stellungsbereiche. Fur den
OKFF min. / . BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Fall, dass in diesem Bereich MalRnahmen geplant sind, muss eine Absuche erfolgen.
74,95 m . NHN / O o . o (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) BaumaRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
Private Griinflache ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub
6.1  Pkw-Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schotterrasen, auf auRergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegensténde entdeckt, ist die Arbeit
Offentliche Griinflache wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstéandigen. Die
und GroR3pflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen. technische Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen ist zu
beachten.
Zweckbestimmung: 6.2  Innerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fiir den Gemeinbedarf sind die )
Park- und Freizeitanl Dachflachen von Geb&uden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und 6. UBERFLUTUNGSSCHUTZ ) _ i o o
ark- und Freizeitanlage flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegriinungspflicht kénnen Starkregenereignisse konnen durch das &ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fir aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Straf3en, Gelande und Gebauden kommen kann.
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN Belichtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder wirtschaftlich unangemessenen Hiergegen muss sich der Grundstiickseigent(imer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100 durch
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Aufwand fahrt (Z.B. bei stUtzIosen, Weitspannenden Hallen in leichter Bauweise)_ In diesen sinnvolle Kq_mb.lnat.lonen an MaBnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen
- 74.60 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Ausnahmefallen sind bei Dachern von weniger als 20 Grad Dachneigung mindestens 25% der Anlage abhangig sind, schatzen.
. 25 / Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Als wirtschaftlich unangemessener Aufwand wird es angesehen, . RUCKSTAUSICHERUNG
Q7 o v ‘ * 74.50 . . wenn sich die Gesamtkosten fiir die BaumaRnahme durch die Dachbegriinung nachweislich um mehr :
7430 - 7435 / 449 vadr § m Flache fir die Wasserwirtschaft als 20% erhéhen. g g GemaR der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und

Ausnahmsweise kann im Falle der Errichtung von Photovoltaikanlagen, auf den von diesen dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen.

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Uberstandenen Flachen, von einer Dachbegriinung abgesehen werden. Kombinationen von
Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

/

/ » 74.23

8. LEITUNGEN
Es durfen keine Einwirkungen entstehen oder MaRhahmen vorgenommen werden, die den

OKFF min. ‘ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung 7 FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ordnungsgema_ﬁen Bestand oder Bet_rleb d_er Le_l_tunger_l beelntrachtlgen odgr gefahrden. ZW|sch¢n dem
74,95 m . NHN (gem. § 9 (1) NI. 24 BauGB) Entsorgungstréger und dem Grundstiickseigentiimer sind vertragliche Vereinbarungen abzuschlieBen,
24 erhaltende Einzelb ‘ ' in denen Rechte und Pflichten zwischen den Vertragspartnern geregelt werden. Diese sind die
u erhaltende Einzelbaume Grundlage flr die grundbuchliche Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten.

Schallschutz von AufenthaltsrAumen im Sinne der DIN 4109
Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten maf3geblichen AuBenlarmpegel 9 FASSADENBEGRUNUNG
missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéauden, in denen nicht '

Looo0ooool Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

ocooooo0o00o] sonstigen Bepflanzungen Im Sinne des Klimaschutzes wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude im Plangebiet zu begriinen.

4 nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen - Aufenthaltsraume im Sinne
des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1: 2018 Anforderungen an die Schallddmmung der
. I .. T . . . 10. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
o ®®eee el Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und firr die Erhaltung von AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liiftungen, Déacher etc.) erfillt werden. Die gesamten bewerteten Energieeffizienz und Klimaschutz
e e 00 e0e0ee| Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Bau"—SchaIId_amm—MaBe R w,ges d_er AuRenbauteile von schutzbedurf.ugen Raum_en sind unter ,Coesfeld macht Klimaschutz* so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der Rat
Beruckslchtlgung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018, Kapitel 7. 1, Gleichung (6) der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
GE ) — vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.2 - 8.5 Zu bestmmen. BaumafBnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
) ) o ) ) ) . Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern
0.8 a . Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.
’ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen zuléssig,
H max: 86.95 m . NHN wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten Weitere Pflanzempfehlungen
x: 86, G. - - Wasserflachen gem. § 31 WHG maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018 die schalltechnischen Anforderungen an die Fiir die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
H:g%ﬁf:lgr?lggrieggga%s_ Y . 74.12 AuBgnbauteiIe unter BerUcksic_htigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018, Berticksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes moglichst Arten gepflanzt werden, die der
9 Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. zukiinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt
klassen | - VI (Nr. 1 - 199) . . : .
gem. Abstandsliste 2007 7899 - 74.00 SONSTIGE PLANZEICHEN ) werden, die Nahrungsquellen fur Insekten, Vogel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen
N " 1390 _ - 74.02 8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG leisten einen zusétzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
e A Zweckbestimmu ng ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) AuBenaniagengestaltung
¢ - . 7 Q
\\\ \\) 3 e Park- und Frei zelt‘_éllgsluag e V_JY_/\r/V/; Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung 8.1 Auf ccjjen privatﬁn Stellpgabtzﬂéchen f|Ist je ange{jaggenehr (? Stellplhatlze eiR he;in?li_schder uEd ichar bDée ft:::zeéiieu%%ﬁ;r} A(;Jsf?jtglr:é,nGE\)Eteer';L;jiL::r;ldenGVr(iJrr;fiIé‘:icglir:1 siir;(: Srr(w)bgelircigstvcie:Lrjrrlr_(;atlwicuhngusst;ldlf([t;;rrr:rilch qu g
\\ /// \Q - - von 0,8 m bis 2,5 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB ﬁgnmigéﬁeergfarfggrtggre;%emI_Z;ugbgrsjzn?g ;IS erszltjzeéna t zu erhalten. Austall ist durch gleichartige vefsickerungsfahigg Pflaster.ungen e Vergleic?wbaregs einzugetzeg. 9 » 99T
\,? ~ i [y iy ) ) Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitéten:
~ Q Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Insektenfreundliche Beleuchtung
- \/Q B Baume I. und II. Ordnung — HST, StU 16/18: Fu(rjdi_e AuBenbbeIeuchtung sind insel;tgggicht(e, eingeh_g;Jste Lampeg mitgfl?fstralhlgch\t/unlg(; r;]acn"ur:]ten -
=~ . . .. . Acer Campestre Feldahorn und einer Far tempera’[ur von max. o. °K (warmwei ZU verwendaen. entliche Verkehrsflachen sin
- @@@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger Acer pseudoplatanus Bergahorn aus Sicherheitsgriinden ausgeschlossen.
o Acer platanoides Spitzahorn
CIGIO) Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten des Abwasserwerkes und der Stadtwerke Carpinus betulus Hainbuche 11. E!NSICHTNAHME VORSQHRIFTEN _
Coesfeld GmbH Platanus acerifolia Ahornbléttrige Platane D_|_e der Pla}nung zugrundeliegenden Vors_chrlften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
Tilia cordata Winterlinde kdnnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653
136 Coesfeld eingesehen werden.
— X+ 2~ — Larmpegelbereiche 8.2  Die gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegte Flache P 1 im nérdlichen
Bereich des Gewerbegebietes ist flichendeckend in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m mit heimischen,
Flur 5 @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen: standortgerechten Baumen und Strauchern gem. nachstehender Pflanzliste (A und B) zu begriinen, zu
,Baudenkmal Hofstelle Am Biihlbach 2" (ausserhalb des Plangebietes) pflegen und dauerhaft zu erhalten. In die Pflanzung sind in einem Abstand von max. 10 m Baume I.
Ordnung (Pflanzliste B) fortlaufend zu integrieren. Ausfall ist durch gleichartige heimische,
- BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE standortgerechte Geholze zu ersetzen.
/3@2/\14‘030 Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:
7 [}
e : s — - e o —
0\(\6 /ﬁm. e Flurgrenze A Straucher/ Baume 1. Ordnung- vStr 3xv: St ad t ‘ O e S f e I d
b ‘\) o Iy Acer campestre Feldahorn
% > / g , 7440 Flur 19 Flurnummer Carpinus betulus Hainbuche
‘—’73.87/ ,74.30 < Corylus avellana Haselnuf3
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8.3  Die gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegte 6ffentliche Grunflache zwischen
der festgesetzten ,Flache fur die Wasserwirtschaft“ und der Stralenverkehrsflache (P 2) und die mit
einem Pflanzgebot belegte Flache entlang des westlichen Randes der festgesetzten ,Fléache fir den
Flur 20 Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” (P 3) ist jeweils mit einer blitenreichen,
regionalen Saatgutmischung (z.B. Saaten-Zeller, Regiosaatgutmischung ,Feldrain und Saum* fur das
Westdeutsche Tiefland mit Weserbergland) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
8.4  Die gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegte 6ffentliche Grunflache sudlich
der BruchstraRe (P 4) ist flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m mit heimischen, %
Q standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste (s. Festsetzung 8.2) zu begriinen, zu pflegen und als frei " T
wachsender Gehdlzstreifen dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische, 7 & - . s ‘ Jk %
,s, Gemarkung: Lette ﬁ standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Eine Unterbrechung der Anpflanzung ist auf einer Lange von 74 \ ,-:: z\\\\\\\l‘:\;,,, \ﬂ”,,':
¢ Flur: 019 . max. 20% (17m) zulassig. K. ..0N \o’)c
Q Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Januar 2021) " L ~
0/ Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 8.5  Die vorhandenen Griinsubstanzen innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flache (P 5), sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
TEXTL IC H E F ESTS ETZU N G E N mit gleichartigen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
AUFSTELLUNGSVERFAHREN (gem. 5 9 BauGE und BauNVO) . - R
8.6  Die gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und
Plangrundlage: Entwurf und Bearbeitung: Der Rat der Stadt Coesfeld hatam ......................... geman § 2 BauGB die Aufstellung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam ......................... R ECHTSG R U N D LAG E N (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
Die Planunterlage entspricht den Anf_orderungen de§ § 1der PI_anzeic_:henv:_srordnung Die BUrggrmeisterin ortsliblich bekannt gemacht worden. . ) 8.7  Aufden an der BruchstraRe festgesetzten Standorten anzupflanzender Einzelbaume ist je eine
1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Fachbereich 60 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvVO _ . _ Stieleiche (Quercus robur) 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von Januar 2021 . Planung — Bauordnung - Verkehr Coesfeld, .......ccc.ooovveerne. in der zuletzt geanderten Fassung. Die mit GE 1, GE1*, GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Flachen werden nach der Art der Betriebe und erhalten
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste '
Coesfeld, ......oovovieeeeeei Coesfeld, ......oovovieeeeeei Die Biirgermeisterin in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) 8.8  Auf den an der JodenstraRe sowie auf den am Philosophenweg festgesetzten Standorten o
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 gegliedert und eingeschrankt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestanditeil der Begrindung. anzupflanzender Einzelbaume ist je ein heimischer, standortgerechter Baum 3 x verpflanzt, " \\\ ~ Reiund
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. St f 16-18 fl dd haft halt s \\ Fahrlaz
iA iA Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) 1.1.1 GE 1, GE 1* ammumiang 15-1¢ ¢m zu pflianzen und dauerhatt zu erhaiten. > .
T P P PRI TSP A A ) kanntmachung vom 03.08.2018 GV NRW S. 421). I den it GE 1 und GEL* aekennzeichneten Fléichen sind Betriebe und Anlagen der Abstandskl . ‘ \ o N1 w .
offentl. best. Vermessungsingenieur in der Fassung der Be . g . nde u » gekennzeichneien Fachen s etrnebe u agen der Abslandsklasse , \
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom | = VI (Ifd. Nr. 1 - 221) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur- % - A& Q. Geobasis NRW (2021)
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit Planiibersicht 1 - 5.000
Wassergesetz flur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig. T
_ _ ) _ _ _ _ der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. Ausnahmsweise konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221) zugelassen Stand 24.09.2021
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemaR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit e Entwurf g
und 41 GONWam .................... als Satzung beschlossen worden. gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wéahrend der S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung. nachgewiesen wird. 2
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Bearb. DA/KW )
Coesfeld, ........cccceeeeeenn.. Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des (BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. 112 GE 2: Plangroe | 126 x 85
§ 215 BauGB ist erfolgt. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. In den mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI (Ifd. 0 5 10 15 20 30 m
11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz m
Coesfeld. ... Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung Landwirtschaft und Verbrauchersch 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1 i Botriebe mit MaRstab 1:500
Die BUrg:ermeisterin vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. an IW”LS; aft und Verbrauc ﬁrfc utz Volrf‘ o (V-3- -25.1) sowie Betriebe mit
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom vergleichbarem Er‘QISSIonSVGI’. alten unzulassig. Planbearbeitung:
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung. Ausnahmswe|s_e ko_nnen Betriebe und Anlagen der_Ab_standskIasse VI (If_d. Nr. 161 - 199).zuge.lassen wp ngtlersparbtner
Dle Burgermelsterln ---------------------------- A Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit . ot lssta tDPa::;;mC H o
T genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom nachgewiesen wird. Telefon 02541 2408-0 - Fax 5408100
31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung. stadtplaner@wolterspartner. de




