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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 25.06.2020 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sudlich der Mihle Krampe® gefasst. Das ca. 3,52 ha
grof3e Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lette und umfasst
in erster Linie landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich und stdlich
der Kreisstralle K 48 (,Bruchstrafie®). Innerhalb des Plangebietes be-
finden sich dartiber hinaus ein Abschnitt des Wirtschaftsweges ,Joden-
strafl3e®, ein Abschnitt der ,,Bruchstrae“ sowie im Stidwesten ein Teich
mit ausgepragter Rohrichtzone.
Das Plangebiet wird begrenzt durch:
- eine Pferdewiese im Norden,
- das Betriebsgelande eines Muhlen- und Mischfutterbetriebes im
Nordosten,
- Wohnbauflachen im Sidosten,
- das Gelande der Kardinal von Galen Grundschule im Siiden,
- die Strale ,Am Haus Lette“ im Studwesten und
- die Bahnlinie Dortmund — Enschede im Westen.
Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 19, Gemarkung Lette die Flur-
stiicke 292, 294, 603, 605, 864 und 868 vollstandig sowie Teile der
Flurstliicke 602, 650, 660, 866 und 867.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind gem. § 9 (7) des
Baugesetzbuches (BauGB) entsprechend in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der vergangenen
Jahre sind die vorhandenen Potenziale an Gewerbeflachen im Ortsteil
Lette mittlerweile weitgehend ausgeschopft. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanla-
gen sudlich der Muhle Krampe*® sollen daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um am westlichen Ortsrand,
nordlich der ,Bruchstral3e®, weitere gewerbliche Bauflachen zu entwi-
ckeln. Das neue Gewerbegebiet soll insbesondere Flachen fir ortsan-
sassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe bieten, um diesen vor Ort
Entwicklungsmaéglichkeiten zu eréffnen. Im Zuge dessen bietet sich die
Chance auch dem nordéstlich angrenzenden bestehenden Miihlen-
und Mischfutterbetrieb Erweiterungsoptionen zu eréffnen.

Darlber hinaus soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
Planrecht fir den Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses fir Lette
geschaffen werden. Das bestehende Feuerwehrgebdude zwischen
.Florianstral’e“ und Gemeindeplatz entspricht aufgrund raumlich-funk-
tionaler Mangel nicht mehr dem heutigen Bedarf. Insbesondere
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aufgrund ihrer bezogen auf den Ortsteil verkehrlich zentralen Lage an
der ,Bruchstrafle” und aufgrund ihrer bestehenden Verflgbarkeit sind
daher die Flachen unmittelbar nérdlich angrenzend an die ,Bruch-
strale” und westlich des heutigen Siedlungsrandes als neuer Standort
fur ein Feuerwehrgeratehaus vorgesehen.

Nicht zuletzt sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf
den sldlich der ,Bruchstralle” liegenden Flachen eine &ffentliche Park-
und Freizeitanlage u.a. mit einem Mountainbike - Parcours zu realisie-
ren.

Fir den nérdlich der ,Bruchstraf’e” liegenden Teil des Plangebietes
besteht derzeit kein Bebauungsplan. Sudlich der ,Bruchstraflte“ gilt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Blhlbach®. Dieser setzt im
Westen eine ,Gemeinbedarfsflache” fest, die im Weiteren an eine ,Fla-
che fur die Landwirtschaft* angrenzt. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt das Plangebiet groRtenteils als ,Flache fir die Landwirt-
schaft dar. Fir eine Teilflache im Siidwesten erfolgt die Darstellung
einer ,Gemeinbedarfsflache®.

Fir die Umsetzung der o0.g. Planungsabsichten ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanla-
gen sidlich der Miihle Krampe“ und die parallele 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.
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1.3 Planverfahren
Der Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitan-
lagen sudlich der Muihle Krampe“ wird im Regelverfahren gem.
§ 2 BauGB aufgestellt.

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 25.06.2020

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss | 30.04.2021
(Amtsblatt Nr. 9)

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 03.05.2021 bis
gem. § 3 (1) BauGB / einschl. 02.06.2021,
Digitaler, 6ffentlicher Darlegungs- und 12.05.2021

Anhorungstermin

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und | vom 02.06.2021 bis
Trager offentlicher Belange gem. einschl. 02.07.2021
§ 4 (1) BauGB

Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rechtskraft (Bekanntmachung)

1.4 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums von
Lette und umfasst Flachen nérdlich und sudlich der ,Bruchstraf3e”
(K 48).

Nordlich der ,Bruchstral’e” liegen innerhalb des Geltungsbereiches
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Abschnitt des
Wirtschaftsweges ,Jodenstrate“. Ostlich grenzt das Betriebsgelande
eines Muhlen- und Mischfutterbetriebes an mit zwei zugehdrigen
Wohngebauden, ndérdlich eine Pferdewiese, westlich die Bahnlinie
Dortmund — Enschede.

Sudlich der ,Bruchstral’e” befinden sich innerhalb des Geltungsberei-
ches ebenfalls eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Teich
mit ausgepragter Rohrichtzone. An das Plangebiet grenzen im Osten
wohnbaulich genutzte Flachen an, im Suden die Kardinal von Galen
Grundschule und im Westen die Stral’e ,Am Haus Lette"“.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der ,Bruchstralle®
eine Eichenallee.

Das Gelande im Plangebiet liegt teilweise deutlich unter dem Niveau
der umliegenden Stra3en und der Bahntrasse.
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1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

e Regionalplan

Im Regionalplan Minsterland ist der nérdlich der ,Bruchstralle” gele-
gene Planbereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich”
(AFAB) festgelegt.

Seitens der Stadt Coesfeld ist eine Anderung des Regionalplanes be-
antragt worden die zu Beginn des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
stdlich der Mihle Krampe* auch den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes umfasst hat. Das entsprechende Verfahren zur 27. Ande-
rung des Regionalplans Minsterland wurde im April 2019 eingeleitet.
Im Rahmen der 27. Regionalplandnderung sollen die Siedlungsberei-
che der Stadt Coesfeld an mehreren Stellen erweitert werden, um An-
siedlungen und Verlagerungen von Industrie- und Gewerbebetrieben
zu ermoglichen und Reserveflachen fir die kinftige gewerbliche Ent-
wicklung zu schaffen. An anderen Stellen, wo auf absehbare Zeit eine
Siedlungsentwicklung nicht méglich ist, sollen Siedlungsbereiche ver-
kleinert und die betreffenden Flachen in den Freiraum Uberflhrt wer-
den. Zu Beginn des Verfahrens wurde mit der Regionalplanénderung
auch eine Vergrolerung des Kern-Siedlungsbereiches des Ortsteils
Lette zwischen Bahnlinie und Ortsrand vorgesehen, die den Bereich
des Bebauungsplans Nr. 158 und der parallelen 85. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Coesfeld umfasste.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 158 ist nun nicht mehr Teil der
27. Anderung, stattdessen soll der Bereich im Rahmen der Regional-
plananpassung dem ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ des Let-
teraner Kern-Siedlungsbereiches zugeflhrt werden.

Unabhéngig von der Anderung bzw. Anpassung des Regionalplanes
werden auf Basis des Ziels 2-3 des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen (LEP NRW)' Ausnahmeregelungen ertffnet, die es er-
moglichen, im regionalplanerisch festgelegten Freiraum ausnahms-
weise Bauflachen und Baugebiete darzustellen und festzusetzen.
Unter anderem ist dies dann mdglich, wenn die Bauflache/das Bauge-
biet unmittelbar an den Siedlungsraum anschlie3t und die Festlegung
des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze be-
ruht (Ziels 2-3, Spiegelstrich 1 LEP NRW). Im vorliegenden Fall grenzt
das Anderungsgebiet im Osten direkt an den dargestellten ,Allgemei-
nen Siedlungsbereich“ (ASB) des Ortsteils Lette an. Eine deutlich

' Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), zuletzt geéndert durch
die Verordnung zur Anderung der Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan vom
12.07.2019 (GV. NRW. 2019 S. 442 ff.)
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erkennbare Grenze, auf welcher die bisherige Festlegung des Sied-
lungsraumes beruht, ist an dieser Stelle nicht gegeben. Vielmehr bildet
die westlich verlaufende Bahntrasse, an die das vorgesehene Gewer-
begebiet anschlieldt, eine solche Grenze. Entsprechend kann fir die
Schaffung von Planungsrecht fiir eine gewerbliche Nutzung diese Aus-
nahmeregelung angewandt werden.

Daruber hinaus kénnen auch angemessene Erweiterungen vorhande-
ner Betriebsstandorte — im vorliegenden Fall fir die Erweiterung des
bestehenden Mihlen- und Mischfutterbetriebes im Nordosten des An-
derungsgebietes — im regionalplanerisch festgelegten Freiraum aus-
nahmsweise zugelassen werden (Ziels 2.3, Spiegelstrich 2 LEP NRW).
Erganzend zu den genannten Ausnahmeregelungen ist gleichwohl das
Ziel 6.1-1 des LEP NRW zu beachten, wonach die Siedlungsflachen-
entwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungs-
entwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infra-
strukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten ist.

Im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings der Stadt Coesfeld wer-
den die vorhandenen Siedlungsflachenreserven im Stadtgebiet erho-
ben und Entwicklungspotenziale aufgezeigt. Demnach befinden sich
im Ortsteil Lette aktuell zwei Flachen (ca. 1,5 ha und ca. 2,5 ha groR),
die im Siedlungsflachenmonitoring als gewerbliche Flachenreserven
ausgewiesen sind und die sich somit fir eine Ansiedlung von nicht st6-
rendem Gewerbe eignen (s. Abbildung 1, rot eingekreiste Flachen).

19

Abbildung 1: Auszug aus dem Siedlungsflachenmonitoring
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Beide Flachen liegen innerhalb des im Regionalplan Minsterland dar-
gestellten ASB.

Ein Teilbereich der nérdlich liegenden Flache befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Lette - Wulfer-
hookweg®, der neu aufgestellt werden soll. Dieser sieht eine wohnbau-
liche Entwicklung vor. Der Ubrige Teil dieser Flache sowie die sudlich
liegende Flache sind mittelfristig nicht verfugbar. Fur die sudlich lie-
gende Flache war im Rahmen der 27. Anderung des Regionalplans
anfangs noch eine Ricknahme aus dem ASB und die Darstellung als
»2Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ vorgesehen. Auch diese
Flache ist nun durch das geanderte Verfahren kein Bestandteil mehr
der 27. Anderung des Regionalplanes. Eine Riicknahme aus dem ASB
ist daher zunachst nicht mehr vorgesehen.

Da eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf den o.g. Flachen nicht
maoglich ist, muss nunmehr ein Ersatzstandort gefunden werden, damit
der bestehende Bedarf an gewerblichen Bauflachen insbesondere flr
ortsansassige Betriebe im Ortsteil Lette gedeckt bzw. damit ein ent-
sprechendes Angebot an gewerblichen Grundstiicken geschaffen wer-
den kann. Die Flache nérdlich der ,Bruchstrae” und westlich des be-
stehenden Miuhlen- und Mischfutterbetriebes wird als geeigneter
Ersatzstandort angesehen.

Nordlich der ,BruchstralRe” soll kiinftig neben gewerblichen Bauflachen
eine Gemeinbedarfsflache fur einen Ersatzstandort der Feuerwehr
Lette dargestellt werden. Diesbeziglich wird wiederum auf eine Aus-
nahmeregelung des Ziels 2-3 LEP NRW verwiesen, wonach im regio-
nalplanerisch festgelegten Freiraum bauliche Anlagen zur Erflllung
der Aufgaben einer Kommune im Brand- und Katastrophenschutz aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen (Ziels 2-3, Spiegelstrich 6
LEP NRW).

Der sidlich der ,BruchstralRe” liegende Teil des Plangebietes liegt im
Regionalplan Minsterland im Ubergangsbereich zwischen ,Allgemei-
nem Siedlungsbereich® und ,Allgemeinem Freiraum- und Agrarbe-
reich®. Es gibt keine Ziele der Raumordnung, die der Schaffung von
Planungsrecht fur eine Park- und Freizeitanlage an diesem Standort
entgegenstehen.

e Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld trifft fur das
Plangebiet die Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft sowie fur ei-
nen Teilbereich im Sudwesten ,Flache fur den Gemeinbedarf‘. Die
.Bruchstralie” (K 48), die mittig durch das Plangebiet verlauft wird ent-
sprechend als ,Flache fur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortli-
chen Hauptverkehrsziige“ dargestellit.

Bebauungsplan Nr. 158
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette



Nérdlich, westlich und sliddstlich des Plangebietes werden im Flachen-
nutzungsplan ebenfalls ,Flachen fur die Landwirtschaft“ dargestellt.
Dartber hinaus werden 6stlich eine ,Gewerbliche Bauflache® und eine
Wohnbauflache®, im Siden eine ,Flache fir den Gemeinbedarf und
im Westen ,Bahnanlagen® dargestellit.

Zur Umsetzung der o0.g. Planungsabsichten ist eine Flachennutzungs-
plananderung sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Wahrend im Parallelverfahren der 85. Anderung des Flachennut-
zungsplans die Flachen nordlich der ,Bruchstrae® im
Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflache® und als ,Flache fir
den Gemeinbedarf‘ dargestellt werden sollen, soll die Flache sudlich
der ,Bruchstrale” kiinftig als ,,6ffentliche Grinflache® mit der Zweckbe-
stimmung ,Park- und Freizeitanlage“ ausgewiesen werden.

Die Bezirksregierung Munster hat ihre landesplanerische Zustimmung
zur Anderung des Flachennutzungsplanes bereits erteilt. In Riickspra-
che mit der Bezirksregierung Munster behalt die landesplanerische Zu-
stimmung trotz des geanderten Verfahrens zur 27. Regionalplanande-
rung (s.o.) auch weiterhin ihre Giltigkeit.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lette. Landschaftsplanerische
Vorgaben bestehen damit nicht. Sidwestlich des Plangebietes liegt
der Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Merfelder Bruch-Borken-
berge“ mit dem in rd. 1 km Entfernung zum Plangebiet festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet ,Stevede, Merfelder Flachriicken®. Diese
Festsetzung dient dem Erhalt der vielfaltig durch geschlossene Wal-
der, Hecken, Baumgruppen oder andere Landschaftselemente geglie-
derte Landschaft und der Durchfihrung der festgesetzten Mallnah-
men.

2 Stadtebauliche Konzeption

Aufgrund des im Ortsteil Lette bestehenden Bedarfs an gewerblichen
Bauflachen, sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf der am
Siedlungsrand gelegenen, bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
kinftig gewerbliche  Nutzungen zu ermoglichen. Daruber
hinaus soll Planrecht geschaffen werden fiir den Bau eines neuen Feu-
erwehrgeratehauses, da das bestehende Feuerwehrgebaude zwi-
schen ,Florianstral’e” und Gemeindeplatz aufgrund raumlich-funktio-
naler Mangel nicht mehr dem heutigen Bedarf entspricht.

Das stadtebauliche Konzept sieht ndrdlich der ,Bruchstralie” die Aus-
weisung von ,Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO und einer ,Flache
fur den Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® auf
dem Eckgrundstick ,Bruchstralle® / ,Jodenstral’e” vor.
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Die ErschlieBung der festgesetzten ,Gewerbegebiete” und des neuen
Feuerwehrstandortes erfolgt Gber den Wirtschaftsweg ,Jodenstraf3e®.
Uber eine von der ,JodenstralRe“ abzweigende Stichstrale, die in ei-
nem Wendehammer endet, werden die ca. vier neu entstehenden Ge-
werbegrundstiicke im Weiteren erschlossen.

Um dem bestehenden, dstlich liegenden Muhlen- und Mischfutterbe-
trieb direkt angrenzende Erweiterungsflachen bieten zu kdnnen, wird
der sudliche Abschnitt der ,Jodenstrafl’e” bis zur Einmindung in die
.Bruchstraf’e” in westliche Richtung verschoben. Da hierdurch die be-
stehenden Baume entlang der ,Jodenstrafl’e“ und einzelne Baume ent-
lang der Allee ,Bruchstralle“ gefallt werden mussen (insgesamt 9
Baume), sind Ersatzpflanzungen sudlich der ,Bruchstral’e“ in Verlan-
gerung der bestehenden Allee und entlang der dann neu verlegten ,Jo-
denstrale” vorgesehen.

Im Hinblick auf eine flexible Anordnung der baulichen Anlagen werden
die Baugrenzen in den ,Gewerbegebieten* groRziigig festgesetzt.

Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
eine Ubermafig hohe Bebauung zu vermeiden, wird die Hohe der kinf-
tigen baulichen Anlagen auf eine Héhe von ca. 12,40 m begrenzt (be-
zogen auf das Niveau der angrenzenden Erschliellungsstrale).
Lediglich flir den Erweiterungsbereich des angrenzenden Mihlen- und
Mischfutterbetriebes 6stlich der ,Jodenstralle* werden Baukérperhé-
hen von 99,00 m G NHN zugelassen, damit an dieser Stelle Silos fir
die Getreidelagerung realisiert werden kdnnen. Bezogen auf das Ni-
veau der angrenzenden ,Bruchstrale“ entspricht dies einer Baukor-
perhéhe von rd. 24,00 m.

Um den Immissionsschutz der in der Umgebung vorhandenen, stor-
empfindlichen Wohnnutzungen zu gewahrleisten, werden die Baufla-
chen im Plangebiet auf Grundlage der sog. Abstandsliste 2007 des Ab-
standserlasses NRW? eingeschrankt. Darliber hinaus wird der
Ausschluss von Anlagen und Betrieben festgesetzt, die einen Betriebs-
bereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, da von diesen Anlagen
und Betrieben besondere Gefahren in Bezug auf sog. ,Storfalle”
(schwere Unfalle) ausgehen.

Auf dem sldostlich im Plangebiet liegenden Eckgrundstiick zwischen
.~Jodenstrafle” und ,Bruchstral’e“ soll kiinftig eine ,Flache fiur den Ge-
meinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt wer-
den. Die verkehrliche ErschlieBung des Feuerwehrstandortes ist
grundsatzlich Uber die ,Jodenstraflte“ vorgesehen. Zusatzlich wird eine

2 Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659
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8,50 m breite separate Alarmausfahrt angelegt, die direkt an die
,Bruchstraf’e“ anschlief3t. Auf diese Weise werden voneinander ge-
trennte Zu- und Ausfahrtsbereiche geschaffen, so dass ein stérungs-
freies Ausrlicken der Einsatzfahrzeuge im Noteinsatzbetrieb gewahr-
leistet wird.

Vorgesehen ist der Neubau eines maximal zweigeschossigen Feuer-
wehrgeratehauses mit einer Fahrzeughalle fir ca. sechs Fahrzeuge.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden die Baugrenzen wiederum
grof3ziigig festgesetzt, um im Hinblick auf die Planung und Umsetzung
des Feuerwehrgeratehauses einen angemessenen Rahmen zu bieten.
Das Gelandeniveau im Plangebiet ist recht eben und fallt nur leicht in
sudliche Richtung ab. Es liegt jedoch rund 1,5 m unter dem Niveau der
umliegenden Strallenziige und unterhalb der westlich verlaufender
Bahntrasse. Verbunden mit den laut Bodengutachten® anzutreffenden
geringen Grundwasserflurabstanden ist eine Anhebung des gesamten
Gelandes geboten. Das Gelandeniveau der festgesetzten ,Flache fur
den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist dabei
an das Niveau der ,Bruchstral’e* anzupassen, um eine gefallefreie An-
bindung der Alarmausfahrt an die ,Bruchstral3e” sicherzustellen.

Fir die Entwasserung der Bauflachen ist im Stidwesten des Plange-
bietes ein Regenrickhaltebecken vorgesehen. Weiterhin ist eine Ab-
leitung des Wassers Uber den Wasserlauf WL 229 am westlichen Rand
des Plangebietes vorgesehen. Zur Einbindung der Bauflachen in das
Landschaftsbild ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenzen eine
Eingriinung vorgesehen.

Fir den sudlich der ,Bruchstralle” liegenden Teil des Plangebietes
sieht das stadtebauliche Konzept die Ausweisung einer ,6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage“ vor.
Hier soll kinftig ein Mountainbike-Parcours mit verschiedenen Stre-
ckenprofilen entstehen sowie im Bereich des bestehenden Teichs eine
Parkanlage. Der Park soll durch klare Raumkanten rdumlich gefasst
werden, insbesondere zur BruchstralRe hin. Zum sudlichen Bereich sol-
len Sichtbeziehungen aufgebaut werden, um u.a. eine soziale Kon-
trolle im Bereich des (Dirt-)Parkes zu ermdéglichen.

Der Bereich im Osten der 6ffentlichen Grunflache soll kinftig als natur-
naher Bereich entwickelt werden. Dartber hinaus sieht die stadtebau-
liche Konzeption vor, den kinstlich angelegten Teich im Westen der
Flache kinftig, auch aufgrund seiner o6kologischen Wertigkeit,

3 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (04.12.2020): Baugrundgutachten Be-
bauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sudl. Muihle
Krampe®. Miinster
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madglichst zu erhalten — ebenso die Kopfweiden, die den Teich dstlich
saumen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden zum Teil als ,Gewerbegebiet"
gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und zum Teil gem.
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt.

3.1.1 Gewerbegebiet

o Einschriankung nach Abstandserlass

Im Bebauungsplan wird der tGberwiegende Teil der vorhandenen Bau-
flachen als ,Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. GemaR
§ 1 (5) und (9) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen
Betrieben und Anlagen eingeschrankt. Grundlage fir diese Einschran-
kung ist der so genannte Abstandserlasse NRW (s.o.). Bezugspunkt
fur die Gliederung der Bauflachen sind die 6stlich und sudlich des Plan-
gebietes liegenden schitzenswerten Wohnnutzungen sowie die west-
lich und nérdlich des Plangebietes im Aul3enbereich gelegenen Hof-
stellen.

Die Wohnbebauung suiddstlich des Plangebietes (IP 03.1 — 05.1) be-
sitzt in Bezug auf den Immissionsschutz einen Schutzstatus, der dem
eines ,Allgemeinen Wohngebietes” entspricht. Die sldlich liegenden
Wohnnutzungen (IP 01.1 — 02.1) sind hinsichtlich ihres Immissions-
schutzanspruchs als ,Mischgebiete® einzustufen. Gleiches gilt fur die
nordoéstlich gelegene Wohnnutzung (IP 07.1) sowie flir die Bebauung
der Hofstellen (IP 08.1 — 10.1). Lediglich der IP 06.1 ist als ,Gewerbe-
gebiet® einzustufen. Maligeblich fir die Gliederung des Gewerbege-
bietes sind die Abstande der Gewerbeflachen zu den Ostlich gelegenen
Wohnnutzungen (IP 03.1, IP 04.1, IP 07.1).
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Abbildung 2: Immissionsorte — Gewerbelarm, Feuerwehr

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 1* und GE 3, deren
Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung geringer als 100 m ist,
werden Betriebe der Abstandsklasse | — VII (Ifd. Nr. 1 —221) der Ab-
standsliste 2007 NRW sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissions-
verhalten ausgeschlossen. Aufgrund der rdumlichen Situation werden
damit zunachst alle in der Abstandsliste aufgefihrten Nutzungen un-
zulassig.

Aufgrund des schnellen Fortschritts der Technik hinsichtlich der Mini-
mierung der Umweltbelastungen muss bei der Anwendung der Ab-
standliste in spateren Genehmigungsverfahren eine angemessene
Flexibilitat gesichert werden. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt,
dass ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII
(Ifd. Nr. 200 - 221) zugelassen werden kénnen, wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

Im GE 3 kénnen zudem Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
mit der Ifd. Nr. 193* und 197° der Abstandsliste 2007 NRW ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Im-
missionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
Damit soll dem angrenzenden Mihlen- und Mischfutterbetrieb ein

4 Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen
bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert

5 Anlagen zum Be- und Entladen von Schiittgiitern bei Getreideannahmestellen, so-
weit weniger als 400 t Schiittgut je Tag bewegt werden kénnen
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zweckdienlicher Entwicklungsspielraum eingeraumt werden, durch
den jedoch die schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld nicht unver-
haltnismaRig beeintrachtigt werden.

Fir die in einem Abstand von mehr als 100 m und maximal 200 m von
der nachstgelegenen Wohnnutzung entfernt gelegenen Flachen, die
im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und mit GE 2 ge-
kennzeichnet sind, werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen
I — VI (Ifd. Nr. 1 — 199) der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit ver-
gleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe und Analgen der Abstandsklasse VI
(Ifd. Nr. 161 — 199) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch be-
sonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachge-
wiesen wird.

e Schutz vor Auswirkungen ,,schwerer Unfille“ gem. § 50 BIm-
SchG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, werden erganzend zur der Gliede-
rung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW im Bebauungs-
plan Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3
(5a) BImSchG bilden, in den festgesetzten Gewerbegebieten ausge-
schlossen.

e Ausschluss sonstiger Nutzungen

Um die Bauflachen im Plangebiet fur produzierende Betriebe, Hand-
werks- und unternehmensbezogene Dienstleistungen vorzuhalten,
werden die gem. § 8 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter; Anlagen fur kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) im Plangebiet aus-
geschlossen.

Aus o.g. Grund wird zudem festgesetzt, dass Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Gebaude fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO in
den Gewerbegebieten unzuldssig sind.

Darlber hinaus werden Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen ausgeschlossen, um die Gefahr von Trading
Down Effekten, die durch die Ansiedlung dieser Nutzungen zu beflirch-
ten sind, vorzubeugen.

Uberdies wird auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet ausgeschlossen, um die vorhandenen Gewerbeflachen fir
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produzierende Betriebe, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vor-

zuhalten und um eine Beeintrachtigung des Nahversorgungszentrums

Lette als zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden. Ausnahms-

weise kénnen jedoch Verkaufsstellen von im Plangebiet

ansassigen Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden

Gewerbebetrieben zugelassen werden (,Handwerkerprivileg“), wenn

- eine rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,

- die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang und

- eine deutliche flachen- und umsatzmafige Unterordnung sowie
eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb
gegeben ist.

Auf diese Weise wird den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentren-

konzeptes der Stadt Coesfeld entsprochen.

3.1.2 Flache fir den Gemeinbedarf

Da ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines neuen Feuerwehr-
standortes in Lette zu schaffen, wird im Sludosten des Plangebietes
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt. Die Flache eignet sich
aufgrund ihrer direkten Anbindung an die K 48 ,Bruchstralie”, der zent-
ralen verkehrlichen Lage in Lette und ihrer Verfligbarkeit in besonde-
rem Male flr diese Nutzung.

Zulassig sind nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr ein-
schliellich der erforderlichen Stellplatze. Damit wird dem unter Pkt. 1.2
beschriebenen Planungsziel entsprochen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshéhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in den im
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten verzichtet. Anstelle
dessen wird mit der Festsetzung der maximalen Baukoérperhéhe eine
eindeutig definierte Obergrenze fiir die Héhenentwicklung der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Die Festsetzungen zu den Baukdrperhdhen
sind das Ergebnis der Abwagung zwischen einer mdglichst wirtschaft-
lichen und flachensparenden Grundstlicksnutzung und den Erforder-
nissen zur Berlicksichtigung des Landschaftsbildes.

Um die Entwasserung der kiinftigen Gewerbegrundstiicke und des
Grundstiicks der Feuerwehr sicherzustellen und dem Uberflutungs-
schutz Rechnung zu tragen, wird in den jeweiligen Bereichen des Be-
bauungsplanes die OKFF (Oberkante fertiger FuBboden) festgesetzt.
Diese liegt rd. 0,40 m Uber der Oberkante der an das Grundstick an-
grenzenden ErschlieBungsstralle. Die maximal zulassige Gebaude-
héhe im GE 1, GE 1* und GE 2 wird jeweils in Metern Gber NHN
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festgesetzt. Bezogen auf die festgesetzte OKFF entspricht sie jeweils
12,00 m.

Im GE 3 wird eine deutlich héhere maximale Gebaudehbéhe von
99,00 m U NHN zugelassen. Bezogen auf das Stralenniveau der
.Bruchstrafie” entspricht dies einer Gebaudehdhe von rd. 24,00 m. Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass an dieser Stelle Silos fir die Ge-
treidelagerung realisiert werden kdénnen.

Im Plangebiet kann eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrper-
héhe flr technisch erforderliche untergeordnete Bauteile gem.
§ 16 (6) BauNVO ausnahmsweise bis zu 3,00 m zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Fir die ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr® wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festge-
setzt. Durch diese Festsetzung wird ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum bei der Umsetzung des Feuerwehrgeratehauses vorgege-
ben. Dabei wird zugleich sichergestellt, dass sich die bauliche
Entwicklung kiinftig im stadtebaulich vertretbaren Rahmen bewegen
wird und das Ortsbild nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt wird.

3.2.2 Grundflachenzahl und Baumassenzahl

Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
moglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdgli-
chen, wird in den festgesetzten Gewerbegebieten die Grundflachen-
zahl (GRZ) gem. § 17 BauNVO mit dem Orientierungswert von 0,8
festgesetzt. Die zuldassige Baumassenzahl (BMZ) wird auf 8,0 festge-
setzt. Dadurch wird der in § 17 BauNVO genannte Orientierungswert
von 10,0 bewusst unterschritten, damit sich das am Ortsrand gelegene
Gewerbegebiet vertraglich in das Landschaftsbild integriert.

Fir die festgesetzte ,Flache flr den Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” wird in Anlehnung an das umgebende Gewer-
begebiet ebenfalls eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flichen

In den Gewerbegebieten und auch fir die Gemeinbedarfsflache wer-
den die Uberbaubaren Flachen mit Baugrenzen grof3zlgig eingefasst
und festgesetzt, wodurch eine hohe Flexibilitat in der Grundstiicksnut-
zung gegeben ist. Die Baugrenzen verlaufen i.d.R. mit einem Abstand
von 3,0 m zu den jeweiligen aulReren Grundstiicksgrenzen sowie zur
offentlichen Verkehrsflache.

Da eine weitreichende Ausnutzung der Gewerbeflachen ermdglicht
wird, ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen nicht er-
forderlich. Festgesetzt wird daher, dass Nebenanlagen gemai § 14
BauNVO im Plangebiet auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen unzulassig sind. Lediglich die der Versorgung des Baugebietes
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dienende Nebenanlageni.S.d. § 14 (2) BauNVO kdnnen auferhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zugelassen werden.
Der Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr ist hiervon ausgenommen. Dies dient u.a. dazu, diese wichtige
offentliche Funktion planungsrechtlich nicht zu stark zu beschranken
und den Schutz der Letteraner Bevolkerung sicherzustellen.

3.4 Bauweise

Um eine mdglichst grofe Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung von Be-
triebshallen und sonstigen Produktionsstatten im Plangebiet fur die
festgesetzten Gewerbegebiete sowie fir die ,Flache fir den Gemein-
bedarf* zu eréffnen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in
der in einer grundsatzlich offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO auch
Baukorper von Gber 50 m Lange zulassig sind.

3.5 Bauliche Gestaltung

Gestalterische Vorgaben fir die Entwicklung des Gewerbegebietes be-
schranken sich auf die Regelungen zur Einfriedung der Grundstiicke
sowie zur Anordnung und Grofie von Werbeanlagen.

e Einfriedungen

Die Gewerbegrundstiicke GE 1, GE 1*, GE 2 und GE 3 sind allseitig
zu den Grundstiicksgrenzen mit Hecken aus heimischen Gehdlzen bis
zu einer gemal Nachbarschaftsrecht zulassigen Hohe auf einer Tiefe
von min. 1,00 m einzufrieden. Hiervon ausgenommen sind diejenigen
Bereiche, die unmittelbar an die Flache P 1 (s. textliche Festsetzung
8.2) angrenzen. Das Gewerbegebiet GE 3 ist entlang der zur Strallen-
verkehrsflache gelegenen Grundstlcksgrenzen mit einer Hecke aus
heimischen Gehdlzen bis zu einer gemal Nachbarschaftsrecht zulas-
sigen Hohe auf einer Tiefe von min. 1,00 m einzufrieden. Ausgenom-
men sind Zufahrtsbereiche in einer Breite von max. 10,00 m, wobei je
Grundstuck ein Zufahrtsbereich zulassig ist. Zdune und Mauern sind
nur hinter den 0.g. Anpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulassig.
Mit dieser Festsetzung wird ein einheitliches Erscheinungsbild der
Grundsticke zum &ffentlichen StralRenraum und untereinander mit ei-
nem hohen Grinanteil gesichert, ohne die Sicherheitsbedurfnisse der
Betriebe in Bezug auf Einzaunungen der Grundstiicke zu vernachlas-
sigen.

e Werbeanlagen

Um sicherzustellen, dass das Straenbild nicht durch Werbeanlagen
beeintrachtigt wird, werden im Bebauungsplan Vorgaben zur Lage,
Grole und Hohe der Werbeanlagen getroffen. Festgesetzt wird, dass
diese aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig
sind. Zudem durfen die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
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liegenden Werbeanlagen eine maximale GroRRe von 10 m? aufweisen.
Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine Hoéhe von 5,00 m — bezo-
gen auf die Oberkante der fertigen zugeordneten ErschlieBungs-
stral’e — nicht Uberschritten werden.

4 ErschlieBung

Die Erschliefung der noérdlich der ,Bruchstral3e“ liegenden gewerbli-
chen Bauflachen erfolgt Giber den von der ,,Bruchstrale“ abzweigenden
und Richtung Norden verlaufenden Wirtschaftsweg ,Jodenstrale“ mit
einer Breite von 9,5 m. Uber eine von der ,Jodenstralle* abzweigende
Stichstral3e in einer Breite von 8,5 m, die in einem Wendehammer en-
det, erfolgt im Weiteren die innere Erschliefung der ca. vier neu ent-
stehenden Gewerbegrundstlicke.

Um eine Erweiterung des 6stlich angrenzenden Muahlen- und Mischfut-
terbetriebes zu ermdglichen, wird im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 158 die Verlegung des Einmindungsbe-
reichs der ,Jodenstralle” in westliche Richtung vorgesehen.

Auch die Zufahrt der Feuerwehr erfolgt tber die 0.g. Erschlieung. Zu-
satzlich erhalt die Feuerwehr eine Alarmausfahrt, die direkt an die
.Bruchstral’e angebunden wird. Fir die Errichtung der Alarmausfahrt
wird entlang der ,Bruchstrae” der festgesetzte Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt auf einer Lange von 8,50 m unterbrochen.

Weitere direkte Anbindungen an die ,Bruchstrae” werden durch die
Festsetzung des Regenrickhaltebeckens bzw. durch die Festsetzung
eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt im Bebauungsplan ausge-
schlossen, um den Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit auf der
,Bruchstraf’e“ nicht wesentlich zu beeintrachtigen.

Zudem wird durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Aus-
fahrt entlang des stdlichen Abschnittes der ,Jodenstralie” sicherge-
stellt, dass der Zu- und Abfahrtsbereich des angrenzenden Muhlen-
und Mischfutterbetriebes auf den nordlichen Teil des Grundstiickes be-
schrankt wird. Auf diese Weise werden Konflikte im Einmindungsbe-
reich auf die ,Bruchstrale” vermieden.

Ebenso wird im GE 1 zur ,JodenstralRe“ ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt, wodurch sichergestellt werden soll, dass die Er-
schlieBung des Grundstiicks vom sudlichen Grundstlicksbereich aus
erfolgt. Dies ist erforderlich, da die ,Jodenstrae“ ab dem abknicken-
den Stichweg verjlingt wird und 6stlich angrenzend an das Gewerbe-
grundstick zwei Mulden zur Entwasserung der Straenflache geplant
sind.

Die sudlich der ,Bruchstrale” liegende festgesetzte ,6ffentliche Grin-
flache" mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage® ist an die
,Bruchstral3e“, die Stralte ,Am Haus Lette" und den ,Philosophenweg*
angebunden.
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Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung® wurden die ver-
kehrlichen Auswirkungen der Planung auf das umliegende Stralen-
netz untersucht. Hierzu wurden durch eine Kurzzeitzahlung an den
Knotenpunkten:

e KP 1: ,Bruchstral’e”/ ,Jodenstrale*

e KP 2: ,Bruchstralle”/ ,Am Haus Lette"
aktuelle Verkehrsdaten erhoben. Darlber hinaus wurde eine Progno-
severkehrsbelastung geschatzt, die vorhabenbezogenen Verkehre
wurden ermittelt und Leistungsfahigkeiten berechnet.
Zur Validierung der Erhebung im Kontext der Pandemie konnten zu-
dem Verkehrserhebungsdaten aus dem Jahr 2019 an den Knoten-
punkten

e KP 3: ,Bruchstralle”/ ,Industriestrale”

e KP 4: ,Coesfelder Stral’e”/ ,Bruchstrale*
herangezogen werden. Im Vergleich der Zahldaten ergab sich kein An-
passungsbedarf.
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die untersuchten Knotenpunkte im
Bestand mit der bestmdglichen Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs zu
bewerten sind. Die mittleren Wartezeiten erhéhen sich mit Umsetzung
der Planung nur sehr gering.
Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

4.1 Rad- und FuBRwegenetz

Die Erschliefung des Plangebietes fur FulRganger und Radfahrer er-
folgt ausgehend von der mittig durch das Plangebiet verlaufenden
.Bruchstrafle®. FlUr den noérdlichen Teil des Plangebietes ist ein stra-
Renbegleitender Full- und Radweg entlang der ,Jodenstralte” und der
neu geplanten Stichstrale vorgesehen. Die genaue Einteilung der
StralRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes. Sie erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung. Uber
den im Siden an das Plangebiet angrenzenden ,Philosophenweg® be-
steht zudem eine Anbindung fir Fulliganger und Radfahrer Richtung
Ortskern.

4.2 Ruhender Verkehr
Die gem. den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundsticksflachen

6 nts Ingenieurgesellschaft mbH (10.03.2021): Verkehrstechnische Untersuchung —
Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage slidlich der Miihle
Krampe® in Coesfeld-Lette. Miinster
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nachzuweisen. Die Stellplatze sind unter Berlicksichtigung der Ubrigen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auch auf3erhalb tUberbauba-
ren Grundsticksflachen zuldssig. Eine Beeintrachtigung des Ortsbil-
des durch Stellflachen wird durch die Pflicht zur Einfriedung der Grund-
sticke mit heimischen Gehdlzen vermieden.

Daruber hinaus sind PKW-Stellplatze aus wasserdurchlassigen Mate-
rialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und
GrolRpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzu-
stellen. Dies dient ebenso der Verringerung der Versiegelung sowie
vor allem der Aufwertung der Stellflachen und soll zur Durchgriinung
des Gebietes beitragen. Darlber hinaus wird, wenn auch in unterge-
ordneter Weise, ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
geleistet, z.B. dadurch, dass die oberflachennahe Bodenschicht be-
feuchtet und einer Aufheizung des Gebietes entgegengewirkt wird.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Die nachstgelegenen Haltestellen des o6ffentlichen Personennahver-
kehrs — Bahnhof Lette — liegt rd. 400 m sudlich des Plangebietes.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Der Bereich des Plangebietes, der stdlich der ,Bruchstralle” liegt, wird
im Bebauungsplan als ,6ffentliche Grinflache* mit der Zweckbestim-
mung ,Park- und Freizeitanlage“ festgesetzt. Klnftig soll hier ein
Mountainbike - Parcours mit verschiedenen Streckenprofilen aus Erd-
massen und Uberfahrelementen entstehen. Eine Versiegelung der Fla-
chen ist nicht vorgesehen. Daruber hinaus soll der Bereich um den be-
stehenden Teich ebenso wie der Bereich am &stlichen Rand der
Flache als Naturerlebnisbereich entwickelt werden.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird die festgesetzte 6ffent-
liche Grunflache zum Teil mit einem Erhaltungsgebot belegt. Die inner-
halb dieser 5,00 m breiten Flache vorhandenen Griinsubstanzen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleich-
artigen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
DarlUber hinaus werden entlang der sudlichen Plangebietsgrenze die
bestehenden Baume als zu erhalten festgesetzt. Zur Erganzung der
Baumreihe werden zudem 8 anzupflanzende Einzelbaume festgesetzt.
Durch die teilweise Sicherung der Geholzbestande sowie durch die
Festsetzung neu anzupflanzender Einzelbaume wird dazu beigetra-
gen, dass eine potenzielle Leitstruktur flr Fledermause in diesem Be-
reich gesichert wird. Darliber hinaus wird zu einer Eingrinung des
Standortes beigetragen. Die nur teilweise Sicherung der bestehenden
Heckenstruktur wird begriindet durch das Ziel, Sichtbeziehungen zwi-
schen dem vorgesehen Mountainbike-Parcours und dem sudlich
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liegenden Schulgelande herzustellen und damit gleichzeitig die soziale
Kontrolle in diesem Bereich zu verbessern.

Im Sinne des Artenschutzes (siehe Pkt. 5.3) wird entlang des nérdli-
chen Randes der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Park- und Freizeitanlage® ein 4,00 m breiter Pflanzstrei-
fen festgesetzt, der mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen
gem. Pflanzliste flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und als frei
wachsender Gehodlzstreifen dauerhaft zu erhalten ist. Ausfall ist durch
gleichartige heimische, standortgerechte Geholze zu ersetzen. Die
Festsetzung des 4,00 m breiten Pflanzstreifen dient zudem dazu, eine
klare Raumkante zur Bruchstra3e zu bilden und somit die gestalteri-
sche Qualitat der Park- und Freizeitanlage zu steigern. Um einen ge-
wissen Spielraum bei der spateren Gestaltung der 6ffentlichen Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage® zu
ermdglichen, ist auf einer Lange von max. 20 % (17,00 m) eine Unter-
brechung der Anpflanzung zulassig.

Im Weiteren wird zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Land-
schaft sowie zur visuellen Abschirmung der Gewerbeflachen entlang
der nérdlichen Grenze des Plangebietes im Ubergang zur freien Land-
schaft ein Pflanzstreifen von 5,00 m Breite (Uberlagernd) auf den ge-
werblichen Grundstlicksflachen festgesetzt, der gem. Pflanzliste mit
heimischen, standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB flachendeckend zu be-
pflanzen ist.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

A Straucher/ Baume Il. Ordnung- vStr 3xv:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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B Baume |. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Aufgrund der Verlegung der ,Jodenstralie” entfallt die bestehende stra-
Renbegleitende Baumreihe. Als Ersatz wird im Bebauungsplan die An-
pflanzung von heimischen, standortgerechten Einzelbdumen entlang
des neuen StralRenverlaufs festgesetzt.

Die einzelnen Baume der vorhandene Eichenallee entlang der ,Bruch-
stralle” werden im Bebauungsplan Nr. 158 Gberwiegend als zu erhal-
ten festgesetzt. Durch die Verlegung des Einmindungsbereiches der
»~Jodenstrafe“ und die Errichtung einer Alarmausfahrt der Feuerwehr
mussen jedoch vier Baume auf der nérdlichen Strallenseite entfernt
werden’. Im Plangebiet werden flr die zu entnehmenden Baume ent-
sprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen. Zum einen wird im &stli-
chen Verlauf der ,Bruchstral3e“ die Anpflanzung von drei Stieleichen
(Quercus robur) festgesetzt, so dass die Eichenallee an dieser Stelle
sinnvoll fortgeflhrt wird. Zum anderen wird eine Ersatzpflanzung im
Bereich der verlegten ,Jodenstralle“ vorgesehen.

Im Westen der festgesetzten ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* wird auf einer Breite von 5,0 m ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserbetriebes und
der Stadtwerke Coesfeld GmbH festgesetzt. Gleichzeitig wird diese
Flache mit einem Pflanzgebot belegt. Festgesetzt wird, dass die Fla-
che mit einer blitenreichen Saatgutmischung (z.B. Saaten-Zeller, Re-
giosaatgutmischung ,Feldrain und Saum® fir das Westdeutsche Tief-
land mit Weserbergland) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten ist.
Auf diese Weise wird ein Beitrag zu einer insektenfreundlichen Gestal-
tung der unversiegelten AuRenflachen geleistet. Gleichzeitig wird aber
auch eine Anbindung an das Regenrlckhaltebecken sichergestellt.
Auch die 3,0 m breite o6ffentliche Griinflache, die die beiden mit GE 2
festgesetzten Flachen trennt, wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten des Abwasserbetriebes und mit einem Pflanzgebot
belegt. Die Flache dient als Notwasserweg und ist daher ebenfalls mit
einer blitenreichen Saatgutmischung zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten (s.0.). Damit werden Behinderungen des Notwasserweges

7 Ein Antrag auf Befreiung von den Vorgaben des § 41 LNatSchG NRW gem. § 67
BNatSchG wurde bei der Unteren Naturschutzbehorde gestellt.
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(z.B. durch die Nutzung als Lagerraum) vermieden und ein uneinge-
schrankter FlieRweg im Uberflutungsfall sichergesellt.

Zur Durchgrunung der privaten Grundsticksflachen wird zudem fest-
gesetzt, dass je angefangener 6 Stellplatze ein heimischer, standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

B Baume I. und Il. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatz Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifoli Ahornblattrige Platane
Tilia cordata Winterlinde

Als weitere Mallnahme zur Griingestaltung wird festgesetzt, dass in-
nerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fiir den
Gemeinbedarf die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung
von weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen
sind. Dachbegrinungen beeinflussen das Kleinklima im positiven
Sinne. Sie bewirken eine Rickhaltung des Niederschlagswassers, das
zu grolden Teilen wieder verdunsten kann. Darlber hinaus tragen sie
zu einer Reduktion der Luftbelastung z.B. durch Feinstaub bei und for-
dern Uberdies die biologische Vielfalt. Durch ihre Kuhlleistung und
Warmehaltung wird der Energiebedarf zudem reduziert. Nicht zuletzt
wirken sich Dachbegriinungen optisch ansprechend auf das Gestal-
tungsbild des Gewerbegebietes aus. Ausnahmen von der flachende-
ckenden Dachbegrunungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn
diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen
fur Belichtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder wirt-
schaftlich unangemessenen Aufwand fihrt (z.B. bei stutzlosen, weit-
spannenden Hallen in leichter Bauweise). In diesen Ausnahmefallen
sind bei Dachern von weniger als 20 Grad Dachneigung mindestens
25% der Dachflachen dauerhaft zu begrunen. Als wirtschaftlich unan-
gemessener Aufwand wird es angesehen, wenn sich die Gesamtkos-
ten fur die Baumafinahme durch die Dachbegriinung nachweislich um
mehr als 20% erhdhen.

Ausnahmsweise kann im Falle der Errichtung von Photovoltaikanla-
gen, auf den von diesen Uberstandenen Flachen, von einer Dachbe-
grinung abgesehen werden. Kombinationen von Dachbegrinungen
und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um auf diese Weise klima-
freundlichen Solarstrom zu erzeugen.



5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt
auf der Grundlage der durchgefiihrten Bestandserfassung bzw. gem.
den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Mal} des potentiell mdglichen Versiegelungsgra-
des wurde im Bebauungsplan auf 0,8 (einschlieRlich Uberschreitung)
festgesetzt.

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist insgesamt ein Biotopwertdefizit
verbunden (vgl. Anhang), welches auf externen Flachen bzw. durch
den Ankauf von Okopunkten auszugleichen ist. Vorgesehen ist die In-
anspruchnahme des anerkannten Okokontos im Bereich der Heubach-
wiesen (Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehérde des Krei-
ses Coesfeld am 10.07.2018). Dieses umfasst Flachen in der
Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die Flursticke 213, 214, 217,
242, 243, 311 und 312. Entsprechende vertragliche Regelungen erfol-
gen bis zum Satzungsbeschluss.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem dreistufi-
gen Verfahren: In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage
erstellt (Stufe |). Zudem erfolgte im November 2020 eine Bestandser-
fassung der vorhandenen Strukturen vor Ort.

Im Folgenden wird geprift, ob Vorkommen europaisch geschitzter Ar-
ten im Plangebiet und dessen Umgebung aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungstiefe moglich werden MalRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

8 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

Bebauungsplan Nr. 158
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

25



e Bestandsbeschreibung

Das etwa 3,52 ha grof3e Plangebiet befindet sich am Ortsrand von
Lette, ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums und umfasst Flachen
nordlich und sidlich der ,Bruchstraflie” (K 48).

Der Bereich nordlich der ,BruchstralRe“ stellt sich Uberwiegend als
Acker dar. Die norddstliche Grenze wird durch die ,Jodenstral’e” ge-
bildet, die von einer Baumreihe begleitet wird. Die ,Bruchstrafe® wird
von einer Eichenallee gesdumt. Diese ist nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschitzt.

Sidlich der ,BruchstralRe” liegen eine Fettwiese und ein Teich mit aus-
gepragter Rohrichtzone. Der Teich wird von einigen alteren Kopfwei-
den und weiteren Gehdlze gesaumt. Entlang des sudlich verlaufenden
.Philosophenweges” (Ful3- und Radweg) befindet sich ebenfalls ein
Gehdlzstreifen.

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Dortmund — En-
schede. Dahinter schlie3t sich landwirtschaftlicher Freiraum an. Im
Norden grenzt eine Pferdeweide an, nordéstlich des nérdlichen Teilbe-
reichs das Betriebsgelande eines Muhlen- und Mischfutterbetriebes
mit zwei zugehdrigen Wohngebauden. Ostlich des sudlichen Teils des
Plangebietes befinden sich wohnbaulich genutzte Flachen. Sidlich
grenzt die Kardinal von Galen-Grundschule an.

o Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS)° kénnen innerhalb
des Plangebietes (Messtischblatt 4109, Quadrant 1) unter Berlcksich-
tigung der vorkommenden Biotoptypen (Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebiische, Hecken, Acker, Weinberge, Fettwiesen und —weiden, Still-
gewasser) theoretisch 35 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu
gehoren 3 Saugetiere (Fledermause) und 32 Vogelarten (s. Tab. 1).

Die Landschaftsinformationssammlung @LINFOS enthalt keine An-
gaben zu planungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld.

9 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2019):
Fachinformationssystem geschiitzte Arten in NRW. Online unter: www.naturschutzin-
formationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt. Abgerufen: Februar 2021.

10 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfa-
len (0.J.): Fundortkataster fur Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammiung
NRW @LINFOS. Online unter: https://www.lanuv.nrw.de/natur/ artenschutz/ infosys-
teme/fundortkataster/. Abgerufen: Februar 2021.
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https://www.lanuv.nrw.de/natur/

Die bestehenden Strukturen sind grundsatzlich als potenzielles Brut-
und Nahrungshabitat fir planungsrelevante Arten geeignet. Aufgrund
der Lage am Ortsrand von Lette, direkt angrenzend an wohnbaulich
und gewerblich genutzte Flachen sowie aufgrund des Verkehrs (Kfz/
Bahn, FuRganger und Radfahrer) auf der ,Bruchstralle“ bestehen je-
doch anthropogene Vorbelastungen des Gebietes.

Daher konnen zahlreiche theoretisch denkbare planungsrelevante Ar-
ten ausgeschlossen werden, da die tatsachlich vorhandenen Habi-
tatstrukturen nicht die Lebensraumanspriiche der betreffenden Arten
erfillen. Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass aufgrund der zu
prognostizierenden Wirkfaktoren, die sich aus der eigentlichen Umset-
zung des Planvorhabens ergeben, nicht zwingend artenschutzrechtli-
che Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG resultieren. Dies ist beispiels-
weise der Fall, wenn ggf. relevante Griinstrukturen planungsrechtlich
gesichert/ erganzt werden oder aber die Sonderregelungen i.S. des
§ 44 (5) BNatSchG einschlagig sind. In vorliegendem Fall sind auch
vorhandene Storfaktoren wie z.B. die Nahe zum angrenzenden Ge-
werbebetrieb und der Schule sowie der Verkehrstrassen zu bertck-
sichtigen.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 4109, Stand:
Februar 2021. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis
ab 2000 vorhanden, R = Rastvorkommen ab dem Jahr 2000 vorhanden.
Erhaltungszustande: G = ginstig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. =
unbekannt. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru =
Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potential-Analyse
unter Berilcksichtigung des faktischen Ist-Zustandes: - = kein Vorkommen
anzunehmen, + = Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Art Status Potential- Erhaltungszustand KlGehoel Aeck Fettw StillG
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Analyse in NRW {ATL)

Sdugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler N - G Na [Na) {Na) (Na)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N + G Na (Na) (Na)
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus N - G (Na) [Na) (Na)
Viogel

Accipiter gentilis Habicht B + G- (FoRu), Na (Na) (Na)

Accipiter nisus Sperber B + G (FoRu), Na (Na) (Na)

Alauda arvensis Feldlerche B + uU- FoRul! FoRu!

Anas crecca Krickente R - G Ru
Anser albifrons Blissgans R - G Ru, Na Rul, Na Ru
Anser fabalis Saatgans R - G Rul, Na Ru, Na Ru
Anthus trivialis Baumpieper B - u FoRu

Asio otus Waldohreule B + u Na [Na)

Athene noctua Steinkauz B + G- (FoRu) (Na) Na

Buteo buteo Maiusebussard B + G {FoRu) Na Na

Carduelis cannabina Bluthinfling B + unbek. FoRu Na

Casmerodius albus Silberreiher R - G Na Ru
Coturnix coturmnix Wachtel B + V] FoRul! (FoRu)

Cuculus canorus Kuckuck B + uU- Na (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B + u Na {Na) Na
Dryobates minor Kleinspecht B - V] Na (Na)

Dryocopus martius Schwarzspecht B - G (Na) (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B + G (FoRu) Na Na

Grus grus Kranich R - U+ Na Na Ru, {Na)
Hirundo rustica Rauchschwalbe B + u (Na) Na Na Na
Lanius collurio Neuntoter B - u FoRul [Na)

lLimosa limosa Uferschnepfe R - 5 {Ru), (Na) Ru, Na
Luscinia megarhynchos Nachtigall B - G FoRul {FoRu)
Numenius arquata GroRer Brachvogel B - u {FoRu) FoRu

Passer montanus Feldsperling B + V] (Na) Na Na

Perdix perdix Rebhuhn B + S FoRul! FoRu

Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B + u FoRu [Na)

Scolopax rusticola Waldschnepfe B - G {FoRu)

Strix aluco Waldkauz B + G Na (Na) (Na)

Sturnus vulgaris Star B + unbek. Na Na

Tyto alba Schleiereule B + G Na Na Na

Vanellus vanellus Kiebitz B/R + u- FoRul, Ru, Na FoRu, Ru, Na ({Ru), (Na)

Nachfolgend werden die derzeit vorliegenden Daten zu Vorkommen
planungsrelevanter Arten bewertet. Planungsrelevante Arten, deren
Lebensraumanspriiche das Plangebiet aufgrund der Ausstattung des
Plangebietes nicht erfiillt, werden jedoch nachfolgend keiner vertiefen-
den Art-fur-Art-Betrachtung unterzogen (vgl. Tab. 1, Potential-Ana-
lyse).

Der Norden des Plangebietes wird malfigeblich als Acker genutzt, der
im Osten und im Siden von Baumreihen bzw. der Eichenallee be-
grenzt wird. Da der Acker intensiv bewirtschaftet wird und durch die
angrenzenden Strukturen deutlich begrenzt und umschlossen ist, ist



von einer Nutzung als Bruthabitat durch Offenlandvogelarten aller Vo-
raussicht nach nicht auszugehen. Ausnahmen bilden dabei jedoch die
Wachtel und das Rebhuhn, die nicht vollstdndig ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Der Acker kann ebenso als Nahrungshabitat fir Greif-,
Eulenvégel, Schwalben und den Star dienen. Das potenzielle Nah-
rungshabitat hatte jedoch keinen essenziellen Charakter. Im Umfeld
schlief3en sich gréRRere und attraktivere Offenlandflachen an.

Darlber hinaus ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass die Baume ent-
lang der ,Jodenstral’e” und der ,Bruchstralle® als Bruthabitat von eu-
ropaischen Vogelarten genutzt werden. Héhlen wurden wahrend der
Bestandsaufnahme im November 2020 jedoch nicht festgestellt.

Der Siiden des Plangebietes ist durch die Fettwiese und den Teich
sowie die umgebenden Geholzstrukturen gepragt. Die Fettwiese kann
wie der Acker im Norden ein nicht essentielles Teilnahrungshabitat fur
Greif-, Eulenvdgel, Schwalben, den Kuckuck und den Star darstellen.
Eine Nutzung als Bruthabitat durch Offenlandvogelarten ist nicht anzu-
nehmen.

Der im Sudwesten des Plangebietes liegende Teich kann — auch Uber
die potentiell vorkommenden Arten laut Messtischblatt-Abfrage — ein
potentielles Habitat fir Amphibienarten darstellen. Unter den pla-
nungsrelevanten Amphibienarten betrifft dies insbesondere den
Kammmolch, der Gewasser mit ausgepragter Ufer- und Unterwasser-
vegetation besiedelt. Daruber hinaus sind Bruten durch Vogel in den
Rohrichtbestanden des Teichs nicht auszuschlieRen. Eine besondere
Bedeutung des Plangebietes fiir Rastvogelarten ergibt sich aufgrund
der Kleinflachigkeit und Stérungen im Umfeld nicht.

An den Teich angrenzend verlauft eine Reihe Kopfweiden. Kopfweiden
werden von einigen Vogelarten, wie etwa Steinkauz, Gartenrot-
schwanz und Feldsperling, als Bruthabitat genutzt.

Die ubrigen Gehdlzbestande im sudlichen Teilbereich des Plangebie-
tes werden aller Voraussicht nach durch europaische Brutvogelarten
als Bruthabitat genutzt. Bruten des Bluthanflings sind ebenfalls nicht
auszuschlieRen.

In Bezug auf die Fledermause ist anzunehmen, dass im Plangebiet
neben der Zwergfledermaus potentiell auch die Breitfligelfledermaus
vorkommen kann. Beide Arten kommen vorwiegend im Siedlungs- und
siedlungsnahen Bereich vor und sind Gebaudefledermause. Gebaude
sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Die Allee entlang der
.Bruchstraflie” kann potentiell eine FlugstralRe flir Fledermause sein. Im
Zuge der Planung ist jedoch vorgesehen, die Reihe sudlich der ,,Bruch-
straRe” vollstdndig zu erhalten und im Osten durch zwei weitere
Baume zu erganzen. Die Reihe nérdlich der ,BruchstralRe“ bleibt da-
gegen nicht vollumfanglich erhalten. Insgesamt ist jedoch durch den
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Erhalt/ die Ergénzung der sudlichen Baumreihe nicht von einem Ver-
lust einer potentiellen FlugstralRe auszugehen. Hierzu tragt auch die
geplante Neuanlage einer frei wachsenden Hecke im sidlichen An-
schluss an die Bruchstrale bzw. die hier verlaufende Allee bei.

Der Geholzstreifen entlang des ,Philosophenweges” kann ebenfalls
potentiell als Flugstrae durch Fledermause genutzt werden. Um hier
jedoch artenschutzrechtlichen Konflikten im Rahmen der beabsichtig-
ten Auflichtung vorzubeugen, erfolgt die Anlage einer neuen Leitstruk-
tur mittels der getroffenen Festsetzung zur Anpflanzung von heimi-
schen, standortgerechten Einzelbaumen.

Durch das geplante Gewerbegebiet und den Feuerwehrstandort ist
eine Erhéhung der Lichtemissionen zu erwarten, wodurch Stérungen
auf Fledermause auftreten kdnnen. Es ist jedoch anzunehmen, dass
diese Stérung den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
beiden vorgenannten - vergleichsweise lichttoleranten Fledermausar-
ten - nicht verschlechtert und damit der Verbotstatbestand gem. § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG nicht ausgeldst wird. Um Stérungen zu minimieren,
wird zudem empfohlen, die zukiinftige Beleuchtung so gering wie mog-
lich zu halten. Zu diesem Zweck ist der Einsatz einer insektenfreundli-
chen Beleuchtung, d.h. eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung
nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3000 K (warmweif3)
vorgesehen.

o Fazit der ASP |

Anhand der vorliegenden Daten kénnen artenschutzrechtliche Kon-
flikte fUr das Plangebiet im Sinne einer Worst-Case-Annahme nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die Avi- und Amphibienfauna verbleiben Erkenntnisli-
cken, speziell von Wachtel, Rebhuhn, Steinkauz, Gartenrotschwanz,
Feldsperling, Bluthanfling und Kammmolch. Da insbesondere fir die
beiden genannten Offenlandarten sowie fir den Gartenrotschwanz,
aber auch den Kammmolch keine gesicherten Einzelmallnahmen (wie
etwa die Anbringung von Nisthilfen) zu einer Vermeidung von Verbots-
tatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG vorliegen ist eine tiefergehende
Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange in Stufe Il durch einen
externen Gutachter'" durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse der
avifaunistischen und amphibienkundlichen Erfassungen sind im fol-
genden Kapitel aufgeflihrt.

! Dipl.-Geogr. M. Schwartze (August 2021): Artenschutzgutachten — Avifauna & Am-
phibien zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sidlich der Miihle Krampe®.
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Artenschutzrechtliche Konflikte gegentiber Fledermausen sind im Er-
gebnis der vorliegenden Artenschutzprifung (Stufe ) nicht zu prognos-
tizieren. Mégliche Leitstrukturen werden - soweit moglich - planungs-
rechtlich gesichert bzw. erganzt. Um potentielle Stérungen von
Fledermausen zu vermeiden, wird die zukinftige Beleuchtung so ge-
ring wie moglich gehalten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegeniber
europdischen Vogelarten sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht
anzunehmen bzw. kénnen durch die Einhaltung einer Bauzeitenrege-
lung i.S. des § 39 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden (keine
Entfernung von Gehdlzen zwischen dem 01.03 und dem 30.09 eines
jeden Jahres).

o Ergebnisse der avifaunistischen und amphibienkundlichen
Kartierungen (ASP Stufe Il)

Da im Ergebnis der Artenschutzprifung der Stufe | planungsrelevante
Vogel- und Amphibienarten nicht ausgeschlossen werden konnten,
wurden die betreffenden Artengruppen im Frihjahr 2021 durch einen
externen Gutachter erfasst. Im Ergebnis des Gutachtens'?> wurden die
planungsrelevanten Vogelarten Saatkrahe, Mausebussard, Rauch-
schwalbe und Bluthanfling im Plangebiet bzw. dessen Umfeld nachge-
wiesen. Saatkrahe, Rauchschwalbe und Bluthanfling wurden dabei als
Brutvogel eingestuft, nur der Mausebussard als Nahrungsgast. Dar-
Uber hinaus wurden die vier haufigen und weit verbreiteten Amphibien-
arten Teichmolch, Erdkrote, Grasfrosch und Teichfrosch nachgewie-
sen. Durch ihre Wanderungen von den Landlebensraumen in das
Laichgewasser sind sie Gefahren wie etwa dem Stra3enverkehr aus-
gesetzt. Laut Gutachten gilt es, dies bei den weiteren Planungen zu
bertcksichtigen.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde seitens des Gutachters unter
Berucksichtigung des § 44 (1) BNatSchG fur keine der vorgenannten
Vogelarten eine erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert. Infolge-
dessen ist ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote nicht anzuneh-
men. Es ist davon auszugehen, dass auch flr die Ubrigen ungefahrde-
ten Vogelarten (u.a. europaische Vogelarten) im Umfeld quantitativ
und qualitativ geeignete Ausweichraume vorhanden sind. Fir die in
dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der

12 Dipl.-Geogr. M. Schwartze (August 2021): Artenschutzgutachten — Avifauna & Am-
phibien zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sidlich der Miihle Krampe®.
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Bauphase zu berticksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Land-
lebensraum und Gewasser an- und abwandern kénnen. Potenzielle
Hindernisse wie Baugruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die
Tiere diese selbststandig Uberwinden kénnen. Um dies zu gewahrleis-
ten ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine 6kolo-
gische Baubegleitung einzuplanen. Die Gehdlze sind aulerhalb der
Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zu fallen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Der im Plangebiet liegende Teich ist laut ELWAS-WEB' kein klassifi-
ziertes Oberflachengewasser.

Uber einen neu zu verlegenden &ffentlichen Regenwasserkanal wird
das im Plangebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwas-
ser dem am Fule der Bahntrasse verlaufenden Graben zugefihrt und
in das sudlich liegende Regenruckhaltebecken eingeleitet. Im Bebau-
ungsplan werden der Graben und der seitliche Uferrandstreifen als
.Flache fir die Wasserwirtschaft* gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festge-
setzt. In dem Bereich zwischen der Planstrale und dem Graben, in
dem die kunftige Leitungstrasse das Baugebiet quert, wird eine 3,0 m
breite 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Abwasserbetriebes belegt wird.

Ebenso wird entlang des westlichen und des sldlichen Randes der
festgesetzten ,Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr” ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht u.a. zugunsten
des Abwasserbetriebes festgesetzt, um auf diese Weise eine Anbin-
dung an das Regenriickhaltebecken sicherzustellen.

In den Bereichen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dirfen keine Einwirkungen entstehen oder Ma3hahmen vorgenommen
werden, die den ordnungsgemalien Bestand oder Betrieb der Leitun-
gen beeintrachtigen oder gefahrden.

In dem im Bebauungsplan nérdlich der ,Bruchstralle” festgesetzten
Regenrickhaltebecken wird das Niederschlagswasser zurlickgehalten
und von dort gedrosselt in den Richtung Westen verlaufenden Zufluss
zum Uhlandsbach eingeleitet. Die flir das Regenriickhaltebecken er-
forderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als ,Flachen fir die
Abwasserbeseitigung” festgesetzt und planungsrechtlich gesichert.

18 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017):
Fachinformationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:
http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Februar 2021.
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5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Lette
der Stadt Coesfeld im unmittelbaren Anschluss zu bereits verkehrlich
und infrastrukturell erschlossenen Gewerbe- und Wohngebieten. Sy-
nergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen
daher genutzt werden. Durch die Lage am bestehenden Siedlungsrand
werden die mit der Nutzung des Gewerbegebietes und der 6ffentlichen
Park- und Freizeitanlage verbundenen Verkehrsbewegungen soweit
als mdglich reduziert.
Bei Durchfiihrung des Planvorhabens werden keine Strukturen bean-
sprucht, die eine maf3gebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klima-
schutzes (z.B. Walder, bedeutende Gehdlzstrukturen) Ubernehmen.
Etwaige negative Auswirkungen durch die zuktinftigen Versiegelungen
kénnen im Rahmen des erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleichs - welcher i.d.R. mit Extensivierungsmafinahmen verbunden ist,
die wiederum auch positive klimatische Auswirkungen aufweisen - ab-
gemildert werden.
Die neuen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sicher-
gestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des globalen Kili-
mawandels erheblich verstarkt, noch sind Klimaschutzbelange unver-
haltnismaRig negativ betroffen.

5.7 Bodenschutz

Gem. § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Im vorliegen-
den Fall wird die Inanspruchnahme / Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen in die Abwagung eingestellt mit dem Bedarf an neuen Gewer-
beflachen fir kleine nicht stérende Betriebe, dem Bedarf der Entwick-
lung eines neuen Feuerwehrstandortes sowie mit dem Belang der Ent-
wicklung einer 6ffentlichen Park- und Freizeitanlage.

Wie unter Pkt. 1.5 dargelegt ist das Ziel 6.1-1 des LEP NRW zu beach-
ten, wonach die Siedlungsflachenentwicklung flachensparend und be-
darfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumili-
chen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten
ist. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Lette ist landes-
planerisch anerkannt. Eine adaquate Alternativflache, auf welcher die-
ser Bedarf gedeckt werden kdénnte, die verflgbar ist und die sich
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zudem aufgrund ihrer zentralen Lage und guten Erreichbarkeit als Feu-
erwehrstandort in hohem Male eignet, gibt es im Ortsteil Lette nicht.
Vor diesem Hintergrund ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen im Zuge der vorliegenden Entwicklung daher unver-
meidbar. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen unterliegen der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Verwiesen wird auf die laufende 27. Regionalplananderung, im Zuge
derer die Siedlungsbereiche der Stadt Coesfeld an mehreren Stellen
erweitert werden sollen — u.a. soll der Kern-Siedlungsbereich des Orts-
teils Lette zwischen Bahnlinie und Ortsrand vergroRert werden. Gleich-
zeitig werden an anderen Stellen die Siedlungsbereiche verkleinert
und die betreffenden Flachen in den Freiraum Uberflhrt. Durch den
Flachentausch werden Siedlungsflachen in etwa derselben Grélien-
ordnung in den Freiraum Uberflihrt. Somit bleiben die regionalplaneri-
schen Siedlungsbereiche der Stadt Coesfeld sowie die Freirdume kon-
stant.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch eine Erweiterung bzw.
einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze.

6.2 Abwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll kiinftig tber ein pri-
vates Einzelpumpwerk und eine Druckrohrleitung an den vorhandenen
Freigefallekanal in der Stral3e ,Philosophenweg® eingeleitet werden.
Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich.
Es ist daher vorgesehen, das Niederschlagswasser, das im Norden
des Plangebietes anfallt, kinftig Uber den westlich, parallel zur
Bahntrasse laufenden Graben in ein neu anzulegendes Regenriickhal-
tebecken zu leiten. Von dort wird es gedrosselt in den in westliche
Richtung verlaufenden Zufluss zum Uhlandsbach eingeleitet. Die fir
das Regenrickhaltebecken erforderlichen Flachen werden im Bebau-
ungsplan als ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung” festgesetzt und
planungsrechtlich gesichert.

6.3 Loschwasserversorgung

Vorgesehen ist von der Stral3e ,Am Haus Lette* bis zur ,Jodenstralie*
und im Weiteren bis zur Stralte ,Kalte" eine Trinkwasser-Hauptversor-
gungsleitung zu verlegen, Uber die das Gewerbegebiet und die Ge-
meinbedarfsflache mit Trinkwasserleitungen erschlossen werden. Fr
die Loschwasserversorgung kdnnen aus dem Trinkwassernetz voraus-
sichtlich 96 m*/h fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfugung gestellt
werden. Diese Menge reicht flr eine ausreichende Grundsicherung
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aus. Im Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelnen zu prifen, ob
eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist. Ist dies der
Fall, so muss der Nachweis erbracht werden, dass auf den privaten
Grundstiicken eine entsprechende Ldschwassermenge vorgehalten
wird.

6.4 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entspre-
chend der stadtischen Satzung.

7 Altlasten

Fir das Plangebiet wurde eine orientierende Untersuchung der im Ge-
I&nde entnommen Boden- und Materialproben hinsichtlich umweltrele-
vanter Schadstoffe durchgefiihrt’. Demnach bestehen gemaR der or-
ganoleptischen Bewertung flir den Bereich des vorgesehenen
Gewerbegebietes, flr den geplanten Standort der Feuerwehr sowie fir
den Ostlichen Teil der Park- und Freizeitanlage keine Hinweise auf er-
héhte Schadstoffbelastungen des Untergrundes. Eine Gefahrdung fir
die Schutzguter Mensch und Grundwasser kann nicht festgestellt wer-
den.

Eine Ausnahme bildet der im Sidwesten des Plangebietes liegende
Teil der Park- und Freizeitanlage, der an den bestehenden Teich an-
grenzt. Die hier entnommene Bodenprobe enthalt ein verstarkt mit
Bauschutt und Schlacke durchsetztes Aufflillgemenge.

Im Weiteren wurde eine erganzende Bodenuntersuchung'® des betref-
fenden Bereiches vorgenommen.

4 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (26.01.2021): Gutachterliche Stel-
lungnahme als Nachtrag zum Baugrundgutachten vom 04.12.2020. Bebauungsplan
Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sidl. Miihle Krampe*® in 48653
Coesfeld, Jodenstr./ Bruchstr.. Mlnster

15 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (10.08.2021): Bebauungsplan Nr. 158
.Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage siidl. Mihle Krampe®“ — Nachuntersu-
chung im Bereich des Teiches wegen Verfiillungen. Miinster
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Gemal der durchgeflihrten Analyse liegen fir den Oberboden (Misch-
probe der RKS 15-19) erhdhte Blei- und Quecksilberkonzentrationen
vor, die die Prifwerte fir Wohngebiete Uberschreiten. Bei der Analyse
des Aufflllhorizontes (Mischprobe RKS 15-18) zeigen sich Uberschrei-
tungen in nahezu allen Schwermetallen. Der Auffillhorizont der Einzel-
probe (RKS 19) ist unauffallig, wahrend die Einzelprobe (RKS 20) et-
was erhohte Bleiwerte enthalt, die nahe dem Prifwert fir
Kinderspielflachen liegen.

Auf die im Umfeld des Teiches bestehenden Bodenbelastungen wird
im Bebauungsplan hingewiesen. Vor Aufnahme der vorgesehenen
Nutzung sind die vorhandenen Bodenbelastungen zu beseitigen, der
Oberboden ist zusammen mit den nachfolgenden Verfiillungen aufzu-
nehmen und auf einer Deponie entsprechend zu entsorgen.

8 Kampfmittelvorkommen

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg vorgenom-
men. Demnach lassen sich keine konkreten Hinweise auf mogliche
Kampfmitteleinwirkungen erkennen, so dass keine Malihahmen erfor-
derlich sind. Direkt angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich
im Bereich der Bahn Stellungsbereiche. Fir den Fall, dass in diesem
Bereich MalRnahmen geplant sind, muss eine Absuche erfolgen.
Baumalinahmen sind mit der gebotenen Vorsicht durchzuflihren, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden
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kann. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stéande entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungs-
amt der Stadt Coesfeld zu verstandigen. Die technische Verwaltungs-
vorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
ist zu beachten.

9 Immissionsschutz

Im Hinblick auf den Gewerbelarm wird der Immissionsschutz der in der
Umgebung des Plangebietes vorhandenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen (Wohnnutzungen) durch die Gliederung der Bauflachen gem. der
Abstandsliste des Abstandserlass NRW sichergestellt (siehe Pkt.
3.3.1).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Weiteren eine
schalltechnische Untersuchung’® erarbeitet, um zum einen die auf das
Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen durch den Stral3en-
und Schienenverkehr und um zum anderen die schalltechnischen Aus-
wirkungen der Planung (planbedingter Mehrverkehr, Gerauschimmis-
sionen der Feuerwehr und der Sport- und Freizeitanlage) auf die au-
Rerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen
zu ermitteln und zu bewerten.

¢ Verkehrslarm

Gerauschimmissionen im Plangebiet — Stralen- /Schienenverkehr
Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen durch den Stralen-
verkehr auf der ,Bruchstrale® und der ,Jodenstrale” sowie durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Dortmund — Enschede ein. Die
Umsetzung aktiver SchallschutzmafRnahmen — wie etwa die Errichtung
eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand — scheiden entlang
der ,Bruchstraflie” in der gegebenen Situation, die den kiinftigen Orts-
eingang von Lette bildet, aus stadtebaulichen Grinden aus.

Im Bebauungsplan werden auf Basis der im Zuge der schalltechni-
schen Untersuchung ermittelten AuRBenlarmpegel daher entspre-
chende Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 (Schallschutz im Hoch-
bau) festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten
bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Auf-
enthaltsrdumen die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen

16 nts Ingenieurgesellschaft mbH (10.03.2021): Schalltechnisches Gutachten — Bebau-
ungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage stdlich der Muhle
Krampe*® in Coesfeld-Lette. Miinster

Bebauungsplan Nr. 158
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

37



an die Aulienbauteile entsprechend des festgesetzten Larmpegelbe-
reiches nachzuweisen.

Ausnahmsweise kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung
der Aulenbauteile reduziert werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren durch einen Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall die konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fas-
sadenabschnitten vorliegenden maf3geblichen AuRenlarmpegel gerin-
ger sind als die in der Untersuchung ausgewiesenen Pegel.

Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs auf auRerhalb des
Plangebietes liegende schutzbedurftige Nutzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Gewerbe-
flachen, eines Feuerwehrstandortes sowie einer Park- und Freizeitan-
lage geschaffen. Durch diese Neunutzungen sind planbedingte
Mehrverkehre auf den Straflen in der Nachbarschaft auerhalb des
Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung wurden die mit der Planung verbundenen Zusatzverkehre im 6f-
fentlichen Stralenraum auf die auRerhalb des Plangebietes liegenden
schutzbedurftigen Nutzungen (Immissionsorte 01.1 — 08.1, siehe Ab-
bildung 3) untersucht.

& g
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Abbildung 3: Immissionsorte — planbedingter Mehrverkehr

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) und die fir Mischge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) an den nahe der ,BruchstralRe“ gelegenen
Immissionsorten (I0 04.1 bis 10 08.1) tags und nachts sowie am Im-
missionsort |0 01.1 nachts — hier bedingt durch den Schienenverkehr
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— bereits ohne den planbedingten Mehrverkehr (Prognose-0-Fall
2035") teils erheblich Uberschritten werden. An den an der ,Joden-
stral’e“ gelegenen Immissionsorten 10 02.1 und 10 03.1 werden die
schalltechnischen Orientierungswerte unterschritten.

Der Schwellenwert von 70 dB(A) tags (sog. Zumutbarkeitsschwelle
nach stehender Rechtsprechung), der in der Regel fir die Gefahrdung
der menschlichen Gesundheit genannt wird, wird tags an allen Immis-
sionsorten unterschritten. Der Schwellenwert fur den Nachtzeitraum
von 60 dB(A) wird hingegen an den Immissionsorten 10 07.1 und IO
08.1 bereits gegenwartig um aufgerundet 1 dB bis 2 dB Uberschritten.
Der zusatzliche, planbedingte Mehrverkehr durch das geplante Gewer-
begebiet und durch den Feuerwehrstandort fihrt an den untersuchten
Immissionsorten tags und/oder nachts tberwiegend zu einer Erhéhung
der Beurteilungspegel um aufgerundet 1 dB und damit nur zu gering-
fugigen Erhéhungen. Am Immissionsort 10 02.1 ergibt sich eine Erho-
hung tags um bis zu 2 dB. Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005-1 werden jedoch weiterhin unterschritten.

Der Schwellenwert von 70 dB(A) tags wird aufgrund der planbedingten
Mehrverkehre an allen betrachteten Immissionsorten weiterhin nicht
erreicht bzw. Uberschritten. An den Immissionsorten, an denen der
Schwellenwert von nachts 60 dB(A) bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr tberschritten wird (10 07.1 und IO 08.1), werden die Be-
urteilungspegel der Verkehrsgerausche um 0,2 dB bzw. 0,3 dB erhoht.
Eine derartige Erhohung liegt im Bereich der Prognoseunsicherheit.
Die Untersuchungen zu den Auswirkungen des planbedingten Mehr-
verkehrs zeigen, dass an der bestehenden schutzwiirdigen Bebauung
—insbesondere an der ,Bruchstralie” — bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr (Prognose-0-Fall 2035) teilweise erhebliche Verkehrs-
larmbelastungen vorliegen. Der zusatzliche, planbedingte Mehrver-
kehr durch das geplante Gewerbegebiet und durch das Feuerwehrge-
ratehaus fuhrt an der bestehenden Bebauung im Umfeld des
Plangebiets tags und/oder nachts nur zu geringfiigigen Erhéhungen
der Beurteilungspegel.

Durch geeignete MalRnahmen (Geschwindigkeitsreduzierung auf der
,Bruchstraf’e“) kann einer Verschlechterung der Gerauschsituation

7 Der Prognose-0-Fall 2035 beschreibt die zukiinftig zu erwartende verkehrliche Ent-
wicklung bis zum Jahr 2035 auf Grundlage der allgemeinen strukturellen Entwicklung
in Coesfeld. Angenommen wird, dass die Verkehrsbelastungen von 2020 stagnieren.
Der Prognose-0-Fall 2035 entspricht damit der Analyse 2020. Siehe hierzu nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH (10.03.2021): Verkehrstechnische Untersuchung — Bebauungs-
plan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sidlich der Miihle Krampe*
in Coesfeld-Lette. Munster
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durch den planbedingten Mehrverkehr entgegengewirkt werden. Durch
ein Monitoring kdénnte kunftig identifiziert werden, inwieweit tatsachlich
eine Verschlechterung der Gerauschsituation eintritt und die vorge-
nannten MaRnahmen erforderlich werden.

e Gerauschimmissionen der Feuerwehr

In Hinblick auf den Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses der
Freiwilligen Feuerwehr wurde im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung zwischen dem Regelbetrieb (Schulungs- und Wartungsbe-
trieb) sowie dem Einsatzbetrieb, der zur Abwehr von Gefahren flr die
offentliche Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist, unterschieden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass bei bestimmungsgemalem Betrieb
der Feuerwehr von keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche nach den BewertungsmaRstaben der TA Larm'® auszugehen
ist.

Die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im
Tageszeitraum an allen betrachteten Immissionsorten (siehe Abbil-
dung 2) um mehr als 10 dB unterschritten. Damit liegen die Immission-
sorte nicht im Einwirkungsbereich des geplanten Feuerwehrstandor-
tes. Am Immissionsort IO 05.1 ,Bruchstralle 16 an dem eine
relevante Gerauschvorbelastung durch den Mihlen- und Mischfutter-
betrieb Krampe und durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes auf
dem Grundstlick ,Bruchstrafle 9 (Edeka) vorliegt, ist die Zusatzbelas-
tung so niedrig, dass sich rechnerisch keine Erhéhung der Beurtei-
lungspegel Uber die geltenden Immissionsrichtwerte hinaus ergibt.

Im Nachtzeitraum werden die entsprechenden Richtwerte an allen Im-
missionsorten um mindestens 6 dB unterschritten. Damit tragt die Zu-
satzbelastung der Feuerwehr nicht relevant zur Gesamtgewerbelarm-
belastung bei. Eine relevante Gerauschvorbelastung durch Betriebe
und Anlagen, die der TA Larm unterliegen, liegt nachts nicht vor.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde zudem ge-
prift, ob eine Uberschreitung der geltenden Immissionsrichtwerte
durch kurzzeitige Gerauschspitzen wahrend der Tageszeit um mehr
als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB auszuschlie3en ist. Die

8 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998, geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) - 2017
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Berechnungen haben gezeigt, dass die zulassigen Werte weder tags
noch nachts Uberschritten werden.

Gerauschspitzen durch den Einsatz des Einsatz- oder Martinshorns
bei der Abfahrt sind bei der schalltechnischen Beurteilung nicht zu be-
rlicksichtigen®.

o Gerdauschimmissionen Park- und Freizeitanlage (Dirtpark/
Mountainbike — Parcours)
Ein Dirtpark ist ein wellig moduliertes Sportgelande, welches von
Mountainbikern und BMX-Fahrern genutzt wird. Die Fahrbahnoberfla-
chen bestehen aus befestigtem Erdreich und sind damit — im Gegen-
satz zu Skate-Anlagen — nicht mit Asphalt oder Beton versiegelt. Mit
der Nutzung einer solchen Anlage sind niedrigere Gerauschemissio-
nen als z. B. mit Skateanlagen oder Bolzplatzen verbunden. Techni-
sche Gerdusche aus der Befahrung der Bahnen als auch von den
Fahrradern sind fir den Betrieb des Dirtparks nicht beurteilungsrele-
vant. Bei der Abschatzung der Gerauschimmissionen durch die Nut-
zung des Dirtparks sind die Kommunikationsgerausche der Aktiven
und Zuschauer als wesentliche Larmquellen anzusetzen. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass kein beurteilungsrelevanter KFZ-Ver-
kehr mit der Nutzung des Dirtparks verbunden ist.
Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
ermittelten Beurteilungspegel fur die Nutzung des Dirtparks an allen
untersuchten Immissionsorten (siehe Abbildung 4) in allen betroffenen
Beurteilungszeitraumen unterhalb der jeweils geltenden Immissions-
richtwerte des sog. Freizeitlarmerlass NRW?2° liegen.
Die Unterschreitungen betragen mindestens 8 dB. Auch die zulassigen
Werte fur kurzzeitige Gerauschspitzen (IRWT +30 dB tags) werden um
mindestens 4 dB unterschritten.

9 Urteil 2 K 1345/15 vom 05.04.2017 Verwaltungsgerichts Munster

2 Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerdauschimmissionen
bei Freizeitanlagen; RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-5 - 8827.5 - (V Nr.)
vom 23.10.2006 - NRW, geandert durch RdErl. vom 13.04.2016 - 2016
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Abbildung 4: Immissionsorte — Freizeitlarm

Mit dem Betrieb der Anlage ist folglich nicht mit schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne der angewendeten Regelwerke zu rechnen.

10 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
e Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. In
seinem naheren Umfeld, Ostlich an das Plangebiet angrenzend,
befindet sich das am 18.12.2017 in die Denkmalliste der Stadt
Coesfeld eingetragene Baudenkmal ,Hofstelle Am Bihlbach 2“. Bei
dem Denkmal handelt es sich um ein Bauernhaus (Haupthaus aus
1869 mit sldwestlich davon gelegenen, in Fachwerk errichtete
Nebengebaude), dass aufgrund seines weitgehend unveranderten
Zustands in besonderen MalRe den traditionellen munsterlandischen
Bauernhaustyp neuzeitlicher Variante Uberliefert. Zudem zeugt das
Denkmal von der ehemaligen bauerlichen Besiedlungsstruktur Lettes.
Im Bebauungsplan wird fir den an das Denkmal angrenzenden Be-
reich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park und
Freizeitanlage® festgesetzt. Diese Festsetzung lasst keine Beeintrach-
tigung des Baudenkmals erwarten. In die Planzeichnung wird ein nach-
richtlicher Hinweis auf das Baudenkmal aufgenommen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, paldontologische
Bodendenkmaler in Form von Fossilien aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, sind diese der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt
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Coesfeld und der LWL-Archaologie flr Westfalen, Aulienstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

e Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Coesfeld“. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist
das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in 40213
Dusseldorf. Im Bereich des Planvorhabens ist kein Abbau von Minera-
lien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griunden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten
zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich der
Mihle Krampe® aufgenommen.

¢ Einsichtnahme Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Stadt
Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt
8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

¢ Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept

Das Integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept flr die
Stadt Coesfeld, das im November 2018 durch den Rat beschlossen
wurde, stellt die Grundlage fir die Energie- und Klimapolitik der Stadt
in den nachsten Jahren dar. Bei der Umsetzung aller Baumalinahmen
sind die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache 3,52ha - 100%
davon:

— Gewerbegebiet 1,07ha - 30,3%
—  Flache fir den Gemeinbedarf 0,45 ha 12,7 %
—  Offentliche Verkehrsflache 0,67 ha 19,0 %
—  Flache fir die Ver- und Entsorgung 0,10 ha 2,8 %
—  Private Griunflache 0,04 ha 1,1 %
—  Offentliche Griinflache 0,99 ha 28,1 %
—  Flache fir die Wasserwirtschaft 0,09 ha 2,5 %
— Wasserflache 0,12 ha 3.5%
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12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit dem Vorhaben voraussichtlich verbundenen Um-
weltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der
Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der Umweltbericht die
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detai-
lierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und
richten sich danach was flir die Abwagung der Umweltbelange erfor-
derlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst das Plange-
biet - je nach Erfordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu unter-
suchenden Schutzgutes erfolgt eine erweiterte Betrachtung des Unter-
suchungsraumes.

12.1 Einleitung

o Kurzdarstellung des Inhalts

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des ,Ge-
werbegebietes westlich und Freizeitanlagen sudlich der Miuhle
Krampe* geschaffen werden. Damit verbunden soll der Bau von nicht
stérenden Gewerbebetrieben, ein Ersatzstandort der Feuerwehr, so-
wie die Erweiterung des norddstlich des Plangebiets liegenden Mih-
len- und Mischfutterbetriebes planungsrechtlich vorbereitet werden.
Aulerdem soll im Siden des Gebiets die Entwicklung einer 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park- und Sportanlage*
ermdglicht werden.

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet” gem. § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als
.Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
festgesetzt. Die wesentlichen zukinftigen Grinflachen werden als ,,6f-
fentliche® bzw. ,private Grinflachen* gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt.

Das etwa 3,52 ha grofRRe Plangebiet befindet sich am Ortsrand von
Lette, ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums und umfasst Flachen
nordlich und sudlich der ,Bruchstralle® (K 48).

Der Bereich nordlich der ,Bruchstralle“ stellt sich Uberwiegend als
Acker dar. Die norddstliche Grenze wird durch die ,Jodenstralte” ge-
bildet, die von einer Baumreihe begleitet wird. Die ,Bruchstrafle” wird
von einer Eichenallee gesdumt. Diese ist nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschitzt.

Sudlich der ,Bruchstralie” liegen ein intensiv genutztes Grinland und
ein Teich mit ausgepragter Réhrichtzone sowie mehrere altere Kopf-
weiden und weiteren Geholzen am Ufer. Entlang des sidlich verlau-
fenden ,Philosophenweges” befindet sich ebenfalls ein Gehdlzstreifen.
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Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Dortmund — En-
schede. Dahinter schlie3t sich landwirtschaftlicher Freiraum an. Im
Norden grenzt eine Pferdeweide an, norddstlich des nérdlichen Plan-
gebietes das Betriebsgelande eines Mihlen- und Mischfutterbetriebes
mit  zwei  zugehdrigen  Wohngebauden.  Siddstlich  des
Plangebietes befinden sich wohnbaulich genutzte Flachen. Sudlich
grenzt die Kardinal von Galen Grundschule an.

o Umweltschutzziele

Im Regionalplan Munsterland ist der nérdlich der ,Bruchstrae“ gele-
gene Planbereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich®
(AFAB) festgelegt. Die Stadt Coesfeld hat beantragt, den Regionalplan
zu andern. Die Regionalplananderung sieht eine VergréRerung des
Kern-Siedlungsbereiches des Ortsteils Lette zwischen Bahnlinie und
Ortsrand vor, in der das Plangebiet des vorliegenden Bebauungspla-
nes zu Beginn des Verfahrens noch mit einbezogen war. Mittlerweile
soll die Flache im Rahmen der Anpassung des Regionalplanes dem
ASB des Kern-Siedlungsgebietes des Ortsteils Lette zugeflugt werden
(s. Kapitel 1.5).

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet der-
zeit als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt. Im Parallelverfahren
erfolgt die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fur das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

Fir den noérdlichen Teil des Plangebietes liegt aktuell kein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan vor. Der sudlich der ,Bruchstraflie” liegende Teil
des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Am Bihlbach®.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Roruper Holz mit Kesten-
busch®* (DE-4009-301) liegt etwa 2,4 km norddéstlich vom Plangebiet
entfernt.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Natur- und Landschafts-
schutzgebieten.

Die ,Bruchstralie” wird von einer Eichenallee gesaumt. Diese ist nach
§ 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschutzt. Ein entsprechender Antrag
auf Befreiung gem. § 67 BNatSchG wurde seitens der Stadt Coesfeld
mit Schreiben vom 29.07.2021 gestellt.

Darlber hinaus werden die folgenden in einschlagigen Gesetzen,
Fachplanen und auf Richtlinien basierenden Vorgaben fir das Plange-
biet je nach Relevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter konkretisiert.
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Tab. 2: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem
Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung flr die
Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktionen) so-
wie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser,
Flache

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die
zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Klimaschutz

Landschaft Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu be-

achten und in der Abwagung zu berticksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel“ gem.
§ 1a (5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestmadglichen Luftqualitédt und zur Ver-
meidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Gber den
Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesna-
turschutzgesetz NRW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundes-
naturschutzgesetzes vorgegeben.
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12.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchflihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgu-
ter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten

— die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und

langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und ne-

gativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europaischer,

Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umwelt-

schutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Der nordliche Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Daher
wird er fur die Produktion von Nahrungs- / Futtermitteln / nachwachsenden Rohstof-
fen zur Energiegewinnung genutzt.

Der sudliche Bereich stellt sich als Fettwiese mit angrenzendem Teich dar.

Es besteht keine regionale / Uberregionale Funktion fur die Erholungsnutzung.
Durch die Lage im Ubergangsbereich von einer gewerblichen Nutzung im Osten, die
sudlich angrenzende Schule und einer landwirtschaftlichen Nutzung im Westen/ Nor-
den konnen typische Geruchs- und Larmbelastigungen vorhanden sein. Eine schall-
technische Vorbelastung ergibt sich insbesondere durch die ,Bruchstral’e® (K 48)
und durch die westlich verlaufende Bahnstrecke ,Dortmund — Enschede®.

Die Wohnbebauung stiddstlich des Plangebietes besitzt in Bezug auf den Immissi-
onsschutz einen Schutzstatus, der dem eines ,Allgemeinen Wohngebietes” ent-
spricht. Fur die Bebauung der Hofstellen gilt ein Schutzanspruch als ,Mischgebiete®.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung (nts, 10.03.2021) erarbeitet, um zum einen die auf das Plangebiet einwirken-
den Gerauschimmissionen durch den Strallen- und Schienenverkehr und um zum
anderen die schalltechnischen Auswirkungen der Planung (planbedingter Mehrver-
kehr, Gerauschimmissionen der Feuerwehr und der Sport- und Freizeitanlage) auf
die auBerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen zu er-
mitteln und zu bewerten.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im nérdlichen Bereich die Uberbau-
ung von landwirtschaftlichen Flachen zugunsten eines Feuerwehrstandortes vorbe-
reitet. Im sidlichen Bereich soll eine Park- und Freizeitanlage entstehen.

Relevante Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male berihrt.

Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden
Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voriibergehenden
Larmeinwirkungen auftreten. Das Maf3 der Erheblichkeitsschwelle wird voraussicht-
lich aufgrund der temporaren Befristung und der zu erwartenden Baustellen-Arbeits-
zeiten nicht Uberschritten.

Es sind keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut

Zu erwarten.
47
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Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Im Bebauungsplan wird der Gberwiegende Teil der vorhandenen Bauflachen als ,Ge-

werbegebiet” festgesetzt, so dass betriebsbedingte Auswirkungen auf umliegende
Wohnnutzungen zu erwarten sind. Fir diese Flachen erfolgt eine Einschrankung auf
Grundlage der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW. Bezugspunkt fir die
Gliederung der Bauflachen sind die 6stlich und stdlich des Plangebietes liegenden
schutzenbedirftigen Wohnnutzungen sowie die westlich und ndérdlich des Plange-
bietes im Aufienbereich gelegenen Hofstellen. In den festgesetzten Gewerbegebie-
ten GE 1, GE 1* und GE 3, deren Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung ge-
ringer als 100 m ist, werden Betriebe der Abstandsklasse | — VII (Ifd. Nr. 1 — 221) der
Abstandsliste 2007 NRW sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten
ausgeschlossen (vgl. Kap. 3.1.1). Insgesamt sind auf Grundlage des o0.g. Abstands-
erlass keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu er-
warten.

Im Bebauungsplan werden auf Basis der im Zuge der schalltechnischen Untersu-
chung ermittelten Auf3enlarmpegel aus dem Strafen- und Schienenverkehr entspre-
chende Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau) festge-
setzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die Auflenbauteile entspre-
chend des festgesetzten Larmpegelbereiches nachzuweisen.

Durch die Neunutzungen sind planbedingte Mehrverkehre auf den Stralen in der
Nachbarschaft aulRerhalb des Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen der schalltech-
nischen Untersuchung wurden die mit der Planung verbundenen Zusatzverkehre im
offentlichen StralRenraum auf die auRerhalb des Plangebietes liegenden schutzbe-
dirftigen Nutzungen untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) und die fir
Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) an den nahe der ,Bruchstrale“ gelegenen Immissionsorten tags
und nachts bzw. nachts — hier bedingt durch den Schienenverkehr — bereits ohne
den planbedingten Mehrverkehr teils Gberschritten werden. Der Schwellenwert von
70 dB(A) tags (sog. Zumutbarkeitsschwelle), der in der Regel fur die Gefédhrdung der
menschlichen Gesundheit genannt wird, wird tags an allen Immissionsorten unter-
schritten. Der Schwellenwert fiir den Nachtzeitraum von 60 dB(A) wird hingegen an
zwei Immissionsorten bereits gegenwartig um aufgerundet 1 dB bis 2 dB Uberschrit-
ten. Der zuséatzliche, planbedingte Mehrverkehr durch das geplante Gewerbegebiet
und durch den Feuerwehrstandort fihrt an den untersuchten Immissionsorten tags
und/oder nachts tUberwiegend zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel um aufge-
rundet 1 dB und damit nur zu geringfligigen Erhéhungen. Durch geeignete MalRnah-
men (Geschwindigkeitsreduzierung auf der ,BruchstralRe“) kann einer Verschlechte-
rung der Gerauschsituation durch den planbedingten Mehrverkehr entgegengewirkt
werden. Durch ein Monitoring kdnnte kinftig identifiziert werden, inwieweit tatsach-
lich eine Verschlechterung der Gerauschsituation eintritt und die vorgenannten Maf}-
nahmen erforderlich werden.

In Hinblick auf den Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen
Feuerwehr wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zwischen dem
Regelbetrieb (Schulungs- und Wartungsbetrieb) sowie dem Einsatzbetrieb, der zur
Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist, un-
terschieden. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass bei bestimmungsgemaliem Betrieb

T



Bebauungsplan Nr. 158
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

Schutzgut Mensch

der Feuerwehr von keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche nach
den Bewertungsmalstaben der TA Larm auszugehen ist. Gerduschspitzen durch
den Einsatz des Martinshorns bei der Abfahrt sind bei der schalltechnischen Beurtei-
lung nicht zu bertcksichtigen.

- Bei der Abschatzung der Gerauschimmissionen durch die Nutzung des Dirtparks
sind die Kommunikationsgerdusche der Aktiven und Zuschauer als wesentliche
Larmquellen anzusetzen. Es kann davon ausgegangen werden, dass kein beurtei-
lungsrelevanter KFZ-Verkehr mit der Nutzung des Dirtparks verbunden ist. Die
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten Beur-
teilungspegel fiir die Nutzung des Dirtparks an allen untersuchten Immissionsorten
in allen betroffenen Beurteilungszeitrdumen unterhalb der jeweils geltenden Immis-
sionsrichtwerte des sog. Freizeitlarmerlass NRW liegt. Mit dem Betrieb der Anlage
ist folglich nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der angewendeten
Regelwerke zu rechnen (vgl. Kap. 9).

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das Plangebiet liegt westlich derzeit gewerblich/ fir Wohnzwecke genutzter Flachen
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und umfasst im Wesentlichen einen
Acker, ein Intensivgrinland und einen Teich.

- Die zentral verlaufende ,Bruchstral3e” ist von einer Eichenallee gesdumt. Alleen sind
gem. § 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzt. An dem Teich stocken altere Kopf-
weiden. DarUber hinaus sind weitere Gehdlzbestande verschiedenen Alters vorhan-
den.

- Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes ist als ,mittel“ einzustufen. Die Gehdlz-
bestande sowie der Teich erhdhen die Wertigkeit der intensiv genutzten Freiflachen.
Die bestehenden Strukturen sind grundsatzlich als potenzielles Brut- und Nahrungs-
habitat fir planungsrelevante Arten geeignet. Dies betrifft im Ergebnis der erfolgten
Artenschutzprifung (Stufe I) insbesondere die Arten Wachtel, Rebhuhn, Steinkauz,
Gartenrotschwanz, Feldsperling, Bluthanfling und Kammmolch. Zur Beurteilung ei-
nes Vorkommens planungsrelevanter Amphibien- und Vogelarten erfolgte daher eine
tiefergehende Artenschutzprifung (Stufe Il) durch ein externes Fachgutachterburo
(vgl. Schwartze, August 2021).

- Die Eichenallee und der Gehélzstreifen entlang des ,Philosophenweges® kénnen po-
tentiell eine Leitstruktur fir Fledermause darstellen.

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit Kestenbusch® (DE-4009-301)
liegt etwa 2,4 km entfernt in norddstlicher Richtung.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte - Mit Durchfuhrung des Planvorhabens kdnnen nicht festgesetzte Grinstrukturen
Uberbaut werden. Hiermit ist ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft verbun-
den, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. §§ 14 ff.
BNatSchG auszugleichen ist (vgl. Anhang). Vorgesehen ist die Inanspruchnahme
des anerkannten Okokontos im Bereich der Heubachwiesen. Dieses umfasst Fla-
chen in der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die Flurstiicke 213, 214, 217,
242, 243, 311 und 312. Entsprechende vertragliche Regelungen erfolgen bis zum
Satzungsbeschluss.

- Da artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG anhand der erfolgten
Artenschutzprifung (Stufe 1) nicht fir alle Artengruppen mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnten, erfolgte eine tiefergehende Betrachtung der arten-
schutzrechtlichen Belange in Form einer Artenschutzprifung (Stufe Il) fir Amphibien
und Voégel. Im Rahmen der Konfliktanalyse nach § 44 (1) BNatSchG wurde seitens
des Gutachters keine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf Vogel und Amphibien
prognostiziert. Infolgedessen ist ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote nicht
anzunehmen. Fir die in dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend
der Bauphase zu bericksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landlebens-
raum und Gewasser an- und abwandern kénnen. Potenzielle Hindernisse wie Bau-
gruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere diese selbststandig Uiberwin-
den koénnen. Um dies zu gewahrleisten ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde eine 6kologische Baubegleitung einzuplanen. Die Gehdlze sind
aulerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zu fallen.

- Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden mafigeblich festgesetzt bzw. erganzt, so
dass potentielle Leitstrukturen voraussichtlich erhalten bleiben.

- Daim Zuge der Planung nicht alle Bdume der nach § 41 LNatSchG NRW geschutz-
ten Allee erhalten bleiben kénnen, ist eine Befreiung vom gesetzlichen Alleenschutz
erforderlich. Als Ersatz fir den Eingriff ist vorgesehen, die Allee entlang der Bruch-
stralde in Ostliche Richtung zu erganzen sowie eine Ersatzpflanzung im Bereich der
verlegten ,Jodenstralle” vorzunehmen (vgl. Antrag auf Befreiung von den Vorgaben
des § 41 LNatSchG NRW der Stadt Coesfeld, 29.07.2021).

- Baubedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kénnen

Auswirkungen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dartber hinaus sind
Bewegungen (insbesondere durch Personen/ Menschen) geeignet, bestimmte Tier-
arten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren. Durch
den eigentlichen Betrieb - einschliel3lich der damit zwangslaufig verbundenen Ver-
kehrs- und Kundenbewegungen sind jedoch in Anbetracht der bereits bestehenden
Nutzungen im Umfeld des Plangebietes voraussichtlich nicht geeignet erhebliche Be-
eintrdchtigungen auf die 0.g. Schutzglter auszuiben.

- Um Stérungen von Fledermausen zu minimieren wird die zukinftige Beleuchtung so
gering wie moglich gehalten und zeitgemafe Leuchtmittel (LEDs mit warmweiflem
Licht im gelblichen Bereich) fur die Beleuchtung verwendet. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen und ist im Rahmen einer nachfol-
genden Umsetzung/ Betrieb zu beachten. Weitergehende, betriebsbedingte Auswir-
kungen i.S. des Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG sind auf Grundlage der
Artenschutzprifung (Stufe Il, vgl. Kap. 5) nicht zu erwarten.

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Bestand - Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 3,52 ha.

- Das Schutzgut stellt sich in der Ortlichkeit maRgeblich als Acker und Intensivgrinland
dar. Somit ist das Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen Stral’en unversiegelt,
jedoch bereits durch den Menschen intensiv genutzt.

- Das Plangebiet befindet sich nach Angabe des Landesumweltamtes (LANUV) nicht
innerhalb eines unzerschnittenen verkehrsarmen Lebensraums (UZVR).

- Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne des §
14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder Nutzung so
verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich ist oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff vor, der zu kom-
pensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Baubedingte - Von einer grofl¥flachigen Versiegelung ist nur im Bereich der kinftigen gewerblichen

Auswirkungen Bauflachen sowie der Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) auszugehen. Im Be-
reich der Grinflache (Park- und Freizeitanlage) ist von einer sehr geringen Versie-
gelungsrate auszugehen.

- Im nérdlichen Bereich wird mit Umsetzung der Planung eine zuséatzliche Versiege-
lung vorgenommen. Eine Flacheninanspruchnahme mit nachfolgenden negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut ist baubedingt unvermeidbar. Zur Reduzierung ne-
gativer Auswirkungen auf das Schutzgut sind die zukiinftigen Pkw-Stellplatzanlagen
aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und Grof3-
pflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.

Betriebsbedingte |- Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht anzuneh-
Auswirkungen men. Etwaige Auswirkungen beschranken sich hier auf das Schutzgut ,Boden® (s.u.).
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Schutzgut Boden

Bestand

Gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (1:50.000) unterliegen dem
Plangebiet ein Podsol-Gley mit Bodenwertzahlen zwischen 20 und 40 Wertpunkten
(gering) sowie ein Gley mit 30 bis 45 Bodenwertpunkten (mittel). Eine Schutzwirdig-
keit wurde nicht bewertet.

Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die
urspringlichen Bodenverhaltnisse kénnen durch die landwirtschaftliche Nutzung /
MeliorationsmaRnahmen verandert worden sein.

Altlasten sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut mit geringen
bis mittleren Bodenwertzahlen Uberbaut.

Die Pedogenese wird im Bereich bislang unversiegelter Flachen unterbunden. Na-
tarlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren. Dieser Eingriff stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Bodenkorpers dar und ist im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung — soweit méglich — auszugleichen. Zur Reduzierung negativer
Auswirkungen auf das Schutzgut sind die zukinftigen Pkw-Stellplatzanlagen aus
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroR-
pflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbeson-
dere bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen — verbunden sein.

Unter Bericksichtigung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs, mit
dem i.d.R. jedoch auch bodenaufwertende Mal3nahmen (Flachenextensivierung) an
anderer Stelle umgesetzt werden, konnen die mit der Versiegelung verbundenen er-
heblichen Beeintrachtigungen minimiert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Von einer Zunahme von Fahrzeugverkehren und damit potentiell negativen Auswir-
kungen ist auszugehen. Jedoch Uberschreiten diese Auswirkungen — unter Berlck-
sichtigung des aktuellen Standes der Fahrzeugtechnik und der Annahme eines ord-
nungsgemalen Betriebes — die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Im Plangebiet liegen keine klassifizierten Oberflachengewasser.

Innerhalb des Plangebietes liegen jedoch ein nicht klassifizierter Teich sowie Ent-
wasserungsgraben.

Es sind keine Wasserschutzgebiete und festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
im Plangebiet vorhanden.

Nach Angaben des Fachinformationssystems ELWAS-Web?! liegt das Plangebiet
Uber dem Grundwasserkoérper ,Dilmen-Schichten / Nord®. Dabei handelt es sich um
einen Poren/ Kluft-Grundwasserleiter silikatisch, karbonatischen Gesteinstyps. Er
wird als mafig bis gering ergiebig eingestuft. Es liegen Nitratbelastungen durch die
Landwirtschaft vor. Er befindet sich in einem chemisch schlechten, mengenmafig
jedoch guten Zustand.

21 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachin-
formationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Februar 2021.
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden baubedingt
verandert. Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur Niederschlags-
entwasserung werden diese Veranderungen jedoch voraussichtlich die Erheblich-
keitsschwelle nicht Gberschreiten.

Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe
nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insgesamt keine voraussichtlichen, erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb von Verkehren sind Verschmutzun-
gen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe, nicht anzunehmen.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll kinftig Uber ein privates Einzel-
pumpwerk und eine Druckrohrleitung an den vorhandenen Freigefallekanal in der
Stralle ,Philosophenweg"” eingeleitet werden.

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Es ist daher vorgesehen,
das Niederschlagswasser, das im Norden des Plangebietes anfallt, kiinftig Gber den
westlich, parallel zur Bahntrasse laufenden Graben in ein neu anzulegendes Regen-
rickhaltebecken zu leiten. Von dort wird es gedrosselt in den in westliche Richtung
verlaufenden Zufluss zum Uhlandsbach eingeleitet. Die fir das Regenrtickhaltebe-
cken erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als ,Flachen fiir die Abwas-
serbeseitigung” festgesetzt und planungsrechtlich gesichert.

Bei einer ordnungsgemaflen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen. Eine abschlieBende Betrachtung ist jedoch erst nach
Vorlage des Entwasserungskonzeptes bzw. im Zuge der nachfolgenden Genehmi-
gung maglich, wenn konkrete Auswirkungen feststehen.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet tragt durch die Freiflachen und Gehdlze geringfligig zu einer Frisch-
luftzufuhr zu den umliegenden Wohngebieten bei, hat jedoch aufgrund der Kleinfla-
chigkeit eine untergeordnete Wirkung im Hinblick auf das Schutzgut.

Luft und Klima im Plangebiet werden durch den Ubergang vom Siedlungsklima zur
freien Landschaft bestimmt.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstoffen
(Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen.
Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze werden - soweit moglich - planungsrechtlich
gesichert. Die derzeit als Acker genutzte Freiflache wird baubedingt versiegelt und
steht fir Funktionen des Luft- und Klimaschutzes nicht mehr zur Verfiigung. Im sid-
lichen Bereich sind durch die kunftige Nutzung als Park- und Freizeitanlage keine
wesentlichen baubedingten Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut zu erwarten.
Durch den Flachenverbrauch gehen jedoch reale und potentielle Senken fir CO:2
verloren. Aufgrund der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen
ist jedoch insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der
Lufthygiene zu rechnen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
zu rechnen. Darlber hinaus entstehen — je nach Bauweise — verschiedene Emissio-
nen, z.B. durch Warmeverluste.

- Zur Minimierung betriebsbedingter Auswirkungen sind die innerhalb der Gewerbege-
biete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fir den Gemeinbedarf befindlichen Dachfla-
chen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und
flachendeckend zu begriinen. Ausnahmsweise kann im Falle der Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen, auf den von diesen Uberstandenen Flachen, von einer Dachbegru-
nung abgesehen werden. Kombinationen von Dachbegriinungen und Photovoltaik-
anlagen sind zulassig.

- Auf das Plangebiet bezogen, fliihren die betriebsbedingten negativen Aspekte nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lette und ist landschaftlich von der
Bahnstrecke, der Schule sowie Gewerbe- und Wohngebieten eingefasst. Nach Nor-
den schlief3t sich landwirtschaftlicher Freiraum / Hoflagen an.

Baubedingte
Auswirkungen

- Das Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Aufgrund der angrenzenden
Vorbelastungen ist jedoch nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréane) wahrend der Bauphase, die
jedoch aufgrund ihres nur voribergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheb-
lich sind, zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind auf der
vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung insgesamt nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten Sachguter, d.h. Gebaude mit be-
sonderer gestalterischer oder hoher funktionaler Bedeutung vor.

Auf einem 0stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlick befindet sich das
Baudenkmal ,Hofstelle Am Buhlbach 2. Negative Auswirkungen der Planung auf
das Baudenkmal sind nicht zu erwarten.

Kulturgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten (keine
Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschafts-
elementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen historischen Ortslagen
und Landschaftsraum).

Auf ein auRerhalb des Plangebietes liegendes Baudenkmal ,Hofstelle Am Biihlbach
2¢ sind baubedingt keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wah-
rend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehoérde anzuzei-
gen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechsel-
wirkung. Dominierend wirkte und wirkt die Nutzung als Acker und Grunland, aber
auch die bereits vorhandenen baulichen Strukturen im Umfeld. Hieraus resultieren
Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausge-
hen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen“ dkosyste-
maren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beein-
trachtigung mit Durchfliihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen
Auswirkungen Funktionsbeziehungen zwischen den Schutzgitern hinausgehen. Bei Durchflihrung
des Planvorhabens ist somit voraussichtlich auch nicht mit einer negativen Kumula-
tion von erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Auswirkungen

12.3 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden vo-
raussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d.h. maflgeblich landwirt-
schaftlich genutzt. Positive Entwicklungstendenzen aufgrund
naturschutzfachlichen Rechts sind fiir das Plangebiet nicht zu erwar-
ten.
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12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Fir die in dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der Bauphase zu
berlicksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landlebensraum und Gewasser
an- und abwandern kénnen. Potenzielle Hindernisse wie Baugruben, Walle etc. sind
so zu gestalten, dass die Tiere diese selbststandig Uberwinden kénnen. Um dies zu
gewabhrleisten ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine dkologi-
sche Baubegleitung einzuplanen.

Die Gehdlze sind aufRerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar
zu fallen.

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Mini-
mum. Zugige und geblndelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen zeitlich
und rdumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbeson-
dere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniiber Erosion geschiitzt und
soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
(vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune, um ggf. betroffene Bdume an-
bringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Material-
ablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes
Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Um potentielle Stérungen von Fledermausen/ Insekten zu minimieren, wurden Vor-
gaben zu einer insektenfreundlichen Beleuchtung gemacht. Ein entsprechender Hin-
weis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zur Minimierung betriebsbedingter Auswirkungen sind die innerhalb der Gewerbege-
biete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fir den Gemeinbedarf befindlichen Dachfla-
chen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und
flachendeckend zu begriinen. Ausnahmsweise kann im Falle der Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen, auf den von diesen Uberstandenen Flachen, von einer Dachbegru-
nung abgesehen werden. Kombinationen von Dachbegrinungen und Photovoltaik-
anlagen sind zulassig.

Die im Immissionsschutzgutachten gennannten Malinahmen sind im Zuge der nach-
folgenden Genehmigungsplanung abschlielend zu beachten (vgl. Kap. 9).

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §
14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom
Verursacher auszugleichen ist (vgl. Anhang). Nur unter Berucksichtigung des natur-
schutzfachlichen Ausgleichs verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkungen mit
Durchfuhrung des Planvorhabens. Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des aner-
kannten Okokontos im Bereich der Heubachwiesen. Dieses umfasst Flachen in der
Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die Flurstiicke 213, 214, 217, 242, 243, 311
und 312. Entsprechende vertragliche Regelungen erfolgen bis zum Satzungsbe-
schluss.
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12.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen
Flachen in unmittelbarem Anschluss an eine bestehende Bebauung in
Coesfeld im Ortsteil Lette klnftig als ,Gewerbegebiet®, als ,Flache flr
den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und als
Loffentliche Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeit-
anlage“ festgesetzt werden. Adaquate Alternativflachen zur Umset-
zung der Planungsabsichten, die verfligbar sind und die sich zudem
aufgrund ihrer zentralen Lage und guten Erreichbarkeit — insbesondere
mit Blick auf den Feuerwehrstandort — in hohem Mal3e eignen, gibt es
im Ortsteil Lette nicht (siehe Pkt. 1.5). Anderweitige Planungsmdglich-
keiten, die dem Planungsziel gerecht werden und geringere 6kologi-
sche Auswirkungen haben, bestehen dementsprechend nicht.

12.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung/ Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine

schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nach-

teiligen Auswirkungen flihren kénnten.

Erhéhte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-

gutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie

und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem

Fall nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Uberschwemmungsgebie-

ten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQnauig, HQ100, HQex:-

rem) besteht kein Hochwasserrisiko.

12.7 Zusatzliche Angaben

o Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten jedoch nicht auf.

e Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
standigen Behoérden unterstitzt.
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Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

12.8 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des ,Ge-
werbegebietes westlich und Freizeitanlagen sudlich der Muhle
Krampe“ geschaffen werden. Damit verbunden soll der Bau von nicht
storenden Gewerbebetrieben, ein Ersatzstandort der Feuerwehr sowie
die Erweiterung des norddstlich des Plangebiets liegenden Mihlen-
und Mischfutterbetriebs vorbereitet werden. Aufderdem soll im Siden
des Plangebiets die Entwicklung einer 6ffentlichen Park- und Freizeit-
anlage (Dirtpark) ermdglicht werden.

Das etwa 3,52 ha groRe Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Co-
esfeld im Ortsteil Lette, ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums und um-
fasst Flachen noérdlich und stdlich der ,Bruchstralte” (K 48).

Der Bereich nordlich der ,BruchstralRe“ stellt sich Uberwiegend als
Acker dar. Die norddstliche Grenze wird durch die ,Jodenstralie” ge-
bildet, die von einer Baumreihe begleitet wird. Die Bruchstraflte wird
von einer Eichenallee gesdumt. Diese ist nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschitzt.

Sudlich der ,Bruchstralie” liegen ein intensiv genutztes Griinland und
ein Teich mit ausgepragter Roéhrichtzone sowie mehrere altere Kopf-
weiden und weitere Geholze am Ufer. Entlang des sudlich verlaufen-
den ,Philosophenweges* befindet sich ebenfalls ein Geholzstreifen.
Die Flachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet* gem. § 8
Baunutzungsverordnung, gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache fir den
Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und als ,6ffent-
liche Griinflache" mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage*
festgesetzt.

Die bestehenden Strukturen sind als potenzielles Brut- und Nahrungs-
habitat fir planungsrelevante Arten geeignet. Da artenschutzrechtliche
Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegeniber planungsrelevanten Vo-
gel- und Amphibienarten demnach im Rahmen einer artenschutzfach-
lichen Vorprifung (Stufe ) nicht sicher ausgeschlossen werden konn-
ten, erfolgte eine tiefergehende Betrachtung der
artenschutzrechtlichen Belange in Form einer Artenschutzprifung
Stufe Il. Im Rahmen der Konfliktanalyse nach § 44 (1) BNatSchG
wurde seitens des Gutachters keine erhebliche Beeintrachtigung in Be-
zug auf Voégel und Amphibien prognostiziert. Infolgedessen ist ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbote nicht anzunehmen. Fir die in
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dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der Bau-
phase zu berucksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landle-
bensraum und Gewasser an- und abwandern kénnen. Potenzielle Hin-
dernisse wie Baugruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere
diese selbststandig Uberwinden kdnnen. Um dies zu gewahrleisten ist
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine dkologische
Baubegleitung einzuplanen. Die Geholze sind aulRerhalb der Brutzeit
zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zu fallen.

Durch die Neunutzungen sind planbedingte Mehrverkehre auf den
Stralden in der Nachbarschaft auflterhalb des Plangebietes zu erwar-
ten. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die mit
der Planung u.a. verbundenen Zusatzverkehre im o6ffentlichen Stra-
Renraum auf die auRerhalb des Plangebietes liegenden schutzbedrf-
tigen Nutzungen untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte und die fur Mischgebiete gelten-
den Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV unter Beachtung einer
MafRnahme (Geschwindigkeitsreduzierung auf der ,Bruchstralle®) ein-
gehalten werden kann.

Mit der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 14 ff
BNatSchG verbunden, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auszugleichen ist. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage einer
im November 2020 durchgeflihrten Bestandskartierung in Gegenuiiber-
stellung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Mit der Pla-
nung ist ein Biotopwertdefizit verbunden, welches durch externe Aus-
gleichsmallnahmen im Rahmen eines seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde anerkannten Okokontos ausgeglichen wird.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Unter Berilcksichtigung der immissions- und
artenschutzrechtlichen Anforderungen sowie des erforderlichen Ein-
griffsausgleichs sind die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin genutzt. Posi-
tive Entwicklungen aufgrund naturschutzrechtlicher Vorgaben sind
nicht zu erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.
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Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstitzt.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Coesfeld?? angewandt. Dieses Verfahren wird auf Ba-
sis der durchgefiihrten Bestandserfassung vor dem Eingriff (Tab. 1)
und auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes bzw. der
darin enthaltenen Festsetzungen fir den Zielzustand (Tab. 2) durch-
gefuhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der
potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit welches auf
externen Flachen oder durch den Ankauf von Biotopwertpunkten aus-
geglichen werden muss.

Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des anerkannten Okokontos im
Bereich der Heubachwiesen (Anerkennung durch die Untere Natur-
schutzbehoérde des Kreises Coesfeld am 10.07.2018). Dieses umfasst
Flachen in der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die Flurstucke
213,214,217, 242, 243, 311 und 312. Entsprechende vertragliche Re-
gelungen erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurden die geplanten
Verrohrungen des Gewassers 228 entlang der Bruchstralde unter den
geplanten Zufahrten insofern bericksichtigt, als dass das vorhandene
Gewasser kiinftig zur Verkehrsflache gezahlt wird und somit mit null
Biotopwertpunkten bewertet wurde.

22 Kreis Coesfeld (2006): Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Be-
messung von AusgleichsmaRnahmen im Kreis Coesfeld.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes laut Bestandsplan

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Fldche Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor* fléchenwert
1.1 Versiegelte Flache 3.710 0.0 1,0 0.0 0
2.2 Stralenbegleitgrin 1.298 3,0 1,0 3,0 3.894
3.1 Acker 17.890 2,0 1,0 2,0 35.780
3.2 Fettwiese 7.281 3,0 1,0 3,0 21.843
4.1 Zier- und Nutzgarten 462 2,0 1.0 2,0 924
4.4  Intensivrasen 711 1,5 1.0 1,5 1.067
7.2 Teich 931 6,0 1,0 6,0 5.586
7.7 Wegeseitengraben 1.247 3,0 1.0 3,0 3.741
8.1 Gehdlzstreifen 1.412 7.0 1,0 7.0 9.884
8.2 Kopfbaumreihe 223 8,0 1.0 8,0 1.784
8.2 Allee™, Einzelbaum 900 8,0 1,0 8,0 7.200
(Uberlagemde Darstellung)
Summe Bestand G1 35.165 91.703

*Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer /typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
* Geschitzt nach § 41 LNatSchG NRW

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 158

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) fakior fldchenwert
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 10.673
1.1 davon Versiegelte Fldche 8.538 0.0 1.0 0.0 0
4.3 davon Griunflachen in Industrie- 2.135 2,0 1.0 2,0 4.269
und Gewerbegebieten
Gemeinbedarfsflache (GRZ 0,8) 4.474
1.1 davon Versiegelte Fldche 3.579 0.0 1,0 0.0 0
4.3 davon Grinflichen in Industrie- 895 2,0 1,0 2,0 1.790
und Gewerbegebieten
Verkehrsfldchen
1.1  Strafle, Fuf}- und Radweg 6.676 0.0 1.0 0,0 0
Flachen fur Ver- und Entsorgung
7.7 Regenriickhaltebecken 975 3,0 1.0 3,0 2.925
Private Grinflache
4.1  Zier- und Nutzgarten 388 2,0 1,0 2,0 776
Offentliche Griinfléche
1.3 Zweckbestimmung Parkanlage” 10.371 1,0 1,0 1,0 10.371
8.1 Gehdlzstreifen (Erhalt) 281 7.0 1.0 7.0 1.967
8.1 Flache zur Anpflanzung 345 6.0 1.0 6.0 2.070
4.3  Grunfldchen in Industrie- und 110 2,0 1.0 2,0 220
Gewerbegebieten (Anpflanzung)
Fldche fur die Wasserwirtschaft
7.7 Graben 872 3,0 1,0 3,0 2.616
8.2 Allee™, Einzelbaum 630 8,0 1,0 8,0 5.040
(Uberlagemde Darstellung)
Summe Planung G2 35.165 32.044

* ginschlieRlich Teich (1.237 gm, nachrichtliche Ubernahme)

Tab.3: Gesamtbilanz

Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 32.043,80 -91.702,50 = -59.658,70

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund 59.660,00 Biotopwertpunkten.
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