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Bebauungsplan Nr. 158 "Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen suidlich der
Miihle Krampe" - Offenlagebeschluss

- Bericht und vorlaufige Beschliisse zur friihzeitigen Beteiligung

- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager:innen
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag 1:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise (Anlagen 5, 6) werden wie folgt vorlaufig
beschlossen:

1.1¢)

1.2

Es wird beschlossen, im Westen des Plangebietes keine weiteren Flachen fir
Eingrinungsmaflnahmen vorzusehen, um die zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen
nicht zu reduzieren.

Es wird beschlossen, die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise zu den
Schallimmissionen  zur  Kenntnis zu nehmen und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen.

Beschlussvorschlag 2:

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager:iinnen
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken
(Anlage 7.1) werden wie folgt vorlaufig beschlossen:

2.1 b)

2.4 a)

2.4 b)

Es wird beschlossen, der Anregung der Unteren Immissionsschutzbehérde des Kreises
Coesfeld zu folgen und die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Flache zur Klarstellung in
.Park und Freizeitanlage® abzuandern.

Es wird beschlossen, der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Coesfeld zu folgen und die Lage der Alarmausfahrt flir die Feuerwehr zu konkretisieren.

Es wird beschlossen, der Anregung der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises
Coesfeld zu folgen und bei der Bewertung des Dirtparks in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung einen Wert von 1 anzusetzen.
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2.5

2.6

2.7 a)

2.7 b)

2.7c¢)

2.8

29¢)

2.9d)

213

214

Es wird beschlossen, der Anregung des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz des
Kreises Coesfeld zu folgen und im Bereich der Rammkernsondierung RKS 10 weitere
Untersuchungen durchzufihren, um Informationen Uber Art und Umfang der
Bodenbelastungen sowie uber das Gefahrenpotenzial zu erhalten. Aufgrund der
Ergebnisse der Nachuntersuchung wird in den Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, dass vor Aufnahme der vorgesehenen Nutzung der Oberboden
zusammen mit den nachfolgenden Verfullungen aufzunehmen und auf einer Deponie
entsprechend zu entsorgen ist.

Es wird beschlossen, der Anregung der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld zu
folgen und in die Begrindung Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit
Léschwasser aufzunehmen.

Es wird beschlossen, die Bedenken der Bezirksregierung Minster, Dezernat 52 zur
Kenntnis zu nehmen. Eine Flacheninanspruchnahme mit einhergehenden
Neuversiegelungen ist zur Umsetzung der Planungsabsichten unvermeidbar und wird
auf das notwendige Mal} beschrankt.

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Munster, Dezernat 52 zur
Kenntnis zu nehmen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 werden
Festsetzungen getroffen, um negative Auswirkungen der zuklnftigen Versiegelung zu
vermindern.

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Mdunster, Dezernat 52 zur
Kenntnis zu nehmen. Inwieweit die zukinftigen Ausgleichsmallnahmen auf
entsprechend gleichwertigen Bdden erfolgen, wird durch die Stadt geprift und sofern
moglich berlcksichtigt.

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau
auf die Lage des Plangebietes Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Coesfeld“ zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis in die Begrindung und die
Planzeichnung aufzunehmen.

Es wird beschlossen, der Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH das geplante
Regenriickhaltebecken fir eine zusatzliche Loschwasserentnahme zu berlicksichtigen
nicht zu folgen.

Es wird beschlossen, der Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH zu folgen und in
dem Streifen westlich der Feuerwehr, ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch fur
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld GmbH festzusetzen. Um gegebenenfalls
die Errichtung einer Mittelspannungstrafostation planungsrechtlich zu ermdglichen
werden auf den nicht Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise Nebenanlagen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes gem. § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Es wird beschlossen, den Hinweis der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in_Westfalen zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis auf das Baudenkmal
nachrichtlich in die Begrindung und in die Planzeichnung aufzunehmen.

Es wird beschlossen, der Anregung des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu folgen
und zur Sicherung des Notwasserweges eine offentliche Flache auszuweisen.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
sowie die Behorden und sonstigen Trager:innen offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sudlich der Mihle Krampe® zu beteiligen.
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Sachverhalt:
Hinweis zur Nummerierung der Beschlussvorschlage:

Im Sachverhalt sind die einzelnen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. §§
3(1) / 4(1) BauGB durchnummeriert. Nicht jede Stellungnahme bedarf eines abwégenden
Beschlusses. Die Erlauterungen der Verwaltung werden lediglich zur Kenntnisnahme vorgelegt,
eine Beschlussfassung eriibrigt sich. Um dennoch zwischen Beschlussvorschlag und
Stellungnahme eine Verbindung herzustellen, ist die Nummerierung der Beschlussvorschlége in
der Folge nicht fortlaufend.

A. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 3,52 ha groRe Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lette und umfasst in erster
Linie landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich und sidlich der Kreisstralke K 48
(,BruchstraRe®). Innerhalb des Plangebietes befinden sich darlber hinaus ein Abschnitt des
Wirtschaftsweges ,Jodenstrale”, ein Abschnitt der ,Bruchstralle” sowie im Sudwesten ein Teich
mit ausgepragter Rohrichtzone. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 19, Gemarkung Lette
die Flurstiicke 292, 294, 603, 605, 864 und 868 vollstandig sowie Teile der Flurstiicke 602, 650,
660, 866 und 867.

B. Planungsanlass / Zielsetzung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 (siehe Vorlage 122/2020)
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich
der Mihle Krampe* aufzustellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um am westlichen Ortsrand, ndrdlich
der ,Bruchstralie®, gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Das neue Gewerbegebiet soll
insbesondere Flachen fur ortsansassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe bieten, um diesen
vor Ort Entwicklungsmadglichkeiten zu eréffnen. Im Zuge dessen bietet sich die Chance auch
dem nordoéstlich  angrenzenden  bestehenden  Muahlen- und  Mischfutterbetrieb
Erweiterungsoptionen zu erdéffnen.

Darlber hinaus soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 Planrecht fir den Bau
eines neuen Feuerwehrgeratehauses fur Lette geschaffen werden. Das bestehende
Feuerwehrgebaude zwischen ,Florianstrae“ und Gemeindeplatz entspricht aufgrund raumlich-
funktionaler Mangel nicht mehr dem heutigen Bedarf. Insbesondere aufgrund ihrer bezogen auf
den Ortsteil verkehrlich zentralen Lage an der ,Bruchstrafle” und aufgrund ihrer bestehenden
Verfugbarkeit sind daher die Flachen unmittelbar nérdlich angrenzend an die ,Bruchstrafl3e“ und
westlich des heutigen Siedlungsrandes als neuer Standort fur ein Feuerwehrgeratehaus
vorgesehen.

Nicht zuletzt sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um auf den sudlich der ,Bruchstra®e” liegenden Flachen
eine o6ffentliche Park- und Freizeitanlage u.a. mit einem Mountainbike - Parcours zu realisieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

Der Klimawandel stellt eine bedeutende Herausforderung fir die heutige und zukinftige
Gesellschaft dar und erfordert daher auch, sich auf der Ebene der Bauleitplanung mit diesem
Thema zu beschéftigen. Dies gilt auch fur die Planung neuer Gewerbegebiete. Aus diesem
Grund wurde untersucht, wie sinnvolle und rechtssichere Okologische Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 158 getroffen werden kénnen. Der Bebauungsplan enthalt u.a. folgende
Okologisch wirksame Festsetzungen, die sich stadtebaulich begrinden lassen und somit
rechtssicher getroffen werden kénnen:
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- Vorgabe einer dauerhaften und flachendeckenden Dachbegrinung fur alle Gebdude mit
einer Dachneigung von bis zu 20 Grad. Hiervon kann abgewichen werden, wenn dies im
Widerspruch zum Nutzungszweck steht (Dachflachen zu Belichtungszwecken etc.), dies
zu einem wirtschaftlich unverhaltnismaligen Aufwand fuhrt oder, wenn stattdessen
Photovoltaikanlagen vorgesehen sind.

- Die Verpflichtung zur Anpflanzung und zum dauerhaften Erhalt von mindestens einem
standortgerechten Laubbaum je angefangener 6 Stellplatze.

- Die Gewerbegrundsticke GE 1, GE 1*, GE 2 und GE 3 sind allseitig zu den
Grundstlicksgrenzen mit Hecken aus heimischen Gehoélzen bis zu einer gemal
Nachbarrechtsrecht zulassigen Héhe auf einer Tiefe von min. 1,00 m einzufrieden.
Hiervon ausgenommen sind diejenigen Bereiche, die unmittelbar an die Flache P 1 (s.
textliche Festsetzung 8.2) angrenzen. Ebenso ausgenommen sind Zufahrtsbereiche in
einer Breite von max. 10,00 m, wobei je Grundstuck ein Zufahrtsbereich zulassig ist.
Zaune und Mauern sind nur hinter den o.g. Anpflanzungen in maximal gleicher Hohe
zulassig.

- Die Vorgabe, dass auf Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1x1m heimische
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

- Die Vorgabe, dass PKW-Stellplatzanlagen aus wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen sind.

Wenn es Uber das rechtlich zuldssige und stadtebaulich begriindbare Mal} von Festsetzungen
im Bebauungsplan zusatzliche 6kologische MalRnahmen oder Regelungen geben soll, sind
diese gesondert in stadtebaulichen Vertragen oder in Kauvertragen zu regeln. Exemplarisch
konnen folgende Regelungen genannt werden:

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind naturnah als Blihflachen mit
regionalem Saatgut oder als Gehdlzflachen zu gestalten.

- Gebaudefassaden sind zu mindestens 50 % zu begrinen.

- Festsetzung eines gewissen Anteils der Dachflachen, die fir Solarenergie zu nutzen
sind.

C. Sachverhalte fiur die vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

zu Beschlussvorschlag 1:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 12.05.2021 in
Form eines digitalen 6ffentlichen Darlegungs- und Anhérungstermins. An dem Termin wurden
die teilnehmenden Blrgerinnen und Burger Uber den Anlass der Einleitung des Verfahrens zur
85. Anderung des Flachennutzungsplanes und Uber den Bebauungsplan Nr. 158
~.Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich der Mihle Krampe® informiert. Ihnen
wurde die Gelegenheit zur AuRerung von Anregungen, Bedenken und Hinweisen gegeben. Zum
anderen wurde der Offentlichkeit die Moglichkeit gegeben, vom 03.05.2021 bis einschl.
02.06.2021 Stellungnahmen bei der Stadt Coesfeld einzureichen. Die Planunterlagen waren im
Rathaus sowie auf der Homepage der Stadt Coesfeld einsehbar. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung (inkl. der Burgerveranstaltung am 12.05.2021) wurden bezlglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sldlich der Muihle
Krampe* folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (Anlage 5 und 6) gedul3ert:

1.1 Fragen aus der Blrgerveranstaltung am 12.05.2021

a) Nachgefragt wird, wie grof3 die einzelnen Grundstiicke sind bzw. wie flexibel die
Flacheneinteilung ist.
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b)

d)

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1 a:

Die Grundstiickszuschnitte der einzelnen Gewerbeflachen sind noch offen, der
Bebauungsplan enthalt lediglich Vorschlage fur eine mdgliche Einteilung der Bauflachen.
Auf Basis der Bewerber bzw. der bestehenden Nachfrage muss die Stadt letztendlich
Uber die Einteilung der Grundstlicke entscheiden.

Eine Beschlussfassung zu dieser Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens erubrigt sich.

Es wird gefragt, ob auf der ,Bruchstralle zwischen Ampelanlage und Bahnlibergang
kinftig eine Tempo 30 Zone entstehen wird.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1 b:

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 158 wird die Mdglichkeit
einer Geschwindigkeitsreduzierung aufgefihrt. Hintergrund ist, dass eine maximale
Larmbelastung prognostiziert wird (worst case) und fur diesen Fall nachgewiesen
werden muss, dass die Mdglichkeit besteht, eine Verschlechterung der Larmsituation zu
vermeiden. Im vorliegenden Fall koénnte dies mit einer Temporeduzierung erreicht
werden. Im Gewerbegebiet kdnnen sich jedoch mdéglicherweise Betriebe ansiedeln, die
die getroffenen gutachterlichen Annahmen nicht erfillen (z.B. Unternehmen ohne
nachtlichen Betrieb), so dass keine Verschlechterung der Larmsituation eintritt.
Entsprechend kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend festgelegt werden,
ob und welche MalBRnahmen im Weiteren zu ergreifen sind. Kunftig kann durch ein
Monitoring nachgewiesen werden, ob und wann eine Verschlechterung der
Gerauschsituation tatsachlich eintritt und dementsprechende Malinahmen erforderlich
werden.

Eine Beschlussfassung zu dieser Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eribrigt sich.

Es wird gefragt, ob noch MaRnahmen ergriffen werden, um die Optik des
Gewerbegebietes am westlichen Rand aufzuwerten.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1c:

Im Bebauungsplan wird direkt hinter der Bahnlinie eine Flache fur die Wasserwirtschaft
festgesetzt. Hier verlauft ein Graben, der zum Regenrickhaltebecken fihrt. Angrenzend
an diese Flache werden bisher keine Flachen fur Eingrinungsmalnahmen vorgesehen,
um die zur Verfugung stehende Gewerbeflache nicht zu reduzieren. Die bestehende
Bahntrasse, westlich des Plangebietes liegt deutlich Gber dem Niveau des Gelandes im
Plangebiet und ubernimmt damit eine abschirmende Funktion. Daruber hinaus wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Gewerbegrundsticke grundsatzlich allseitig mit
heimischen Geholzen in einer Tiefe von mind. 1,00 m einzufrieden sind. Ausgenommen
sind je ein Zufahrtsbereich in einer Breite von max. 10,00 m sowie die zur Flache P 1
gelegenen Bereiche und der zum Betriebsgelande der Mihle Krampe gelegene Bereich.

Beschlussvorschlag 1.1 c:

Es wird beschlossen im Westen des Plangebietes keine weiteren Flachen fir
Eingrinungsmafnahmen vorzusehen, um die zur Verfigung stehenden Gewerbeflachen
nicht zu reduzieren.

Nachgefragt wird, warum bei der Betrachtung der Schallimmissionen des Dirtparks nur
ein Untersuchungszeitraum bis 20 Uhr und nicht bis 22 Uhr betrachtet wurde.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1 d:
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1.2

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 158 wurde
nur die grundsatzliche Machbarkeit eines Dirtparks untersucht. Es wurde hier eine
Nutzung von 8 - 20 Uhr als Zeitraum gewahlt, da danach die Ruhezeiten beginnen,
verbunden mit einem hdheren Immissionsschutz. Anzunehmen ist, dass die
prognostizierte Unterschreitung der Immissionsrichtwerte von 8 dB jedoch auch
ausreichend fir die Ruhezeiten ist. Auf der Ebene der Baugenehmigung, wenn die
Planungsabsichten klar feststehen, wird die Larmbelastung durch den Dirtpark genau
gepruft und ggf. eine weitere an das Vorhaben angepasste larmtechnische
Untersuchung erfolgen.

Eine Beschlussfassung zu dieser Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens erubrigt sich.

Nachgefragt wird wann der Dirtparks realisiert werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1 e:

Diese Frage betrifft nicht das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158.
Anvisiert wird eine Fertigstellung im Jahr 2022, abhangig von Forderzusagen.

Eine Beschlussfassung zu dieser Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens erlbrigt sich.

Angrenzende Anwohner des Wohngebietes ,Am Bihlenbach”, Schreiben vom
29.05.2021

,Durch die geplanten Anderungen sind wir als direkte Anwohner in unserer jahrelangen
jetzigen Wohnqualitét mehrfach erheblich betroffen.

Zu den bisherigen Larm- und Belastigungen durch die Miihle Krampe, den Eisenbahn-
und Strallenbetrieb, dem Schulbetrieb und der Skatebordanlage kommen zusétzliche
Larmquellen durch den Bau der Feuerwehr, der Anlage des neuen Gewerbegebietes
und des Dirt-Parks.

Einzelbetrachtungen der zu erwartenden Larmbelédstigungen sind keine realistische
Bewertung, da die Larmquellen sich erheblich in ihrer Gesamtheit auf die Wohnqualitat
auswirken.

Insbesondere ist ohne Festlegung der Nutzungszeiten damit zu rechnen, dass gerade in
den bisher sich ergebenen ruhigeren Zeiten nach Feierabend, wie auch an Sonn- und
Feiertagen, zuséatzliche Larmbeléstigungen zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dass die Aktivitdten im Dirt-Park zu Tageszeiten stattfinden, in
denen die Anwohner ihre wohlverdiente Ruhe zum Feierabend und am Wochenende
bendtigen.

Somit wird der Wohngebietscharakter nicht nur durch unvermeidliche Gerduschkulissen
der Sportaktivitdten, sondern auch durch sich ergebende andere Aktivitdten hinsichtlich
der gemeinsamen Nutzung der Anlage erheblich gestért. Dies zeigen Erfahrungswerte
anderer Anlagen.

Bisherige sich ergebende Zeiten der allgemeinen Entspannung und Erholung in den
Abendstunden und an Sonn- und Feiertagen werden massiv beeintréchtigt.

Auch im Interesse der Nutzer des Dirt-Parks ist eine Vorgabe von Nutzungszeiten zur
Riicksichtnahme auf die Anwohner geboten.

Daher fordern wir, die im Gutachten vorgegebene konservative Nutzung mit den
zugrunde gelegten Nutzungszeiten von 8 bis 20 Uhr zwingend einzuhalten. Zur Erholung
der Anwohner am Wochenende sind zumindest die Sonn- und Feiertage vom Betrieb
freizuhalten.
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Die bei der Standortkldrung zugesagte einvernehmliche L6sung der Riicksichtnahme
des Diek-Koordinierungsausschusses mit den Anwohnern durch Einhaltung von
Ruhezeiten beim Betrieb der Anlage entspricht der konservativen Nutzung.“

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.2:

Die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise zu den Schallimmissionen
werden zur Kenntnis genommen. Die Nutzungszeiten des geplanten Dirt-Parks werden
nicht im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 geregelt.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurde die grundsatzliche Machbarkeit
eines Dirtparks untersucht. Eine Nutzung von 8 - 20 Uhr wurde als Zeitraum gewahlt, da
danach die Ruhezeiten beginnen, verbunden mit einem héheren Immissionsschutz. Die
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten
Beurteilungspegel fir die Nutzung des Dirtparks an allen untersuchten Immissionsorten
in allen betroffenen Beurteilungszeitrdumen unterhalb der jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte des sog. Freizeitlarmerlass NRW liegen. Die Unterschreitungen
betragen mindestens 8 dB. Auch die zulassigen Werte fir kurzzeitige Gerauschspitzen
(IRWT +30 dB tags) werden um mindestens 4 dB unterschritten. Mit dem Betrieb der
Anlage ist folglich nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der
angewendeten Regelwerke zu rechnen.

Auf der Ebene der Baugenehmigung, wenn die Planungsabsichten klar feststehen, wird
die Larmbelastung durch den Dirtpark genau geprift und ggf. eine weitere an das
Vorhaben angepasste larmtechnische Untersuchung erfolgen.

Beschlussvorschlag 1.2:

Es wird beschlossen, die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise zu den
Schallimmissionen  zur  Kenntnis zu nehmen und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen.

D. Sachverhalte fiir die vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der

frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager:innen offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

zu Beschlussvorschlag 2:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager:innen o&ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.06.2021 bis einschlief3lich 02.07.2021. Im Rahmen der
Beteiligung wurden bezuglich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet
westlich und Freizeitanlagen sudlich der Mihle Krampe® folgende Hinweise, Anregungen oder
Bedenken (Anlage 7.1) gedulert.

2.1

a)

Kreis Coesfeld — Untere Immissionsschutzbehorde (Schreiben vom 01.07.2021):

,Die Untere Immissionsschutzbehérde erklart, dass das die beiden Planvorhaben der
Ausweisung eines Gewerbegebietes fiir nicht wesentlich stbérende Betriebe, der
Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung eines neuen Gerédtehauses der Feuerwehr
sowie der Ausweisung einer Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park
und Sportanlage“ dient. Die Ildrmtechnischen Auswirkungen der Planung
(Gewerbegebiet, Feuerwehr, Mountainbikeareal, StraBenverkehrslédrm) wurde durch das
Biiro nts prognostiziert (Gutachten Nr. 1020 0016-1 vom 10.03.2021).

Das ausgewiesene Gewerbegebiet stellt eine Angebotsplanung dar und ist gegliedert auf
der Grundlage des Abstandserlasses NRW von 2007. Die Gliederung ist nahvollziehbar
und ist geeignet den Immissionsschutz planungsrechtlich sicherzustellen.

Fir die Errichtung des neuen Gerédtehauses wurde eine Fléache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ausgewiesen. In der 0.g. Ldrmberechnung sind
die Larmimmissionen des s.g. Regelbetriecbes sowie des Alarmfalls an den
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b)

2.2

néchstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen untersucht worden und l&rmtechnisch eine
planungsrechtliche Umsetzbarkeit des Vorhabens festgestellt worden.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass im durchzufiihrenden
Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der einschlégigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung nachzuweisen ist. Dies
kann durch eine Aktualisierung des Teils ,Feuerwehr” der Untersuchung des Biiros nts
erfolgen.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.1 a:

Der Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehorde des Kreises Coesfeld, dass im
durchzufuhrenden Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung
nachzuweisen ist, wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sudlich der Muhle Krampe®.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

,Die Fldche fir die Mountainbikeanlage ist als Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park und Sportanlage“ ausgewiesen. Die schon zuvor angefiihrte
Larmprognose des Bliros nts weist unter bestimmten Nutzungsbedingungen die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Freizeitldrmrichtlinie NRW aus.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist daraufhin, dass die vorgesehene Nutzung
nicht unter die Definition ,Sportanlage” féllt, sondern eine ,Freizeitanlage” darstellt. Zur
Klarstellung wird daher angeregt, die Zweckbestimmung der Fléche in ,Park und
Freizeitanlage” abzuéndern.

Zusammenfassend bestehen aus den Belangen des Immissionsschutzes gegen das
Planvorhaben keine Bedenken.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.1 b:

Der Anregung der Unteren Immissionsschutzbehtérde des Kreises Coesfeld zur
Klarstellung die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Flache in ,Park und Freizeitanlage®
abzuandern, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag 2.1 b:

Es wird beschlossen, der Anregung der Unteren Immissionsschutzbehorde des Kreises
Coesfeld zu folgen und die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Flache zur Klarstellung in
.Park- und Freizeitanlage“ abzuandern.

,ES wird darauf hingewiesen, dass eine Zusténdigkeit der hiesigen Unteren
Immissionsschutzbehérde flir Immissionen des Offentlichen Stral3enverkehrs nicht
vorliegt. Diese obliegt dem jeweils zustédndigen Strallenbaulasttréger.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.1 c:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zusténdige StralRenbaulasttrager wird im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sudlich der Muhle Krampe® beteiligt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

Kreis Coesfeld— Niederschlagswasserbeseitigung (Schreiben vom 01.07.2021):
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L,Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung weist auf die erforderlichen
Verfahren geméal3 §§ 8 WHG und 57 | LWG hin.*”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

Kreis Coesfeld — Aufgabenbereich Oberflachengewésser (Schreiben vom 01.07.2021):

,Der Aufgabenbereich Oberflachengewésser erklart, dass an dem westlichen Rand des
nérdlichen Teilgebietes des Bebauungsplanes der Wasserlauf WL 229 verlduft. Sofern
der Wasserlauf unveréndert bleibt, bestehen hiergegen keine Bedenken.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.3 a:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Wasserlauf WL 229 bleibt unverandert.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

LParallel zur BruchstralBe verlduff momentan der Wasserlauf 228. Dieser scheint
lberplant zu werden. Sofern der Wasserlauf beseitigt, verdndert oder ihm das natiirliche
Einzugsgebiet entzogen wird, ist vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes eine
wasserrechtliche Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz bei mir zu
beantragen.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.3 b:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Wasserlauf 228 hat bereits ein
Abstimmungsgesprach mit dem Aufgabenbereich Oberflachengewasser und dem
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld stattgefunden. Es ist vereinbart worden, den
Gewasserstatus im Rahmen der abwasserrechtlichen Genehmigung aufzuheben. Der
Aufgabenbereich Oberflachengewasser erklarte daher in einem Telefonat am
27.07.2021, dass die Stellungnahme hinsichtlich der Uberplanung des Wasserlaufs 228
durch den Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich
der Mihle Krampe® hinfallig sei.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

Kreis Coesfeld — Aufgabenbereich Untere Naturschutzbehorde (Schreiben vom

01.07.2021):

,Betroffenheit einer gesetzlich geschlitzten Allee:

Der strallenbegleitende Baumbestand entlang der BruchstralBe féllt unter den
gesetzlichen Schutz des § 41 Landesnaturschutzgesetz. Im Zuge der Planung wird
durch die Umlegung der Jodenstral3e in den Baumbestand eingegriffen. Dariiber hinaus
kommt es durch die Anlage einer max. 12 m breiten nicht értlich fixierten Alarmausfahrt
zu weiteren Eingriffen in den Alleenbestand.

Siehe hierzu den § 41 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz:

Alleen an offentlichen oder privaten Verkehrsflaichen und Wirtschaftswegen sind
gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschédigung oder nachteilige Verénderung fiihren kénnen, sind verboten.
PflegemalBnahmen und die bestimmungsgemée Nutzung werden hierdurch nicht
bertihrt.
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Fiir die Uberwindung dieses Verbotes sieht der Gesetzgeber nur den Weg der Befreiung
gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz vor:

Von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes, in einer Rechtsverordnung auf Grund
des § 57 sowie nach dem Naturschutzrecht der Lénder kann auf Antrag Befreiung
gewdéhrt werden, wenn

1. dies aus Griinden des lberwiegenden Offentlichen Interesses, einschlielllich
solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fiihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege vereinbar ist.

Fiir die Uberplanung des Bereiches ist entsprechend die Erteilung einer Befreiung
notwendig. Im Rahmen dieser Befreiung sind auch die Naturschutzverbdnde gem. § 66
Abs. 1 Nr.3c.) LNatSchG zu beteiligen. Fiir die Erteilung einer potentiell vorstellbaren
Befreiung ist aber eine Konkretisierung der Alarmzufahrt in dem angrenzenden
StralBenabschnitt erforderlich. Eine angedachte flexible Freigabe wiirde je nach Lage der
notwendigen Sichtdreiecke zu unterschiedlich hohen Beeintrdchtigungen des
Alleebestandes fiihren.*”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.4 a:

Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Coesfeld zur Betroffenheit der
gesetzlich geschiitzten Allee entlang der Bruchstral’e wird zur Kenntnis genommen. Zur
Umsetzung der Planungsziele und der damit verbundenen Verlegung der ,Jodenstralle*
und der Errichtung einer Alarmausfahrt fir die Feuerwehr missen vier Eichen entlang
der ,BruchstralRe“ entfernt werden. Die Entwicklung eines neuen Standortes der
Feuerwehr ist im o6ffentlichen Interesse dringend erforderlich. Die konkrete Lage und
Breite der Alarmausfahrt der Feuerwehr wurde im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.
Die Stadt Coesfeld hat am 29.07.2021 einen Antrag auf die Befreiung von den Vorgaben
des § 41 LNatSchG NRW gemaR dem § 67 BNatSchG gestellt. Die Erteilung der
Befreiung hat vor der Fassung des Satzungsbeschlusses zu erfolgen.

Beschlussvorschlag 2.4 a:

Es wird beschlossen, der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Coesfeld zu folgen und die Lage der Alarmausfahrt flir die Feuerwehr zu konkretisieren.

,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei der Bewertung des Dirtparks wird bisher in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein
Biotopwert von 2 eingesetzt. Dies entsprache einem vergleichbaren Wert wie Acker. Da
es sich eher um Rohbbéden handelt (vgl. Codierung 1.3) ist hier ein Wert von 1
anzusetzen.

Die Angaben zur notwendigen Kompensation sind im weiteren Verfahren zu ergénzen.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.4 b:

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Coesfeld, bei der
Bewertung des Dirtparks in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung einen Wert von 1
anzusetzen wird gefolgt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend
anzupassen.

Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des anerkannten Okokontos im Bereich der
Heubachwiesen (Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Coesfeld am 10.07.2018). Dieses umfasst Flachen in der Gemarkung Coesfeld-
Kirchspiel, Flur 6, die Flurstiicke 213, 214, 217, 242, 243, 311 und 312. Entsprechende
vertragliche Regelungen erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

Beschlussvorschlag 2.4 b:
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2.5

Es wird beschlossen, der Anregung der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises
Coesfeld zu folgen und bei der Bewertung des Dirtparks in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung einen Wert von 1 anzusetzen.

Kreis Coesfeld — Aufgabenbereich Altlasten/Bodenschutz (Schreiben vom 01.07.2021):

LLaut des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz besteht bekanntermalBen geméal
Altlastenerlass (Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport. - VA 3 - 16.21 - u. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - [IV-5-584.10/IV-6-3.6-21 - v. 14.03.2005) fiir die
Gemeinde/Stadt als Trager der Bauleitplanung eine Nachforschungspflicht bei der
Zusammenstellung des Abwégungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Gemeinde nachkommen, wenn es konkrete
Hinweise oder Anhaltspunkte fiir das mégliche Bestehen von Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Tréager der Bauleitplanung hat in eigener
Zustandigkeit ausreichend zu priifen, ob ein Bodenbelastungsverdacht besteht, d. h.,
Priif- oder Vorsorgewerte der BBodSchV (iberschritten sein kbnnten. Liegen
Anhaltspunkte fiir das Bestehen schédlicher Bodenverdnderungen vor, wéren Sie
zusétzlich nach § 4 Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) verpflichtet diese
dem Kreis Coesfeld als zustédndige Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Das Ergebnis der Nachforschung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
dokumentieren.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung der igb Gey & John GbR vom 04.12.2020 zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
stdlich Miihle Krampe®“ sind organoleptische Auffélligkeiten, die auf eine erhohte
Belastung mit umweltrelevanten Schadstoffen hinweisen kénnten, festgestellt worden.
Dabei handelt es sich um den Bodenaufschluss der Rammkernsondierung RKS 10 im
dulersten Westen/Siidwesten der zukiinftig geplanten Freizeitanlage. Gemél3 dem
vorliegenden Gutachten wurde in einer Tiefe zwischen 0,3 und 1,4 m eine Auffiillung mit
verstarkten Einfliissen von Bauschutt, Asche bzw. Schlacke, Glasresten und natiirlichem
Gesteinsbruch  nachgewiesen.  Der  Gutachter  empfiehlt  umwelttechnische
Laboruntersuchungen der erfassten Einzelproben sowie weitere Bodenaufschliisse zur
Eingrenzung der festgestellten schéadlichen Bodenverédnderung. Insbesondere vor dem
Hintergrund, da der erfasste Auffiillungskéroer sich im Bereich des
zusammenh&ngenden Porengrundwasserkérpers befindet.

Bei den im Nachgang durchgefiihrten chemischen Analysen der bereits im Rahmen der
Baugrunduntersuchung entnommenen Bodenproben sind keine Uberschreitungen der
Priifwerte fiir die vorgesehene Nutzungsform Industrie- und Gewerbegrundstiicke bzw.
Park- und Freizeitanlagen festgestellt worden. Eine Gefdhrdung fiir die Schutzgiiter
Mensch und Grundwasser kann gemé&l gutachterlicher Stellungnahme vom 26.01.2021
der igb Gey & John GbR nicht festgestellt werden. Ausgenommen von der vorstehend
genannten Bewertung wurden dabei ausdriicklich die Proben des Bodenaufschlusses
RKS 10 im duBBersten Westen der geplanten Freizeitanlage.

Im westlichen Bereich der kiinftig geplanten Freizeitanlage (Bereich der
Rammbkernsondierung RKS 10) besteht ein Verdacht auf Bodenbelastungen. Aus Sicht
der Unteren Bodenschutzbehérde sind im Bereich der Rammkernsondierung RKS 10
weitere Untersuchungen erforderlich, um Informationen (ber Art und Umfang der
Bodenbelastungen sowie liber das Gefahrenpotenzial zu erhalten. Dabei sind auch die
Auswirkungen der ermittelten Bodenbelastungen auf die geplante Nutzung zu
berticksichtigen. Die Untersuchungen sollten in Anlehnung an eine orientierende
Untersuchung geméi3 § 2 Abs. 3 BBodSchV durchgefiihrt werden.

Erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse kann eine abschlieBende
Stellungnahme zur vorliegenden Bauleitplanung abgegeben werden.
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Hinweis:

Es wird empfohlen den Untersuchungsumfang vorab mit der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.5:

Der Anregung des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz des Kreises Coesfeld im
Bereich der Rammkernsondierung RKS 10 weitere Untersuchungen durchzufiihren, um
Informationen Uber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das
Gefahrenpotenzial zu erhalten, wird gefolgt. Die igb Gey & John GbR hat
zwischenzeitlich in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Coesfeld weitere Untersuchungen vorgenommen (siehe Anlage 13). Demnach liegen fur
den Oberboden erhohte Blei- und Quecksilberkonzentrationen vor, die die Prifwerte fur
Wohngebiete Uberschreiten. Bei der Analyse des Auffillhorizontes zeigen sich
Uberschreitungen in nahezu allen Schwermetallen. Aufgrund der Ergebnisse der
Nachuntersuchung wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass vor
Aufnahme der vorgesehenen Nutzung der Oberboden zusammen mit den
nachfolgenden Verflllungen aufzunehmen und auf einer Deponie entsprechend zu
entsorgen ist.

Beschlussvorschlag 2.5:

Es wird beschlossen, der Anregung des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz des
Kreises Coesfeld zu folgen und im Bereich der Rammkernsondierung RKS 10 weitere
Untersuchungen durchzufuhren, um Informationen Uber Art und Umfang der
Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotenzial zu erhalten. Aufgrund der
Ergebnisse der Nachuntersuchung wird in den Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, dass vor Aufnahme der vorgesehenen Nutzung der Oberboden
zusammen mit den nachfolgenden Verfillungen aufzunehmen und auf einer Deponie
entsprechend zu entsorgen ist.

Kreis Coesfeld — Brandschutzdienststelle (Schreiben vom 01.07.2021):

,Die der Brandschutzdienststelle vorgelegten Unterlagen zur o.g. Bauleitplanung
enthalten keinerlei konkretisierende Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit
Léschwasser (Mengenangabe in m?® und keine konkretisierenden Angaben zur
Méglichkeit der Léschwasserentnahme (z.B. L6schwasserbehélter, Léschwasserteich,
Léschwasserbrunnen, Hydranten, Hydrantenabsténde etc.) durch die Feuerwehr. Daher
kann eine abschlieBende Beurteilung des Bebauungsplanes erst nach Vorlage
entsprechender Angaben vorgenommen werden.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.6:

Der Anregung der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld, Angaben zur
Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser aufzunehmen, wird gefolgt. Vorgesehen
ist von der StralRe ,Am Haus Lette" bis zur ,JodenstralRe” und im Weiteren bis zur Stralle
.Kalte* eine Trinkwasser-Hauptversorgungsleitung zu verlegen, Uber die das
Gewerbegebiet und die Gemeinbedarfsflache mit Trinkwasserleitungen erschlossen
werden. Fur die Loschwasserversorgung konnen aus dem Trinkwassernetz
voraussichtlich 96 m3h zur Verfigung gestellt werden. Diese Menge reicht fur eine
ausreichende Grundsicherung aus. Im Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelnen zu
prifen, ob eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist. Ist dies der Fall, so
muss der Nachweis erbracht werden, dass auf den privaten Grundstiicken eine
entsprechende Léschwassermenge vorgehalten wird. Die Begrindung ist entsprechend
erganzt worden.

Beschlussvorschlag 2.6:
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Es wird beschlossen, der Anregung der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld zu
folgen und in die Begrindung Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit
Léschwasser aufzunehmen.

Bezirksregierung Miinster — Dezernat 52 (Schreiben vom 04.06.2021):

,Im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollsténdig durch Uberbauung versiegelt
und damit zerstért werden. Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begriindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgféltig zu priifen, welche
Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlasten(verdachts)flachen in Anspruch
genommen werden kbnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Béden besonders zu schiitzen sind, welche
die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs. 2 des
BBodSchG in besonderem Mafle erfiillen. Generell ist mit dem Schutzgut Boden
schonend umzugehen und Neuversiegelungen sind zu vermeiden. Jeder unversiegelte
(auch nicht besonders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leistungen fiir den
Naturhaushalt.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.7a:

Der Hinweis, dass Neuversiegelungen gem. § 1a (2) BauGB zu vermeiden sind, wird zur
Kenntnis genommen. Begrindet durch den dringenden Bedarf an neuen
Gewerbeflachen, der landesplanerisch anerkannt ist, hat die Stadt Coesfeld
beschlossen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um ein neues
Gewerbegebiet zu entwickeln. Gemall dem Siedlungsflachenmonitoring der Stadt
Coesfeld, in dem die vorhanden Siedlungsflachenreserven im Stadtgebiet erhoben und
Entwicklungspotenziale aufgezeigt werden, befinden sich in Lette aktuell lediglich zwei
Flachen (ca. 1,5 und 2,5 ha), die als gewerbliche Flachenreserve ausgewiesen sind und
sich daher fir die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe eignen. Darlber hinaus
besteht die Notwendigkeit zur Entwicklung eines Feuerwehrstandortes. Adaquate
Alternativflachen, auf welcher dieser Bedarf gedeckt werden kdnnte, die verfligbar sind
und die sich zudem aufgrund ihrer zentralen Lage und guten Erreichbarkeit als
Feuerwehrstandort in hohem Malie eignen, gibt es im Ortsteil Lette nicht.

Das Anderungsgebiet grenzt im Osten direkt an den im Regionalplan Miinsterland
dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) des Ortsteils Lette an. Eine deutlich
erkennbare Grenze, auf welcher die bisherige Festlegung des Siedlungsraumes beruht,
ist an dieser Stelle nicht gegeben. Vielmehr bildet die westlich verlaufende Bahntrasse,
an die das vorgesehene Gewerbegebiet anschlielft, eine solche Grenze. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen stdlich der
Muhle Krampe® wird eine aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsbereiches geschaffen. Eine Zerschneidung des Freiraums wird vermieden.

Vor dem dargelegten Hintergrund ist eine Flacheninanspruchnahme mit einhergehenden
Neuversiegelungen unvermeidbar und wird in die Abwagung mit den Belangen des
Bodenschutzes eingestellt. Im Ergebnis wird einer gewerblichen Entwicklung du der
Entwicklung eines Feuerwehrstandortes einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache
Vorrang gegeben.

Beschlussvorschlag 2.7 a:

Es wird beschlossen, die Bedenken der Bezirksregierung Munster, Dezernat 52 zur
Kenntnis zu nehmen. Eine Flacheninanspruchnahme mit einhergehenden

13/24



b)

Neuversiegelungen ist zur Umsetzung der Planungsabsichten unvermeidbar und wird
auf das notwendige Mal} beschrankt.

JAuch im Zuge der Klimaerwdrmung spielen unversiegelte Bdden eine wichtige Rolle, in
dem sie wéhrend Hitzeperioden eine Kiihlleistung erbringen sowie bei heutzutage
vermehrt auftretenden Starkregenereignissen als Wasserspeicher dienen. Die
Klimafunktion des Bodens geht durch Versiegelung und Bebauung vollstéandig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten Flédchen bedeutet
einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Beitrag zum Klimaschutz leisten als
auch als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungsbereichs
verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https.:.//www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/LANUV-
Arbeitsblatt%2029 web.pdf und empfehle die Beriicksichtigung der
Handlungsempfehlungen.“

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.7 b:

Mit Bezug auf eine Klimaschutzfunktion von Bdden gilt es zu berticksichtigen, dass das
Plangebiet derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt wird. Damit einhergehend
werden die Leistungen fir den Naturhaushalt aufgrund der lediglich zeitweisen
Vegetationsbedeckung, dem hohen Einsatz von mineralischem Dinger und der
zahlreichen  Arbeitsdurchgange haufig Uberschatzt. Durch den derzeitigen
Stickstoffiiberschuss der Landwirtschaft entstehen Austragungen in Grund- und
Oberflachengewasser sowie die Luft. Die entstehenden Treibhausgase beeintrachtigen
das Klima, die Landschaftsqualitdt und die Artenvielfalt (Angaben des
Umweltbundesamtes, abgerufen: 22.09.2021, online unter:
https://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-landwirtschaft/'umweltbelastungen-der-
landwirtschaft/stickstoff#einfuhrung).

Zur Vermeidung erheblich negativer Auswirkungen durch die zukunftigen
Versiegelungen werden im Bebauungsplan Nr. 158 entsprechende Festsetzungen
getroffen und damit auch die im Arbeitsblatt genannten Handlungsempfehlungen
aufgegriffen.

Daruber hinaus wird durch eine Eingrinung des Plangebietes, den weitestgehenden
Erhalt der bestehenden Baume entlang der ,Bruchstrale“ und durch das Pflanzgebot
von Baumen entlang der ,JodenstralRe” eine anteilige Beschattung der versiegelten
Flachen erreicht, aber auch die Kuhlleistung durch Evapotranspirationsprozesse erhdht.
Hierzu tragen unter anderem auch die Festsetzung, die Gewerbegrundsticke
grundsatzlich allseitig mit heimischen Gehdlzen einzufrieden, sowie die Festsetzungen
Stellflachen mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen bei.

Beschlussvorschlag 2.7 b:

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Munster, Dezernat 52 zur
Kenntnis zu nehmen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 werden
Festsetzungen getroffen, um negative Auswirkungen der zukunftigen Versiegelung zu
vermindern.

,Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkompensation durch
grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich gleichwertiger Bdden oder durch
fachgerechte Dokumentation der beanspruchten Bbéden erreicht werden. Das HLNUG
bietet fiir die praktische Umsetzung eine Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* an.*
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Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.7 c:

Der Hinweis der Bezirksregierung Munster, Dezernat 52 auf eine Teilkompensation auf
nachweislich gleichwertigen Boden oder durch eine fachgerechte Dokumentation wird
zur Kenntnis genommen. Inwieweit die zuklnftigen AusgleichsmaRnahmen auf
entsprechend gleichwertigen Bdden erfolgen, wird durch die Stadt geprift und sofern
moglich berucksichtigt.

Beschlussvorschlag 2.7 c:

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Muinster, Dezernat 52 zur
Kenntnis zu nehmen. Inwieweit die zukunftigen Ausgleichsmallnahmen auf
entsprechend gleichwertigen Bdden erfolgen, wird durch die Stadt geprift und sofern
madglich bertcksichtigt.

L,Dariiber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin, dass
beispielsweise Rasengittersteine fiir Parkpldtze und Wege zur Anwendung kommen
sollten.*”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.7 d:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die Ausfuhrung von Wegen und
Parkplatzen (Auswahl von versickerungsfahigem Pflaster) ist im Bebauungsplan bereits
eine entsprechende Festsetzung enthalten. Demnach sind PKW-Stellplatze aus
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Mosaik- u. Klein-pflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und
GrolRpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW (Schreiben vom
23.06.2021):

,Die vorbezeichnete PlanmalBnahme befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,,Coesfeld”. Eigentiimerin dieses Bergwerksfeldes ist das Land Nordrhein-
Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in 40213 Dlisseldorf.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens
kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen
nicht zu rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.8:

Der Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg auf die Lage des Plangebietes liber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld” wird zur Kenntnis genommen und als
Hinweis in die Begriindung und die Planzeichnung aufgenommen. Da mit bergbaulichen
Tatigkeiten bzw. mit konkreten Aufsuchungsmalnahmen nicht zu rechnen ist, ergeben
sich keine Auswirkungen auf die Planung.

Beschlussvorschlag 2.8:

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6, Bergbau)
auf die Lage des Plangebietes Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Coesfeld“ zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis in die Begrindung und die
Planzeichnung aufzunehmen.
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Stadtwerke Coesfeld GmbH (Schreiben vom 27.05.2021):

Zur 85. Anderung des Fléchennutzungsplans der Stadt Coesfeld und dem
Bebauungsplan Nr. 158 haben wir keine grundsétzlichen Bedenken. Wir méchten jedoch
folgende Hinweise geben:

In der Begriindung wird unter Punkt 5.1 ,Griinkonzept“ ausgefiihrt:

Um die bestehende Liicke der Eichenallee auf der siidlichen Stral3enseite der
LBruchstralle” zu schliel3en, wird die Anpflanzung von zwei Stieleichen (Quercus robur)
festgesetzt.

Wir bitten, bei der Neupflanzung auf einen wirkungsvollen Leitungsschutz fiir die
bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen in diesem Bereich zu achten.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.9 a:

Der Hinweis der Stadtwerke Coesfeld GmbH auf einen wirkungsvollen Leitungsschutz
fur die bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen bei der Neupflanzung von Eichen
entlang der ,Bruchstral’e” wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren. Er wird im Rahmen der Umsetzung bericksichtigt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

»ZU Punkt 6.1 der Begriindung ,Gas- Strom- und Wasserversorgung“:

Der Planbereich der ,Bruchstrale” und ,Jodenstralle” ist zurzeit nicht mit einer
Wasserleitung erschlossen. Es ist jedoch vorgesehen, von der Stralle ,Am Haus Lette*
flr die bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen vorerst bis zur ,Jodenstral3e”,
demnéchst auch bis zur Stralle ,Kalte”, eine Trinkwasser-Hauptversorgungsleitung zu
verlegen. Von dieser Leitung aus kbénnte das Gewerbegebiet und die Feuerwehr mit
Trinkwasserleitungen erschlossen werden.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.9 b:

Der Hinweis der Stadtwerke Coesfeld GmbH auf die vorgesehene Anlegung einer
Trinkwasserleitung, Uber welche das Gewerbegebiet sowie die Feuerwehr mit
Trinkwasser erschlossen werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

LFlr die Léschwasserversorgung kbnnten aus dem Trinkwassernetz voraussichtlich nur
96 m%h zur Verfligung gestellt werden. Daher regen wir an, das geplante
Regenriickhaltebecken fiir eine zusétzliche Léschwasserentnahme zu berticksichtigen.“

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.9 c:

Der Hinweis der Stadtwerke Coesfeld GmbH auf die Léschwassermenge, die aus dem
Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden kann, wird zur Kenntnis genommen. Die
Léschwassermenge (96 m3h fir die Dauer von 2 Stunden) reicht fir eine ausreichende
Grundsicherung aus. Im Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelnen zu prifen, ob eine
besondere Ldschwasserversorgung erforderlich ist. Ist dies der Fall, so muss der
Nachweis erbracht werden, dass auf den privaten Grundstiicken eine entsprechende
Loschwassermenge vorgehalten wird. Der Anregung, das geplante
Regenruckhaltebecken fur eine zusatzliche Léschwasserentnahme zu berlcksichtigen,
wird daher nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 2.9 c:
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Es wird beschlossen, der Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH das geplante
Regenriickhaltebecken flr eine zusatzliche Loschwasserentnahme zu berlicksichtigen
nicht zu folgen.

,Um das Gewerbegebiet bedarfsgerecht mit Strom versorgen zu kbénnen, miisste ein
Leistungsbedarf bekannt sein. Gegebenenfalls miisste im O&ffentlichen Bereich der
~JodenstralBe“ oder auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick ein Standort (ca. 2,6 m x 4
m) fir eine Mittelspannungstrafostation zur Verfiigung gestellt werden. Dafiir bitten wir,
in dem Streifen westlich von der Feuerwehr, das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch fiir
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld GmbH festzusetzen.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.9 d:

Die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld GmbH werden zur Kenntnis genommen. Der
Anregung, in dem Streifen westlich der Feuerwehr, ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auch fur Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld GmbH festzusetzen, wird
gefolgt. Aulerdem wird im Bebauungsplan eine Festsetzung getroffen, nach der auf den
nicht Uberbaubaren Flachen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise auch
Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser zugelassen sind.

Beschlussvorschlag 2.9 d:

Es wird beschlossen, der Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH zu folgen und in
dem Streifen westlich der Feuerwehr, ein Leitungsrecht flur Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Coesfeld GmbH festzusetzen. Um gegebenenfalls die Errichtung einer
Mittelspannungstrafostation planungsrechtlich zu ermdglichen werden auf den nicht
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des
Gebietes gem. § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

,Um das Gewerbegebiet bedarfsgerecht mit Gas versorgen zu kbnnen, miisste ein
Leistungsbedarf bekannt sein. Zurzeit besteht nur in der Bruchstralle eine
Gasversorgung.

Um die Planungen fiir die Versorgungsleitungen bedarfsgerecht vorzusehen, bitten wir
Sie, uns friihzeitig liber voraussichtliche Leistungsanforderungen zu informieren.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.9 e:

Die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren. Sie werden im Rahmen der
Umsetzung berlcksichtigt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

Vodafone GmbH (Schreiben vom 23.06.2021):

LUnter Bezugnahme auf Ihre Mail vom 01/06/2021 méchte ich Ihnen den Verlauf unserer
Richtfunkstrecken im Coesfeld darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die
Koordinaten und Antennenhéhen kénnen Sie der angehéngten Excel-Datei entnehmen.
Fiir einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese ,Linien® ein Freiraum von mindestens
25m in jede Richtung eingehalten werden.
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Daher méchte ich Sie bitten den erwédhnten Sicherheitsabstand bei lhrer Planung zu
berticksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.10:

Der Hinweis auf den Verlauf der Richtfunkstrecken der Vodafone GmbH wird zur
Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
158 ergeben sich nicht.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

Ericsson Services GmbH (Schreiben vom 10.06.2021):

,Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich
ihres Richtfunks keine Einwédnde oder spezielle Planungsvorgaben. Bitte beriicksichtigen
Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes
gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage
ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth, richtfunk-
trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen. “

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.11:

Der Hinweis, die Deutsche Telekom in die Planung einzubeziehen, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Beteiligung der Deutschen Telekom im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung ist bereits erfolgt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (Schreiben vom 10.06.2021):

L,unsererseits bestehen grundsétzlich keine Bedenken, wenn die nachfolgenden
Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kbnnen. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalBnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spéatere Nutzer
der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr
hinzuweisen.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12 a:

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien auf die entstehenden Immissionen
wird zur Kenntnis genommen. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch
den StralBe- und Schienenverkehr wurden im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung ermittelt. In den Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sldlich der Muhle Krampe® wurden entsprechend der ermittelten
AulBenlarmpegel  Larmpegelbereiche gem. DIN  4109-1  festgesetzt. Im
Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen
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Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen an  die  Aufenbauteile  entsprechend der festgesetzten
Larmpegelbereiche nachzuweisen.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

»Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Zuwegungen, Park- | Haltezonen) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. *

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12 b:

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien bzgl. der Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn werden zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren. Sie werden im
Rahmen der Umsetzung bertcksichtigt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

LAnpflanzungen im  Grenzbereich zur DB sind so zu vorzunehmen, dass damit
verbundenen Vegetationsarbeiten dauerhaft auf Fremdgrund erfolgen kénnen.*

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12 c:

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien zu Anpflanzungen im
Grenzbereich zur DB wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

»Zufahrten in der Néhe von Bahnibergédngen sind in einem Mindestabstand von 2 25
Meter zum BU zuldssig. Hier ist die RIL 815 zu beachten, die die Rdumstrecke /
Aufstellldnge regelt!”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12 d:

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien zu Zufahrten in der Nahe von
Bahnibergangen wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festsetzung des
Regenriickhaltebeckens sowie durch die Festsetzung eines ,Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrt® werden direkte Anbindung des Gewerbegebietes an die ,Bruchstrafle®
ausgeschlossen. Eine Ausnahme bildet die Alarmausfahrt der Feuerwehr, die mit einem
Abstand von > 65 m jedoch einen ausreichenden Abstand zum Bahnubergang einhalt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

,ES wird darauf hingewiesen, dass im Grenzbereich zu DB-Fldachen, also auch auf
benachbarten Fremdfldchen, mit Kabeln und Leitungen der DB Kommunikationstechnik
GmbH (DB KT) zu rechnen ist.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12 e:

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien, dass auf benachbarten
Fremdflachen, mit Kabeln und Leitungen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT)
zu rechnen ist, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das
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Bebauungsplanverfahren. Er wird im Rahmen der Umsetzung der Planung
bertcksichtigt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

,Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse hin, ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die
Planunterlagen (amtlichem Lageplan, Baubeschreibung, Erlduterungsbericht, Schnitte
und Grundrisse, Ansichten, die auch die Lage zur OB Strecke und die Hbhenlagen
enthalten) sind bei der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West,
Kompetenzteam Baurecht einzureichen. Innerhalb dieses Beteiligungsverfahrens
behalten wir uns ausdrticklich vor die hier benannten Punkte zu &ndern, zu ergédnzen
oder zu streichen.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12 f:

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien, dass bei konkreten Bauvorhaben
zur Bahntrasse hin, die DB Netz AG zu beteiligen ist, wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren. Er wird im Rahmen der Umsetzung
der Planung berucksichtigt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (Schreiben vom

22.06.2021):

,Mit der 85. Anderung des Fldchennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 158 verfolgt die Stadt Coesfeld das Ziel, kleinere
Gewerbegrundstiicke am westlichen Ortsrand von Lette zu schaffen, dem nordéstlich
ans Planungsgebiet angrenzenden Miihlen- und Mischfutterbetrieb
Erweiterungsoptionen (Silo) zu ermdéglichen, einen neuen Standort fir ein
Feuerwehrgerédtehaus zu entwickeln und eine ©Offentliche Park- und Sportanlage
(Dirtpark/Mountainbike-Parcours) stidlich der Bruchstral3e zu realisieren.

Aktuell fehlen sowohl im Begriindungsentwurf flir den Bebauungsplan Nr. 158 unter
Punkt 10 ,Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Hinweise - Denkmalschutz®
als auch innerhalb des Begriindungsentwurfs zum Fldchennutzungsplan unter Punkt 5.5
L,Denkmalschutz” und in den Ausflihrungen zum ,Schutzgut Kultur- und Sachgiiter” im
Umweltbericht (Punkt 6) die Hinweise auf das am 18.12.2017 in die Denkmalliste der
Stadt Coesfeld eingetragene Baudenkmal Hofstelle Am Biihlbach 2.

Das Denkmal der Hofstelle GroBe Wolter (ehem. Hessel) umfasst das Haupthaus aus
1869 als auch das slidwestlich davon gelegene, in Fachwerk errichtete Nebengebéaude.
Letzteres liegt im Anderungsgebiet des Fldchennutzungsplans.

Bei dem Denkmal handelt es sich um ein Bauernhaus, dass aufgrund seines weitgehend
unverédnderten Zustands in besonderem Male den traditionellen miinsterléndischen
Bauernhaustyp neuzeitlicher Variante (iberliefert. Zudem zeugt das Denkmal von der
ehemaligen b&uerlichen Besiedlungsstruktur Lettes.

Da sich das Denkmal teilweise in dem Anderungsgebiet des Fldchennutzungsplans und
in unmittelbarer Nadhe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet, werden
Belange des Denkmalschutzes berihrt. Wir bitten darum, diese in den
Abwégungsprozess einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.12:

Der Hinweis der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen wird zur
Kenntnis genommen. Das betreffende Baudenkmal liegt aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 158, grenzt im Osten jedoch direkt an

20/24



214

diesen an. Im Bebauungsplan wird fir den angrenzenden Bereich eine o6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park und Freizeitanlage“ festgesetzt. Diese
Festsetzung lasst keine Beeintrachtigung des Baudenkmals erwarten. In die Begriindung
und in die Planzeichnung wird ein nachrichtlicher Hinweis auf das Baudenkmal
aufgenommen

Beschlussvorschlag 2.13:

Es wird beschlossen, den Hinweis der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis auf das Baudenkmal
nachrichtlich in die Begriindung und in die Planzeichnung aufzunehmen.

Abwasserwerk der Stadt Coesfeld (Schreiben vom 01.07.2021):

L~Entwésserung:

Zur Entsorgung des Schmutzwassers ist innerhalb des Plangebietes eine
Schmutzwasserdruckrohrleitung mit Anbindung an einem vorhandenen Offentlichen
Freispiegelgeféllekanal im Bereich der Stralle Philosophenweg geplant. Das auf den
Privatgrundstiicken anfallende Schmutzwasser ist mittels privat zu errichtenden und zu
betreibenden Einzelpumpwerken in die zu erstellende 6&ffentliche Druckrohrleitungen
einzuleiten.

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich. Das Niederschlagswasser westlich
der geplanten neuen Jodenstral3e wird daher (iber einen O6ffentlichen Regewasserkanal
einer Regenwasserbehandlungsanlage und anschlieBenden Regenriickhaltebecken
zugefihrt. Die gedrosselte Einleitung erfolgt in den Wasserlauf Nr. 228. Das Plangebiet
Ostlich der neuen Jodenstralle entwéssert zukliinftig Uber die bestehende Entwésserung
der Miihle Krampe.

Die Detaillierung der Entwésserungsplanung erfolgt auf Basis der vorliegenden
Vorplanung parallel zum Bebauungspanverfahren.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt zu Punkt 2.14 a:

Die Hinweise des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beschlussfassung zu diesen Hinweisen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

»,Notwasserweg | Uberﬂutungsschutz

In Verldngerung der ErschlieBungsstral8e ist im Bereich des Wendehammers eine
Notwasserweg vorgesehen. Dieser soll gemél3 dem derzeitigem Bebauungsplanstand
mittels Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 5,00 m auf den zuklinftigen
privaten Grundstiicken gesichert werden. Diese Regelung wird seitens des
Abwasserwerkes als nicht zielfliihrend eingestuft. Es ist davon auszugehen, dass der v.g.
Bereich zukiinftig als Lagerraum genutzt wird und somit im Uberflutungsfall eine
uneingeschrénkter FlieBweg nicht zur Verfligung steht.

Die Sicherung des Notwasserweges sollte nicht durch ein GFL-Recht erfolgen, sondern
durch die Ausweisung einer offentlichen Fléche. Ggfls. kann der erforderliche Korridor
von 5,00 m auf 3,00 m verringert werden.*“

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.14 b:

Der Anregung des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld, zur Sicherung des
Notwasserweges eine Offentliche Flache auszuweisen, wird gefolgt. Zwischen den
beiden mit GE 2 festgesetzten Flachen wird eine 3,00 m breite 6ffentliche Grinflache
festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Abwasserwerkes belegt wird.
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Beschlussvorschlag 2.14 b:

Es wird beschlossen, der Anregung des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu folgen
und zur Sicherung des Notwasserweges eine 6ffentliche Flache auszuweisen.

,Im Ubrigen ist darauf zu achten, dass Starkregenereignisse durch das O&ffentliche
Entwésserungsnetz nicht immer vollstdndig aufgenommen werden kbnnen, sodass es
zur Uberflutung von StraBen, Gelénde und Gebduden kommen kann. Hiergegen muss
sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer geméaf3 DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle
Kombinationen von Mallnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.14 c:

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zum Uberflutungsschutz wird zur
Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist bereits ein entsprechender Hinweis
enthalten.

Eine Beschlussfassung zu diesen Hinweisen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

,Fldachenbedarf RRB | RKB Flache

Im Rahmen der Vorplanung wurde festgestellt, dass die bis dato vorgesehene Flache fiir
das Regenkldr und Regenriickhaltebecken nicht ausreichend ist. Es wird im weiteren
Planungsverlauf gepriift, ob eine Optimierung erfolgen kann.*”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.14 d:

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zur GroRe des Regenklar- und
Regenriickhaltebeckens wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Prifung ist
zwischenzeitlich erfolgt. Aufbauend darauf wurde die vorgesehene Flache fir das
Regenklar und Regenriickhaltebecken im Bebauungsplan vergrofiert.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

»,GFL Rohrgrabentrasse

Entlang der siidwestlichen Grundstiicksgrenze der zukiinftigen Feuerwehrflache ist ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung des Offentlichen Regenwasserkanals
vorgesehen. Diese Flache ist zugleich mit einem Pflanzgebot belegt. Um Schédden am
Regenwasserkanal zu vermeiden, ist zwingen auf Gehélzanpflanzungen zu verzichten.”

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.14 e:

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zur Bepflanzung der o.g. Flache
wird zur Kenntnis genommen. Die textliche Festsetzung 8.3 gibt vor, dass die Flache mit
einer blltenreichen Saatgutmischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Gehodlzanpflanzungen sind somit nicht zulassig.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

»Im Bereich der RRB-Flédche dient das GFL gleichzeitig zur Andienung des Regenklér-
und Rlickhaltebeckens. Diese miissen wiederkehrend u.a. mit einem 4-achsigen
Splilfahrzeug angefahren werden. Es ist dauerhaft sicherzustellen, dass die
Betriebspunkte (iber die Fldche der Feuerwehr uneingeschrénkt durch das
Abwasserwerk angefahren werden kann.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.14 f:

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld, dass dauerhaft sicherzustellen ist,
dass die Betriebspunkte Uber die Flache der Feuerwehr uneingeschrankt durch das
Abwasserwerk angefahren werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis
betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

~Anschlussbeitrag

Aufgrund dieses Bebauungsplanes werden Flédchen erstmals an die O&ffentliche
Abwasseranlage angeschlossen und baulich nutzbar. Flir diese Flachen erhebt die Stadt
einen Anschlussbeitrag nach § 8 Kommunalabgabengesetz i. V. m. der Beitrags- und
Geblihrensatzung zur Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld. Die Héhe dieses
Kanalanschlussbeitrags wird vom Abwasserwerk ermittelt; die Veranlagung der
Grundstlickseigentiimer erfolgt innerhalb von vier Jahren, nachdem dieser
Bebauungsplan rechtskréftig geworden ist.“

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.14 g:

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld auf die Anschlussbeitrage wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erubrigt sich.

Kenntnisnahme librige Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager:innen o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Von den folgenden Behorden und Trager:innen offentlicher Belange wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB Stellungnahmen (Anlage 7.2) abgegeben, die keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten:

© N ok b=

9.

Kreis Coesfeld — Gesundheitsamt (Schreiben vom 01.07.2021)

Kreis Coesfeld — Stralkenbau (Schreiben vom 01.07.2021)

Amprion GmbH (Schreiben vom 02.06.2021)

Evonik Operations GmbH (Schreiben vom 02.06.2021)

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen (Schreiben vom 11.06.2021)
Landesbetrieb Strallenbau NRW (Schreiben vom 11.06.2021)

Bezirksregierung Minster — Dezernat 54 Wasserwirtschaft (Schreiben vom 16.06.2021)
Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen (Schreiben vom 22.06.2021)
Thyssengas GmbH (Schreiben vom 17.06.2021)

10. Landwirtschaftskammer (Schreiben vom 05.07.2021)
11. Unitymedia/Vodafone NRW GmbH (Schreiben vom 05.07.2021)
12. Handwerkskammer Munster (Schreiben vom 01.07.2021)
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Anlagen:

N o o bk 0N =

Ubersichtsplan

Bebauungsplanentwurf

Textliche Festsetzungen

Begrindung einschl. Umweltbericht

Protokoll des 6ffentlichen Darlegungs- und Anhérungstermins (12.05.2021)
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager:innen
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

7.1. mit Hinweisen, Anregungen, Bedenken

7.2. ohne Hinweise, Anregungen, Bedenken

Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. im Internet digital verfugbar sind:

1.

nts Ingenieurgesellschaft mbH (10.03.2021): Schalltechnisches Gutachten — Bebauungsplan
Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sudlich der Mihle Krampe* in Coesfeld-
Lette. Munster

nts Ingenieurgesellschaft mbH (10.03.2021): Verkehrstechnische Untersuchung -
Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage stdlich der Muhle
Krampe*® in Coesfeld-Lette. Minster

Dipl.-Geogr. Michael Schwartze (August 2021): Stadt Coesfeld B-Plan Nr. 158
.Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sddlich der Mdiahle Krampe* -
Artenschutzgutachten — Avifauna & Amphibien. Warendorf

Igb Gey & John GbR (04.12.2020): Baugrundgutachten — Bebauungsplan Nr. 158
,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich der Mihle Krampe® in 48653 Coesfeld,
Jodenstr./Bruchstr.. Minster

Igb Gey & John GbR (26.01.2021): Gutachterliche Stellungnahme als Nachtrag zum
Baugrundgutachten vom 04.12.2021. Munster

Igb Gey & John GbR (10.08.2021): Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sudlich der Muhle Krampe® — Nachuntersuchung im Bereich des Teiches
wegen Verflullungen. Munster
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