\ x Tle.Wen telgen P LANZEIC H E N E RLAUTE RU N G 1.2.9 Die im Gewerbegebiet gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fir 2, EINFRIEDUNGEN

Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Zur Einfriedung der Grundstlicke zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sowie zur sudlichen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; Plangebietsgrenze sind innerhalb des Plangebietes nur begriinte Zaune oder Hecken aus heimischen,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnligungsstatten) sind nicht ortstypischen Gehdlzen bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m zulassig. Unbegriinte Zaune sind in der
Bestandteil des Bebauungsplanes. Hoéhe der Hecke auf der von der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache bzw. von der stidlichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Plangebietsgrenze abgewandten Seite hinter den Hecken zulassig.

2, MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 (9em. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

SO Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Die maximal zuléssigen Baukdrperhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter
Uber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Anlagen.
2.2  Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Baumassenzahl Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Liiftungsanlagen, sonstige technische Aufbauten) kann
Y e o o e o ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die technische
i Geschoflflachenzahl Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Q fisich hi 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
0.8 Grundflachenza (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)
Q H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf Meter (iber NHN Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. H I NWE ISE
o o o o o siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist
grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO
Q ' . - . . . NW einzuhalten sind. 1. ARTENSCHUTZ
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
x x x x X x a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 (gem. § 9 (1) Nr. 2 u. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) vorgenommen werden soliten. _ . _ _
o Reitplatz : In der Zeit vom 15.03. — 30.06. durfen zum Schutz der Hauptbrutzeit von Végeln keine Bauarbeiten
>~ ° Im Plangebiet sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 12 (6) BauNVO nur durchgefiihrt werden. Sofern die Bauarbeiten vor der Brutzeit aufgenommen werden und bis in die
~— memsmmemsmmm=  Baugrenze Stellplatze und gem. § 14 (2) BauNVO nur die der Versorgung des Baugebietes dienende Brutzeit von Végeln andauern, missen sie kontinuierlich, ohne mehrtagige Pausen (max. 4 Tage),
Nebenanlagen zulassig. fortgefihrt werden.
b .. .. .. .. VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB .
5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 2, DE_NKMALSCI-!UTZ ) ) o
} BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Stralsenverkehrsflache (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL —
Straenbegrenzungslinie 5.1 Pkw-Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchldssigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 % Archgologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An
. ) den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldaontologie,
Straftenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5.2 Im Plangebiet sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen von der flachendeckenden Der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Zweckbestimmung: Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder palaontologische Untersuchungen
steht (z.B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder durchfiihren zu konnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
< F+R > FuBweg/Radweg wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fiihrt (z.B. bei stiitzlosen, weitspannenden Hallen in leichter Untersuchungen freizuhalten.
____________ Bauweise). In diesen Ausnahmefallen sind bei Dachern von weniger als 20 Grad Dachneigung
------------ StraRenbegleitgriin mindestens 25% der Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Als wirtschaftlich unangemessener Aufwand 3. BERGBAU ) ] o ) ] .
"""""" wird es angesehen, wenn sich die Gesamtkosten fiir die BaumafRnahme durch die Dachbegriinung Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld”.
. . nachweislich um mehr als 20% erhdhen. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Alternativ kénnen auf den Dachflachen Photovoltaikanlagen oder Kombinationen von 40213 Disseldorf.
gem. § 9 (1) Nr. 4,11 BauGB Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen errichtet werden.
O 4, ALTLASTEN
O " TTTT r Einfahrtbereich 5.3 Dachflachen mit einem hohen Anteil (> 20 % der Gesamtdachflache) an Materialien, die zu Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1)
i signifikanten Belastungen des Niederschlagswassers mit gewasserschéadlichen Substanzen fiihren, Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
-|- (DWA-A 102-2/BWK-A 3-2; Flachengruppe SD 1 und 2) sind nicht zuléssig. schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige
@ —w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Hinsichtlich der Hof- u. Wegeflachen, den Verkehrsflachen sowie den Betriebsflachen ist Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
auszuschlieRen, dass die Belastungskategorie Il gemaR DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 {iberschritten wird. Eingriffen in den Boden und den Untergrundangetroffen werden.
@ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND . .
Solarfeld ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND 6.  FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 5. KAMPFMITTEL . . . N .
SONSTIGE MABNAHMEN. DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
’ Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach ist fir den westlichen Bereich eine Bombardierung

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 festgestellt worden. Entsprechend ist hier eine systematische Untersuchung der zu bebauenden
N . » Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel Grundflache erforderlich. _ _ ) _ _
Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in denen nicht BaumaRnahmen sind grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Weist bei der
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen - Aufenthaltsrdume im Sinne Durchfuhrung de_r BaumaBna_hmen der Erdal_JShL_lb auf a_uBergewphnllche Verfarbungen hin oder
Zweckbestimmung: des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1: 2018 Anforderungen an die Schallddmmung der werden verdachtige G_egengtar_wde entdeackt,_ ist dle_Arbelt s_ofort einzustellen und das_ Or_Qnu_ngsamt der
AuBenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) erfiillt werden. Die gesamten bewerteten Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen. Die technische Verwaltungsvorschrift fiir die
RRB Regenriickhaltung @ Loschwasserversorgung Bau-Schallddamm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind unter Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen ist zu beachten.
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018, Kapitel 7. 1, Gleichung (6)
.. . Zu bestimmen. 6. SCHMUTZWASSER
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt iber private Einzelpumpwerke mit Anbindung an eine
Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen geplante éﬁentl_iche Sch_mu?zwgsser_druckrohrleit_yng. Die Druckrohrleitung erhalt einen Anschluss an
Private Griinflache Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen zulassig, die Freilandgefallekanalisation im Millenkamp, nordlich des Plangebietes. Das auf den _
wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten Privatgrundstiicken anfallende Schmutzwasser ist mittels privat zu errichtenden und zu betreibenden
353 Offentliche Griinfliche maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018 die schalltechnischen Anforderungen an die Einzelpumpwerken in die geplante Gffentliche Druckrohrleitung einzuleiten. Bei der Bemessung des
204 AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018, 6ffentlichen Schmutzwassernetzes wurde von einer Ansiedlung von Betrieben mit geringem
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. Wasserverbrauch ausgegangen. Die maximale betriebliche Schmutzwasserabflussspende ist gem.
Zweckbestimmung: DWA-A 118 auf 0,5 I/ (s*ha) festgelegt.
S+T Schutz- und Trenngriin Larmpegelbereich ~-Mafgeblicher Erforderliches Schallddmm-Mal} 7. NIEDERSCHLAGSWASSER
AuBenlarmpegel erf. R'w.res in DB Die Niederschlagswasserbeseitigung wird tber ein offentliches Regenwasserkanalsystem mit
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB in dB (A) Aufenthaltsrdume in BUrpréqme und Regenklérung uﬁd Regenrﬂckhaltung S"OWie anschlieﬂ?ender gedrosse_lter Einlejtung in den Biihlbach
Wohnungen Ahnliches sichergestellt. Fir die Gewerbegrundstlicke besteht eine Anschlusspflicht an dieses System. Der
) } I bis 55 30 - Anschluss der Gewerbegrundstiicke an das Niederschlagswassersystem erfolgt im im Sidosten des
O Zu erhaltende Einzelbaume I 56 bis 60 30 30 Plangebietes im Bereich der von Bepflanzung freizuhaltenden Notentwasserungstrassen (s. textliche
08 Il 61 bis 65 35 30 Festsetzung 7.5) und ist mit dem Abwasserwerk der Stadt Coesfeld abzustimmen.
o 190 ) x SETET FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB v 66 bis 70 40 35 i
0ss |CGE1 %051 gem.§9 (1) Vv 71 bis 75 25 20 8.  UBERFLUTUNGSSCHUTZ
= 08 a %00.66 %8983 . . . VI 76 bis 80 50 45 Starkregenereignisse kdnnen durch das &ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
H,m o TR o AT ' 89-25 SO eo0000al Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Straen, Gelande und Gebauden kommen kann.
. o %9143 ac T W_Wu' 0o0o000000]| sonstigen Bepflanzungen Ausschluss schutzwiirdiger Raume Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle
91.18 Innerhalb des im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Bereiches mit Uberschreitung des Kombinationen von Mal3nahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage
x91.70 GE 2 Seesesse Fischen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von aquivalenten Dauerschallpegels von 70 dB(A) tags sind im Sinne der DIN 4109-1:2018 schutzwiirdige sind, schitzen. Es ist grundsatzlich ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986 Teil 100 zu fiihren.
08 a ®e 000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Raume nicht zulassig. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des Dieser dient dem Nachweis der schadlosen Uberflutung des Grundstiicks im Falle eines Starkregens.
x91.84 H max: 105,5 m ii. NHN jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Die anfallenden Wassermengen missen dabei nachweislich auf dem eigenen Grundstiick
x91. - i . zulassig, wenn eine Minderung der Verkehrsgerausche durch aktive LarmschutzmafRnahmen (z.B. zurlickgehalten werden, ohne dass es zur Uberflutung von Gebauden kommt.
—— . vgl. textliche Festsetzungen Nr. 7.2 - 7.8 Larmschutzwande) um das MaR der Uberschreitung des aquivalenten Dauerschallpegels von 70 dB(A) Es ist durch die Grundstiickseigentiimer sicherzustellen, dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende
GE 3 tags sichergestellt ist. Niederschlagswasser bis zu einem Ereignis T=100a (100 jahrliches Ereignis) dem entlang der
N0 108 a SONSTIGE PLANZEICHEN ) siddstlichen Grundstiicksgrenze verlaufendem &ffentlichen Niederschlagswasser- und
o ) x91.97 7.  FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Hochwasserschutzsystem zugefiihrt wird.
H max: 106,25 m ii. NHN —— _ . (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) .
*ITIT Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB 9. RUCKSTAUSICHERUNG
7.1 Auf den privaten Stellplatzflichen ist je angefangener 6 Stellplétze ein heimischer und Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll und
. —e—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.
Ny An Bl’lnkhOff‘ heimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. .
B bot 9 Bundesfernstra® tz FStrG und Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: 10.  ANBAUVERBOTS-/-BESCHRANKUNGSZONE
] XX auverbotszone gem. § 9 Bundesfernstratengesetz FStrG un Bauliche Anlagen sind innerhalb der Anbauverbotszone (gemessen 20 m vom befestigten
gem. § 25 und § 28 StralRen- und Wegegesetz StrwWG NRW B Baume I. und II. Ordnung — HST, StU 16/18: Fahrbahnrand der B 474) unzulassig und bedirfen innerhalb der Anbaubeschrankungszone (gemessen
4 Acer campestre Feldahorn 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 474) der Zustimmung der StraRenbaubehérde.
. ) X Baubeschrankungszone gem. § 9 Bundesfernstraengesetz FStrG und Acer pseudoplatanus Bergahorn N
gem. § 25 und § 28 Stralen- und Wegegesetz StrWG NRW Acer platanoides Spitzahorn 1. FASSADENBEGRUNUNG
Carpinus betulus Hainbuche Im Sinne des Klimaschutzes wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude im Plangebiet zu begriinen.
LP V . . Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
v — Larmpegelbereiche Tilia cordata Winterlinde 12. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
Energieeffizienz und Klimaschutz
b : %, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB 7.2  Die gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten Flachen (P 1, P 3 - P 5) sind »Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der Rat
s = — T T ' 5 . mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste flichendeckend in einem Pflanzabstand der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
O~ erooe Qi : I~ , - , , von 1 x 1 m zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische, Baumafnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
"W S|chz)d€rselecg<_e ;?Chr.'.cbht“c;:heh%aﬁtelgmi' S'tndf von Jﬁgllt'Cher Slcht%eqln?\lert%gB GB standortgerechte Gehélze zu ersetzen. Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern
. von 0,8 m bis 2,5 m iber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. au Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestqualitaten: im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes flir Coesfeld empfohlen.
73 x91.48 WlenrOtt
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Baume |. Ordnung - HST, StU (18/20): WEITERE PFLANZEMPFEHLUNGEN
Acer pseudoplatanus Bergahorn Fir die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
e Flurgrenze Flur 19 Flurnummer Acer platanoides Spitzahorn Ber@ck_sichtigu_ng der Festsetzung des Bebauungsplanes m_bgliqhst Arten gepflanzt werden, die der
Fagus sylvatica Rotbuche zukilnftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt
Quercus robur Stieleiche werden, die Nahrungsquellen fiir Insekten, Vogel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen
- i i ———o——— Flurstick 123 Flurstiick - . ! ; . - . ; )
x04.08 o Sonstiges Sondergebiet urstiicksgrenze ursticksnummer Tilia cordata Winterlinde leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
. (1] H H Al
Hee LogIStlk P 1 Gebaude mit Hausnummer ! 5’0 ! Bemagung in Meter Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175) AUBENANLAGENGESTALTUNG
9310 11 max: 107.00 m ii. NHN 1’ Acer campestre Feldahorn Die unversiegelten AulRen-, Garten- und Griinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu
x98.77 ‘ ) . ) Carpinus betulus Hainbuche bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufiihren, ggf. sind
o5 06 <6076 x 90.95 Bestandhohen in Meter 4. NHN Bestandsbaum Prunus avium Vogelkirsche versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
' Sorbus aucuparia Vogelbeere
INSEKTENFREUNDLICHE BELEUCHTUNG
79  x93.62 %92.44 Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150): Fir die AuBenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten
Corylus avellana Haselnuf und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweif3) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn sind aus Sicherheitsgriinden ausgeschlossen.
TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangu]a alnus Gemeiner Faulbaum 13. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
(gem. § 9 BauGB und BauNVO) Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
Prunus spinosa Schlehe kénnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653
o Sambucus nigra Schwarzer Holunder Coesfeld eingesehen werden.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Rosa canina Hundsrose
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1Abs. 4,6 und 9 BauNVO) Viburnum OpU|US Gewodhnlicher Schneeball
5 115 . . . e
1.1 Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung ,Logistik 7.3 Innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten privaten Griinflache
. ) ) o ) ) ) ) o P 1 ist im unmittelbaren Anschluss an das festgesetzte Sondergebiet die Errichtung einer
0 1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Logistik” dient der Ansiedlung von Betrieben und Anlagen, die logistischen Feuerwehrbewegungsflache (7 m x 12 m) zulassig.
Nutzungen dienen. Zulassig sind: a o e s e
] ) . 7.4  Innerhalb der gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten Flache P 5 im Siden
x92.78 - Betriebe und Anlagen, die dem Transport, dem Umschlag, der Lagerung (Lagerhauser und des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Logistik” ist die Errichtung von max. vier
Lagerplatze) und der Kommissionierung von Gutern dienen. Feuerwehrbewegungsflachen (je 7 m x 12 m) zuldssig. In den Bereichen zwischen den
» - Verkeh;sfla}[cheg, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die den oben genannten Anlagen Feuerwehrbewegungsflachen und der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ist fiir die Notentwésserung
9 zugeordnet sind. jeweils eine 3 m breite Unterbrechung des Pflanzgebotes (P 5) vorzusehen.
l[”‘l - Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie. : g g (P5) Beba u u ngS pla n N r 1 60
] 7.5 Zum Zwecke der Notentwasserung ist im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 — GE 3 je
] 12 g_ewgrbegibletb_ t .  dor Art dor Botrih AN dd b q Baugrundstuck eine 3 m breite Unterbrechung des Pflanzgebotes (P 4) zulassig. Als Ersatz fiir den " "
N 1€ Lsewerbegebiete werden nach aer Art der betriebe und Anlagen und deren besonaderen hierdurch verursachten Ausfall der Gehélzpflanzung sind Ersatzpflanzungen in gleicher Qualitat auf den I w
o Bedurfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der jeweiligen Grundstiicken vorzusehen. P 9 P g 9 Gewe rbeg eblet Lette r B U Ite n
Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) gegliedert und eingeschrankt.
7.6 Indem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Logistik” sind die stdlichen und westlichen T\ = ¢ SHEATA R SAY % N e
Spannkamp 121 GE1: _ ) _ _ Gebaudefassaden in den Teilbereichen, in denen die angrenzenden, mit einem Pflanzgebot belegten T AR ' \‘%&%&%} %// \\\\
~— [ In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI Flachen P 1 und P 5 fiir die Errichtung der Feuerwehrbewegungsflachen unterbrochen werden, auf s ¥\ v B - \ N\ \\\\ u
(Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, einer Fassadenlénge von mind. 12 m tber die gesamte Fassadenhdhe mit Kletterpflanzen zu f» =® w % (05 "’Z\\\\\/’/
REC HTSG RU N DLAG EN Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige Kletterpflanzen gem. W © % = % : =
vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig. Dies gilt nicht fir Betriebe der Abstandsklasse VI und V nachstehender Pflanzliste zu ersetzen. L =
. (Ifd. Nr. 81 - 199) der Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind. Liste der wahlweise zu verwendenden Kletteroflanzen: W @\ € e\ A\
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die (ibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI P \\\\
in der zuletzt geanderten Fassung. (Ifd. Nr. 161 - 199), wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Hedera helix Gemeiner Efeu
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Unbedenklichkeit nachgewiesen wird. Parthenocissus tricuspidata Dreispritzige Jungfernrebe s
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung. 22 GE2/GES3 Parthenocissus quinquefolia Selbstkletternde Jungfernrebe e
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Lt : Aristolochia macrophylla Amerikanische Pfeifenwinde 2 / Ny
(BGBI. 11991 | S. 58), ingder zulétzt geénde)rten Fassung. ? ? In den mit GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen Clematis montana Py Berg-Waldrebe : A ‘
.. . | —V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, i i i (it o N\ e A \\\\\\\\\\\\\ 5
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom . . . ; Clematis terniflora Rispenblitige Waldrebe - Rohrkamp \ \ \ \\\\\\\\
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421 fasst durch das Geset 30.06.2021  in Kraft qetret Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe \ / -
02'07'2021 (GV.NRW .S '822 )3 ngu ge Iaist ure d fts lsse Z vom 5U.T0. » In Rralt getreten am vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig. Dies gilt nicht flr Betriebe der Abstandsklassen V und Vitis amurensis Amurrebe , \ 2 2 (g
:07.2021 (GV.NRW. 5.822), in der zuletzt geanderten Fassung. IV (Ifd. Nr. 37 - 160) soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind. Wistoria florbunda Japaniseher Blauregen | W :
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die (ibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. (Ifd. Nr. 81 - 160), wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die 7.7 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Flachen P 4 und P 5 ist in einem fortlaufenden Abstand
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Lgndeswassergeﬂsetz - LWG) in der Fassung der Unbedenklichkeit nachgewiesen wird. von 7,5 m eine Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Einzelbdumen (3 x verpflanzt,
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. _ _ _ o Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumreihe in der mit P 5
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), 1.23 In dgn festge_set;ten _Gewerbegebleten (GE1 - GI.E 3) sind Be:me_be und Anlagen, die einen festgesetzten Flache darf fir die Errichtung von max. vier Feuerwehrbewegungsflachen mit einer Lange
in der zuletzt geanderten Fassung. Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, unzuléssig. von jeweils 12 m unterbrochen werden.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 1.2.4 Im Rahmen der Festsetzungen 1.1, 1.2.1, 1.2.2, 1.2.3 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) 7.8 Die vorhandenen Griinsubstanzen innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem
(BGBI. 1S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. zulssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach Erhaltungsgebot belegten bffentlichen Griinflache siidlich der StraRe Letter Biilten (P 2) sind dauerhaft
Landesnaturschutzgesetz (LNatSc_:_hG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Gehélze zu ersetzen. Eine g
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. 06:00 Uhr) Uberschreiten. Unterbrechung der mit dem Erhaltungsgebot belegten Flache (P 2) ist entlang der festgesetzten i /) N\ Teigelers Biiten
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt Teilfiach [EKindB [EKin dB Gewerbegebiete GE 1 — GE 3 zur Errichtung von Grundstiickszufahrten zulassig. B me L
geanderten Fassung. eililache in in In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 — GE 3 ist jeweils die Errichtung einer maximal 10 m
L ) Tag (06:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr — 06:00) breiten Zufahrt zulassi
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 GE 1 68 53 g-
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung. GE 2 70 55
) . . Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber GE 3 68 53 i g
Gemarkung:  Coesfeld-Kirchspiel /N genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 o) 60 45 . SR
Flur: 020 /062 / 069 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassun | :
llenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2020) " T ’ 9 g R . . . . .
Que ' Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Ein
i Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der GESTALTE RISCH E FESTS ETZU NG EN ¢ PO - -~ _ ! / ) ¢
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens ) 2\ L //f“ ; Geobasis NRW (2021)
AU FSTELLU NGSVERFAH REN 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) il X NP4 AY: N w SONN
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — als seltene Planiibersicht 1 : 10.000
Ereignisse im Sinne der Nr. 7.2 der TA Larm zul&ssig sind. 1. WERBEANLAGEN T
. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
lage: E rf B : Aufstell beschl e Stand 09.02.2022
Plangrundiage ntwurf und Bearbeitung HISIETEingsbeschiiss Satzungsbeschluss Bekanntmachung 1.2.5 Die in Gewerbegebieten gemaR § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen zulassig. Entwurf é
. . . . . .. . . . . . Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) werden im Plangebiet ausgeschlossen. Material und Farbe von Werbeanlagen an den Gebaudefassaden sind auf den Charakter des jeweiligen o
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. Die Festlegung der Die Blrgermeisterin Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.12.2020 gemaf § 2 und § 2a BauGB die Aufstellung dieses Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NW am Dieser Bebauungsplan istam ......................... gemaR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit ( g P ) g 9 Baukérpers abzustimmen. Bearb. DA/KW 2
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. _ Fachbereich 60 Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 29.01.2021 ortsUblich bekannt gemacht worden. | als Satzung beschlossen worden. dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser 126 Einzelhandel ist in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 — GE 3) — mit Ausnahme der Je Fassadenseite darf die Flache der Werbeanlagen maximal 5 % der Fassadenflache umfassen. ;
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von April 2020 . Planung — Bauordnung - Verkehr ; lan in Kraf Der Hi ; f die V hrif 44 B B e - | $ - Dabei wird die Hohe der Werbeanlage auf maximal 4 m, die Breite auf maximal 25 m und die Anzahl Plangrofe | 150 x 90
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § auGB und Vertriebsformen Versandhandel und Click & Collect (jeweils ohne Verkaufsraum) — ausgeschlossen : : : 0 10 20 30 40 60 m
Coesfeld, .........coeviiiinnnn. Coesfeld des § 215 BauGB ist erfolgt g . der Werbeanlagen je Fassadenseite auf maximal 2 Werbeanlagen begrenzt.
Coesfeld, ......cooevvvvenninnnnn. Coesfeld, ......coocovveennennnnn. T ' _ _ _ Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in grellen, Mafstab 1:1.000 |_|_|_|_|_|_
oeste oeste Die Biirgermeisterin 1.2.7 In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 — GE 3) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes aufdringlichen Signalfarben sind im Plangebiet unzulassig.
Die Bii isteri g.oe;f..eld’ """ t """"""" sowie Gebaude fiir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO unzulassig. Freistehende Werbeanlagen sind ausschlie3lich im Bereich der Grundsttckszufahrten zulassig. Planbearbeitung:
I Burgermeisterin 1€ Burgermeisterin Bezogen auf das Gelandeniveau dirfen sie eine Héhe von 5 m und eine Breite von 4 m nicht wp ngtlersParbtner
______________________________________________________ A 1.2.8 In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE 1 — GE 3) sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich iiberschreiten. Ihre Werbefliache darf nicht mehr als 10 m2 umfassen. o s lsta E’a:;r;”; ) .
offentl. best. Vermessungsingenieur LA e A betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzulassig. Oberhalb der Attika sind Werbeanlagen unzulassig. Tﬁiufgﬁrgzrs?f 94os'.|o ~ Fax 9408100
................................................ A tadtplaner@woltrspartner. de




