Niederschrift uber die 17. Sitzung des Ausschusses fur
Planen und Bauen am 25.08.2022, 18:00 Uhr, GroRer
Sitzungssaal, Rathaus, Markt 8, 48653 Coesfeld

Anwesenheitsverzeichnis

Bemerkung
Vorsitz
Herr Thomas Bicking Cbhu
stimmberechtigte Mitglieder
Herr René Arning FDP
Herr Josef Flogel Biindnis 90/Die Griinen
Herr André Kretschmer SPD
Herr Christoph Micke CDhuU
Herr Josef Schulze Splntrup Pro Coesfeld
Herr Peter Sokol Aktiv fir Coesfeld | Vertreter fir Dieter Goerke

Herr Gerrit Tranel CDU | anwesend bis 20.00 Uhr

Herr Heinrich Volmer Pro Coesfeld

Frau Inge Walfort SPD | Vertreterin fiir Thomas Stallmeyer
Herr Johannes Warmbold Cbhu

Herr Holger Weiling CDhU

Herr Christoph Wolfers

Biindnis 90/Die Griinen

Verwaltung

Herr Thomas Backes

|. Beigeordneter

Frau Kathrin Beunings FB 60
Herr Uwe Dickmanns FBL 70
Herr Ludger Schmitz FBL 60
Gaste

Herr Niklas Briining

Frau Doris Einfeldt

Herr Carsten Lang

Herr Patrik Wiirfel

Schriftfihrung: Frau Kathrin Beunings

Herr Thomas Bucking eroffnet um 18:00 Uhr die Sitzung und stellt die ordnungsgemalie Ein-
berufung sowie die Beschlussfahigkeit der Versammlung fest.

Die Sitzung endet um 20:45 Uhr.
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Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt Herr Volmer fur die Freie Wahlergemeinschaft Pro Co-
esfeld e.V. den Antrag, den Tagesordnungspunkt 12 — Konferenz der Elemente — Filteranlage
fur den Brunnen auf dem Marktplatz, Antrag der CDU-Fraktion im Rat der Stadt Coesfeld,
abzusetzen.

Die Mitglieder des Ausschusses stimmen mehrheitlich flir die Absetzung des Tagesordnungs-
punktes.

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1
2

10

11

12

13

14

Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden und Bericht der Verwaltung

Bebauungsplan Nr. 82a "Heerdmer Esch Erweiterung": Zwischenstand vor der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: 190/2022

Bebauungsplan Nr. 157 "Teilbereich | Wohnquartier Wahrkamp/Hexenweg"
Vorlage: 202/2022

Bebauungsplan Nr. 157 "Teilbereich 1l Wohnquartier Hexenweg / Wildbahn"
Vorlage: 204/2022

Bebauungsplan Nr. 126a "Wohnen an der Marienburg - Erweiterung" - Grundsatzbe-
schluss, Entwurfsskizzen und Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 188/2022

Mikrohaus-Siedlung am Baakenesch-Nord
Vorlage: 091/2022

Bebauungplan 153 Neuordnung Kdnigsbusch - Alternative ErschlieBungsvariante
Vorlage: 205/2022

Kapuzinerquartier: Konzeptvergabe
Vorlage: 186/2022

Ergebnis Machbarkeitsstudie Asylunterkunft Wiesenstrale 18
Vorlage: 208/2022

Bericht Gber die Anderung der "Forderrichtlinie StraRenausbaubeitrage”
Vorlage: 212/2022

Pendlermobilitat - mit dem Scooter zur Arbeit
Vorlage: 210/2022

Konferenz der Elemente — Filteranlage fur den Brunnen auf dem Marktplatz
Vorlage: 217/2022

Budgetbericht zum 30.06.2022
Vorlage: 228/2022

Anfragen

Nicht 6ffentliche Sitzung

1
2

Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden und Bericht der Verwaltung

Kapuzinerquartier: Marktwertgutachten
Vorlage: 187/2022

Aktuelles aus der Bauaufsicht und Stadtplanung
Vorlage: 225/2022

Anfragen






Erledigung der Tagesordnung

Offentliche Sitzung

‘ TOP 1 Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden und Bericht der Verwaltung

Herr Schmitz erlautert den aktuellen Sachstand zur Erhéhung der Verkaufsflache des Schuh-
und Bekleidungsgeschéafts Kentrup in Billerbeck von 1.400 gm auf 2.800 gm. Die Einwande
der Stadt Coesfeld, fir die eine Plausibilitatsprifung durch Stadt + Handel beauftragt ist, seien
in Absprache mit Coesfelder Einzelhandlern und der Stadt Dulmen angekindigt.

Herr Schmitz berichtet, dass am 15.09.2022 um 14 Uhr die Eréffnung des Bahnhofs und des
Bahnhofsvorplatzes sowie der Fahrradstation mit Frau Ministerin Scharrenbach stattfinde. Des
Weiteren erlautert er, dass statt des Arztehauses nun eine Altenpflegeeinrichtung mit Tages-
pflegestation eingerichtet werden solle.

Die Testphase, die Letter StralRe als FuRgangerzone zu nutzen, werde aufgrund des Perso-
nalmangels bei der beauftragten Firma fir den Abbau der Schilder, verlangert.

TOP 2 Bebauungsplan Nr. 82a "Heerdmer Esch Erweiterung”: Zwischenstand vor der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: 190/2022

Herr Lang, Wolters Partner, Herr Wirfel, nts Ingenieurgesellschaft sowie Frau Einfeldt und
Herr Briining, normec uppenkamp, stellen anhand einer Prasentation das bisherige Planver-
fahren, das Planungsziel, die politische Zielsetzung sowie die einzelnen aktualisierten Unter-
suchungen (Verkehrstechnische Untersuchung, Schallimmissionsprognose sowie Ge-
ruchsimmissionsprognose) vor. Diese sind aufgrund von Gesetzesanderung bzw. zu erneu-
ernder Verkehrszahlungsmethoden anzupassen gewesen.

Herr Bucking stellt fir den Ausschuss nochmal heraus, dass die Politik eine klare Aufforderung
gestellt habe, dass keine Verschlechterung der Situation eintreten dirfe und dass neben den
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan auch ein stadtebaulicher Vertrag zwischen West-
fleisch und der Stadt Coesfeld geschlossen werden solle.

Die Prasentation ist der Niederschrift als Anlage beigeflgt.

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 157 "Teilbereich | Wohnquartier Wahrkamp/Hexenweg"
Vorlage: 202/2022

Nach kurzem Meinungsaustausch stimmen die Ausschussmitglieder Uber die Beschlusse ab.

Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag 1:

Die im Rahmen der ,6ffentlichen Auslegung® (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) vorgebrachten Hinweise
und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Abwagung der vorgebrachten Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken (Anlage 5) wird wie folgt vorlaufig beschlossen:

1.1 Anregungen zum Thema Verkehrsgriin In den Kédmpen / ErschlielRung
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1.1.1.1. Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Darstellung als Verkehrsgrunflache wird fest-
gehalten.

1.1.1.2 Es wird beschlossen, die Textliche Festsetzung und den Begriindungsentwurf zur Ver-
kehrsgrinflache zu ergdnzen und eine Nutzung fur Stellplatze sowie Zufahrten explizit auszu-
schlief3en.

1.1.2.1 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Darstellung als Verkehrsgrinflache wird fest-
gehalten.

1.1.2.2 Es wird beschlossen, die Textliche Festsetzung und den Begrindungsentwurf zur Ver-
kehrsgrinflache zu erganzen und eine Nutzung fir Stellplatze sowie Zufahrten explizit auszu-
schlief3en.

1.1.3.1 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Darstellung des Flurstlicks 155 im Bebauungs-
planentwurf als Verkehrsgrinflache wird festgehalten.

1.1.3.2 Es wird beschlossen, die Textliche Festsetzung und den Begriindungsentwurf zur Ver-
kehrsgrinflache zu ergdnzen und eine Nutzung fur Stellplatze sowie Zufahrten explizit auszu-
schlief3en.

1.1.3.3 Der Anregung in dem Begriindungsentwurf auf die Griinflache als Teil eines schiit-
zenswerten Gesamtzusammenhanges hinzuweisen, wird gefolgt. In der Begrindung werden
Anderungen vorgenommen.

1.1.3.4 Der Anregung, die im Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache mit Zweckbestim-
mung Parkanlage zu belassen, wird gefolgt. Der Flachennutzungsplan wird nach Satzungsbe-
schluss im Zuge der Berichtigung nicht angepasst.

1.1.4.1 Der Anregung wird nicht gefolgt, Gber die Parzelle 155 soll kein Grundstuick erschlos-
sen werden. Es wird beschlossen, eine Nutzung der Verkehrsgrinflache fiir Stellplatze sowie
Zufahrten explizit auszuschliel®en (Textliche Festsetzung 7.1) und den Begriindungsentwurf
Zu erganzen.

1.1.4.2 Der Anregung wird gefolgt, die Regelung zur maximal zulassigen Anzahl an Stellplat-
zen im Vorgarten wird gestrichen.

1.2 Anrequngen zum Thema Planungskonzept / Bauen

1.2.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An den Festsetzungen fir die rickwartige
Bebauung auf der Westseite Wahrkamp (bis zu || Geschosse, bis zu 2 Wohneinheiten je Ge-
baude, GRZ 0,4 und GFZ 0,8) wird festgehalten.

1.2.2.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im WR 2 wird an der GRZ von 0,4 festge-
halten.

1.2.2.2 An der GFZ von 0,8 im WR 2 sowie dem Zusatz zur Berechnung wird festgehalten.
Beschlussvorschlag

1.2.3 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der ll-geschossigen Bebauung im rickwartigen Be-
reich der Westseite Wahrkamp wird festgehalten.

1.2.4 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie im Bebauungsplanentwurf vorgesehen,
sollen im rlckwartigen Bereich des westlichen Wahrkamps bis zu Il-geschossige Gebaude
errichtet werden durfen.

1.2.5 Der Anregung wird gefolgt. An der bis zu ll-geschossigen Bauweise, der GRZ von 0,4,
der GFZ von 0,8 und bis zu 2 WE pro Gebaude im rickwartigen Bereich des westlichen Wahr-
kamps (WR2) entsprechend des Bebauungsplanentwurfs wird festgehalten.

1.2.6 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Festsetzung als Reines Wohngebiet und den
Regelungen zu freien Berufen wird festgehalten.

1.2.7.1 Der Anregung wird nicht gefolgt, fir den Bereich WR1 bzw. das Flurstick 864 wird
keine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

1.2.7.2 Fur die ,Kopfgrundsticke® an der Nord- und Stdseite des WR1 wird die GRZ auf 0,35
und die GFZ auf 0,7 erhoéht. Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind entspre-
chend anzupassen.
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1.2.8.1 Der Anregung wird gefolgt, die Textliche Festsetzung zu den Privaten Freiflachen und
den Vorgarten sowie die Begriindung werden angepasst.

1.2.8.2 Auf Geholzlisten wird verzichtet, stattdessen wird in der Begriindung die Formulierung
»heimisch, standortgerecht erlautert. Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind
entsprechend anzupassen.

1.2.9.1 Der Anregung wird nicht gefolgt, die gewerbliche Beherbergung von Gasten gegen
Entgelt soll im Plangebiet weiter ausgeschlossen bleiben.

1.2.9.2 Es wird beschlossen, auf den Aspekt Beherbergung in der Begriindung naher einzu-
gehen.

1.2.10.1 Der Anregung Flachdacher im WR2 auszuschlieen wird zum Teil gefolgt. Diese sol-
len entsprechend der Festsetzungen nur untergeordnet zulassig sein.

1.2.10.2 Der Anregung wird nicht gefolgt, an den Parametern im WR2 (GRZ 0,4, GFZ 0,8, Il
Geschosse) wird festgehalten.

1.2.11 Der Anregung wird nicht gefolgt, an dem Bebauungsplan Nr. 157 Teilbereich | ,Wohn-
quartier Wahrkamp/Hexenweg“ wird festgehalten.

1.2.12 Der Anregung wird zum Teil gefolgt. Auf der Westseite des Wahrkamps wird an der
GRZ von 0,4 und der ll-geschossigen Bebauung festgehalten, im WR 1 hingegen wird die
Moglichkeit zur Verdichtung auf mehrheitlichen Wunsch der Eigentimer:innen begrenzt.
1.2.13.1 Der Anregung wird gefolgt, an der GRZ und GFZ im WR 2 wird festgehalten.
1.2.13.2 Der Anregung, die GRZ- und GFZ-Werte im WR1 zu erhéhen, wird teilweise gefolgt.
Fur die ,Kopfgrundstiicke an der Nord- und Sidseite des WR1 wird die GRZ auf 0,35 und die
GFZ auf 0,7 erhéht. Im Gbrigen WR1 wird an der GRZ 0,3 und der GFZ 0,6 festgehalten. Der
Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind entsprechend anzupassen.

1.2.14.1 Der Anregung, dass gewisse Stellungnahmen keinen Einfluss auf das weitere Ver-
fahren nehmen sollten, wird nicht gefolgt. Jede Stellungnahme muss abgewogen werden.
1.2.14.2 Der Anregung, die Bebaubarkeit im WR 2 nicht restriktiver festzusetzen, wird gefolgt.
An den Festsetzungen im WR 2 wird festgehalten.

1.2.15 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der ruckwartigen Bebauung auf der Westseite
Wahrkamp wird festgehalten.

1.2.16.1 Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Bebauungsplanentwurf ist auf Grundlage der
stadtischen Eigentiimer:innen-Umfrage zu erstellen und nicht auf einer privaten Umfrage alte-
ren Datums.

1.2.16.2 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der rickwartigen II-geschossigen Bebauung mit
Satteldach wird festgehalten.

1.2.17 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der ruckwartigen Bebauung Westseite Wahrkamp
mit bis zu || Geschossen, bis zu 2 Wohneinheiten und Satteldachern mit 25-55 Grad Neigung
wird festgehalten.

1.3 Anregungen zur Dachgestaltung

1.3.1 Der Anregung wird zum Teil gefolgt. Mit den festgesetzten Satteldachern (25 — 55 Grad
Neigung) sind Flachdacher bei Hauptgebauden nicht zulassig, mit Ausnahme eines unterge-
ordneten Anbaus mit einer Grundflache von weniger als 30 m2.

1.3.2 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Festsetzung von Satteldachern mit einer Neigung
von 25 - 55° mit Ziegeleindeckung fur Hauptgebaude wird festgehalten.

1.3.3 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Festsetzung von Satteldachern fur Hauptge-
baude wird festgehalten.

1.3.4 Der Anregung wird nicht gefolgt, an der Festsetzung von Satteldachern fiir Hauptge-
baude wird festgehalten.

1.3.5 Der Anregung wird gefolgt. Es wird beschlossen die Textliche Festsetzung A 2.4 und die
Begriindung entsprechend anzupassen: ,Solar-/ Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn re-
flexionsfreie Module verwendet werden.®
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1.4 Anregungen zur Hohenlage baulicher Anlagen

1.4.1 Der Anregung wird anweichend gefolgt. Es wird beschlossen die maximal zulassigen
Trauf- und Firsthéhen im WR 1 und WR 2 um 0,2 m zu erhéhen. Die Begrundung ist anzupas-
sen.

1.4.2 Der Anregung wird gefolgt. Es wird beschlossen die maximal zulassigen Trauf- und First-
héhen im WR 1 und WR 2 um 0,2 m zu erhdhen. Die Begrindung ist anzupassen.

1.4.3 Der Anregung wird teilweise gefolgt, die festgesetzten maximal zulassigen Trauf- und
Firsthéhen im WR 1 und WR 2 werden um 0,2 m erhdht. Die Begriindung ist anzupassen.

1.4.4.1 Der Anregung wird nicht gefolgt, die Hohenangaben haben weiterhin Kanaldeckelh6-
hen als Bezugspunkte.

1.4.4.2 Der Anregung wird gefolgt. Es wird beschlossen die maximal zulassigen Trauf- und
Firsthohen im WR 1 und WR 2 um 0,2 m zu erhdhen. Die Begrindung ist anzupassen.

1.5 Sonstige Anrequngen

1.5.1 Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da Stellungnahmen zu anderen Bauleitplan-
verfahren nicht bertcksichtigt werden kénnen.

1.5.2 Der Anregung wird nicht gefolgt, aufgrund der Notwendigkeit des Bebauungsplans Nr.
157 Teilbereich | Wahrkamp/Hexenweg“ wird das Projekt weiterbearbeitet; Ziel ist der Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans.

1.5.3 Der Anregung wird nicht gefolgt, an dem Bebauungsplan Nr. 157 Teilbereich | ,Wohn-
quartier Wahrkamp/Hexenweg“ wird festgehalten.

Beschlussvorschlag 2:

Die im Rahmen der ,6ffentlichen Auslegung® (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) vorgebrachten Hinweise
und Anregungen werden zur Kenntnis genommen (Anlage 6 und 7). Die Abwagung der vor-
gebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken (Anlage 6) wird wie folgt vorlaufig beschlos-
sen:

2.1 Der Hinweis der Ericsson Services GmbH wird zur Kenntnis genommen, die Deutsche
Telekom Technik GmbH wurde beteiligt.

2.2.1 Die Verbots- und Genehmigungstatbestande des Wasserschutzgebietes ,Coesfeld” wer-
den im Bebauungsplanentwurf und der Begriindung ausreichend beachtet. Eine Verschlech-
terung der Grundwasserbeschaffenheit ist nicht zu beflrchten.

2.2.2 Aufgrund der Stellungnahmen der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Coesfeld und
der Stadtwerke Coesfeld GmbH scheinen deren Belange ausreichend in der Planung beruck-
sichtigt worden zu sein.

2.3 Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen, die
Ericsson Services GmbH wurde beteiligt.

2.4 Der Hinweis der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Einhaltung
des Sicherheitsabstands wird an der Planung festgehalten.

2.5.1 Die Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH wurde gepruft. Es wird beschlossen an
der Loschwasserkapazitat von 96 m3/h festzuhalten.

2.5.2 Der Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH wird gefolgt, es wird beschlossen in der
Begriindung unter dem Punkt 5.3 ,Léschwasserversorgung® eine redaktionelle Anderung vor-
zunehmen.
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2.5.3 Der Anregung der Stadtwerke Coesfeld GmbH wird gefolgt, es wird beschlossen in der
Begriindung unter dem Punkt 6.4.2 ,Grundwasserschutz entsprechende redaktionelle Ande-
rungen vorzunehmen.

2.6 Es wird beschlossen, dass die Anregungen des Kreises Coesfeld, Abt. 70.3 — Umwelt/Was-
serwirtschaft bereits ausreichend in Bebauungsplan und Begriindung beachtet wurden.

2.7 Es wird beschlossen, in der Begriindung unter 5.4 mit ,Entwasserungssystem®, ,vor dem
Hintergrund der zu erwartenden geringen Nachverdichtung“ und ,gerade noch” kleine redakti-
onelle Anderungen vorzunehmen.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gemaR § 4a (3)
BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
157 Teilbereich | "Wohnquartier Wahrkamp/Hexenweg" erneut zu beteiligen. Dabei kdnnen
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes (s. rote
textliche Hervorhebungen, gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB) abgegeben werden.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen
B B ; ;
(Bf;ﬂhlg o %2) 13 0 0
e ? 1 1
I(31?Z.C1h: Sfj_lg) 13 0 0
(Bffssﬁﬂf S182:1,)5 13 0 .
Beschluss 2 13 0 0
Beschluss 3 13 0 0

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 157 "Teilbereich || Wohnquartier Hexenweg / Wildbahn"
Vorlage: 204/2022

Nach kurzer Diskussion und Erlduterung durch Herrn Backes Uber die Zustandigkeit der Auf-
gabenbereiche der unteren und oberen Wasserbehdrde (Kreis Coesfeld / Bezirksregierung),
stimmen die Ausschussmitglieder Uber die Beschllsse ab.

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, die Eigentimer:innen in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
157 Teilbereich Il Uber die Ergebnisse der Abstimmungen mit den Wasserbehorden und das
weitere Vorgehen in dem Plangebiet zu informieren.




Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen fur den Teilbereich Il ,Wohnquartier Hexenweg/Wildbahn* lediglich noch
einen einfachen Textbebauungsplan zu erarbeiten, der die maximale Anzahl an zulassigen
Wohneinheiten je Gebaude auf zwei beschrankt. Alle weiteren Kriterien zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung richten sich weiterhin am § 34 BauGB, sofern die Untere Wasserbehdérde
zuvor eine Befreiung zu einem Bauvorhaben, auch fir nicht genehmigungspflichtige, erteilt
hat.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen
Beschluss 1 13 0 0
Beschluss 2 13 0 0

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 126a "Wohnen an der Marienburg - Erweiterung" - Grund-
satzbeschluss, Entwurfsskizzen und Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 188/2022

Herr Volmer erlautert fur die Freie Wahlergemeinschaft Pro Coesfeld e.V., dass bereits im
Umweltausschuss ausgiebig diskutiert wurde.

Nach kurzer Diskussion besteht Einvernehmen unter den Ausschussmitgliedern, dass die Va-
riante 3b mit Anderungen weiterverfolgt werden solle. Hierzu zahlt der Erhalt von Baumen in
der Ostlichen Reihe, eine offene Durchwegung und Beibehaltung von 20 zu realisierenden
Wohneinheiten.

Beschluss 1:

Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fas-
sung den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman §13b BauGB aufzustel-
len. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126a ,Wohnen an der Marienburg
- Erweiterung“ befindet sich im Nordwesten der Stadt Coesfeld, westlich der Stralle
Kiebitzweide und nordwestlich der StralRe An der Marienburg. Westlich wird das Plan-
gebiet durch das bestehende Graberfeld und nérdlich durch den Parkplatz des Fried-
hofs begrenzt.

Folgendes Flurstlck ist im Geltungsbereich enthalten:
e Stadt Coesfeld, Gemarkung Coesfeld Flur 36, Flurstiick 422 (teilweise)

Die genaue Abgrenzung des etwa 1 ha grof3en Plangebietes Bebauungsplan Nr. 126a
kann dem beigefugten Ubersichtsplan enthommen werden (s. Anlage 1, rote Umran-
dung).

Beschluss 2 (geédndert):
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1) Die Variante 3b soll fiir den Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage vorbereitet
werden.

Die Variante soll mit folgenden Anderungen weiterverfolgt werden:
a) Die éstliche Baumreihe soll weitmdéglichst erhalten bleiben.
b) Unter MalRgabe der Anbindung des Gebietes liber die vorhandene Zufahrt

Kiebitzweide sollen Ful3-/Radwegverbindungen gepriift werden (u.a. Rich-
tung Friedhof).

c) Die Gesamtanzahl von 20 WE soll beibehalten werden in Verbindung mit
a) und méglicher Erhéhung der baulichen Dichte in bestimmten Bereichen.
Beschluss 3:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan so zu erarbeiten und fir die Of-
fenlage vorzubereiten, dass die anschliefende Grundstlicksvergabe insbesondere der
Reihen- und / oder Kettenhduser im Rahmen eines Konzeptvergabe an Investoren o-
der an Baugemeinschaften erfolgen kann und ein verdichtetes Baugebiet entsteht.

Die genauen Vergabekriterien werden dem Rat zu einem spateren Zeitpunkt vorgelegt.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen
Beschluss 1-3 (Anderungen

zu Beschluss 2 in Sitzung be- 11 0 2
schlossen)

Die Mitglieder stimmen Uber die Beschlusse 1 — 3 ab.

TOP 6 Mikrohaus-Siedlung am Baakenesch-Nord
Vorlage: 091/2022

Herr Backes erlautert, dass das vorliegende Konzept das Konzept der Mikrohaus-Initiative
und Investoren sei. Die seitens der Verwaltung angestrebten Veranderungswinsche und -
anregungen, u.a. Verlegung des Parkplatzes in den hinteren Teil des Baugebietes bzw. Ver-
kdrzung der offentlichen ErschlieBungsstralle, seien keine Optionen fur die Investoren.
Wenn das Investorenkonzept gemaf Anlagen beschlossen werde, kdnne darauf der B-Plan
angepasst werden. Auch das Verkehrskonzept werde mit einflieRen.

Der Beschluss 5 werde, wie bereits im Umweltausschuss beschlossen, dahingehend gean-
dert, dass die Vergabe der Grundstiicke nach den allgemeinen stadtischen Vergabekriterien
zu erfolgen habe.

Beschlussvorschlag 1:
Der Bebauungsplan ist auf der Basis des jetzt vorliegenden Konzepts zu erarbeiten. Ob fur
den Baakenesch weitere MaRnahmen erforderlich sind, ist im Verfahren zu prifen.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird nochmals angeregt, eine starkere GroRenvariation bei den Mikrohausgrundsticken
und auch Grundstlicksgréfen unter 200 m? vorzusehen.
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Beschlussvorschlag 3:
Es wird beschlossen, im Bebauungsplanentwurf Mindest- und Héchstmalie flr die Grundstu-
cke festzulegen.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen, Regelungen in die Vorvertrage bzw. Erbpachtvertrage aufzunehmen, die
eine feste Wohnnutzung als Erstwohnsitz vorschreiben, die Drittnutzung (Untermiete) unter-
sagen.

Beschlussvorschlag 5 (wdhrend der Sitzung geédndert):
Es wird beschlossen, dass die allgemeinen stadtischen Vergabekriterien Anwendung finden
sollen.

Beschlussvorschlag 6:

Es wird beschlossen, dass die Stadt Coesfeld den Grinstreifen zwischen Baakenesch und
Mikrohaussiedlung dem Bistum Munster fir eine mdgliche zukinftigen Ful3- und Radwegever-
bindung vom Gebiet Bernings Esch in Richtung Innenstadt Gbernimmt — sofern man sich auf
einen vertretbaren Preis einigt.

Beschlussvorschlag 6 (alternativ):

Es wird beschlossen, dass der Grunstreifen zwischen Baakenesch und Mikrohaussiedlung in
die Stadtebauliche Konzept der Mikrohaussiedlung zu integrieren ist. Eine Flachenerwerb
durch die Stadt Coesfeld soll nicht erfolgen.

Beschlussvorschlag 7:
Es wird beschlossen, dass die Verwaltung einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschlie-
Rungstrager VR-Bank und dem Bistum Munster schlieen soll.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen
Beschlisse 1 — 4 (en bloc) 13 0 0
Beschluss 5 12 0 y
(geéndert wéhrend der Sitzung)

Beschluss 6 13 0 0
Beschluss 6 (alternativ) keine Abstimmung, da Beschluss 6 einstimmig
Beschluss 7 13 0 0

TOP 7 Bebauungplan 153 Neuordnung Kdénigsbusch - Alternative ErschlieBungsvariante
Vorlage: 205/2022

Es besteht Einvernehmen unter den Ausschussmitgliedern, dass der Beschluss allein zu der
Variante Wulferhook als Erschlielungsvariante, wie auch bereits im Bezirksausschuss be-
schlossen, vertagt werden soll. Die Verwaltung werde beauftragt, in Abstimmung mit dem
Kreis Coesfeld als Baulasttrager, alle drei Varianten aus der Blrgerversammlung bzw. der
Bewertung der Verwaltung zu prifen und zu vergleichen sind hinsichtlich aller Auswirkungen,
bevor eine Entscheidung getroffen werden kann.
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Beschlussvorschlag (urspriinglicher Beschlussvorschlag der Verwaltung):

Auf Grundlage der positiven Verkehrs- und Larmimmissionsgutachten wird die Ostliche
HaupterschlieRung in das Bebauungsplangebiet Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Ko-
nigsbusch® abweichend vom Vorentwurf Uber den Wirtschaftsweg Wulferhook festgelegt.
Damit soll im Grundsatz zuklinftig auch die GIB-Potentialflache COE-015 an die Bruch-
stral’e angebunden werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Abstimmung mit dem Kreis Coesfeld als Baulasttrager
der K 48 BruchstralRe zu dieser Variante durchzufuhren.

Beschlussvorschlag (wahrend der Sitzung geédndert):

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Kreis Coesfeld als Baulasttrager, alle
drei Varianten prifen zu lassen.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen

Beschluss
(wahrend der Sitzung geéndert)

13 0 0

Durch die Annahme des geanderten Beschlussvorschlages ist die Abstimmung Uber den ur-
sprunglichen Beschlussvorschlag der Verwaltung obsolet.

TOP 8 Kapuzinerquartier: Konzeptvergabe
Vorlage: 186/2022

Herr Wolfers beantragt fur die Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen die Aufnahme einer/s Archi-
tekt:in in das Wettbewerbsgremium fur die Belange des Umwelt- sowie Klimaschutzes und
Klimaanpassung.

Beschlussvorschlag 1:

Der Entwurf der Auslobung Konzeptvergabe ,Kapuzinerquartier® in Coesfeld wird zur
Kenntnis genommen. Die auf dieser Grundlage entwickelten Unterlagen kdnnen als Grund-
lage fUr das weitere Verfahren verwendet werden.

Beschlussvorschlag 2 (ergénzt wédhrend der Sitzung):

Es werden folgende Anderungen / Ergénzungen oder Schwerpunkte in den Bewertungs-
kriterien beschlossen:

a) Das Wettbewerbsgremium soll um eine/n zusatzliche/n Architekt:in erweitert wer-
den, der sich speziell um den Bereich Umwelt- und Klimaschutz kiimmert.
Beschlussvorschlag 3:
Die Vergabe der Grundsticke

1. der Stadt Coesfeld (Gemarkung Coesfeld, Flur 29, Flurstiicke 161-162 sowie Teile
des Flurstuicks 72, insgesamte GroRe ca. 3.075 m?) und
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2. der Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld (Gemarkung Coesfeld, Flur 29, Flur-
stiicke 95 und 160, GréRRe gesamt 1.994 m?)

soll durch eine Konzeptvergabe durchgefiihrt werden.

Die Veraulerung der Grundstiicke soll zum Festpreis / festgelegten Erbbauzins flr den
Verkauf / die VeraulRerung im Wege der Erbpacht der stadtischen Grundstlicke und zum
festgelegten Erbpachtzins fir die kirchlichen Grundstiicke erfolgen.

Die Qualitat der Konzepte geht zu 90 % in die Bewertung ein.

Die Abbruchkosten sind vom Bieter konzeptspezifisch zu ermitteln und im Verfahren als
Festpreis anzugeben. Sie gehen mit 10% in die Wertung ein. (Grundsatzbeschluss). Sie
werden bei VeraufRerung mit dem Kaufpreis, den anfallenden Erbbauzinsen verrechnet.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen
Beschluss 1 12 0 0
Beschluss 2 a) (aufgenom- 12 0 0

men wéahrend der Sitzung)

Beschluss 3 12 0 0

TOP 9 Ergebnis Machbarkeitsstudie Asylunterkunft Wiesenstrafl’e 18
Vorlage: 208/2022

Frau Walfort mahnt fir die SPD-Fraktion an, dass die Vorlage auch im Sozialausschuss hatte
vorberaten werden mussen.

Die Ausschussmitglieder sind sich dennoch einig, dass die Beschllsse auch ohne die Vorbe-
ratung im Sozialausschuss beschlossen werden sollen.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird beschlossen, den Sperrvermerk der Mallhahme 70GEBO057 — Erwerb und Um-
bau Gebaude fur Flichtlinge aufzuheben.

Die Verwaltung wird beauftragt die Méglichkeit der Férderung zu prufen.

Die Verwaltung wird beauftragt die Sanierung des Gebaudes Wiesenstralle 18 zur Un-
terbringung von Flichtlingen geman der Variante 2 weiterzubearbeiten. Dazu sind in
2022 die erforderlichen Verfahren zur Beauftragung eines Objektplaners sowie der be-
nétigten Fachplaner durchzufihren.

4. Die Verwaltung wird beauftragt die erforderlichen Finanzmittel zur Umsetzung der Va-
riante 2 zum Haushalt 2023 anzumelden. Der Rat wird im Rahmen der Beratung zum
Haushalt 2023 Uber die Bereitstellung der Mittel entscheiden.

5. Es wird beschlossen, zusatzlich zur Kostenschatzung aus der Machbarkeitsstudie ei-
nen Risikozuschlag i. H. v. 12 % fir den Haushalt 2023 anzumelden.
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Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthaltungen

Beschliisse 1 — 5

12

0

Es besteht Einvernehmen, dass iber die Beschliisse 1 — 5 en bloc abgestimmt wird.

TOP 10  Bericht tiber die Anderung der "Férderrichtlinie StraRenausbaubeitrage”

Vorlage: 212/2022

Nach kurzer Erérterung durch Herrn Dickmanns, dass noch keine Regelungen abschliel3end
und verbindlich vorliegen, wird der Tagesordnungspunkt zur Kenntnis genommen.

TOP 11 Pendlermobilitat - mit dem Scooter zur Arbeit

Vorlage: 210/2022

Unter den Mitgliedern des Ausschusses besteht Einvernehmen, dass die Beschlussvorschlage
1 und 3 bereits durch die Verwaltung mit dieser Vorlage abgearbeitet sind und somit bringt der
Vorsitzende nur den Beschluss 2 zur Abstimmung.

Beschlussvorschlage Der CDU-Fraktion:

1. Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, ob der Fahrradunterstand am Haltepunkt Schul-
zentrum gegen Entgelt zur allgemeinen Nutzung fur Pendler ge6ffnet werden kann.

2. Der Standort soll mit einer Fahrrad-Ladestation sowie Spinden zur Aufnahme personlicher
Schutzkleidung fir interessierte Pendler versehen werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, ob es fur diesen Standort Anbieter gibt, die E-
Scooter fur die ,letzte Meile® zur Arbeitsstelle zur Verfigung stellen.

Abstimmungsergebnis Ja Nein Enthaltungen

Beschluss 2 8 0 4

Der Vorsitzende bringt nur den Beschluss 2 zur Abstimmung.

TOP 12  Konferenz der Elemente — Filteranlage fur den Brunnen auf dem Marktplatz

Vorlage: 217/2022

Der Tagesordnungspunkt wurde bereits vor Eintritt in die Tagesordnung mehrheitlich abge-
setzt, weil prioritar der Kulturausschuss einzubeziehen sei.
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Beschlussvorschlage der CDU Fraktion:

1.) Die Verwaltung wird beauftragt, den Einbau einer Filteranlage flir den Brunnen am
Marktplatz zu prufen.

2.) Die Verwaltung wird beauftragt, fur die Finanzierung der Investitionskosten Fordermit-
tel (Leader oder Birgerstiftung) zu beantragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung verhandelt mit der Parkhaus- und Bader GmbH zwecks Zurverfigung-
stellung einer Flache in der Marktgarage und stellt die erforderlichen Finanzmittel zum
Einbau einer Reinigungstechnik flir den Marktbrunnen in Héhe von 117.000 Euro in die
Haushaltsberatungen ein.

TOP 13  Budgetbericht zum 30.06.2022
Vorlage: 228/2022

Die Mitglieder des Ausschusses nehmen den Bericht zur Kenntnis.

TOP 14  Anfragen

Im 6ffentlichen Teil der Sitzung bestehen keine Anfragen.

Thomas Bucking Kathrin Beunings

Vorsitzender Schriftfihrerin
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