Fachbereich 60 Coesfeld, 12.04.2002

Anlage zur 6ffentlichen Beschlussvorlage TOP .../Hauptausschuss

Satzung der Stadt Coesfeld Gber die Festlegung der Gebietszonen und der
Hohe des Geldbetrages einer Stellplatzablésung

In der Begrundung zur Sitzungsvorlage ist darauf hingewiesen worden, dass vor der
Sitzung des Hauptausschusses die Hohe der vorgeschlagenen Geldbetrage dem
Stadtmarketing-Verein erlautert werden soll.

In Abstimmung mit Frau Rabert hat das Gesprach mit den dazu eingeladenen
Arbeitsgruppen "Planungsrecht” und "Verkehr" am 11.04.2002 stattgefunden.

Von den Arbeitsgruppen haben die Herren Hagebéck, Domeier und Mauermann
teilgenommen.
Seitens der Verwaltung waren Herr Sunderhaus und Herr Peschkes beteiligt.

Zunachst ist seitens der Verwaltung ndher dargelegt worden,

e warum die Stellplatzsatzung notwendig ist

e nach welchen gesetzlichen Vorgaben sie erstellt wurde

e welche Grundlagen fur die Zoneneinteilung und fur die Ermittlung der
Geldbetrage heranzuziehen sind

e welche Abwagungen die Verwaltung bei den Vorschlagen vorgenommen hat.

Nach intensiver Diskussion empfehlen die Vertreter der Arbeitsgruppen, den
Stellplatzablésebetrag fur die Zone Il zu reduzieren und den Anrechnungssatz von
den Herstellungskosten auf 40 % zu setzen.

Sie begriinden diesen Vorschlag im Wesentlichen folgendermal3en:

1. Der Stellplatzablosebetrag der neuen Zone | wirde gegenuber der bisherigen
Zone | um rd. 923,00 € reduziert, der Betrag in der neuen Zone Il nur um rd.
33,00 € erhoht. Dem gegenuber wirde der Ablosebetrag in der neuen Zone Il um
rd. 260,00 € erhght.

2. Bei der Zone Il handele es sich um die Kernzone der Einzelhandelsnutzungen in
der Innenstadt. Aufgrund der Empfehlungen im GMA-Gutachten und aufgrund der
Beschliusse des Rates soll gerade in dieser Kernzone
e Postgebiet/Parkplatz Davidstral3e
e SduringstralRe/Kapuzinerstralde
e westl. Seite des Marktes/Rosenstralie
Stadtentwicklung insbesondere mit Einzelhandel in hoher Prioritat betrieben
werden.

Im Sinne dieser Zielsetzung durften auf keinen Fall die Ablosebetrage erhoht
werden.



Bei dem vorgeschlagenen Ansatz von 40 % der Herstellungskosten ware die
Ablésesumme von 4.706,00 € vergleichbar mit den Zonen | und Ill. Das lage doch
sicher im Interesse der Gesamtentwicklung in der Innenstadt.

Daruber hinaus baten die Vertreter der Arbeitskreise um Priifung, ob es im Interesse
der Wohnraumforderung im innerstadtischen Bereich nicht moglich ware, den
prozentualen Ansatz von den Herstellungskosten in den Zonen | bis Il bei der
Schaffung bzw. Erstellung von Wohnungen weiter zu reduzieren. Hiermit kbnnte die
Wohnnutzung in der Innenstadt auf Dauer gestarkt werden.

Seitens der Verwaltung ist aufgrund der vorstehenden Diskussion das Thema der
unterschiedlichen prozentualen Ansatze von den Herstellungskosten mit dem Stadte-
und Gemeindebund erértert worden.

Der Stadte- und Gemeindebund vertritt die Auffassung, dass die unterschiedliche
Gewichtung der prozentualen Ansatze rechtlich nicht zulédssig sei. Die Gemeinden
durften das Instrumentarium der durch die Bauordnung vorgesehene
Stellplatzablésemdglichkeit nicht durch unterschiedliche Offentlichkeitsanteile
fordern. Der prozentuale Ansatz misse fur alle Gebiete gleich sein, weil es sich
immer um den gleichen Tatbestand handele. Leider wirden Stadte und Gemeinden
diesen fur die Bauaufsicht als Ordnungsbehdrde wichtigen Grundsatz oftmals aul3er
Acht lassen. Stellplatzsatzungen, die prozentual unterschiedliche Ansatze als
Grundlage haben, wirden rechtlich nicht standhalten.

Vor dem Hintergrund dieser Aussage schlagt die Verwaltung vor:

1. Far die Innenstadtzonen | bis Ill den prozentualen Ansatz von den
Herstellungskosten bei 60 % zu belassen, weil damit die Stadt die bei der
Stellplatzablésung in den Innenstadtzonen bereits einen offentlichen Anteil von
insgesamt 40 % Ubernimmit.

2. Um fir den Bereich der Dulmener StralRe (Zone IV) bei gleichem prozentualen
Ansatz keinen verhaltnismaRig niedrigen Ablosebetrag (wegen der niedrigen
Grundstiickswerte bei 60 % Anteil von den Hestellungskosten 2.616,00 € ) zu
bekommen, sollte auf diese Zone verzichtet werden. Bauherren missen hier dann
Stellplatze auf dem Grundstiick oder durch Baulastanbindung auf Grundstiicken
in der Nachbarschatft herstellen.



