Vertrag gemali
88 11, 124 ff. des Baugesetzbuches (BauGB)
Uber die ErschlieBung des Baugebietes
Niemergs Weide

zwischen

der Stadt Coesfeld, vertreten durch Herrn Birgermeister Heinz Ohmann und Herrn
Fachbereichsleiter Uwe Dickmanns, Markt 8, 48653 Coesfeld

- nachfolgend auch ,Stadt* genannt -,

und

der Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH, vertreten durch ihren
Geschaftsfuhrer, Herrn Thomas Backes, Markt 8, 48653 Coesfeld,

- nachfolgend auch ,ErschlieBungstragerin“ genannt -.

l. Die Stadt Coesfeld beabsichtigt, das Baugebiet ,Niemergs Weide“ — nach-
folgend auch ,ErschlieBungsgebiet* oder ,Baugebiet* genannt — kurzfristig fur
die Bebauung zur Verfigung zu stellen. Die Planungen sind weitgehend
abgeschlossen. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ist aufgestellt.
Die Beteiligungsverfahren wurden durchgefiihrt. Die genaue Lage des
Baugebietes ist dem in der Anlage 1 diesem Vertrag als verbindlicher

Bestandteil beigefligten Bebauungsplan zu entnehmen.

Dieser Bebauungsplan soll der ErschlieBungsplanung und deren Durch-

fuhrung zugrundegelegt werden.
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Insgesamt handelt es sich bei dem Baugebiet um 7.620 gm Flachen, die im
Eigentum der Stadt stehen. Fir die Herstellung von o&ffentlichen
ErschlieBungsmallinahmen werden davon ca. 1.048 gm Flachen bendtigt
werden. Ferner ist vorgesehen, auf ca. 3.311 gm Flachen Grunflachen
herzustellen, auf denen auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zur
Durchfihrung kommen. Auf den restlichen ca. 3.260 gm Flachen sollen nach
den Vorstellungen der Stadt, wie sie in dem Bebauungsplan zum Ausdruck
kommen, insgesamt 6 Wohngeb&ude errichtet werden.

Il. Zur Durchfihrung der erforderlichen MalRnahmen der ErschlieBung des
gesamten Baugebietes hat sich die von der Stadt Coesfeld gegrindete
Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH bereit erklart. Sie beabsichtigt
auf der Grundlage dieses Vertrages die stadtischen Flachen zu erschliel3en,

um damit eine Bebauung des Baugebietes zu ermdglichen.

Sie hat im Zusammenhang mit dem Abschluss dieses Vertrages mit der Stadt
privatrechtliche Regelungen getroffen, in denen insbesondere die finanziellen
Folgen der ErschlieBung fur die Grundstiickseigentimer geregelt werden
sollen. Die Parteien dieses Vertrages sind sich darin einig, dass die
Wirksamkeit dieser privatrechtlichen Regelungen Voraussetzung der
Durchfihrung der ErschlieRungsmalRnahmen durch die Erschliel3ungstragerin

und Grundlage dieses Vertrages sind.

[l Die ErschlieBungstragerin ist aufgrund dieses Vertrages und weiterer
Vertrage, die sie in diesem Zusammenhang abschliel3t, tatséchlich in der

Lage, die ErschlieRung insgesamt durchzufihren.

Aufgrund dieses Vertrages rdumt die Stadt der ErschlieBungstragerin fur die
Durchfihrung der ErschlieBung den Beisitz an den ihr gehdrenden

ErschlieBungsflachen ein.

V. Die Parteien gehen dabei davon aus, dass auf der Grundlage der vereinbarten
Zusammenarbeit nach diesem Vertrag entsprechend den nachfolgenden

Regelungen den Interessen der Stadt an einer kostengunstigen und schnellen
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ErschlieBung unter Wahrung des Interesses der ErschlieBungstragerin an der
Erwirtschaftung eines angemessenen, den gesetzlichen Anforderungen

genugenden Ertrages gedient werden kann.

Dies als verbindlicher Inhalt der nachfolgenden Vereinbarung vorausgeschickt,

schlieBen die Parteien folgenden Vertrag:

Seite 3 von 19



A.

ErschlieBungsvertragliche Regelungen

81

Ubertragung der ErschlieRungslast, Umfang der ErschlieRung

(1) Die Stadt ist gemall 8§ 123 BauGB Tragerin der ErschlieRungslast fur das

Baugebiet ,Niemergs Weide"“.

Sie Uubertragt gemalR § 124 Abs. 1 und 2 BauGB die ErschlieBung des

Baugebietes auf die ErschlieRungstragerin.

(2) Die gemalR 8 129 Abs. 1 BauGB bestehende Verpflichtung der Gemeinde,

mindestens 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes zu tragen, wird

von

den Vertragsparteien einvernehmlich abbedungen. Wegen der

wirtschaftlichen Bedingungen im Ubrigen wird auf die Regelung unter B. dieses

Vertrages verwiesen.

(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die nach Bundes- und Landesrecht

erforderlichen ErschlieBungsanlagen selbst oder durch von ihr beauftragte,

fachlich geeignete Dritte zu erstellen.

a) Zu den ErschlielBungsanlagen gehoren:

aa)

bb)

die Anbindung des Baugebietes an die vorhandene &uliere
ErschlieBung und zwar an den im als Anlage 1 beigefligten
Bebauungsplan mit A und B bezeichneten Punkten,

die Anbindung des Geh- und Radweges zwischen der Niemergs Weide
und dem Hornebach entlang der Larmschutzwand an die vorhandene
aul3ere Erschlieung und zwar an den im als Anlage 1 beigefiigten
Bebauungsplan mit C und D bezeichneten Punkten,
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b)

cc) die offentlichen, zum Anbau bestimmten StralRen und Wege,

dd) die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb des
Baugebietes (z.B. FuRwege),

ee) Anlagen zum Schutz des Baugebietes gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieRungsanlagen sind,

ff) Die Beleuchtung der offentlichen Stral3e des Baugebietes bis zur
Anbindung der ErschlieBung an die auf3ere ErschlieBung bei dem unter
aa) dieser Regelung genannten Punkt A,

gg) Die offentlichen Wasser- und Griunflachen einschlieBlich der

Modellierungen des Grund und Bodens der Bepflanzung.

Zu den ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Vertrages gehdren aul3erdem:

aa) der im Baugebiet vorgesehene Kinderspielplatz und die Ballspielflache
bb) die vorgesehenen Mal3ihahmen zum Ersatz und zum Ausgleich von Ein-

griffen in die Natur und Landschatft.

Wegen der Planung und Herstellung der Anlagen fir die
Niederschlagsentwasserung der Stral3en, Wege und Platze einschlief3lich der
Regeniberlaufbecken sind sich die Vertragsparteien einig, dass diese im
Zusammenhang mit der Planung und Herstellung der
Grundsticksentwasserung in gegenseitiger Abstimmung von der sich insoweit
verpflichtenden Stadt — Abwasserwerk — in eigener Verantwortung
durchgefiihrt und der ErschlieBungstragerin entsprechend den wirtschaftlichen

Regelungen des § 14 dieses Vertrages in Rechnung gestellt werden.
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(4) Die ErschlieBungstragerin wird die von ihr durchzufihrenden MalRnahmen mit den
fur die Herstellung der StraBen- und Grundsticksentwasserung der
Baugrundstiicke im Baugebiet erforderlichen Mal3nhahmen, die selbst nicht
Gegenstand dieses Vertrages sind und von der Stadt gesondert durchgefiihrt
werden, mit den insoweit von der Stadt zu benennenden Stellen umfassend
abstimmen, nach Mdglichkeit auch mit den Versorgungsunternehmen gesonderte
vertragliche Vereinbarungen Uber die zur Versorgung — etwa mit Energie sowie
Telekommunikation — erforderlichen Einrichtungen im Baugebiet treffen und die
Stadt wegen der Einzelheiten der technischen Anlagen auch durch Ubergabe der
dazu in digitalisierter Form herzustellenden Plane sowie durch sonstige

erganzende und erlauternde Unterlagen unterrichten.

Die Stadt sagt ihr hierzu Unterstiitzung und Vermittlung zu.

(5) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich dartber hinaus, alle fur die von ihr
herzustellenden Erschlieungsanlagen noch erforderlichen Planungen und
Vermessungen selbst durchzufiihren oder die Durchfiihrung durch fachlich

geeignete Dritte zu veranlassen.

§2
Grundlagen der Erschlielung

Der vorliegende Bebauungsplan enthéalt hinsichtlich aller seiner Abschnitte
verbindliche Vorgaben, die fur die ErschlieBung gemal 8 1 dieses Vertrages, ihre
Planung und ihre Ausfihrung maf3geblich sind. Insbesondere sind in dem
Bebauungsplan bereits ErschlieBungsstraBen und offentliche Flachen als
Grunflachen mit Angabe ihrer Bepflanzung, die auch den Zweck des Auffangens von
Niederschlagswasser und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und Landschaft
erfillen und entsprechend gestaltet werden sollen, in ihrer raumlichen Lage und in

ihrem ungefahren Mal3 enthalten.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Bebauungsplan nach dem sich aus

den diesem Vertrag beigefigten Anlagen ergebenden Stand Grundlage fur
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vorbereitenden MalRRnahmen der ErschlieBung und die Gestaltung der offentliche

Flachen sowie der sonstigen in diesem Vertrag der ErschlieBungstragerin auferlegten

Malinahmen im Baugebiet ist.

Die Stadt verpflichtet sich, der ErschlieRungstragerin auf dessen Verlangen eine

Bescheinigung zu erteilen, in der sie den Zeitpunkt zum bestehenden Stand der

Bauleitplanung verbindlich bestétigt.

1)

()

§3
Art und Weise der ErschlieRung,
durchzufihrende ErschlieungsmalRnahmen im Einzelnen,

ErschlieBungsstandards

Die Herstellung der ErschlieBungsanlage (BaustralRe) erfolgt bis Anfang
September 2004.

Die Vertragsparteien werden sich auf Verlangen eines Vertragspartners
beraten und in Ansehung der wirtschaftlichen und sonstigen Interessen

einvernehmliche Entscheidungen treffen.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass fir die noch zu erstellende und von
der Stadt zu genehmigende ErschlieBungsplanung und die danach
durchzufihrende ErschlieBung die Mindest- oder Rahmenstandards
einzuhalten sind, die in der Anlage 2 diesem Vertrag als verbindlicher
Bestandteil beigefugten Aufstellung fiar die dort genannten und in der

Anlage 1 raumlich dargestellten ErschlieBungsanlagen genannt sind.

Hinsichtlich der Art und Weise der Herstellung der Erschlie3ung sind sie sich
dabei einig, dass zunachst die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt und eine sogenannte Baustral3e nach den in der Anlage angegebenen
Mindeststandards hergestellt werden soll, wobei die Baustralle von der
ErschlieRungstragerin bis zum Abschluss der Gesamterschlieung fortlaufend

so zu unterhalten sind, dass auch ein Befahren mit Rettungsfahrzeugen und
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®3)

(4)

Fahrzeugen der Feuerwehr stets — auch bei widrigen Witterungsverhalt-

nissen — moglich ist.

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, den Endausbau spatestens dann
vorzunehmen, wenn 5 der 6 der nach dem Bebauungsplan mdglichen
Gebaude im Rohbauzustand fertiggestellt sind. MaRgeblich fur die
Feststellung, ob dieser Stand erreicht ist, ist eine entsprechende Feststellung
des Birgermeisters der Stadt Coesfeld — Fachbereich 60 -, die der
ErschlieBungstragerin von der Stadt mitzuteilen ist. Sofern im Rahmen der
Durchfihrung der ErschlieBung von einer der Parteien eine Abweichung
hiervon fur erforderlich gehalten wird, werden sich die Vertragsparteien im
Einvernehmen hiertber verstandigen und gegebenenfalls eine abweichende

Art und Weise der Erschlie3ung vereinbaren.

Die Stadt bestatigt ausdricklich, dass eine entsprechend den Absatzen (1)
und (3) durchgefuhrte ErschlieBung und die von ihr entsprechend
herzustellenden Anlagen fur die Niederschlagsentwésserung der Strafl3en, den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ihren sonstigen satzungsrechtlichen
Bestimmungen sowie den Anforderungen sonstiger offentlicher Stellen und
Behorden entspricht, die diese aufgrund von Gesetzen, Verordnungen und, in
Ausfuhrung davon, dazu erlassenen Verfugungen und Richtlinien,
insbesondere die Pflege von Natur und Landschaft, den Planungen fur die
Grunordnung sowie die Ver- und Entsorgung betreffend, fur stadtebauliche

und ErschlieBungsmalRnahmen aufstellen.

Sofern die Angaben in den Anlagen gem. Abs. (3) dieser Vorschrift dieses
Vertrages noch unbestimmt sind, sich die fir die ErschlieBung maf3geblichen
Grundlagen andern sollten und/oder auch darauf berufend tatsachlich Licken
in den Vorgaben fur die Erschlieung enthalten sein sollten, vereinbaren die
Vertragsparteien eine Konkretisierung, Erganzung oder Anderung im
Zusammenhang mit der Vorlage und der Genehmigung der
ErschlieBungsplanung vorzunehmen. Die ErschlieBungsplanung ist dazu ggf.
auch nach deren Genehmigung auf Verlangen der Stadt von der

ErschlieBungstragerin fortzuschreiben.
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(1)

)

§4
Erstellung und Genehmigung der Erschlielungsplanung

Die ErschlieBungstragerin hat der Stadt bereits eine den Anforderungen des
§ 3 dieses Vertrages entsprechende Planung der nach diesem Vertrag
durchzufihrenden ErschlieBungsmalRnahmen im Malf3stab 1:200/1:50 nebst
Erlauterungen vorgelegt, die bereits mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungstrédgern abgestimmt ist. Die Stadt stellt sicher, dass das
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld die fur die Herstellung dieser Planung
jeweils notwendigen Unterlagen, Plane und Mal3e der Entwasserungsanlagen
unverzuglich auf Verlangen der ErschlieBungstragerin dieser unter
Ubernahme der Gewabhr fur die Richtigkeit und die Ubereinstimmung mit den

hierzu bestehenden o6ffentlich-rechtlichen Vorgaben zur Verfigung stellt.

Die ErschlieBungstragerin tUbernimmt die fur die Herstellung der von ihr
vorzulegenden Planung von der Stadt bereits eingegangenen vertraglichen
Verpflichtungen mit Planungs- und Ingenieurunternehmen mit befreiender
Wirkung fur die Stadt. Sofern Zahlungen aufgrund dieser Vertrage von der
Stadt bereits geleistet sind, wird die ErschlieBungstragerin diese der Stadt

erstatten.

Die im Zusammenhang mit der ErschlieBung seitens der Stadt bereits
eingegangenen vertraglichen Verpflichtungen mit den aufgeflhrten
Vertragspartnern und den bereits geleisteten Zahlungen sind in der Anlage 3
aufgezabhilt.

Die ErschlieBungstragerin hat die Vertrage sowie die bisher daraufhin
erbrachten Leistungen, die bereits vom Rechnungsprifungsamt der Stadt
gepruft und mit einem Prufungsvermerk versehen sind, ihrerseits auf
Angemessenheit und Geeignetheit sowie die erfolgten Zahlungen auf die
sachliche und rechnerische Richtigkeit Uberprift und erkennt sie auch insoweit
als fur die Erfullung ihrer vertraglichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag
geeignet und richtig an.
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®3)

1)

)

Die Stadt erklart, dass sie aufgrund der von ihr abgeschlossenen Vertrage und
gegebenenfalls dazu vereinbarter Erganzungen berechtigt ist, ihre daraus
entstandene Glaubiger- und Schuldnerstellung auf die ErschlieBungstragerin
mit befreiender Wirkung fur sich und Dritte zu tbertragen.

Mit dem Wirksamwerden dieses Vertrages Ubergibt die Stadt der

ErschlieBungstragerin die ihr gegeniber erbrachten Leistungen.

Nach Vorlage der ErschlieBungsplanung bei der Stadt wird diese sie prifen
und wegen des bis dahin noch nicht in Kraft getretenen Bebauungsplanes
gem. 8§ 125 BauGB sowie insgesamt wegen der Einzelheiten der
Ausfuhrungsart der ErschlieBung nach vorheriger Feststellung des
Einvernehmens der stadtischen Abwassereinrichtung sowie sonstiger zu
beteiligender Stellen genehmigen, sofern Anlass zu Beanstandungen nicht
bestent. Mit der Genehmigung wird die Stadt erklaren, dass die
ErschlielBungsplanung den Festsetzungen des Bebauungsplanes und, soweit
dieser dann noch nicht in Kraft getreten ist, den Anforderungen des § 1 Abs. 4
bis 6 BauGB entspricht.

§5
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die ErschlieBungstragerin fuhrt die an Dritte zu vergebenen Leistungen
gemald samtlicher fur sie bestehender gesetzlicher Vorgaben, insbesondere
unter Beachtung der 88 57 ff des Gesetzes uber die Grundsatze des
Haushaltsrechts des Bundes und der Lander (Haushaltsgrundsatzegesetz)
und der danach zu beachtenden Vorschriften der Verdingungsordnungen in

den jeweils geltenden Fassungen, in eigener Regie durch.

Die Stadt sagt der ErschlieBungstragerin zu, sie bei der Durchfihrung der
ErschlieBung in allen Phasen nach Kraften, insbesondere durch die Mitarbeit
des Fachbereiches 70 der Stadt bei der Steuerung des Projektes, zu
unterstitzen. Die ErschlieBungstragerin ist auch berechtigt, sich bei der

Durchfihrung der ErschlieBung insgesamt oder wegen einzelner
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®3)

(4)

()

ErschlieBungsmal3nahmen fachlich geeigneter Dritter zu bedienen. lhre
Verpflichtung gegentber der Stadt zur Erfullung dieses Vertrages bleibt davon

allerdings unberuhrt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich gegenseitig zur fortlaufenden
umfassenden Information. Mit Beginn der ErschlieBung benennt die
ErschlieBungstragerin der Stadt einen fur die Bauleitung der Erschlie3ungs-
und sonstigen MalRnahmen verantwortlichen Bauleiter und seinen Vertreter.
Auf Einladung des Bauleiters werden die Vertragsparteien in regelmafRigen
Abstanden, mindestens einmal im Monat, auch unter Hinzuziehung weiterer
an der Durchfihrung der Erschlie3ung Beteiligter zusammenkommen und die
anstehenden MalRnahmen beraten. Die Erschliel3ungstragerin wird dabei die
von ihr nach diesem Vertrag durchzufuhrenden MafRnahmen und deren
Vorbereitung jeweils mit der Stadt abstimmen und nur zuvor abgestimmte

MaRnahmen durchfiihren.

Das Rechnungsprifungsamt der Stadt ist jederzeit berechtigt, die die
ErschlieBung des  Gebietes betreffenden  Unterlagen  bei  der
ErschlieBungstragerin einzusehen, zu prifen und das Ergebnis der Prifung
der Stadt vorzulegen. Die ErschlieBungstragerin erhalt jeweils eine
Durchschrift des Prifungsergebnisses. Ihr ist Gelegenheit zur Stellungnahme

zu geben.

Die Erschlie3ungstragerin gewahrt der Stadt das Recht, sich jederzeit vor Ort
Uber den Stand der ErschlieBungsmaflinahmen zu informieren. Sie Gbernimmt
jedoch keine Haftung fir Sach- und Personalschaden, die aufgrund des
Standes der Bauarbeiten oder aufgrund der Art und Weise der Durchflhrung
der Bauarbeiten dabei entstehen, es sei denn, eine Haftung der
Erschlieungstragerin  begrindet sich auf vorsatzlichem oder grob

fahrlassigem Tun.
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(1)

(2)

(1)

§6
Zeitplan, Fertigstellungszeitpunkt

Die ErschlieBungstragerin legt der Stadt spéatestens 2 Wochen nach
Wirksamwerden dieses Vertrages einen Zeitplan vor, in dem der Beginn und
der voraussichtliche Abschluss der einzelnen ErschlielBungsmalRnahmen
dargelegt sind. Der Zeitplan ist ggf. fortzuschreiben. Erkennbare
Abweichungen vom jeweiligen Stand des Zeitplans wird die

ErschlieBungstragerin der Stadt unverziglich anzeigen.

Die Parteien sind sich einig, dass die ErschlieBung des Baugebietes
(Baustral3e) bis zum 05.09.2004 fertiggestellt sein muss.

8§87
Abnahme, Widmung

Die ErschlieRungstragerin wird die Fertigstellung der
ErschlieBungsmalBhahme der Stadt gegeniber anzeigen und diese zur
Abnahme hinzubitten. Uber das Ergebnis der Abnahme ist ein Protokoll zu
fertigen, das der Stadt von der Erschlie3ungstragerin tbersandt wird.

Die Stadt wird die Fertigstellung der Anlage fir die Entwasserung des
Baugebietes der ErschlielBungstragerin gegeniber anzeigen und diese zur
Abnahme unter Ubersendung dazu erforderlicher Unterlagen, Plane und
Ausfuhrungsvorgaben hinzu bitten. Sofern aufgrund der Art und Weise der
Ausfihrung dieser MalRRnahme die von der ErschlieBungstragerin
herzustellenden ErschlielBungsmaflinahme beeintrachtigt wird, hat sie dies der
Stadt gegenuber rechtzeitig vor der Abnahme mitzuteilen. Die Stadt
verpflichtet sich, die wvon der ErschlieBungstragerin beanstandeten
Ausfiihrungen bei der Abnahme zu beriicksichtigen. Uber das Ergebnis der
Abnahme ist ein Protokoll zu fertigen, das der Erschliel3ungstragerin von der
Stadt Gbersandt wird.
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Nach Abschluss der letzten aufgrund dieser Vereinbarung durchzufihrenden
Maflnahmen innerhalb eines ErschlieBungsabschnittes nimmt die Stadt die
ErschlieBungsanlage und alle sonstigen MalBhahmen in  dem
ErschlieBungsabschnitt entsprechend dieser Vereinbarung ab. Uber die
Abnahme ist ein Abnahmeprotokoll zu erstellen, in dem Mangel und Fehler
unter Angabe einer Frist zu deren Behebung aufzufihren sind. Nach
Behebung von Mangeln und Fehlern ist diesbeztglich eine erneute Abnahme
durchzufihren. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass Mangel und Fehler,
die allein auf der Art und Weise der Ausfihrung der hergestellten
Entwasserungsanlagen beruhen und von der ErschlieBungstragerin der Stadt
rechtzeitig fur eine Berucksichtigung bei der Abnahme dieser Leistungen
benannt wurden, bei der Abnahme der ErschlieBung durch die Stadt nicht
berucksichtigt werden. Das Datum der Abnahme der Leistung zwischen der
ErschlieBungstragerin und der bauausfihrenden Firma wird als Beginn der
Gewabhrleistungs- und sonstigen Fristen zwischen der ErschlieBungstragerin

und der Stadt vereinbart.

Nach endgultiger Abnahme der ErschlieBungsmallnahme (bergibt die

ErschlieBungstragerin der Stadt

a) in zweifacher Ausfertigung die Bestandsplane Uber die Stral3enanlagen

b) den Nachweis Uber die Durchfihrung der Schlussvermessung und eine
Bescheinigung eines offentlich bestellten Vermessungsingenieurs tber
die Einhaltung der Grenzen, aus der sich ebenfalls ergibt, dass

samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

C) samtliche Gewahrleistungsbirgschaften, die sie von ausfihrenden
Bauunternehmungen im Zusammenhang mit dem Ausbau der

ErschlieRung erhalten hat sowie

d) Bestandsplane uber Versorgungseinrichtungen, die die
ErschlieBungstragerin  aufgrund vertraglicher Vereinbarungen mit

Versorgungsunternehmen erlangt hat, in denen die eingemessene Lage
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®3)

und Hohe der verlegten Leitungen  einschlie@lich  der
Hausanschlussvorrichtungen und gof. hergestellter
Revisionseinrichtungen enthalten sind, und zwar in ausreichender

Anzahl und in EDV bearbeitbarer Form.

Sofern sie im Zusammenhang mit der von den Stadt herzustellenden
Einrichtungen der Abwasser- und Trinkwassereinrichtungen Unterlagen
erlangt hat, sind auch diese der Stadt zu tGbergeben.

Mit der endgultigen Abnahme Ubernimmt die Stadt die ErschlieBungsanlagen
in ihre Haftung und Verwaltung und bestétigt unverziiglich die Ubernahme
schriftlich. Die Widmung der StraRen, Wege und Platze erfolgt durch die Stadt
unverzuglich. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die Zustimmung der
Eigentiimer der Flachen zu der Widmung in schriftlicher Form herbeizufihren,
soweit die Stadt nicht Eigentimerin der Flachen, auf denen
ErschlieBungsanlagen hergestellt sind, ist oder eine Zustimmung dritter
Eigentimer nicht bereits vorliegt.

§8
Gewahrleistung

Die ErschlieRungstragerin Gbernimmt die Gewahr, dass ihre Leistungen zur Zeit der

Abnahme durch die Stadt die zugesicherten Eigenschaften haben, sie den

anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern

behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dieser Vereinbarung

vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die Gewahrleistungsfrist beginnt mit

dem Tag der Abnahme zwischen Erschlie3Bungstragerin und bauausfihrender Firma

und dauert von diesem Zeitpunkt an 5 Jahre. Im Ubrigen gelten die Regelungen tber

die Gewahrleistung nach der VOB entsprechend.
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§9
Verkehrssicherungspflicht

Vom Tage des Baubeginns der von der ErschlieRungstragerin herzustellenden
ErschlieBungsmal3nahme an Gbernimmt die ErschlieRungstragerin im Baugebiet bis
zur abschlielRenden Abnahme oder, sofern und solange das gesamte Baugebiet von
den ErschlieBungsmallinahmen betroffen ist, im gesamten Baugebiet die
Verkehrssicherungspflicht. Die ErschlieBungstragerin wird eine entsprechende

Haftpflichtversicherung der Stadt nachweisen.

§10

Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Den Vertragsparteien sind Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers auf
oder in Grundsticken oder von ihnen ausgehend im gesamten Baugebiet nicht
bekannt. Sie verzichten ausdriicklich auf eine entsprechende Untersuchung. Die
Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Bodengutachten
erstellen lassen, das den Vertragsparteien bekannt ist. Die Stadt sagt der
ErschlieBungstragerin  jedoch zu, sie vorbehaltlich einer dies abandernden
vertraglichen Vereinbarung von samtlichen Ansprichen, die aufgrund einer Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigung von stadteigenen Flachen oder von diesen
ausgehend von offentlicher Stelle oder von Privaten geltend gemacht werden,

freizustellen.

811
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfihrung der von der ErschlieBungstragerin
durchzufihrenden MalRnahmen der ErschlieBung im Plangebiet ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Seine

Verbringung aulRerhalb des Stadtgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.
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§12
Rechtliche Wirkung des Vertrages

Zwischen den Parteien dieses Vertrages besteht Einigkeit, dass im Hinblick auf
diesen Vertrag die ErschlieBung in dem Baugebiet gesichert ist. Erklarungen des
Einvernehmens oder die Erteilung von Bau- und/oder sonstiger 6ffentlich-rechtlicher
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse, die von der ErschlieRungstragerin oder
einem Eigentimer eines Grundstiicks im Baugebiet beantragt werden, wird die Stadt
nicht unter Hinweis auf eine fehlende ErschlieBung versagen, da anhand der
Regelungen dieses Vertrages von den Parteien Ubereinstimmend davon
ausgegangen wird, dass die zur Realisierung der beabsichtigten Bebauung
erforderlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen und Erschliel3ungsanlagen rechtzeitig vor
Fertigstellung der beabsichtigten BaumalRnahmen hergestellt sein werden. Auf
Verlangen der Eigentiimer im Baugebiet wird die Stadt eine oder mehrere schriftliche

Erklarungen hiertiber ausstellen.

8§13
Eigentum und Besitz an den ErschlieBungsflachen im Baugebiet

(1) Die Stadt ist Eigentimerin der im Baugebiet gelegenen fiir die ErschlielRung
tatsachlich erforderlichen Flachen, wie sie sich aus der im Vertrag als dessen
Bestandteil in der Anlage 1 beigefligten Bebauungsplanung ,gelb“, ,ocker* sowie
,agran“ gekennzeichnet und umrandet ergeben. Die Stadt raumt der
ErschlieRungstragerin mit dem Wirksamwerden dieses Vertrages den Besitz an
den ihr bereits jetzt eigenen Flachen fir die von ihr durchzufihrenden

Maflinahmen der Erschlieung ein.
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B.
Wirtschaftliche Regelungen

Die ErschlieBungstragerin wird im Rahmen dieses Vertrages aufgrund des mit der
Stadt geschlossenen privatrechtlichen Vertrages tatig. In diesem privatrechtlichen
Vertrag ist unter anderem auch geregelt, dass und wie die Stadt als Eigentimerin der
Baugrundstiicke der ErschlieBungstragerin die ihr aufgrund dieses Vertrages
entstehenden und von ihr zundchst zu tragenden Kosten erstatten. Die
Vertragsparteien sind sich einig, dass auch die zwischen ihnen bestehenden
privatvertraglichen Regelungen von den Regelungen dieses Vertrages unberihrt
bleiben. Soweit aufgrund der privatrechtlich vereinbarten Kostenerstattung eine
Aufrechnung oder Verrechnung der nach diesem Vertrag entstehenden Kosten in
Betracht kommt, erfolgt diese allein aufgrund der gesonderten privatvertraglichen

Regelung. Sie ist nicht Gegenstand dieses Vertrages.

§14

Kosten der ErschlieBung

(1) Die Erschliel3ungstragerin verpflichtet sich, die Kosten der ErschlieBung im Sinne
der 88 123, 129 BauGB sowie die Kosten der landschaftspflegerischen

Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen in H6he von insgesamt 4.000,00 € zu tragen.

(2) Die Kosten der Grundstickentwasserung werden entsprechend der in der Stadt
geltenden  satzungsrechtlichen Regelung Uber die  Erhebung von
Anschlussentgelten unmittelbar durch die Stadt - Abwasserwerk - von den

Grundstickseigentimern erhoben.

(3) Wegen der Kosten, die der ErschlieBungstragerin fur die Herstellung von
Einrichtungen fir die leitungsgebundene Versorgung des Baugebietes mit Gas,
Wasser, Strom und die Telekommunikation entstehen, wird die
ErschlieBungstragerin - mit den dafir zustandigen Stellen eigenstandige
Regelungen treffen.
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C.
Schlussbestimmung

8§15
Wirksamwerden des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam mit Zustimmung des Rates der Stadt und dem Wirk-
samwerden des privatrechtlichen Vertrages mit der Stadt als Eigentumerin der
Grundsticke im Baugebiet, aufgrund derer die Erschliel3ungstragerin tatig wird.

§17
Kundigung

Die Kundigung dieses Vertrages ist fur beide Seiten nur aus wichtigem Grund mdg-
lich.

8§18
Schriftformerfordernis

Anderungen/Erganzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fiir die Anderung des Schriftformerfordernisses.

819
Salvatorische Klausel

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise un-
wirksam sein oder werden, so sollen sie im tbrigen gleichwohl wirksam werden
und bleiben. Eine unwirksame Bestimmung ist in diesem Fall durch diejenige
zulassige Bestimmung zu ersetzen, die dem erstrebten Zweck der unwirksamen
Bestimmung am nachsten kommt. Gleiches gilt sinngemalf, falls dieser Vertrag
eine oder mehrere Lucken enthalten sollte.

(2) Die Parteien dieser Vereinbarung sind sich darin einig, dass die hier getroffenen
Regelungen der Realisierung der bezeichneten Vorhaben der Er-
schlieBungstragerin und der Stadt dienen sollen. Sie verpflichten sich gegen-
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seitig, diese Vereinbarung - soweit erforderlich - mit Wohlwollen auszustatten und
nach den Regeln tber Treu und Glauben auszufiillen oder zu erganzen. Sie sind

daruiber einig, dass mit und bei dieser Vereinbarung die Voraussetzungen in 8§ 11
BauGB erfillt sind.

Coesfeld, Coesfeld,

Heinz Ohmann Thomas Backes

Uwe Dickmanns
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