Ausschreibungsunterlage
zur VerduBerung einer Teilfliche
des Grundstiickes Schiitzenring 38 am Pulverturm

Die Stadt Coesfeld bietet Teilflichen des Grundstickes ,Schitzenwall 38 in der Innenstadt
von Coesfeld zur VerduRerung an. Das Grundstiick liegt zwischen der Strale am Schitzen-
wall und der Berkelumflut. Das Grundstiick wird zur Zeit gértnerisch genutzt. Auf der weiter-
hin im Eigentum der Stadt Coesfeld verbleibenden Teilfliche befindet sich der sogenannte
Pulverturm. Er ist Relikt der ehemaligen Stadtbefestigung und steht unter Denkmalschutz.
Die Bebauung der zu verauBernden Teilfliche muss diese besondere Situation beriicksichti-
gen.

Die zu verduBernde Teilfliche kann zu Wohnzwecken oder gof. fur Burozwecke genutzt
werden. Es ist eine maximal 2-geschossige Bebauung ohne Dachgeschossausbau méglich
(siehe stadtebauliche Rahmenbedingungen Absatz 4 der Anlage). Die VerauBerung erfolgt
nach Vorlage eines Planungskonzeptes zum Héchstgebot.

Bewerbungsbedingungen:

Eine VerauBerung des Grundstlckes kann nur erfolgen, wenn der Interessent durch Vorlage
eines Planungskonzeptes die von ihm beabsichtigte bauliche Nutzung des Grundstiickes
darstellt. Aufgrund der besonderen stidtebaulichen Situation im Bereich des Denkmals Pul-
verturm werden an die Gestaltung besondere Anforderungen gestelit (s. Anlage). Neben
dem Kaufpreisangebot ist daher die gestalterisch stadtebauliche Bewertung des von dem
Kéufer beabsichtigten Vorhabens fiir die Vergabe von entscheidender Bedeutung. Die Pla-



nungskonzepte werden vorher dem Westf. Amt fir Denkmalpflege vorgelegt, das eine gu-
tachterliche Stellungnahme abgibt.

Interessenten werden gebeten, bis zum 20.04.2001 (g Planungskonzept und das Kauf-
preisangebot vorzulegen. Das Planungskonzept ist darzustellen mit einem Lageplan Maf3-
stab 1:100, aus dem gleichzeitig die Freiflichennutzung und -gestaltung ersichtlich ist.
Grundrissen, Schnitt und Ansicht im MaRstab 1:100 (maximal 5 Blatt DIN A 3). Das Pla-
nungskonzept ist im verschlossenen Umschlag einzureichen. Dem Planungskonzept ist das
Kaufpreisangebot in einem separaten, verschiossenen Umschlag beizuftigen.

Interessenten werden folgende Unterlagen zur Verfugung gestelit:

1. Aktueller Lageplan mit Topographie und Geldndehdéhen
2. Bestandspléne des Pulverturms
3. Ausschnitt aus der Stadtgrundkarte

Diese Unterlagen kénnen angefordert werden beim Fachbereich 60 - Planung, Bauordnung,
Verkehr der Stadt Coesfeld.

Die Vergabe erfolgt in einem zweistufigen Verfahren.

in der ersten Stufe wird die stadtebauliche und architektonische Qualitét der Konzepte ge-
prift. Es werden nur die Angebote fiir das weitere Entscheidungsverfahren zugelassen, die
der besonderen Situation an der historischen Wallanlage und der Lage neben dem histori-
schen Pulverturm insgesamt gerecht werden. Die (brigen Angebote werden ausgeschlos-
sen. Hierliber entscheidet der Rat der Stadt Coesfeld auf Empfehlung des Ausschusses fur
Umwelt, Planen und Bauen.

In einem zweiten Schritt wird die wirtschaftliche Seite des Angebotes gewertet. Der Zuschlag
wird auf das wirtschaftlich glinstigste Angebot erteilt. Gestalterische Kriterien werden in die-
ser Phase nicht mehr beriicksichtigt. Die Entscheidung trifft der Rat der Stadt Coesfeld auf
Empfehlung des Haupt- und Finanzausschusses.

Im Rahmen des Kaufvertrages verpflichtet sich der Erwerber eine Bebauung des Grund-
stiicks entsprechend dem Planungskonzept zu realisieren. Die Bebauungsverpflichtung wird
Uber ein Rickkaufrecht und eine Vertragsstrafe gesichert.

Anlage
Stadtebauliche Rahmenbedingungen
Stadtebauliche Rahmenbedingungen

1. Stadtgeschichtliche Bedeutung
Das Grundstick liegt im Bereich der ehemaligen Befestigungsanlagen der Stadt Coes-
feld. Die im 17. Jahrhundert errichtete Stadtmauer befand sich in etwa an der heutigen
Grenze zwischen Gehweg und Garten. Die vorhandene Gartenmauer und die Straflen-
flucht der nérdlich angrenzenden 2-geschossigen Wohnbebauung markieren diese
Flucht.

Der Pulverturm selber entstammt bereits dem 14. Jahrhundert. Es handeit sich um einen
urspringlich 3-geschossigen Wehrturm mit Kegeldach. Das heute géartnerisch genutzte
Grundstiick befand sich daher auerhalb der historischen Stadtmauer. Bis Anfang dieses
Jahrhunderts waren die Grundstiicke zwischen dem ehemaligen Munstertor und dem
Walkenbriickentor entlang des Schitzenwalls nicht bebaut, sondern ausschlieflich gért-
nerisch genutzt. Daher sollte sich die Bautiefe eines Neubaus auf dem freien Grund-
stiicksteil auf das vordere Drittel des Grundstiickes beschrénken. Eine ndher an die Um-
flut heranreichende Bebauung ist nur bei besonderen landschaftsgestalterischen Maf}-



nahmen denkbar. Das Kriterium des § 34 BauGB ,Einfigen® muss dabei beachtet wer-
den.

2. Denkmalbereich
Der heute 2-geschossige Pulverturm ist ein Baudenkmal. Derzeit werden sowohl eine
Wohnnutzung als auch eine biroartige Nutzung geprift.

Im Zusammenhang mit diesen Nutzungen besteht ggf. zusatzlicher Raumbedarf. Dieser
soll, wenn erforderlich, durch einen Anbau in Héhe des Kellergeschosses geschaffen
werden, der aber insgesamt in die Griinanlage an der Umflut einzubinden ist. Eine neue
Nutzung erfordert wahrscheinlich auch eine externe ErschlieBung des Turmes. Daher ist
an der Sudseite des Turmes in der im anliegenden Plan markierten Stelle die Option fur
die Errichtung eines Treppenhauses vorgesehen. Die auf dem siidlich angrenzenden
freien Grundstlicksteil zu errichtende Bebauung hat diese Vorgaben zu bericksichtigen.

3. Bauliche Umgebung
Pragend fiur eine weitere bauliche Nutzung ist zum einen die nérdlich des Pulverturmes
anschliefende 2-geschossige Bebauung am Schiitzenwall. Auch die weiter stdlich an-
schlieRende 2-geschossige Bebauung ist Mafistab bildend. Das auf dem unmittelbar
slidlich angrenzenden Flurstiick befindliche Wohngebdude kann nicht als unmittelbar
Mafstab gebend herangezogen werden.

4. Verfugbare Bauflache, Bautiefe, Bauflucht, Traufen- und Firsthéhen
Die verfugbare Bauflache wird wie folgt eingegrenzt:
An der stdlichen Grundstlicksgrenze ist ein Grenzabstand von mindestens 3 Metern ein-
zuhalten. An der nordlichen Grundstiicksgrenze ist Grenzbebauung méglich. Die Uber-
nahme einer entsprechenden Baulast wird in Aussicht gestelit. Der Kaufer ist damit ein-
verstanden, dass im Zuge einer externen ErschlieBung des Turmes hier ein Treppenan-
bau erfolgen kann. Die angedachte Grenze ist im Lageplan markiert.

Die westliche Grundstlicksgrenze ist als Bauflucht aufzunehmen. Die Bebauungstiefe
sollte einen Bereich von 10 Metern nicht wesentlich Uberschreiten. Weitere bauliche Nut-
zungen im Ostlichen Grundstiicksteil sind nur bei entsprechender landschaftsgestalteri-
scher Einbindung denkbar. Die Traufhéhe ist auf die vorhandene Traufhdhe des Pulver-
turms zu beschrénken. Die Firsthéhe sollte deutlich unterhalb der vorhandenen Firsth6he
des Pulverturms bleiben. Bei den stadtebaulichen Grundilberlegungen sollte auch die
Silhouette der Stadtmitte (Turmspitzen St. Lamberti/Ev. Kirche) einbezogen werden.

5. ErschlieBung und gértnerische Gestaltung
Die Lage der Zufahrt zum Grundstiick ist freigestellt. Offene Stellplatze in der &stlichen
Halfte des Grundstiickes zur Umflut hin sind nicht denkbar.

Die historische Situation und die unmittelbare Lage an der Umflut erfordern eine beson-
dere Qualitat bei der Gestaltung der Gartenanlage an der Ostseite. Es wird angeregt, die
vorhandene Heckenstruktur an der Berkelumflut im Bereich des Grundstiickes fortzufiih-
ren bzw. zu erhalten. In Anlehnung an den vorhandenen Baumbestand solite eine még-
lichst naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des Gartenbereichs erfolgen.

Anlage:
1 Lageplan
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