A 3. ALTLASTEN
PLANZEIC H E N ERLAUTERU N G Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1)

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern

derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrundangetroffen werden.
. . . . 4, KAMPFMITTEL
SO Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 , , . , . .
g g g Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der

Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach ist fir den Osten des Plangebietes eine
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Bombardierung festgestellt worden. Entsprechend ist hier eine systematische Untersuchung der
zu bebauenden Grundflache erforderlich.

Baumalinahmen sind grundsétzlich mit der gebotenen Vorsicht durchzufihren. Weist bei der
Durchfihrung der Baumafinahmen der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegensténde entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und das

0,6 Grundflachenzahl Ordnungsamt der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen. Die technische
Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen ist zu

@ Geschol¥flachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

5. RUCKSTAUSICHERUNG
Gem. der Entwéasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll und
H max: Hohe Baulicher Anlagen in Meter tber NHN als H6chstmaf dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen.
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
6. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Starkregenereignisse kénnen durch das 6éffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstéandig

aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Stralen, Geléande und Gebduden kommen
) ) kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100

a Abweichende Bauweise durch sinnvolle Kombinationen von Mafinahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung
der baulichen Anlagen abhangig sind, schitzen.

= ———— L Baug renze

7. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
!UG Energieeffizienz und Klimaschutz
Baugrenze bezogen auf das Geschoss ,Coesfeld macht Klimaschutz* so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das
der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB aller Baumafnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.

Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
Energietragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.

(§> 000000 % Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

00000000]| sonstigen Bepflanzungen Weitere Pflanzempfehlungen
Fir die Anpflanzung von Bdumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
SONSTIGE PLANZEICHEN Berlcksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes moglichst Arten gepflanzt werden, die

der zuklnftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten

o ) gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Fassadenbegriinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
VA Zu- Abfahrt Tiefgarage AuRenanlagengestaltung

Die unversiegelten Aul’en-, Garten- und Grinflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszufiihren, ggf.
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.

.- Flurgrenze Flur 18 Flurnummer Insektenfreundliche Beleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung sind insektendichte, eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung nach
unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweif) zu verwenden. Offentliche

Flursticksgrenze 123 Flursttcksnummer Verkehrsflachen sind aus Sicherheitsgriinden ausgeschlossen.
1 Gebaude mit Hausnummer 7.3%0.; Bemalung in Meter 8. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
aullerhalb Geltungsbereich Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und
Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

/ Gebaude mit Hausnummer
innerhalb Geltungsbereich
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S Sonstige.s Sondergebiet - 144 TEXTLIC H E FESTS ETZU N G E N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
< "Hauptsitz DRK- 136 L 3R & 9 BauGB und BauNVO in der zuletzt geadnderten Fassung.
2 Kreisverband Coesfeld" Bolzplatz gemaR § au und bau Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
o H max.= 96,0 m m 4. NHN 30 ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.
2 S . ) emaRk § 9 (1)UNr 1iv.m l§1 11LI{3auNVO Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
‘c” 2 9 oo (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
- - S:’ 511 631 1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Hauptsitz DRK-Kreisverband Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
© 487 - - 630 Coesfeld” sind folgende Nutzungen zulassig: 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
85,01 > @ - - Anlagen fir Verwaltungen Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. | | 3 © - Fort,- Aus- und Weiterbildung . 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.
486 UG —~ |/\ o o B Anlagen fur soziale und gesellschaftliche Zwecke Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
11 S | ‘ 9 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
) . . ) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
s gemalR § 9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 - 4 BauNVO u. § 18 BauNVO (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
581 515 - 2.1 Hohe der baulichen Anlagen Ge_§etz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung in Meter iber Normal geénderten Fassung.
580 Hoéhe Null (NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
579

2.1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche,

untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige, Anlagen
zur Erzeugung regenerativer Energie) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen a O e s e
138 werden. Dabei ist ein Abstand von der Gebdudeauflenkante von mind. 1,50 m einzuhalten.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
© (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Innerhalb des Plangebietes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Bebau u ngSp | an N r. 30a

Gebaudelangen von 50 m ist grundséatzlich zuldssig, wobei die fiir eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.
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. 51 587 L e \j[\ 7 / / s 4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN "SO Geschaftsstelle DRK-Kreisverband"
/ / / / - (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
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L J 730 41  Garageni.S. d. § 12 BauNVO und sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind
L J nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

479

5.1 Pkw-Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil,
Mittel- und GrofRpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.
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5.2 Innerhalb des Plangebietes sind die Dachflachen von Geb&duden mit einer Dachneigung von
: weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen.

E l—\] Ausnahmsweise kann im Falle der Errichtung von Photovoltaikanlagen, auf den von diesen

Uberstandenen Flachen, von einer Dachbegrinung abgesehen werden. Kombinationen von
Dachbegriinungen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
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573 572 aan Lo » 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

o 570 569 UND STRAUCHERN

E Gemarkung: Coesfeld-Stadt (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flur: 018

Quellenvermerk: Land.NRW / Kreis Coesfeld (M.arz 2022) 6.1 Alle gemanR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehoélzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN HINWEISE

Plangrundlage: Entwurf und Bearbeitung: Aufstellungsbeschluss
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1. ARTENSCHUTZ

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. Die Die Birgermeisterin Der Rat der Stadt Coesfeld hatam ......................... gemaR § 2i.V.m. § 13a BauGB die Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Gehélzentnahmen nicht
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Fachbereich 60 Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam ......................... wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von Méarz 2022. Planung — Bauordnung - Verkehr ortstiblich bekannt gemacht worden. Abbrucharbeiten sind zum Schutz von Gebaudebritern aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
d.h. vom 01.10. bis zum 28./ 29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Eine Ausnahme von der

zeitlichen Vorgabe ist méglich, wenn Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und

Voégeln durch eine fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden kénnen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gegeniber Fledermausen ist ganzjahrig und rechtzeitig

vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung

...................................................... erforderlich. In Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchbegehung kénnen weitere Mallnahmen

offentl. best. Vermessungsingenieur LA e LA e zum Schutz von Flederméausen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter und der 777\ VA et A\
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sind. Planiibersicht 1 : 2.000
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2. DENKMALSCHUTZ Stand 16.05.2023
Satzungsbeschluss Bekanntmachung Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
. . } ) i ) . e . . . Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) Bearb. CL/KW
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NW am Dieser Bebauungsplanistam ......................... geméaf § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL —
.................... als Satzung beschlossen worden. Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Archaologie fiir Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Pl sre | 88 x 60
Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt. ’ angroie X 0 5 10 15 20 30 m
Coesfeld, ... Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur MalRstab 1:500
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
o . C_oesfled, """ A Palédontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Planbearbeitung:
Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen wp WoltersPartner
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen Stadtplaner GmbH
. durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer e e L .0 653 Coesfeld
LA der Untersuchungen freizuhalten. stadtplaner@wolterspartner. de
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