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Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (April 2021)

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Plangrundlage:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von April 2021.

Entwurf und Bearbeitung:

Die Birgermeisterin
Fachbereich 60
Planung — Bauordnung - Verkehr

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.12.2020 gemalf’ § 2 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 29.01.2021 ortsiblich bekannt

gemacht worden.

Coesfeld, .......ooovvviiiiiinnnns

und 41 GONWam ..........coeeeeee als Satzung beschlossen worden.

Coesfeld, ......oooevvviiiiiinnnns

Die Burgermeisterin

gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des
§ 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld, .........ccoceeveinnnn.
Die Birgermeisterin

A

Coesfeld, ......cooevvviiiiiinnnns Coesfeld, ......cooeveviiiiiinnnns Die Blrgermeisterin
...................................................... LA 0
offentl. best. Vermessungsingenieur

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaf § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemal § 10 BauGB ortslblich bekannt
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

GE1-GE3

GE(e)1 - GE(e)2 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen unter Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Geschofflachenzahl
10,0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H max: Maximale Hohe baulicher Anlagen bezogen auf Meter tber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
UK min: Mindesthéhe Unterkante baulicher Anlagen bezogen auf Meter Giber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

=== Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—w——w— DBereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

S+T Schutz- und Trenngrin

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

K A Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
[ XXX XX

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

O0O00000O0

S % Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
00000000

sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

P——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
\—\——-:'__/_/' Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
S~q-” von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

LT T ITL I T

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

A rrr]r

SO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen
zugunsten der Ver-/Entsorgungstrager

©G) Mit Geh-, Fahrrecht belastete Flachen
zugunsten der Anlieger und Ver-/Entsorgungstrager
o - Larmschutzwand LW

e OK=74,45 0. NHN Zwingende Héhe Oberkante der Larmschutzwand in Meter iber NHN

Y= Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2

> 50 dB (A)

x <50 dB (A)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 50 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

X X X X
X X X X

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e e [Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
Flurstiicksgrenze 123 Flursticksnummer
/VWI Gebaude mit Hausnummer ®D 72,25 Kanaldeckelhdhen in Meter G. NHN

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet

GE (e) 1 und GE (e) 2

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE (e) 1 und GE (e) 2 sind aufgrund der Nahe zur
bestehenden Wohnbebauung nur Gewerbetriebe zulassig, die das Wohnen im Sinne des § 6
BauNVO nicht wesentlich storen.

Die in Gewerbegebieten gemaR § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke) werden im Plangebiet ausgeschlossen.

In den mit GE 1, GE 2 und GE (e) 1 festgesetzten Gewerbegebieten sind die gem. § 8 (3) Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) ausgeschlossen.

Die in Gewerbegebieten gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Abweichend hiervon kénnen in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GE (e) 1 Anlagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebaude fiir freie Berufe i.S.d.
§ 13 BauNVO unzulassig.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und/oder Darbietungen dienen, unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten und zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuldssig. Ausgenommen von diesem Ausschluss sind
die Vertriebsformen Versandhandel sowie Click & Collect als speziellen Formen des Einzelhandels.

Coesfelder Sortimentsliste gem. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die
Stadt Coesfeld (Ratsbeschluss: 14.04.2011)

21

22

2.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Zentrenrelevante Sortimente
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
Augenoptik 47.78.1 Augenoptik
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Bettwaren (NUR: Steppdecken aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
u. a. Bettdecken und Kopfkissen) Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Bucher 47.61 Einzelhandel mit Blichern
47.79.2 Antiquariate
Computer (PC-Hardware 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten
und - Software) und Software
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel ~mit elektrischen Haushaltsgerdten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah- und
Strickmaschinen)
Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
und Zubehor Augenoptiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit Haus-
und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtlicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwéasche)
Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr,
nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden anderweitig
nicht genannt)
Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbeldagen und
Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Dekorations- und Mdébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u.a.)
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
Handarbeiten sowie Meterware fir z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Na&h-, Stopf- und
Bekleidung und Wasche Handarbeitsgarn, Knopfe, Reillverschliisse sowie Einzelhandel
mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdénden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)
Medizinische und orthopéadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Gerate
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Papier/ Bliroartikel/ Schreibwaren 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Sowie Kinstler- und Bastelbedarf Biroartikeln
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln  (ohne
(ohne Campingmébel und Campingmaébel, Anglerbedarf und Boote)
Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung)
Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
(ohne Mébel), Bilder/ Poster/ Erzeug-nissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln
Bilderrahmen/ Kunstgegenstande aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegen-stdnden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren)
Zentren- und nachversorgungsrelevante Sortimente
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
Blumen Aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemitteln
(NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmentik, Parfimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Koérperpflegemitteln
Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken
und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
Tiere

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008

Ausnahmsweise kénnen in den mit GE (e) 2 und GE 3 festgesetzten Gewerbegebieten an
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen produzierenden und
verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn sie im
unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
stehen, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und die Verkaufsflache des
Annex-Handels der Betriebsflache des Hauptbetriebes flachen- und umsatzmafig deutlich
untergeordnet ist. Zulassig sind nur Verkaufsstatten, die Uberwiegend selbst hergestellte Waren
veraufllern, sowie solche Waren, die als branchenibliches Zubehoér zu betrachten sind und im
Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.

Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG
bilden, unzul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Baukdrperhdhen sind in der Planzeichnung in Meter Gber NHN
(Normalhdhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

Die Mindesthdhe der Unterkante der baulichen Anlage ist in der Planzeichnung in Meter Gber NHN
(Normalhéhennull) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Liftungsanlagen, sonstige technische
Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND BauNVO)

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw.
betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléngen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist
grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO
NW einzuhalten sind.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entlang der stdostlichen Plangebietsgrenze ist in dem mit ,Larmschutzwand” (LW) gekennzeichneten
Bereich der Bestand der bestehenden Larmschutzwand dauerhaft sicherzustellen.

Bei Neuerrichtung ist die Hohe der Larmschutzwand zwischen den in der Planzeichnung
festgesetzten Héhenpunkten zu interpolieren.

Die Larmschutzwand muss eine flichenbezogene Masse von mind. 10 kg/m2 (DIN ISO 9613-2) bzw.
ein bewertetes Schallddmm-Mal} Rw von mind. 25 dB (VDI 2720-1) aufweisen. Daruber hinaus muss
die Wand uber eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen verfligen.

Strallenverkehrslarm:

Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gegeniber Au3enlarm
werden im Bebauungsplan unterschiedliche Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden mafRgeblichen Aullenlarmpegel bei rechnerischer Ermittlung gem.
DIN 4109-2 zuzuordnen sind. Art und Umfang der passiven Ma3hahmen am Gebaude werden durch
den maRgeblichen Auflenlarmpegel vorgegeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und mafRgeblichem Aul3enlarmpegel ergibt sich nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1/2018-1 wie folgt:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Auenlarmpegel

dB(A)

| 55

Il 60

11 65

\Y 70

In den Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 50 db(A)
auftreten (siehe Planeintrag), sind fur alle dem Schlafen dienende Raume fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren mafigeblichen
Aulenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu stellen
sind.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je 6 Pkw-Stellplatze ist auflerhalb der Fldchen zur Anpflanzung und zur Erhaltung ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige
heimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:

B Baume I. und Il. Ordnung — Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Tilia cordata Winterlinde

Die vorhandenen Griinsubstanzen innerhalb der gemal zeichnerischer Festsetzung mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flache, sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Die festgesetzten zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Die am 6stlichen Rand des Plangebietes mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot belegte Flache auf
den Flurstiicken 287, 415 und 416 (alle Flur 21, Gemarkung Lette) entlang des Wirtschaftsweges darf
je Flurstuck zur Errichtung einer maximal 6 m breiten Grundstiickszufahrt unterbrochen werden.

Die mit einem Erhaltungsgebot belegte private Griinflache entlang der BruchstralRe, die nérdlich an
das Gewerbegebiet GE 2 angrenzt, darf fir die Errichtung eines maximal 3 m breiten Ful3- und
Radweges unterbrochen werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

WERBEANLAGEN

Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen sind im Plangebiet nicht zulassig.
Freistehende Werbeanlagen aulierhalb der Baugrenzen sowie Werbeanlegen oberhalb der Attika sind
unzuldssig.

Ausnahmsweise kann pro Gewerbebetrieb eine Werbeanlage auRerhalb der Baugrenze zugelassen
werden. Bezogen auf das Gelandeniveau darf die Werbeanlage eine Héhe von 3 m nicht
Uberschreiten. Die Werbeflache darf maximal 10 m2 umfassen.

HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen (Entfernung,
Rodung, auf den Stock setzen) sowie Abbrucharbeiten von Geb&uden nur aul3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit, d.h. vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 zulassig.
Eine Entfernung von Gehdlzen bzw. ein Riuckbau von Gebauden wahrend der Brutzeit ist nur nach
vorheriger Kontrolle und einem Ausschluss von britenden Végeln mdglich. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durfen erst im Anschluss an die Nutzung beseitigt werden. Zum Ausschluss von
Fledermausen (Zwergfledermaus), die im Rahmen von Abbrucharbeiten getotet werden konnten, ist
ganzjahrig eine fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die Auenbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat
des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete
marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur
von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen, um Dunkelrdume
zu erhalten. Dazu sind die Lampen maoglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkoérper
zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende
Geholzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

Um Kollisionen von Vogeln an Glasfassaden zu reduzieren, wird empfohlen, nicht spiegeinde bzw.
transparente Glaser zu verwenden.

2, VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Die AuRenbeleuchtung ist zum Erhalt von Dunkelrdumen im Baugenehmigungsverfahren mit der
Stadt abzustimmen. Erhebliche Stérungen geschiitzter Tierarten durch Blendwirkungen sind zu
vermeiden.

3. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL —
Archéologie fir Westfalen, Mlnster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

4, KAMPFMITTEL
Fir das Plangebiet liegen Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Bezirksregierung Arnsberg vor. Demnach hat in Teilereichen des Plangebietes eine Bombardierung
stattgefunden. Dariiber hinaus sind Stellungsbereiche bekannt. Fir kiinftige Bauvorhaben wird eine
Oberflachensondierung erforderlich. Weist bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen der Erdaushub
aufdergewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande entdeckt sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu
verstandigen.

5. ALTLASTEN
Im Westen des Plangebietes befindet sich eine im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld
eingetragene Altlastenflache mit der Kennung ,,333-Co71 Ehem. Aussandungsflache Lette®. Werden
bei Baumalnahmen im Bereich der Altablagerung Erdarbeiten erforderlich, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Coesfeld friihzeitig zu beteiligen, um die ordnungsgemaie
Verwertung anfallender Aushubmassen sicherzustellen.
Soweit sich bei Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine
Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde unverziiglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine
ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung des verunreinigten Bodens sicherzustellen.

6. BERGBAU
Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld im Eigentum des

Landes NRW.

7. WASSERSCHUTZGEBIET
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l A des Wasserschutzgebietes ,Lette / Humberg®“. Die
Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die Untere Wasserbehdérde und
das zustandige Wasserversorgungsunternehmen sind bei allen Baugenehmigungsverfahren zwecks
Prufung der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.
Die Wasserversorgung der Einzelgrundsticke ist durch Anbindung an das 6ffentliche Netz zu
gewahrleisten.
Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb von Warmepumpen mit Erdwarmenutzung ist
aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

8. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Geb&uden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstuckseigentimer bzw. Nutzer gemafR DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von Malinahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhangig sind, schitzen.

9. RUCKSTAUSICHERUNG
Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.

10. LEITUNGEN
Es durfen keine Einwirkungen entstehen oder Mallnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemaflen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden. Zwischen
dem Ver-/Entsorgungstrager und dem Grundstlickseigentimer sind vertragliche Vereinbarungen
abzuschlieRen, in denen Rechte und Pflichten zwischen den Vertragspartnern geregelt werden. Diese
sind die Grundlage fiir die grundbuchliche Eintragung beschrankter persénlicher Dienstbarkeiten.

1. EINGRIFFSREGELUNG
Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG vorbereitet, der
gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.
Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Biotopwertdefizit wird durch den Ankauf von
Okopunkten (Okokonto ,Gaupel 2 — Teile des Flurstiickes 11, Flur 43, Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel) ausgeglichen.

12. DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG
Im Sinne des Klimaschutzes wird empfohlen, die Dacher und Fassaden der Gebadude im Plangebiet
zu begriinen.

13. BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in den Boden und das Grundwasser wird empfohlen, bei
der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Material zu verwenden.

14. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
Energieeffizienz und Klimaschutz
~Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der
Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
BaumalRnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern
im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.

Weitere Pflanzempfehlungen

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
Berucksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes mdglichst Arten gepflanzt werden, die der
zukinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt
werden, die Nahrungsquellen fiir Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen
leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten Auen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich auszufuhren, ggf.
sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.

15. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653
Coesfeld eingesehen werden.

Stadt Coesfeld

Bebauungsplan Nr. 153

"Neuordnung Gewerbegebiet Konigsbusch”
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