Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der

Stadt Coesfeld

vertreten durch den Biirgermeister
Heinz. Ohmann  in..Coesfeld

- nachfolgend "Kommune” genannt -

und der

WGZ Immobilien + Treuhand GmbH

Sentmaringer Weg 1, 48151 Munster,

- nachfolgend "WGZ Immobilien + Treuhand" genannt -

wird folgender Stadtebaulicher Vertrag gemag § 11 Baugesetzbuch geschlossen:

§1 Allgemeines

(1) Die Kommune beabsichtigt, bzgl. des in Anlage1 bezeichneten Gebiets einen
Bebauungsplan aufzustellen. Die Grée des Plangebiets betragt ca. 50.000 m? brutto.
Das Plangebiet, beinhaltet ca. 70 Baugrundstlicke. Diese Grundstiicke dienen zur Zeit
noch Uberwiegend landwirtschaftlichen Zwecken; sie sollen der Bebauung zugefihrt
werden.

(2) Die WGZ Immobilien + Treuhand verpflichtet sich nach MalRgabe der folgenden
Bestimmungen, die Bauleitplanung fur das Vertragsgebiet vorzunehmen.

§ 2 Bauleitplanung

Die WGZ Immobilien + Treuhand verpflichtet sich, auf ihre Kosten drei stadtebauliche
Konzepte fir den Planbereich erstellen zu lassen. Die Stadteplaner fir die Erstellung
dieser stadtebaulichen Konzepte werden einvernehmlich zwischen der WGZ Immobilien +
Treuhand und der Stadt Coesfeld bestimmt. Das ausgewahlte staddtebauliche Konzept
wird Grundlage des Bebauungsplanes.
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§3

§4

§5
(1)

Dartiber hinaus verpflichtet sich die WGZ Immaobilien + Treuhand auf ihre Kosten einen
Bebauungsplan gemal § 40 HOAI erstellen zu lassen. Dieser Bebauungsplanentwurf soll
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ein- und zweigeschossiger
Bebauung in offener Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 und einer
Geschossfldchenzahl von 0,6 bis 0,8 gem. § 30 Abs.1 BauGB vorsehen. Sein Inhalt ist im
Einzelnen mit der Kommune abzustimmen.

Die Kommune verpflichtet sich, die WGZ Immobilien + Treuhand bei der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes und bei den administrativen Mal3nahmen bestmaglich zu unterstitzen.

Die Parteien sind sich darliber einig, dal® ein Rechtsanspruch der WGZ Immobilien +
Treuhand auf Aufstellung des Bebauungsplans durch diesen Vertrag nicht begriindet wird.

Bodensanierung

Die WGZ Immobilien + Treuhand wird auf Anforderung der Kommune durch einen
Bodengutachter das Vertragsgebiet auf Bestehen von Altlasten untersuchen lassen.
Soliten dabei Altlasten festgestellt werden, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers
fihren oder die die Gesundheit der kiinftigen Bewohner beeintrachtigen kénnen, wird die
WGZ Immobilien + Treuhand die erforderliche Bodensanierung auf ihre Kosten
durchfihren.

ErschlieBung

Die Parteien werden einen Vertrag Uber die innere ErschlieBung des Vertragsgebiets
gemal dem als Anlage beigefiigten Entwurf abschlieBen, dessen Wirksamkeit u.a. an die
Rechtskraft des B-Planes gebunden ist.

Vermarktung

Die WGZ Immobilien + Treuhand verpflichtet sich fir einen Zeitraum von 4 Jahren ab
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes 80 % der Grundstiicke nur an Interessenten,
die von der Stadt vorgegeben werden zu verduBern. Dartber hinaus wird die WGZ
Immobilien + Treuhand fur diese 80 % der Grundsticke flr weitere 2 Jahre vorrangig an
die von der Stadt Coesfeld zu benennenden Kaufer verauRern.

Der Festpreis dieser Grundstiicke betragt maximal € 110 pro m? (einschlieBlich
ErschlieBungskosten nach BauGB und Beitrage fiur die Entwasserung nach KAG)
zuzuglich zusatzlicher Vorfinanzierungskosten.
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§6

§7

Minster, 3’//’5:/53 {/’% \

Die WGZ Immobilien + Treuhand wird Grundstiicke fur Einzel- oder Doppelhduser nicht
an Bautrager verauRern.

Die WGZ Immobilien + Treuhand hat mit Vertrag vom 09. Mai 2003 eine ca. 48.000 m?
grol3e Flache erworben. Die WGZ Immobilien + Treuhand wird sich bemiihen, vier weitere
kleinere Teilflachen im Plangebiet zu erwerben.

Infrastrukturbeitrag

Die WGZ Immobilien + Treuhand verpflichtet sich an die Stadt Coesfeld einen
Infrastrukturbeitrag in Héhe von € 250 pro m? Nettobaulandflaiche zu zahlen.
Nettobaulandflache ist die Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache.
Voraussetzung fur die Zahlung des Infrastrukturbeitrages ist der rechtsverbindliche
Bebauungsplan sowie der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages nach § 124 BauGB.
Die Zahlung erfolgt in zwei Raten. Die erste Rate ist félig ein Jahr nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Die zweite Rate ist fallig zwei Jahre nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes.

Wirksamwerden
Dieser Vertrag wird wirksam mit Unterschrift der Vertragspartnerin.

WGZ Immobilien + Treuhand GmbH

Ort / Datum Stadt Coesfeld
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