53. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Coesfeld
und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 111 - ,Ziegelei Kuhfuss*
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

1. DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

1.1. Lage und Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von Coesfeld nahe an der Grenze zur Nachbargemeinde
Rosendahl. Die B 474, die beide Orte verbindet, fuhrt nur ca. 50 m westlich am Plangebiet vorbei. Das Plangebiet liegt
aulerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Coesfeld im Freiraum, etwa 4 km nérdlich des Stadtzentrums. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich Waldgebiete und landwirtschaftliche Fldchen. Etwa 200 m dstlich des Plangebietes befindet sich
ein Recyclinghof sowie eine teils auf Coesfelder, teils auf Rosendahler Stadtgebiet liegende Abfalldeponie, die jedoch kurz
vor ihrer SchlieBung steht und schon weitgehend begriint wurde. Etwa 100 m westlich, jenseits der B 474, beginnt eine
kleine Streusiedlung, die sogenannten ,Kuhfuss-Hauser* (ca. 18 Wohnh&user). 400 m nérdlich (Gemeinde Rosendahl)
befindet sich eine Klaranlage sowie eine weitere ehemalige Ziegelei. Das weitere Umfeld ist zudem gepragt durch
landwirtschaftliche Hofstellen und andere Einzelgebaude. Etwa 500 m westlich verlduft eine Eisenbahnstrecke (Ahaus-
Coesfeld) parallel zur B 474.

Die Landschaft ist weitgehend eben und wird durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen gepragt. Auch die
landwirtschaftlichen Fl&chen sind durch Baumreihen, Hecken und andere Gehélzgruppen stark gegliedert.

1.2. Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine stillgelegte und derzeit leer stehende Ziegelei (,Ziegelei Kuhfuss®). Zur Zeit wird
noch eine auf dem Gelande befindliche Betriebswohnung bewohnt. Das etwa 200 m mal 150 m groRRe Betriebsgelande ist
mit verschiedenen Hallen unterschiedlicher GréRe sowie mit zwei kleineren Burogebauden bebaut. Im Gbrigen handelt es
sich um unterschiedlich stark befestigte Hofflachen. Die Erschlieung des Gelandes erfolgt derzeit unmittelbar von der B 474
aus. Eine zweite Zuwegung existiert von der nérdlich verlaufenden ErschlieBungsstrale aus, welche die Abfalldeponie /
Recyclinganlage mit der B 474 verbindet. Hier befindet sich auch ein Wohnhaus, das somit in direkter Nachbarschaft zum
Plangebiet liegt. Ein weiteres Wohngebaude mit verschiedenen Nebengebauden / Stéllen befindet sich zwischen
BundeststralRe und Plangebiet unmittelbar an der Zufahrt von der B 474 aus. Dieses Wohnhaus wird ebenfalls iiber die
Zufahrt zur Ziegelei erschlossen. Etwa 50 m suidlich des Plangebietes befindet sich ein grolies Einfamilienhaus (ehem.
Betriebseigentiimer), dessen parkartiger Hausgarten an das Plangebiet heranreicht, jedoch durch eine geschlossene Halle
bzw. durch Mauern sowie durch Griin vollstandig von der ehem. Ziegelei abgeschottet ist und auch separat erschlossen wird.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst die Flurstiicke 179, 140 sowie einen sehr kleinen
Streifen des Flurstlickes 218 der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27. Das Plangebiet ist ca. 29.800 m? groR. Der
Geltungsbereich ist im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

1.3. Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster - Teilabschnitt Minsterland - stellt den Geltungsbereich der
53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld bzw. des Bebauungsplanes Nr. 111 -Ziegelei Kuhfuss- als
Agrarbereich dar, der iiberlagert wird von einem Bereich zum Schutz der Landschaft.

1.4. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im derzeit (Juni 2005) giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld als ,Flache fiir die Landwirtschaft*

dargestellt. Die geplante Nutzung der ehemaligen Ziegelei erfordert eine Flachennutzungsplananderung im Parallelverfarhen
nach § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

1.5. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegtim Auflenbereich (§ 35 BauGB). Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung bestehen ber die geméaR §
35 BauGB zulassigen Vorhaben hinaus keine Baurechte. Fr die planungsrechtliche Zuldssigkeit der geplanten Nutzung der
ehemaligen Ziegeleigebaude ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes Voraussetzung.

1.6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes des Kreises Coesfeld. GemaR § 29
Landschaftsgesetz NRW treten widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes zuriick, sobald und soweit ein
Bebauungsplan in Kraft tritt.

2. ANLASS DER PLANUNG

Auf Antrag der Grundstlickseigentiimer hat der Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen am 03.11.2004 bzw. der Rat der
Stadt Coesfeld am 11.11.2004 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 — ,Ziegelei Kuhfuss® —
aufzustellen sowie im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB das Verfahren zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzuflihren.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem groten Teil der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ein sogenanntes ,NawaRos-
Kraftwerk* zu errichten und zu betreiben. ,NawaRos" steht fiir ,nachwachsende Rohstoffe”. Dabei handelt es sich um ein
Biomassekraftwerk, in dem zur Energieerzeugung ausschlieRlich nachwachsende Rohstoffe in Form von Getreide eingesetzt
werden. Die Energieerzeugung ist somit CO2-neutral. Die Abfallprodukte sind riickstandslos, z.B. als Diingemittel, zu
verwerten. Als Rohstoff kommt Getreide zum Einsatz, das fiir diesen Fall als Energiegetreide angebaut wird oder auf dem
freien Markt zu beschaffen ist. Es kann auch Getreide minderer Qualitat eingesetzt werden, das fiir den menschlichen
Verzehr nicht geeignet ist. Die Energieerzeugung aus nachwachsenden Rohstoffen ist dkologisch sinnvoll und kann zukiinftig
einen Beitrag zur umweltgerechten COz-neutralen Energieerzeugung leisten. Durch die Ansiedlung eines ,NawaRos—
Kraftwerkes" soll diese umweltfreundliche Art der Energieerzeugung unterstitzt werden.

Die ehemalige Ziegelei Kuhfuss ist fir dieses Vorhaben ein sehr geeigneter Standort. Die noch erhaltenen Gewerbehallen
lassen sich hervorragend fiir diese Nachfolgenutzung verwenden. Auf diese Weise kann die Erhaltung von Bausubstanz
sichergestellt und die Entstehung einer Gewerbebrache vermieden werden. Somit ist die Wiedernutzbarmachung von
aufgegebenen Gewerbebetrieben und -flachen unter wirtschaftlichen und stadtebaulichen Aspekten sinnvoll. Ein weiterer
wichtiger Gesichtspunkt sind die in direkter Nahe verlaufenden Elektrizitats-Uberlandleitungen (10 KV / 110 KV). Diese sind
bei der Errichtung des Kraftwerkes ein ausschlaggebendes Standortkriterium, da zur Einspeisung der erzeugten Energie in
das Stromnetz keine langen Distanzen iiberbriickt werden miissen. Weiterhin sprechen die gute Verkehrsanbindung
unmittelbar {ber die B 474 sowie die Vorbelastung des Umfeldes durch Recyclinghof, Abfalldeponie, Bundesstrafe,
Klaranlage etc. fiir die erneute Nutzung des ehemaligen Gewerbebetriebes in gewerblicher Weise.

Da das Vorhaben grundsatzlich zu beflrworten ist und aufgrund der guten Eignung der Ziegelei Kuhfuss als Standort, hat
der Rat der Stadt Coesfeld beschlossen, dem Antrag des Vorhabentragers zu entsprechen und die planungsrechtlichen
Grundlagen flir das Vorhaben zu schaffen.

Weil das Vorhaben konkret bestimmt ist und das zu schaffende Planungsrecht einem Vorhaben und einem Vorhabentrager
dient, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Der Vohabentrager wird mit der Stadt Coesfeld einen
Durchfiihrungsvertrag abschlieBen, worin das Vorahben konkret beschrieben ist und worin der Vorhabentrager sich
verpflichtet, das Vorhaben in einer bestimmten Frist zu realisiern. Weiterhin tragt der Vorhabentrager samtliche Planungs-,
ErschlieBungs- und sonstige ggf. anfallenden Kosten. Der Vertragsabschluss ist Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss
(§ 12 (1) BauGB).
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3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Planungsziel der Stadt Coesfeld ist die Ansiedlung eines Biomassekraftwerkes (NawaRoS-Kraftwerk) sowie weiterer
Betriebe, die der Ver- und Entsorgung dienen, auf dem Gelande bzw. in den Raumlichkeiten der aufgegebenen Ziegelei
Kuhfuss. Diese stellen eine geeignete Nachfolgenutzung des ehemaligen Gewerbebetriebes dar.

3.1. Planungskonzept ,NawaRos-Kraftwerk“

Auf einem Teil des Fabrikgelandes der stillgelegten Ziegelei Kuhfuss in Coesfeld plant die Fa. NawaRoS Engineering GmbH,
Coesfeld, die Errichtung eines NawaRoS-Kraftwerkes. Dabei handelt es sich um ein Kraftwerk, welches zur
Energieerzeugung ausschlieBlich nachwachsende Roh-Stoffe in Form von Getreide einsetzt. Es wird hauptsachlich in der
Saison angeliefert und in den vorhandenen Lagerhallen gelagert.

Das Getreide wird mittels eines Thermo-Druck-Hydrolyse-Verfahrens aufgeschlossen, homogenisiert und gleichzeitig
sterilisiert. Unkrautsamen, pathogene Keime sowie Pilzsporen und Bakterien werden zuverlassig abgetétet. Das vergorene
Substrat kann daher ohne phytosanitére Risiken als organisches Diingemittel eingesetzt werden.

Das hydrolisierte und homogenisierte Substrat wird in hydraulisch durchmischten Fermentern vergoren. Die Aufenthaltszeit
im Fermenter betragt ca. 42 Tage. Das vergorene Substrat fliet drucklos in einen kombinierten Nachgarbehélter/Gaspuffer.
Hier wird das entstandene Gas durch Sauerstoffbeimischung biologisch entschwefelt, so dal der Methangehalt des Gases
bei ca. 60% liegt.

AnschlieBend wird der Gérrest einer Fest-/Flussigtrennung unterzogen. Die abgetrennten Feststoffe werden separat
gelagert, die Flussigphase wird in einem Zwangsumlauf- Eindampfer aufkonzentriert. Das hierbei gewonnene Kondensat
dient als Verdlinnungs-substrat bei der Einmaischung des Eingangsgetreides, das Konzentrat wird den Feststoffen aus der
mechanischen Fest-/Flissigtrennung zugeschlagen. Durch dieses Verfahren wird nicht nur das Garrestvolumen reduziert,
sondern auch die Narstoffdichte erhoht.

Das erzeugte und anschlieBend gereinigte Gas wird in Gasmotoren verbrannt. Die erzeugte elektr. Energie wird
entsprechend den Bestimmungen des Energieeinspeisungsgesetzes in das o&ffentliche Netz eingespeist. Die als
Koppelprodukt der Stromerzeugung anfallende Warme wird nur zu einem geringen Teil fiir den thermischen Aufschluf} des
Getreides eingesetzt. Die verbleibende Warme wird zur Aufkonzentrierung des Garsubtrates in der Eindampfanlage
verwendet.

Durch die Nutzung der gesamten Abwarme des Gasmotors wird ein Gesamtwirkungsgrad der Energieerzeugung von ca.
80% bezogen auf die eingesetzte Brennstoffleistung in Form von Gas erreicht.

Durch den Betrieb des NawaRoS- Kraftwerkes werden voraussichtlich 4 Arbeitsplatze geschaffen.

Da der gesamte Prozess in hermetisch geschlossenen Behaltern und Apparaten stattfindet, entstehen — auer den Abgasen
der Gasmotoren — keinerlei zusatzliche Emissionen am Standort.

Technische Daten

Platzbedarf: 6.200 m? Hallenflache als Substratlager und flir techn. Ausstattung,
3.200 m? Freiflache flir Fermenter und Gaslager

Eingesetztes Substrat: Getreide (Roggen)

Einsatzmenge: <50t/ Tag

Elektr. Leistung: < 4,0 MW

Feuerungswarmeleistung: < 10,0 MW

Restnahrstoffkonzentrat: < 16 t/ Tag
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Die Anlieferung des Getreides und die Abfuhr des Garrestes erfolgt mittels geschlossener LKW's (Silozlige). Durchschnittlich
werden 3 Fahrzeugbewegungen taglich stattfinden — wahrend der Erntezeit verstarkt, in anderen Zeiten kein oder weniger
LKW-Verkehr.

Die ErschlieBung des Kraftwerkes erfolgt von der Zufahrtstralie zur Milldeponie/ Recyclinghof Remondis. Die transportierten
Stoffe sind geruchsneutral.

Fur die Lagerung der Substrate und flir die Unterbringung der technischen Ausriistung werden die vorhandenen Gebaude
genutzt. Die Fermenter und das Gaslager werden auf der vorhandenen Freiflache errichtet und passen sich in Form, GroRe
und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an. 4 Garbehalter sollen auf der jetzigen Hofflache an der
Nordseite des Betriebsgelandes aufgestellt werden. Die runden Behélter haben einen Durchmesser von ca. 17 m und eine
Hohe von ca. 12,60 m. Sie sind somit niedriger als die vorhandenen Geb&ude der ehemaligen Ziegelei.

3.2. Ergénzungsflachen gem. § 12 (4) BauGB

Einige Gebaude der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss werden fiir den Betrieb des Biomassekraftwerkes nicht bendtigt. Diese
mdchte der Grundstlickseigentiimer an weitere Gewerbetreibende vermieten, d.h. die ehemals gewerbliche Nutzung in
Zukunft fortfihren. Da im Gegensatz zum Biomassekraftwerk diese gewerbliche Nutzung der (ibrigen Grundstticksteile nicht
naher konkretisiert werden kann und eine gewisse Flexibilitat, z.B. bei Mieterwechsel, gewahrt werden sollte, kdnnen diese
Teile des Plangebietes nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes sein. Gleichwohl ist die Steuerung dieser
gewerblichen Nutzung erforderlich. Es ist zudem planungsrechtlich notwendig, auch diese Flachen zu beplanen und geman
§ 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubeziehen.

Ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist hier jedoch aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nicht méglich, da die
Flache gemall GEP und FNP im AuBenbereich liegt, d.h. stadtebaulich nicht integriert ist und die Stadt Coesfeld (iber
ausreichend Gewerbeflachen in den ausgewiesenen Gewerbegebieten verfiigt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch moglich, weitere
ahnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergien mit dem vorhandenen
Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk haben (Betriebe der Energieerzeugung,
Recyclingbetriebe oder Dienstleistungs- und andere Betriebe, die mit diesen im Zusammenhang stehen). Somit entstehtin
diesem Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt in Richtung ,Ver- und Entsorgung®, der aufgrund der bereits
vorhandenen Anlagen weitgehend standortgebunden ist.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” jedoch
nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO (,Mischgebiet*) vorgesehen.

4. ANDERUNG DER DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (53. ANDERUNG DES FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld hat bislang das Plangebiet als ,Landwirtschaftliche Flache® dargestellt. Die
planerischen Ziele fur den Bereich der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss haben sich nunmehr gedndert. Entsprechend des unter
Kap. 3 erlauterten Plankonzeptes werden die FNP-Darstellungen in ,Sondergebiet fir die Ver- und Entsorung* geandert (53.
Anderung des Fachennutzungsplanes).

Zur Beschreibung des Plankonzeptes sowie zur Begrindung der Darstellungsénderung: siehe Kapitel 2 und 3. Der

Umweltbericht (Kap. 8) gilt fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wie fiir die verbindliche Bauleitplanung
gleichermalen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN (VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 111)

5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.1.1.  Sondergebiet Zweckbestimmung Biomassekraftwerk (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als ,Sondergebiet,
Zweckbestimmung Biomassekraftwerk® gemal § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Textliche Festsetzungen konkretisieren die
zulassigen Anlagen, wobei im Sinne der Vorhabenbezogenheit die wesentlichen (technischen) Eigenschaften des geplanten
NawaRoS-Kraftwerkes festgesetzt werden. Vor allem im Hinblick auf Emissionsvermeidung wird festgesetzt, dass als
Brennstoff nur Gargase zur Verbrennung in Gasmotoren zulassig ist. Das direkte Verbrennen von Rohstoffen ist nicht
zulassig. Zudem ist festgesetzt, dass nur nachwachsende und unbelastete Rohstoffe zu verwenden sind. Neben diesen
entscheidenden Merkmalen werden weitere Details wie Betriebsbeschreibung, Leistungskapazitat etc. im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Andere als die textlich festgesetzten Nutzungsarten sind im Sondergebiet nicht zulassig.

5.1.2.  Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe (Erganzungsflache gem. § 12 (4) BauGB)

Die Erganzungsflachen gemaR § 12 (4) BauGB, die nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind, werden
als ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe* gemal § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Textliche
Festsetzungen konkretisieren die zuléssigen Betriebe.

Zulassig sind nur

- Betriebe zur Energieerzeugung,

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit einem Energieerzeugungsbetrieb innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 stehen bzw. dienende Funktion fiir einen solchen haben,

- Betriebe, deren Betriebsschwerpunkt in der Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und
Wertstoffen liegt (Recyclingbetriebe),

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit Betrieben stehen, deren Betriebsschwerpunkt in der
Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und Wertstoffen liegt bzw. die dienende Funktion fiir
solche haben.

Eine Beschrankung der Nachfolgenutzung der ehemaligen Ziegelei ,Kuhfuss* auf die genannten Betriebsarten ergibt sich
aus den Grundsatzen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung. Gewerbliche Nutzungen im iiblichen Rahmen, d.h.
im Sinne von § 8 BauNVO sind demnach hier nicht mdglich, da die Flache de facto und gemaR GEP und FNP im
AuRenbereich liegt, d.h. stadtebaulich nicht integriert ist und die Stadt Coesfeld liber ausreichend Gewerbeflachen in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten verflgt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es unter Berlicksichtigung
einer sinnvollen Weiternutzung von vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne des ,Flachenrecyclings* jedoch stadtebaulich
vertretbar, weitere ahnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergieeffekte mit
dem vorhandenen Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit entsteht in diesem
Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fiir die ,Ver- und Entsorgung®, der ein standortgebundenes
Alleinstellungsmerkmal gegentiiber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt.

Denkbar und zulassig ware z.B. die Erweiterung des Biomassekraftwerkes in diesem Bereich oder der Betrieb anderer
Energieerzeugungsanlagen (im Rahmen der Zulassigkeit nach Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG). Dies kdnnten
vorzugsweise ebenfalls Anlagen zur alternativen Energieerzeugung sein. Ebenfalls denkbar sind Betriebe, die im
(technischen) Zusammenhang mit diesen Energieerzeugungsbetrieben stehen und somit die raumliche Nahe bendtigen
(Zulieferer, Wartungsbetrieb, Dienstleister / beratende und entwickelnde Ingenieurbiiros etc.).
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Im Hinblick auf die benachbarte Abfalldeponie bzw. Recyclingfirma Remondis sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver-
und Entsorgungsbetriebe” weitere Recyclingbetriebe zulassig oder Betriebe, die im direkten (techischen) Zusammenhang mit
Recyclingbetrieben stehen und ggf. Synergieeffekte nutzen, wie z.B. Zulieferer, Wartungsbetriebe, spezielle
Transportbetriebe, sonstige Dienstleister oder beratende Ingenieurbiros.

Aufgrund der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung, wird gemaR § 1 (3) Satz 3 BauNVO textlich festgesetzt, dass nur
Ver- und Entsorgungsbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO). Fir die
vorhandene Wohnnutzung wird aufgrund ihrer Lage und ihres Umfeldes (gewerbliche Betriebe, Recyclinghof, Klaranlage,
landwirtschaftliche Betriebe) der Immissionsschutz eines Mischgebietes (MI, MD) angesetzt. Dieses dient auch als MaRstab
fur die planungsrechtliche Festsetzung.

Dies bedeutet, dass Betriebe, die das Wohnen mehr als nicht wesentlich storende Larm- oder Geruchsemissionen
verursachen, z.B. Bauschuttrecyclingbetriebe oder Autoverwerter nicht oder nur unter stark einschrankenden Bedingungen
auf dem Gelande angesiedelt werden konnten. Hingegen sind Firmen, die Elektrogerate, Computer oder ahnliches verwerten
oder z.B. Textilien sammeln, sortieren und verarbeiten denkbar (vorbehaltlich einer bauordnungrechtlichen oder
immissionschutzrechtlichen Priifung und Genehmigung). Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren individuell zu prifen,
inwieweit die beantragte gewerbliche Nutzung im Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung zugelassen werden kann bzw.
welche Immissionsschutz-Mafnahmen erforderlich sind.

Da z.B. durch technische oder bauliche Mainahmen oder durch Beschrankungen der Betriebszeiten, im Einzelfall auch
Betriebsarten mit der Wohnnutzung in Einklang gebracht werden konnen, die iiblicherweise nicht zu den ,hicht wesentlich
stdrenden” Betrieben i.S. von § 6 BauNVO gehdren, wird in den textlichen Festsetzungen eine entsprechende
Ausnahmeregelung aufgenommen.

Andere als die textlich festgesetzten Nutzungsarten sind im Sondergebiet nicht zulassig. Somit sind auch potentiell
problematische Betriebsarten, wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Tankstellen oder Vergniigungsstatten, die als
Anlagentyp per se geeignet sind, erhdhte Gerauschemissionen durch Kfz-Verkehr oder durch abendlichen/néchtlichen
Betrieb zu verursachen,nicht zulassig.

Dariberhinaus muss im Einzelfall (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) geprift werden, ob eine bestimmte
Nutzung im Plangebiet vertraglich ist. Die im Plangebiet 2005 bewohnte und Bestandsschutz genieRende (ehem.)
Betriebswohnung ist dabei zu berticksichtigen.

Wohnungen jeglicher Art, also auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zuldssig, so dass mdgliche neue Immissionskonflikte mit zusatzlichen Wohnnutzungen
ausgeschlossen sind.

5.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.2.1.  Grundflachenzahl

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen. Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Dieses Mal ist fiir die geplanten
Nutzungen angemessen und erforderlich. Abgesehen von kleineren Grinflichen am nordlichen und westlichen
Plangebietsrand und einer grofieren mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Flache im Nord-Osten des Plangebietes ist das
gesamte Gelande vollstandig versiegelt (Gebaude, asphaltierte oder betonierte Freiflachen). Die Freiflache im Nord-Osten
des Plangebietes wird zum Teil durch die hier geplanten Fermenter, Garrest- und Gaslager versiegelt. Eine starkere
Befestigung der verbleibenden Freiflache fir das Befahren durch schwere LKW ist ggf. notwendig, so dass davon
auszugehen ist, dass im Sondergebiet ein hoherer Versiegelungsgrad als 0,8 erreicht wird, wahrend im Bereich des
,Sondergebietes Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” seit je her eine Vollversiegelung vorliegt. Da die
Nachnutzung der alten Ziegelei in ihren jetzigen Grenzen Planungsziel ist, der hohe Versiegelungsgrad zweckmaRigerweise
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nicht riickgangig gemacht werden soll bzw. durch unverzichtbare Anlagen im Bereich des Biomassekraftwerkes noch erhoht
werden muss, soll ermdglicht werden, die Grundflachenzahl durch bestimmte bauliche Anlagen zu Uberschreiten. Die
Einhaltung der Grenzen wiirde zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren.
Die Uberschreitung hat zudem nur geringfiigige Auswirkungen auf die natiirliche Funktion des Bodens, da die Flachen
bereits weitgehend versiegelt sind bzw. die Neuversiegelung nur eine aufgeschiittete und mit Schotter und Ziegelbruch
befestigte Flache betrifft. Vorhandene Grinflachen werden erhalten und vergrofert.

Somit wird gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die Grundflache von versiegelten oder unversiegelten
Stellplatzen, Lagerflachen, Verkehrs- und Rangierflachen, soweit sie offen sind und keine Bebauung aufweisen, bei der
Berechnung der zulassigen Grundflache unberiicksichtigt bleiben.

5.2.2.  Maximale Héhe baulicher Anlagen

Ein grundlegendes stadtebauliches Ziel der Planung ist die Nachnutzung vorhandener Gebaudesubstanz. Eine wesentliche
Ausweitung des Bestandes soll im AuBenbereich keinesfalls erfolgen. Daher werden die Festsetzungen der maximalen Hohe
baulicher Anlagen an die bestehenden Hohen angepasst. Festgesetzt wird die maximale Hohe baulicher Anlagen iber
Normalhéhen =Null (NHN).

Die Hohenbegrenzug gilt auch fiir die Fermenter, Garrest- und Gaslager oder ahnliche Anlagen des NawaRoS-Kraftwerkes,
die keine Gebaude i.S. von § 2 (2) BauO NW sind. Solche Anlagen sollen auf der Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes
errichtet werden. Das bauliche Konzept des NawaRoS-Kraftwerkes ist zudem Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages, so
dass sowohl die GroRenordnung der zusatzlichen Anlagen, als auch die Wiedernutzung der vorhandenen Gebaude in ihrem
jetzigen Ausmald gewahrleistet sind.

Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangs-
oder Sendeanlagen, Klima-, Abluftgerate, Schornsteine oder ahnliches. Auch der vorhandene Schlot, der die lbrigen
baulichen Anlagen deutlich tberragt und derzeit als Mast fiir Mobilfunkanlagen dient, ist von den Hohenfestsetzungen
ausgenommen, da dessen Beseitigung unverhaltnismafig ware.

5.2.3. Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche Anlagen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet diirfen Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche
Anlagen errichtet werden, soweit sie fiir die Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Biomassekraftwerk” erforderlich sind.
Die einzelne Anlage darf eine maximale Grundflache von 250 m? nicht {berschreiten. Die Anlagen sind auf die GRZ
anzurechnen. Die maximale Hohe ergibt sich aus der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen (vgl. 5.5.2).

Die Einschrankung der Dimension dieser Anlagen tragt dem stadtebaulichen Ziel ,Schutz des AuRenbereiches” Rechnung,
indem die baulichen Anlagen im Wesentlichen nur in ihrem derzeitigen Ausmal genutzt werden sollen und zusétzliche
Gebaude oder andere bauliche Anlagen nur in dem Male zugelassen werden, wie es fir den geplanten Nutzungszweck
unbedingt erforderlich ist.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die iberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit Baugrenzen gemal § 23 BauNVO festgesetzt. Ein grundlegendes
stadtebauliches Ziel der Planung ist die Nachnutzung vorhandener Gebaudesubstanz. Eine wesentliche Ausweitung des
Bestandes soll im Aulkenbereich keinesfalls erfolgen. Insofern orientieren sich die tiberbaubaren Grundstiicksflachen in etwa
an den Gebaudebestand der ehemaligen Ziegelei. Eine Ausnahme bildet die Freiflache, auf denen die Fermenter, Garrest-
und Gaslager des NawaRoS-Kraftwerkes errichtet werden sollen und die somit in die iberbaubare Grundstiicksflache
einbezogen wird.
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5.4. Griinordnerische Festsetzungen
54.1. Grinflache A

Das Gelande der ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschttungen ein einheitliches Hohenniveau erhalten. Infolgedessen
befinden sich entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze bis zu ca. 1,50 m hohe Béschungen (Plangebiet liegt
hoher). Auf diesen Béschungen befinden sich die einzigen nennenswerten Vegetationsbestande des Plangebietes. Entlang
der ndrdlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der dort verlaufenden StraBe befindet sich eine etwa 10 m hohe
Fichtenreihe/Fichtenhecke. Im weiteren Verlauf dieser Grundstiicksgrenze nach Westen und dann abknickend entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze setzt sich der etwa 3 m breite Grinstreifen fort. Hier wachsen vor allem Stréucher
(Brombeeren u.a.) sowie einige jlingere Einzelbdume (Laubbaume, Hohe bis 5 m). Der Grinstreifen soll erhalten und
quantitativ und qualitativ entwickelt werden, wobei 6kologische und gestalterische Aspekte im Vordergrund stehen. Die
Grinstreifen schirmen das Betriebsgelande optisch ab.

Durch die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstucksflache ber den Gebdudebestand hinaus auf die derzeitige Freiflache
nord-ostlich der bestehenden Hallen ergeben sich (potenzielle) Eingriffe in Natur und Landschaft, die der Eingriffsregelung
unterliegen. Auf dieser Flache sollen die fir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und Gaslager und ggf. weitere
Anlagen errichtet werden. Auch eine Versiegelung von allen weiteren Flachen als Fahr- und Rangierflachen ist als ,worst-
case“ anzunehmen. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freiflache mit Resten aus der Ziegelproduktion (Ziegelbruch)
befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist jedoch keinerlei Vegetation auf.

Um den notwendigen Ausgleich auf dem Gelénde herzustellen und um den oben beschriebenen Griinstreifen entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze entlang der Stral’e ,Im Brink® aus gestalterischen und 6kologischen Griinden zu entwickeln,
soll dieser auf das 2-fache seines jetzigen AusmaRes vergroRert werden (vgl. Kap. 8.2.3.). Des Weiteren wird im
schalltechnischen Gutachten empfohlen, den Bereich des Betriebsgeldndes, der dem Wohhaus ,,Im Brink 37 am n&chsten
liegt, nicht als Rangier-, Park- oder Lagerflache zu nutzen (vgl. Kap. 8.3.). Hier wird daher der Griinstreifen bis zu 20 m breit
festgesetzt. Die sich hier befindliche Zufahrt unmittelbar dem Wohnhaus gegeniiber soll in Richtung Bundesstrale verlegt
werden. Die alte Zufahrt wird begrint, die neue Zufahrt unterbricht den vorhandenen Grinstreifen. Die Zufahrtsbreite wird
auf maximal 7 m begrenzt.

Auch die Qualitat des vorhandenen Griins soll im Falle einer notwendigen Neubepflanzung langfristig verbessert werden.
Daher wird gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB der teils vorhandene, teils geplante Griinstreifen als ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines breiten freiwachsenden
Gehdlzstreifens aus dicht gepflanzten heimischen Laubgehdlzen. Textlich werden die Pflanzmalinahmen entsprechend
konkretisiert. Die vorhandenen Vegetationsbestande kénnen erhalten bleiben — mit Ausnahme der Fichten. Diese sollen
durch eine dkologisch hoherwertige Feldhecke aus Laubgehdlzen ersetzt werden, die ebenfalls nach wenigen Jahren einen
Sichtschutz bildet.

Damit die festgesetzten Grinflachen ihrer Bestimmung gerecht werden kdnnen und nicht durch bauliche Anlagen
beeintrachtigt werden, wird zudem festgesetzt, dass bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieBlich Stellplatze,
Aufschiittungen, Abgrabungen, Werbeanlagen, Masten etc. innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flache nicht zulassig sind. Davon abweichend wird festgesetzt, dass der Griinstreifen zur Schaffung einer neuen Zufahrtin
einer Breite von maximal 7 m unterbrochen werden darf.

5.4.2. Grinfliche B

Die bisherige Hauptzufahrt des Ziegeleigelandes unmittelbar von der B 474 wird auf Forderung der Landes-
Straenbauverwaltung aufgegeben (vgl. Kap. 5.5.). Um die SchlieBung der Zufahrt zu gewahrleisten und planerisch zu
sichern, wird ein 2 m breiter Griinstreifen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, der die Zuwegung unterbricht. Diese
Unterbrechung wird so angelegt, dass die Zuwegung des Wohnhauses Im Brink 35 nach wie vor madglich bleibt. Die
Griinflache ist gemaR der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Zwecke der Notiiberfahrt
(z.B. fur Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) darf der Grinstreifen auf einer Breite von bis zu 3 m fiir Fahrzeuge (iberfahrbar
gestaltet werden.
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5.5. Bereiche fiir Einfahrten
5.5.1. Bereich fiir Einfahrt — 1

Die Hauptzufahrt auf das Gelande der ehemaligen Ziegelei erfolgte bislang unmittelbar von der B 474 aus. Nach Aufgabe der
Nutzung erlischt die Genehmigung der Zufahrt seitens der Landes-StraRenbauverwaltung (Straken NRW). Die Zufahrt liegt
auBerhalb einer Ortsdurchfahrt, einen ,Bestandsschutz® flir Zufahrten an einer BundesstralRen auRerhalb der
Ortsdurchfahrten gibt es nicht. Die StraBenbauverwaltung besteht auf die SchlieBung dieser Zufahrt zur Verbesserung bzw.
Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 474, zumal eine alternative Zuwegung des Grundstiickes
uber die nérdlich am Grundstlck vorbeifiihrende Strafle existiert bzw. geschaffen werden kann. Eine Ausnahme wird dem
Wohnhaus unmittelbar an der B 474 (Im Brink 35) zugestanden, das zwar auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt, jedoch ebenfalls liber diese Zufahrt erschlossen wird. Fur die Erschlieung dieses Hauses gibt es
keine sinnvolle und zumutbare Alternative. Somit wird die ehemalige Hauptzufahrt zum Betriebsgelande zwar als Einfahrt
festgesetzt (,Bereich flir Einfahrt - 1%), jedoch mit den Einschrankungen, dass diese Zufahrt ausschlieRlich zur ErschlieRung
des Hauses ,Im Brink 35 (Flurstlick 75) dienen und maximal 4 m breit sein darf. Durch geeignete bauliche Vorkehrungen ist
eine vorhandene grofRerer Zufahrtsbreite auf das MaR von maximal 4 m zu reduzieren.

Um die SchlieBung dieser Zufahrt auf das ehemalige Ziegeleigelande zu gewahrleisten und planerisch zu sichern wird ein
schmaler Griinstreifen festgesetzt, der die Zuwegung unterbricht (vgl. Kap. 5.4.2.). Diese Unterbrechung wird so angelegt,
dass die Zuwegung des Wohnhauses Im Brink 35 nach wie vor mdglich bleibt. Zum Zwecke der Notiiberfahrt (z.B. fiir
Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) darf der Griinstreifen teilweise liberfahrbar gestaltet werden.

5.5.2. Bereich fiir Einfahrt - 2

Das geplante Biomassekraftwerk und die weiteren Betriebe im Plangebiet sollen (iber die Strafle erschlossen werden, die
entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft. Hier befindet sich zur Zeit (2005) eine zweite Zufahrtsmdglichkeit. Die mit
dem gewerblichen Verkehr, insbesondere mit dem Anlieferungsverkehr des Biomassekraftwerkes verbundenen
Gerauschemissionen sind nicht unbedenklich (vgl. Kap. 8.3.), da der Bereich der Einfahrt genau gegenuber eines
Wohnhauses liegt und nicht durch abschirmende Malinahmen optimiert werden kann. Das schalltechnische Gutachten
kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Zufahrt in Richtung Bundesstralke verschoben werden sollte. Der Bebauungsplan
setzt daher die Lage der Zufahrt (,Bereich fir Einfahrt — 2) gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB fest, andere Zufahrten auf das
Grundstiick sind nicht zulassig. Die alte Zufahrt wird um mindestens 100 m in Richtung Bundesstrafle verschoben und mit
Rucksicht auf die hier vorhandenen und geplanten Griinflachen auf eine Breite von maximal 7 m begrenzt.

56.  Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW)

Die ehemalige Ziegelei liegt im Aufenbereich und ist gut einsehbar. Aufgrund der GréRe der baulichen Anlagen nimmt die
Ziegelei Einfluss auf das Landschaftsbild, zumindest im naheren Umfeld. Die ebene Topografie, die vorbeifiihrende
Bundesstralle und die etwa 25 vorhandenen Wohnh&user im Umkreis tragen dazu bei, dass das Plangebiet von vielen
Menschen tagtaglich wahrgenommen wird.

Aufgrund dessen sollen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW (,6rtliche Bauvorschriften®) verhindern, dass
durch die Verwendung unangepasster Baumaterialien, insbesondere an den Aulenfassaden, sowie durch in Art und Grole
unangemessener Werbeanlagen das Erscheinungsbild der ehemaligen Ziegelei nach der Umnutzung negativ beeinflusst und
das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Daher werden Festsetzungen getroffen
e zur Gestaltung der AuRenfassaden der Gebaude (Materialien, Farbgebung),
e zur Farbgebung der Dacheindeckungen,
e zur Farbgebung der AuBenverkleidungen von Fermentern, Garrest- und Gaslagern sowie von ahnlichen Anlagen,
e zur Anzahl, Gr6Re, Lage und Gestaltung von Werbeanlagen.
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6. HINWEIS

Das Plangebiet liegt nahe an der B 474. Daher wird auf die besonderen Vorschriften des Bundesfernstrallengesetzes
(FStrG) fur bauliche Anlagen an Bundesfernstrafien hingewiesen. Geringe Teile des Plangebietes sind von den Vorschriften
betroffen. GemaR § 9 (1) Nr. 1 FStrG dirfen an Bundesstraen auBerhalb der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen
bedirfen gem. § 9 (2) FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der obersten Landesstrakenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstrallen auflerhalb der
Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden sollen. Auch der Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehdrde bediirfen bauliche Anlagen,
die auBerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden sollen.

1. ERSCHLIESSUNG
7.1. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut an das értliche und Gberdrtliche Stralenverkehrsnetzt angeschlossen, da es sich unmittelbar an
der B 474 befindet.

Das Plangebiet verfiigt derzeit (2005) (iber zwei Zufahrten. An der Westseite besteht eine Anbindung direkt an die B 474.
Dies war die Hauptzufahrt der ehemaligen Ziegelei und soll auf Anforderung der Landesstralenbauverwaltung aufgegeben
werden. Lediglich das unmittelbar an der B 474 liegende Wohnhaus (Im Brink 35) darf weiterhin (iber diese Zufahrt
erschlossen werden (vgl. Kap. 5.5.).

Eine zweite Zufahrt existiert an der Nordseite des Plangebietes von der hier verlaufenden Verbindungsstralie zwischen der
B 474 und dem weiter Gstlich liegenden Recyclinghof nebst Abfalldeponie. Die geplanten Betriebe im Plangebiet sollen von
dieser Stralle aus erschlossen werden. Aufgrund der Lage der vorhandenen Zufahrt direkt gegeniiber des Wohnhauses ,Im
Brink 37, soll die Zufahrt aus Immissionsschutzgriinden um mindestens 100 min Richung B 474 verlegt werden (vgl. Kap.
8.3.).

Nach Angaben des kiinftigen Betreibers des Biomassekraftwerkes wird der Rohstoff schwerpunktmaBig wahrend der
Erntezeit angeliefert, das Abfahren der Reststoffe geschieht ganzjahrig. Es wird von durchschnittlich ca. 1-2 LKW pro Tag
ausgegangen, wobei wahrend der Erntezeit, d.h. wahrend einiger Wochen, mit bis zu 25 LKW téglich gerechnet werden
kann, hingegen in den (brigen Zeiten nur vereinzelt oder kein LKW-Verkehr zu erwarten ist. Hinzu kommt der Zu- und
Abfahrtsverkehr der Betriebe im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe”. Aufgrund der geringen
Grofe dieses Gebietes und durch die festgesetzte ,Mischgebietsvertraglichkeit* ist davon auszugehen, dass der Zu- und
Abfahrtsverkehr sehr geringfiigig ist. Die Gesamtzahl an Fahrzeugbewegungen ist angesichts der Belastung der B 474 (DTV:
ca. 9.000, LKW/Tag: ca. 640) und des regen Fahrverkehrs zum bestehenden Recyclinghof in verkehrstechnischer Hinsicht
zu vernachlassigen. Die Kreuzung B 474 / Zufahrt Recyclinghof ist gut ausgebaut und entsprechend leistungsfahig.

Beziglich der Immissionen durch Fahrverkehr: vgl. Kap. 8.3..

7.2. Entwéasserung, Ver-/Entsorgung, Léschwasser

Die Entwasserung (Schmutz-/ Niederschlagswasser) sowie die sonstige Ver- und Entsorgung kann in der bestehenden
Weise (ibernommen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt wie bisher lber eine Druckrohrleitung in die stadtische
Abwasseranlage. Da es sich um Folgenutzungen vorhandener baulicher Anlagen eines vor kurzem aufgegebenen
Gewerbebetriebes handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in
einem benutzbaren Zustand sind. Die Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetzt bzgl. der Entsorgung von unbelasteten
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Niederschlagswasser finden keine Anwendung, da das Grundstiick bereits vor dem 1.1.1996 bebaut war.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Loschwassermenge von 1.600 I/s (= 96 m¥h) fiir mindestens 2
Stunden im Planbereich sicher zu stellen. In der Verbindungsstrale zwischen der BundesstralRe und dem Recyclinghof liegt
eine Wasserleitung (DN 100), die eine maximale Leistungsfahigkeit von 48 m3h aufweisen diirfte.

Auf dem Gelande der ehemaligen Ziegelei befindet sich ein Brunnenanlage, welche die Ziegelei mit Brauwasser versorgt hat.
Die Leistungsfahigkeit dieser Anlage ist jedoch ebenfalls gering (ca. 15 m¥h). Es ist vorgesehen, auf dem Gelénde der
ehemaligen Ziegelei eine Wasserreservoir, z.B. einen Feuerldschteich, anzulegen, der ggf. mit Niederschlagswasser
und/oder aus dem auf dem Gelande befindlichen Brunnen gespeist werden konnte.

Grundsatzlich kann die Léschwasserversorgung von daher gewahrleistet werden. Technische Details werden im Rahmen der

Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BlImSchG-Verfahren) bzw. im bauordnungsrechlichen
Verfahren geklart.
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8. UMWELTBERICHT

8.1. Inhalt, Ziel und Zweck der Planung

Die in Coesfeld ansassige Firma NawaRoS Engineering GmbH beabsichtigt, auf dem Gelande bzw. in den verlassenen
Gebauden der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ein sogenanntes ,NawaRoS-Kraftwerk" zu errichten und zu betreiben. Dabei
handelt es sich um ein Biomassekraftwerk, in dem zur Energieerzeugung ausschliefllich nachwachsende Rohstoffe
(,NawaRoS") in Form von Getreide einsetzt werden. Die Energieerzeugung ist somit CO,-neutral. Die Abfallprodukte sind
rickstandslos, z.B. als Diingemittel, zu verwerten. Als Rohstoff kommt Getreide zum Einsatz, das fir diesen Fall als
Energiegetreide angebaut wird oder auf dem freien Markt zu beschaffen ist. Es kann auch Getreide minderer Qualitat
eingesetzt werden, das flir den menschlichen Verzehr nicht geeignet ist. Die Energieerzeugung aus nachwachsenden
Rohstoffen ist dkologisch sinnvoll und kann zukiinftig einen Beitrag zur umweltgerechten CO2-neutralen Energieerzeugung
beitragen. Durch die Ansiedlung eines ,NawaRos—Kraftwerkes" soll diese umweltfreundliche Art der Energieerzeugung
unterstitzt werden.

Die ehemalige Ziegelei Kuhfuss befindet sich am nordlichen Rand des Stadtgebietes von Coesfeld. Die B 474 fiihrt
unmittelbar westlich am Plangebiet vorbei. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Coesfeld im
Freiraum, etwa 4 km nérdlich des Stadtzentrums. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Waldgebiete und
landwirtschaftliche Flachen. Etwa 250 m dstlich des Plangebietes befindet sich ein Recyclinghof sowie eine teils auf
Coesfelder, teils auf Rosendahler Stadtgebeit liegende Abfalldeponie. Etwa 100 m westlich, jenseits der B 474, beginnt eine
eine kleine Streusiedlung, die sogenannten ,Kufuss-Hauser" (ca. 18 Wohnhauser). Drei weitere Wohngebaude befinden sich
in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet, namlich ein Haus an der nérdlichen Einfahrt an der Strae zwischen B 474 und
Recyclinghof, ein Zweites zwischen der B 474 und dem Plangebiet und ein Drittes etwa 50 m siidlich des Plangebietes.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich noch eine ehemalige Betriebswohnung, die ungeachtet der planerischen
Zielsetzungen Bestandsschutz genieft.

400 m nordlich (Gemeinde Rosendahl) befindet sich eine Klaranlage sowie eine weitere (ehem.) Ziegelei. Das weitere
Umfeld ist zudem gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen und andere Einzelgebaude.

Das etwa 200 m mal 150 m grofRe Betriebsgelande der ehemaligen Ziegelei ist fir das geplante Vorhaben ein sehr
geeigneter Standort. Die noch erhaltenen Gewerbehallen lassen sich hervorragend fiir die geplanten Nachfolgenutzungen
verwenden. Auf diese Weise kann die Erhaltung von Bausubstanz sichergestellt und die Entstehung einer Gewerbebrache
an exponierter Stelle vereitelt werden. Ein weiterer wichtiger Gesichtspunkt sind die in direkter Nahe verlaufenden
Elektrizitats-Uberlandleitungen (10 KV / 110 KV). Diese sind bei der Errichtung des Kraftwerkes ein ausschlaggebendes
Standortkriterium, da zur Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz keine langen Distanzen (iberbriickt werden
mussen. Weiterhin sprechen die gute Verkehrsanbindung unmittelbar Gber die B 474 sowie die Vorbelastung des Umfeldes
durch Recyclinghof, Abfalldeponie, Bundesstralle, Klaranlage etc. fir die erneute Nutzung des ehemaligen
Gewerbebetriebes in gewerblicher Weise.

Da die Stadt Coesfeld die Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien fordern mochte und zugleich eine sinnvolle
Folgenutzung der ehemaligen Ziegelei ermdglicht und somit die Entstehung einer Gewerbebrache verhindert wird, hat der
Rat der Stadt beschlossen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 -, Ziegelei Kuhfuss* aufzustellen sowie das
Verfahren zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Das Plangebiet umfasst ausschlieRlich das Gelande
der ehemaligen Ziegelei und ist ca. 29.860 m? grol3.

Da nicht das gesamte Gelande der ehemaligen Ziegelei fiir das NawaRoS-Kraftwerk in Anspruch genommen wird, sollen die
ubrigen Gebaude (Lagerhallen, Biirogebaude) gewerblichen Nutzungen zugefiihrt werden. Aus Sicht der Regional- und
Landesplanung ist die Entwicklung eines Ublichen Gewerbegebietes im Plangebiet nicht méglich, da dieses ein nicht
integrierter Standort ist und die Stadt Coesfeld iber besser geeignete Gewerbeflachen verfligt. Aufgrund der unmittelbaren
Néahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch landesplanerisch vertretbar, weitere ahnlich
geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergieeffekte mit dem vorhandenen
Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit entsteht in diesem Bereich des
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Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fir die ,Ver- und Entsorgung®, der ein standortgebundenes Alleinstellungsmerkmal
gegeniiber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das Plangebiet derzeit ,Landwirtschaftliche Flache* dar. Nach Anderung des FNP
wird die Darstellung entsprechend der geplanten Nutzungen ,Sondergebiet fiir die Ver- und Entsorgung* lauten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt entsprechend ein ,Sondergebiet, Zweckbestimmung Biomassekraftwerk" bzw.
,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” fest. Diese Festsetzungen werden textlich konkretisiert,
wobei neben allgemeinen stadtebaulichen Griinden vor allem der Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen
ausschlaggebend war:

e Eswird festgesetzt, dass nur Gargase zur Energieerzeugung eingesetzt werden dlrfen; eine direkte Verbrennung der
Rohstoffe ist nicht zuldssig; es dirfen nur nachwachsende und unbelastete Rohstoffe verwandt werden;

¢ im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO), d.h. auch in einem Mischgebiet zulassig waren (zusatzlich Festsetzung
einer Ausnahmeregelung fiir Betriebe, die Ublicherweise nicht in einem Mischgebiet zulassig sind, jedoch nachweisen
konnen, dass sie durch besondere bauliche, technische oder betriebliche Malnahmen das Wohnen nicht wesentlich
stdren).

8.2. Landschaft, Naturhaushalt und Boden
8.2.1. Beschreibung des Bestandes

a) Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises Coesfeld.

b) Biotoptypen

Das Betriebsgelande der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ist weitgehend vegetationsfrei. Grole Teile des Gelandes sind mit
Hallen und anderen Gebauden bebaut, die zur Nachnutzung erhalten werden sollen. Dazwischen liegen grofiere befestigte
Hofflachen (Beton, Asphalt). Im nord-dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine relativ groRe Freiflache die mit
Ziegelbruch u.a. wassergebunden befestigt ist. Das Gelande der ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein
einheitliches Hohenniveau erhalten. Infolgedessen befinden sich entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
bis zu ca. 1,50 m hohe Boschungen (Plangebiet liegt hoher). Auf diesen Béschungen befinden sich die einzigen
nennenswerten Vegetationsbestande des Plangebietes. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der dort
verlaufenden Stralle befindet sich eine etwa 10 m hohe Fichtenreihe/Fichtenhecke. Im weiteren Verlauf dieser
Grundstiicksgrenze nach Westen und dann abknickend entlang der westlichen Grundstlicksgrenze setzt sich der etwa 3 m
breite Grinstreifen fort. Hier wachsen vor allem Straucher (Brombeeren u.a.) sowie einige jiingere Einzelbdume
(Laubbaume, Héhe bis 5 m).

Unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Laubwald. Stdlich angrenzend liegt der sehr weitlaufige
und mit alten, groen Baumen und sonstigen Gehdlzen bewachsene Hausgarten eines Wohnhauses, das etwa 50m stidlich
der Plangebietsgrenze liegt. An der Westseite, zwischen Plangebiet und der etwa 50m weiter westliche verlaufenden
Bundesstralte, befindet sich ein weiteres Wohnhaus mit Nebengebduden sowie Weideflachen mit Hecken und
Einzelbdumen. Insgesamt ist das Plangebiet somit stark eingegrint.
Die dkologische Qualitat des Plangebietes selbst ist dulerst gering.

c) Fauna

Analog zu der geringen dkologischen Quallitat des Plangebietes in Bezug auf die Vegetation, sind keine schiitzenswerten
Tierarten auf dem Plangebiet bekannt oder anzunehmen.
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d) Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist topografisch kaum bewegt. Er wird durch eine durchmischte Struktur aus Feldern, Weideflachen,
Baumgruppen, Einzelbdumen, Hecken, Alleen und Waldern geprégt und ist somit in einer positiven Weise reich gegliedert.
Die Kulturlandschaft wird zudem durch Gehéfte, (Wohn-)Streusiedlungen, z.T. durch Gewerbebetriebe und andere bauliche
Anlagen gepragt und teilweise beeintrachtigt. Eine Haufung von Anlagen, die das Landschaftsbild beeintréchtigen, ist im
Umfeld des Plangebietes zu finden (Abfalldeponie, Hochspannungsfreileitung, Recyclinghof u.a.).

Das Plangebiet selbst ist durch umliegende Waldflachen und andere Gehdlze relativ stark eingegrint (vgl. 8.2.1.b)).
Gleichwohl sind die hohen Hallen und vor allem der vorhandene Schlot weithin sichtbar.

e) Boden

Das Plangebiet ist weitgehend durch vorhandene Geb&ude und befestigte Hofflachen versiegelt. Das Gelande der
ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein einheitliches Hohenniveau erhalten. Die dadurch entstandenen bis zu
1,50 m hohen Bdschungen an der Nord- und Westseite des Gelandes, sind mit Baumen und Strauchern bewachsen.

Im nord-dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine mit Schotter / Ziegelbruch befestigte Freiflache. Natlrlicher Boden
tritt im gesamten Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumalnahmen (Errichtung von Fermenter,
Gaslager) nicht oder kaum bertihrt.

8.2.2. Darstellung und Bewertung des Eingriffs

a) Biotoptypen

Trotz der relativ geringen dkologischen Qualitat des Vegetationsbestandes (vgl. 8.2.1.b), soll dieser weitgehend erhalten und
entwickelt werden, wobei hier nicht nur dkologische, sondern vor allem gestalterische Aspekte im Vordergrund stehen. Die
vorhandenen Griinstreifen schirmen das Betriebsgelénde optisch ab.

Auf der Freifliche nord-dstlich der bestehenden Hallen sollen die fiir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und
Gaslager und ggf. weitere Anlagen errichtet werden. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freifliche mit Resten aus der
Ziegelproduktion (Ziegelbruch) befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist jedoch keinerlei Vegetation
auf.

b) Fauna

Beeintrachtigungen der Fauna sind durch die geplanten Nachnutzungen des ehemaligen Ziegeleibetriebes nicht zu erwarten.

c) Landschaftsbild

Durch die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild kaum verandert. Der vorhandene Gebdudebestand soll genutzt
werden. Die Fermenter, Garrest- und Gaslager werden auf der vorhandenen Freiflache errichtet und passen sich in Form,
GroRe und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an. Die Fermenter, Garrest- und Gaslager sollen auf
der jetzigen Hoffldche an der Nordseite des Betriebsgeléandes aufgestellt werden. Die runden Behélter sind niedriger als die
vorhandenen Gebaude der ehemaligen Ziegelei. Im Hinblick auf den deutlich umfangreicheren Anlagenbestand auf dem
Grundsttick selbst sowie den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im weiteren Umfeld des Plangebietes (vgl. Kap.
8.2.1.d)) sind die geplanten neuen Anlagen in inrem Erscheinungsbild untergeordnet.

Eine deutliche Ausweitung der vorhandenen baulichen Anlagen in Ausdehnung und Héhe ist aus stadtebaulichen Griinden
sowie aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht gewlinscht. Wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Wiedernutzung des
Gebaudebestandes. Insofern orientieren sich die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstiicksflache und der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen weitgehend an den Geb&udebestand, wobei die Errichtung der Fermenter und Gérrest-
und Gaslager berticksichtigt wurden (vgl. Kap. 5.2.). Das bauliche Konzept des NawaRoS-Kraftwerkes ist zudem
Gegenstand des Durchflinrungsvertrages, so dass die GréRenordnung der zusétzlichen Anlagen geregelt wird.
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Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen bzgl. der dueren Fassaden- und Dachgestaltung, der
Gestaltung der Fermenter und Garrest- und Gaslager sowie zur Begrenzung und Gestaltung von Werbeanlagen (vgl. Kap.
5.5.), so dass einer mdglichen negative Beeinflussung des Ort- und Landschaftsbildes entgegengewirkt werden kann.

d) Boden

Das Plangebiet ist in grolen Teilen versiegelt und zur Gelandenivellierung aufgeschittet. Natdrlicher Boden trittim gesamten
Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumalnahmen (Errichtung von Fermenter, Gaslager) nicht oder
kaum bertihrt. Das Plankonzept beinhaltet die Wiedernutzung des vorhandenen Gebaudebestandes sowie die Mdglichkeit
zur Errichtung von Fermentern und Gasbehaltern auf einer mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Freiflache. Der
Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, was in etwa dem Versiegelungsgrad nach Bau der Fermenter und
Gaslager entspricht. Die zusétzliche Versiegelung ist quantitativ geringfiigig und angesichts der stadtebaulichen und
sonstigen Vorteile der Planung hinnehmbar. Im Ubrigen dient das hier praktizierte Flachenrecycling grundsatzlich dem
Bodenschutz.

Die vorhandenen Griinflachen werden deutlich vergroRert, um den notwendigen dkologischen Ausgleich im Plangebiet
umzusetzen.

Die vorliegende Planung folgt den Grundsatzen des § 1a (2) BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden soll. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen wird hier an
geeigneter Stelle die Mdglichkeit einer Wiedernutzung von baulichen Anlagen genutzt.

Zu potentiellen Altlastenverdachtsflachen: siehe Kap. 8.3.

8.2.3.  Eingriffsregelung

GemaR § 1a BauGB unterliegt die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen, bei denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, der Eingriffsregelung.

Durch die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstucksflache iber den Gebdudebestand hinaus auf die derzeitige Freiflache
nord-ostlich der bestehenden Hallen ergeben sich (potenzielle) Eingriffe in Natur und Landschaft, die der Eingriffsregelung
unterliegen. Auf dieser Flache sollen die fir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und Gaslager und ggf. weitere
Anlagen errichtet werden. Auch eine Versiegelung von allen weiteren Flachen als Fahr- und Rangierflachen ist als ,worst-
case“ anzunehmen. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freiflache mit Resten aus der Ziegelproduktion (Ziegelbruch)
befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist jedoch keinerlei Vegetation auf.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren des Landes NRW, da keine
hochwertigen Biotoptypen betroffen sind. Aufgefihrt sind alle Flachen im Geltungsbereich, auch die, die nicht verandert
werden.

A. Ausgangszustand

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache Code | Biotoptyp Flache (m?) | Grund | Korrektur | Gesamt | Einzelflachen
wert faktor wert wert
1 1.1 Bebaute, versiegelte Flache 10900 0 0
2 1.1 versiegelte Freifliche 13600 0 0
3 1.3 | Schotter-, Kies-, Sandflachen, 4600 1 4600
wassergebundene Decken
(Ziegelbruch u.a.)
4 2.2 | Hecken und Gebiische 700 6 0,8 48 3360
inkl.Fichtenbestand
Summen 29800 7960
* Abwertung wegen Fichtenbestand
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8

Flache Code | Biotoptyp Flache (m?) | Grund | Korrektur | Gesamt | Einzelflachen
wert faktor wert wert

Bebauung 1.1 | Versiegelte/bebaute Flache (liberbau- | 14200 0 0

bare Grundstiicksflache)
ohne nachgeschaltete Versickerung

Hofflachen | 1.1 | Sonstige versiegelte Flache 14200 0 0
ohne nachgeschaltete Versickerung
Pflanzstreifen | 8.1 | Hecken und Geblsche 1400 6 8400
priv. inkl. Gehélzbestand
Summen 29800 8400
C Gesamtbilanz (Gesamtfldchenwert B ./. Gesamtflachenwert A =) +440

Das Ergebnis der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung legt dar, dass der ohnehin geringfiigige Eingriff innerhalb
des Plangebietes vollstandig ausgeglichen werden kann.

Um den notwendigen Ausgleich auf dem Gelande herzustellen und um den oben beschriebenen Griinstreifen entlang der
nordlichen Grundstlicksgrenze entlang der StralRe ,Im Brink" aus gestalterischen und ékologischen Griinden zu entwickeln,
soll dieser auf etwa das Doppelte seines jetzigen Ausmales vergrofRert werden. Des Weiteren wird im schalltechnischen
Gutachten empfohlen, den Bereich des Betriebsgelandes, der dem Wohhaus ,Im Brink 37“ am n&chsten liegt, nicht als Fahr-,
Rangier-, Park- oder Lagerflache zu nutzen (vgl. Kap. 8.3.). Hier wird daher der Griinstreifen bis zu 20 m breit festgesetzt.
Die sich hier befindliche Zufahrt unmittelbar dem Wohnhaus gegeniiber soll in Richtung Bundesstralie verlegt werden. Die
alte Zufahrt wird begriint, die neue Zufahrt darf den vorhandenen Griinstreifen in einer Breite von maximal 7 m unterbrechen
(ist bei der Flachenbilanz beriicksichtigt).

Auch die Qualitit des vorhandenen Griins soll im Falle einer notwendigen Neubepflanzung langfristig verbessert werden.

Daher wird gemafR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB der teils vorhandene, teils geplante Griinstreifen als ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines breiten freiwachsenden
Gehdlzstreifens aus dicht gepflanzten heimischen Laubgehdlzen. Textlich werden die Pflanzmalinahmen entsprechend
konkretisiert. Die vorhandenen Vegetationsbestande konnen erhalten bleiben — mit Ausnahme der Fichten. Diese sollen
durch eine dkologisch héherwertige Feldhecke aus Laubgehdlzen ersetzt werden.

Der Baulasttrager der B 474 fordert die SchlieRung der westlichen Zufahrt zum Betriebsgelédnde direkt von der Bundesstralte
aus, da sie sich nicht innerhalb einer Ortsdurchfahrt befindet und die bisherige Nutzung aufgegeben wurde. Um dies
planerisch umzusetzen, wird ein 2 m breiter Grlnstreifen festgesetzt, der die jetzige Zufahrt unterbricht (vgl. Kap. 5.4.2. und
5.5.1.). Fir diesen Grinstreifen gelten dieselben textlichen Festsetzungen wie fir die grole Griinflache an der nérdlichen
Plangebietsgrenze. Allerdings wird aufgrund der geringen GréRe dieses Grilnstreifens (ca. 25 m? einschl. méglicher
Uberfahrt fiir Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge) keine dkologische Qualitét bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Ansatz
gebracht.

8.3. Altlasten
8.3.1. Altlastenverdachtsflachen
Aufgrund eines Eigentlimerwechsels der ehem. Ziegelei ,KuhfuRR* und anderer Ziegelwerke der Wienerberger Ziegelindustrie

GmbH im Jahre 2002 wurden die vorhandenen Altlastenrisiken der Flachen und der Bauwerkssubstanz in Augenschein
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genommen. Es handelte sich um eine beprobungslose Aufnahme der Altlastenverdachtsflachen, d.h. potenzielle
Altlastenverdachtsflachen bzw. abfallrechtlich bedeutsame Bauwerkssubstanz wurde anhand von Planen, Begehungen und
Befragungen der zustandigen Verantwortlichen des Betriebes ermittelt.

Das Gutachten ,Beprobungslose Aufnahme der Altlastenverdachtsfldchen im Bereich der Ziegelwerke 2 sowie 1,3,4,5 der
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH" (Projektnr. 2021107) des Bliros HPC — Harress Pickel Consult AG, Fuldatal, liegt seit
August 2002 vor (s. Anhang). Mit ,Ziegelwerk 2* wird die Ziegelei ,Kuhfull* bezeichnet.

Fir den Betrieb der Ziegelei wurden verschiedene Gefahrstoffe verwendet, wie aromatische Losemittel, Dieselkraftstoff,
leichtes Heizdl, Motoren-, Getriebe- und Hydraulikdle usw.. Da auf dem Betriebsgrundstlck Uber lange Jahre mit solchen
Schadstoffen umgegangen wurde (die Produktion wurde bereits 1901 aufgenommen), ist erfahrungsgeman zu vermuten,
dass aufgrund der (evtl. nach heutigen Mafistaben nicht sachgerechten) Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder Verfahrensweise
oder aufgrund von Stérungen des bestimmungsgeméalen Betriebes Eintrage solcher Stoffe in den Boden erfolgt sind.

Insofern handelt es sich bei dem Betriebsgelande des ehemaligen Ziegelwerkes um eine Altlastenverdachtsflache im Sinne
von § 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz.

Anhand der Lage der Oltanks- und anderer Gefahrstofflager sowie anhand der ermittelten Betriebsablaufe und deren
Verortung auf dem Gelénde konnte der Gutachter Verdachtsflachen definieren und die dort vermuteten oder festgestellten
Schadstoffe sowie den mdglichen Wirkungspfad der Schadstoffe benennen.

Es werden 7 Altlastenverdachtsflachen genannt (vgl. Tabelle u. Plan aus HPC-Gutachten auf den nachfolgenden Seiten; das
gesamte Gutachten, soweit es die Ziegelei ,Kuhfull* betrifft, befindet sich im Anhang).

ehemalige Betankungsanlage im Bereich der stdlichen Hofflache,

Olabscheider fiir Betankungsanlage und siidliche Hofflache im siid-stlichen Plangebiet,
ehemaliger Lokschuppen mit Montagegruben im stid-Gstlichen Plangebiet,

Bereich um ehemalige Schwerdltanks im Bereich der nord-6stlichen Freiflache,
Abschmiergrube fiir Tunnelofenwagen innerhalb der Halle im Norden des Plangebietes,
Trafostation im Bereich der stidlichen Hofflache,

groRe Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes (Fertigwarenlager).

Noabkwh =

Der mégliche Wirkungspfad der an diesen Orten verwendeten Gefahrstoffe geht i.d.R. durch Fugen oder Risse in der
Oberflachenbefestigung in den Boden und weiter in das Grundwasser. Im Falle der Betankungsanlage, des Olabscheiders
und des Lokschuppens sind zudem Belastungen der Bodenluft nicht auszuschlieten.

Im Falle der groRen Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes (Fertigwarenlager) handelt es sich um eine Aufflllung zur
Begradigung des Gelandes. Die Auffiillung besteht aus Bauschutt bzw. Ziegelresten, wobei darunter auch belastete
Materialien sein konnten. Auf dieser Flache sollen die Gaslager und Fermenter des NawaRos-Kraftwerkes errichtet werden.
Bei den (brigen 6 Flachen ergibt sich der Altlastenverdacht aus der ehemaligen Nutzung der jeweiligen Flache, die den
Einsatz bzw. die Lagerung von Gefahrstoffen (Schmierstoffe, Kraftstoffe etc.) beinhaltete.

Um herauzufinden, ob tatsachlich relevante Bodenverunreinigungen vorliegen und Schutzgiiter gefahrdet sind oder der
Altlastenverdacht nicht bestatigt werden kann, sind weitere Untersuchungen notwendig. Der Gutachter gibt Empfehlungen
bezlglich Art und Umfang der erforderlichen Untersuchungsmafinahmen (Bohrungen / Bodenproben, chemische Analysen).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Untersuchung der
Altlastenverdachtsflachen von einem Sachverstandigen gemaR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen. Der
Vorhabentrager und die Stadt Coesfeld als Trager der Bauleitplanung verpflichten sich weiterhin, vor Satzungsbeschluss
und Rechtskraft des Bebauungsplanes die Untersuchungsergebnisse der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen und
vorhandene schadliche Bodenveranderungen/Altlasten zu sichern sowie im Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (5)
BauGB zu kennzeichnen oder - soweit ein Konflikt mit der geplanten Nutzung auf der Grundlage von §1 (5) Nr. 1 BauGB
besteht - zu sanieren.
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8.3.2. Asbestanwendungen / Kontaminierte Bausubstanz

Neben den Altlastenverdachtsflachen, die sich auf mégliche Bodenverunreinigungen beziehen, sind Teile der baulichen
Anlagen sowie sonstige Betriebsanlagen (Ofen etc.) mit Schadstoffen belastet. Dabei handelt es sich u.a. um
Asbestanwendungen. Asbest befindet sich einerseits in bzw. an Betriebsanlagen, andererseits in Bodenbelagen,
Brandschutztliren sowie eventuell in groRen Teilen der Dacheindeckung.

Dariber hinaus wurden 13 weitere Bereiche identifiziert, wo sich die Bausubstanz als organoleptisch kontaminiert erwies
bzw. wo offensichtlich abfallrechtlich relevante Baustoffe verwendet wurden. Dabei handelt es sich z.B. um den grofRen
Schornstein der Ziegelei sowie um Teile der Tunnel6fen, wobei einzelne Bauteile der Tunnel6fen bereits riickgebaut sind
(Be- und Entlufungsleitungen, Tunnelofenwagenaufmauerung). Auch sind die baulichen Anlagen, die bereits als
Altlastenverdachtsflédche genannt sind (vgl. Kap. 8.3.1.), kontaminiert, namlich der BetonfuRbdden der Trafordume, die
Montagegruben im ehem. Lokschuppen, die Abschmiergrube fiir die Tunnelofenwagen sowie der Olabscheider. Dariiber
hinaus weisen die Betonfullbdden der Schlosserei, der Kompressorenhalle und der Abfallboxen Kontminationen auf.

Insbesondere die in Ziegelwerken verwendeten Tunneldfen weisen voraussichtlich eine hohe Schadstoffbelastung auf und
bedirfen einer genaueren Untersuchung im Vorfeld. Die Tunneléfen missen vor der Wiedernutzung der Hallen durch das
NawaRoS-Kraftwerk entfernt werden, insofern besteht ein Nutzungskonflikt, der im Rahmen der Bauleitplanung zu
untersuchen und zu l6sen ist.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Untersuchung der im
Nutzungskonflikt befindlichen Bausubstanz (Tunnelofen), von einem Sachverstdndigen gemaB § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen.

Der Vorhabentrager und die Stadt Coesfeld als Trager der Bauleitplanung verpflichten sich weiterhin vor Satzungsbeschluss
und Rechtskraft des Bebauungsplanes die Untersuchungsergebnisse der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen und
vorhandene schadliche Bodenveranderungen/Altlasten zu sichern sowie im Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (5)
BauGB zu kennzeichnen oder - soweit ein Konflikt mit der geplanten Nutzung auf der Grundlage von §1 (5) Nr. 1 BauGB
besteht - zu sanieren.

8.4. Immissionsschutz

8.4.1. Biomassekraftwerk

Fur das geplante NawaRoS-Kraftwerk liegt eine Anlagen- und Betriebsbeschreibung des Anlagenherstellers (Fa. GBU mbH,
Zwingenberg) vor, in der auch die relevanten Emissionswerte der Anlagen aufgeflihrt sind. Aus diesen Angaben Iasst sich
die Immissionssituation einer solchen Anlage generell ableiten und z.T. auf die schutzwiirdigen Wohnnutzungen anwenden.

a) Luftschadstoffe / Geriiche

Luftschadstoffe entstehen durch die Verbrennung des Gases, das durch die Vergarung des Rohstoffes gewonnen wird. Die
Verbrennung erfolgt in zwei Blockheizkraftwerken (BHKW-Modulen), die den elektrischen Strom erzeugen. Die relevanten
Schadstoffe, die dabei entwickelt und an die Luft abgegeben werden, entstehen in folgenden Konzentrationen (Angabe je
Modul):

Kohlenmonoxid: < 1,0 g/m?
Stickstoffoxide: < 1,0 g/m®
Schwefeloxide: < 0,35 g/m*® (das Gas wird vor der Verbrennung entschwefelt)

Diese Werte sind so gering, dass eine Beeintrachtigung der Nachbarnutzungen nicht zu besorgen ist.
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Geriiche werden bei der Gasverbrennung oder bei der Vergarung der Rohstoffe nicht bzw. nicht in einem fiir die
benachbarten schiitzenswerten Nutzungen wahrnehmbaren Male freigesetzt. Die Vergarung der Rohstoffe geschieht
ausschlieBlich in geschlossenen Systemen.

U.a. um sicherzustellen, dass das Vorhaben auch tatséchlich in der geplanten Weise, mit den geplanten Anlagen und in der
geplanten Dimensionierung errichtet wird, wurde das Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nach § 12 BauGB
gewahlt. Neben den planungsrechtlichen Festetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhaben im
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager im Einzelnen bestimmt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die wesentlichen Merkmale des geplanten Biomassekraftwerkes festgesetzt.
Diese sind auch wesentlich fiir den Immissionsschutz: Es wird festgesetzt, dass nur Gargase zur Energieerzeugung
eingesetzt werden dlirfen, eine direkte Verbrennung der Rohstoffe ist nicht zulassig und es diirfen nur nachwachsende und
unbelastete Rohstoffe verwandt werden.

Dariiber hinaus gewahrleistet das fiir den Bau der Anlage notwendige Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), dass dem Immissionsschutz im notwendigen MaRe Rechnung getragen wird.

b)  Gerdusche

Fur das geplante NawaRos-Kraftwerk wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Buiro Dr.-Ing. Szymanski & Partner,
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Schallschutz, Aachen). Der Gutachter untersuchte
schwerpunktmaRig die durch Verkehrsbewegungen verursachten Immissionen an der benachbarten Wohnbebauung. Fir die
Schallemissionssituation des Kraftwerkbetriebes selbst wurde eine grobe Einschatzung (ber die grundsétzliche
Vertraglichkeit mit der vorhandenen Wohnnutzung abgegeben.

Bezliglich der Schallemissionen der Kraftwerksanlagen und der Gewerbebetriebe kommt der Gutachter zu folgender
Einschatzung:

Aufgrund der einschrdnkenden Festsetzung im Bereich des Gewerbegebietes, wonach nur nicht wesentlich stérende
Betriebe i.S. von § 6 BauNVO (Mischgebiet) zuldssig sind, und der Tatsache, dass im Umfeld des Plangebietes von einem
Mischgebiets-Charakter ausgegangen werden muss, reduziert sich das Konfliktpotenzial auf die Flachen des
Biomassekraftwerkes.

Zwar sind keine schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt, da aus stadtebaulichen Griinden eine
Wohnnutzung kiinftig auf dem Gelénde ausgeschlossen sein soll, doch befindet sich im sudlichen Teil des Plangebietes eine
ehemalige Betriebswohnung, die aufgrund eines (personenbezogenen) lebenslangen Wohnrechtes auf absehbare Zeit
bewohnt sein wird. Neben dieser Wohnung ist das nahe gelegene Wohnhaus nérdlich des Plangebietes (Im Brink 37)
mafgeblich. Es ist zu untersuchen, ob die mit dem Vorhaben verbundenen und unvermeidbaren Emissionen am den
mafBgeblichen Wohngebauden zu Uberschreitungen von Grenzwerten filhren bzw. wie diese ggf. durch entsprechende
Festsetzungen und MaRnahmen bewaltigt werden kdnnen.

Erfahrungsgemaf konnen die mit dem Betrieb eines BHKW verbundenen techischen Larmemissionen auf ein fir die
Situation unbedenkliches MaR reduziert werden. Dies gilt auch flir alle weiteren Emissionen von technischen Anlagen bzw.
solche, die innerhalb von Gebauden entstehen. Unter Berlcksichtigung des Standes zur Larmminderungstechnik ist die
Anlagentechnik der geplanten Nutzung grundséatzlich am Standort realisierbar, da durch Mafinahmen zur Larmminderung
(Einhausungen etc.) die Gerdusch-Emissionen in jedem Fall auf ein duBerst geringes und zulassiges Maf reduziert werden
kénnen. Art und Umfang der erforderlichen Manahmen wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Verfahren nach
BImSchG bestimmt.

Demnach nicht unbedenklich sind allein die mit dem Anlieferungsverkehr verbundenen Gerduschemissionen sowie die
auf dem Betriebsgelande stattfindenden Fahrzeugbewegungen (siehe hierzu 8.3.3).

Die Verladegerausche des NaWaRoS-Kraftwerkes sind unbedenklich, da sie nach Angabe des Antragstellers innerhalb
der Geb&ude stattfinden wird.
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8.4.2. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe”

Die neben dem Kraftwerk geplanten weiteren Ver- und Entsorgungsbetriebe auf den (ibrigen Teilen der ehemaligen Ziegelei
sind im Einzelnen nicht bekannt und kénnen sich langfristig auch oftmals &ndern, d.h. dieser Teil des Bebauungsplanes ist
nicht vorhabenbezogen, sondern setzt Planungsrecht, wie Bebauungsplane nach § 8 ff. BauGB (Angebotsplanung).

Im Hinblick auf die benachbarten Wohnh&user, die aufgrund der stadtebaulichen Situation den Schutzanspruch eines
Mischgebietes (MI, MD) haben, beinhaltet der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen, welche die mdglichen
Nutzungen entsprechend einschrankt. Im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver-und Entsorgungsbetriebe” sind nur Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO), d.h. auch in einem Mischgebiet zulassig
waren (zusatzlich Festsetzung einer Ausnahmeregelung fiir Betriebe, die (iblicherweise nicht in einem Mischgebiet zulassig
sind, jedoch nachweisen kénnen, dass sie durch besondere bauliche, technische oder betriebliche Malinahmen das Wohnen
nicht wesentlich stdren).

Andere Betriebsarten, wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Tankstellen oder Vergnligungsstatten, die als Anlagentyp per se
geeignet sind, erhdhte Gerauschemissionen durch Kfz-Verkehr oder durch abendlichen/nachtlichen Betrieb etc. zu
verursachen, sind nicht zulassig.

Dariiberhinaus muss im Einzelfall (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) geprift werden, ob eine bestimmte
Nutzung im Plangebiet vertraglich ist. Die im Plangebiet 2005 bewohnte und Bestandsschutz genieRende (ehem.)
Betriebswohnung ist dabei zu berticksichtigen.

Wohnungen jeglicher Art, also auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zuldssig, so dass mdgliche neue Immissionskonflikte mit zusatzlichen Wohnnutzungen
ausgeschlossen sind.

8.4.3. Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Plangegbietes erfolgt ausschlieBlich (iber eine Zufahrt an der Nordseite des Plangebietes von der hier
verlaufenden Stralle zwischen B 474 und Recyclinghof. Unmittelbar gegentiber der jetzigen Zufahrt befindet sich ein
Wohnhaus (Im Brink 37). Die Strale ist derzeit relativ stark belastet (Millfahrzeuge etc.). Nach Schlieung der Abfalldeponie
wird die Belastung der Stralke abnehmen, jedoch aufgrund des Recyclinghofes dauerhaft eine starke Frequentierung mit
einem hohen LKW-Anteil aufweisen.

Die B 474 weist eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von ca. 9.000 Fahrzeugen und einen LKW-Anteil von
ca.640 Fahrzeugen pro Tag auf. Die Mehrbelastung auf der BundesstraRRe durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet
sind daher aus Sicht des Immssionsschutzes irrelevant.

Nach Angaben des Antragstellers wird der Rohstoff schwerpunkimaRig wahrend der Erntezeit angeliefert, das Abfahren der
Reststoffe geschieht ganzjahrig. Es wird von durchschnittlich ca. 1-2 LKW pro Tag ausgegangen, wobei wahrend der
Erntezeit, d.h. wahrend einiger Wochen, mit bis zu 20-30 LKW téglich gerechnet werden kann, hingegen in den (brigen
Zeiten nur vereinzelt oder kein LKW-Verkehr zu erwarten ist. Weiterhin werden taglich ca. 4 Mitarbeiter mit PKW anfahren.
Hinzu kommt der Zu- und Abfahrtsverkehr der sonstigen Betriebe auf dem Gelande. Der Baulasttrager der B 474 fordert die
SchlieBung der westlichen Zufahrt zum Betriebsgelande direkt von der Bundesstralie aus, da sie sich nicht innerhalb einer
Ortsdurchfahrt befindet und die bisherige Nutzung aufgegeben wurde.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen im Hinblick auf betroffene Wohngebaude wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt (Buro Dr.-Ing. Szymanski & Partner, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Schallschutz, Aachen).
Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die mit dem Anlieferungsverkehr verbundenen Gerauschemissionen auf dem Betriebsgelande durch die stattfindenden
Fahrzeugbewegungen sind nicht unbedenklich. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich der Einfahrt, die derzeit genau
gegeniiber eines Wohnhauses liegt und nicht durch abschirmende MaRBnahmen optimiert werden kann. Daher kommt der
Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Zufahrt in Richtung Bundesstrafie verschoben werden sollte. Der Bebauungsplan setzt
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daher die Lage der Zufahrt (Bereich flir Einfahrten) gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB fest, andere Zufahrten auf das Grundstiick
sind nicht zulassig. Die Zufahrt wird um mindestens 100 m in Richtung Bundesstrale verschoben. Der Bereich der jetzigen
Zufahrt sowie weitere Flachen auf dem Betriebsgelénde, die genau gegentiber dem Wohnhaus ,Im Brink 37 liegen, sollen
nach Aussage des Gutachtens nicht als Fahr-, Rangier-, Park- oder Lagerflache genutzt werden. Daher wird im Bereich
gegeniber des Wohnhauses der hier festgesetzte Griinstreifen deutlich verbreitert (bis zu 20 m).

Weiterhin kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass der Lieferverkehr wahrscheinlich auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr)
beschrankt werden muss. Dies sollte jedoch im Rahmen der Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz gepriift und
ggf. als Auflage in die Genehmigung aufgenommen werden, zumal dies nicht zuletzt von der Immissionsbelastung durch die
Kraftwerksanlagen abhangt, die im Rahmen des BImSchG-Verfahrens einer genaueren Betrachtung unterzogen wird.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass unter Zugrundelegen der vorgegebenen Daten und unter Beriicksichtiung der
Empfehlungen (Einfahrt verschieben, Distanzstreifen zum Wohnhaus) die geplante Nutzung im Hinblick auf die benachbarte
Wohnnutzung vertraglich ist. Dies gilt auch fiir die zeitweise deutlich erhdhten LKW-Fahrten wahrend der Erntezeit.

Der Fahrverkehr, der durch die Betriebe im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” verursacht wird,
hat hingegen keine Auswirkungen auf das Haus ,Im Brink 37¢, da dieser (nach Verlegung der Zufahrt nach Westen) nichtin
die Nahe dieses Hauses gelangt, sondern zuvor siidlich zum Gewerbegebiet fahrt. Beziglich dieser und anderer
schitzenswerter Wohnnutzungen ist im (ibrigen vorauszusetzen, dass durch die Beschrankung der zulassigen Betriebe auf
solche, die das Wohnen nicht wesentlich storen (i.S. von § 6 BauNVO, Mischgebiet), auch dieses Konfliktpotential planerisch
bewaltigt ist. Hier wird eine Einzelfallbetrachtung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
erforderlich sein, zumal die kiinftig ansassigen Betriebe in ihrer Art noch nicht bekannt sind.

8.5. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (,,Monitoring“)

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen bzgl. der zulassigen Nutzungen, des Males der baulichen
Nutzung, der aufleren Gestaltung sowie die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen in den bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren hinreichend gepriift und bei den Bauabnahmen Uberwacht werden.

Beziiglich der Emissionen des Kraftwerkes wird im Rahmen der BImSchG-Genehmigung in der Regel ein messtechnischer
Nachweis nach Inbetriecbnahme gefordert. Der Betreiber hat danach in regelméRigen Abstanden (z.B. alle 3 Jahre)
entsprechende Erklarungen (Immissionserklarungen) dem Staatlichen Umweltamt vorzulegen. Zusatzlich findet in
regelmaBigen Abstanden eine Kontrolle der baulichen Anlagen durch das Bauorndungsamt der Stadt Coesfeld statt. Die
zeitlichen Abstande, in denen Immissionserklarungen vorgelegt und Kontrollen durchgefiihrt werden, werden im Rahmen der
Anlagengenehmigung (Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz) festgelegt.

8.6. Zusammenfassung / Fazit
Allgemeines

Die Gebaude der ehemaligen Ziegelei ,Kuhfuss® im Norden der Stadt Coesfeld sollen einer Nachfolgenutzung zugefiihrt
werden. Ein Unternehmen aus Coesfeld beabsichtigt, den gréiten Teil der ehemaligen Ziegelei fir die Errichtung eines
,NawaRoS-Kraftwerkes* zu nutzen. Es handelt sich dabei um ein Biomassekraftwerk, bei dem Gargase aus
nachwachsenden Rohstoffen (Rogggen) in Gasmotoren verstromt werden. In den Gbrigen Teilen der Ziegelei, die nicht fiir
das Biomassekraftwerk in Anspruch genommen werden, sollen weitere nicht storende Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Grundsatzlich ist die Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern. Zugleich wird auf diese Weise eine
sinnvolle Folgenutzung der ehemaligen Ziegelei ermdglicht und die Entstehung einer Gewerbebrache verhindert. Dem
planerischen Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und das Flachenrecycling einer Neuinanspruchnahme
von Flachen vorzuziehen, wird Rechnung getragen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht nennenswert (s.u.). Der
Standort ist fiir die geplante Nutzung im besonderen Male geeignet, da er gut erschlossen ist (B 474) und in der Nahe
verlaufende Elektrizitatsleitungen eine Einspeisung des erzeugten Stromes in das Stromnetz ermdglichen.
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Auf den Ubrigen Teilen der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss, die nicht vom geplanten NawaRoS-Kraftwerk beansprucht werden,
sind weitere Ver- und Entsorgungsbetriebe vorgesehen werden, die jedoch noch nichtim einzelnen bekannt sind. Aus Sicht
der Regional- und Landesplanung konnen hier nur Ver- und Entsorgungsbetriebe zugelassen werden, die ggf.
Synergieeffekte mit dem benachbarten Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit
entsteht in diesem Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fiir die ,Ver- und Entsorgung®, der ein
standortgebundenes Alleinstellungsmerkmal gegenlber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt.

Biotoptypen / Eingriffsregelung

Abgesehen von schmalen Griinstreifen entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches weist das
Plangebiet keinerlei Vegetation auf. Eine groRere Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes ist mit Schotter / Ziegelbruch
u.a. befestigt, die dbrigen Flachen sind entweder bebaut oder mit Asphalt oder Beton versiegelt. Beeintrachtigungen der
Fauna sind durch die geplanten Nachnutzungen des ehemaligen Ziegeleibetriebes nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan lasst zu, dass die nicht versiegelte, jedoch mit Schotter / Ziegelbruch befestigte Flache mit zusatzlichen
baulichen Anlagen (Gérsilos u.a.) bebaut oder anderweitig versiegelt werden kann. Dies stellt einen Eingriff dar, der jedoch
aufgrund der nicht vorhandenen Vegetation relativ geringfiigig ist. Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst
geleistet, indem der Griinstreifen entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze von derzeit 700 m? auf 1.400 m? vergréfert wird.
Der Bebauungsplan trifft zudem Festsetzungen, welche die Qualitat der Bepflanzung gewéhrleisten (PflanzgroRen, -dichten,
Pflanzenarten etc.). Die Entwicklung der Grinflache in diesem Bereich dient zudem dem Schutz des Landschaftsbildes,
indem vor allem der Blick auf das Betriebsgelande des Biomassekraftwerkes, insbesondere auf die Géarsilos und andere
Anlagen, verwehrt wird. Auch soll die Grinflache verhindern, dass unmittelbar an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
Fahrverkehr, Ladetatigkeiten etc. stattfinden. Dies dient dem Larmschutz, da sich gegenliber dem Betriebsgelande, nur
durch eine Stralke von diesem getrennt, ein Wohnhaus befindet.

Insgesamt werden durch die Verwirklichung der Planung keine wertvollen Biotoptypen betroffen. Der geringfligige Eingriff
durch die Versiegelung einer mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Freiflache kann im Plangebiet ausgeglichen werden.

Boden

Das Plangebiet ist in grolen Teilen versiegelt und zur Gelandenivellierung aufgeschttet. Natdrlicher Boden trittim gesamten
Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumafinahmen (Errichtung von Fermenter, Gaslager, Zufahrt,
Fahr-/Parkflachen) nicht oder kaum berthrt. Die vorhandenen Grinflachen werden deutlich vergroRert, um den notwendigen
okologischen Ausgleich im Plangebiet umzusetzen. Das hier praktizierte Flachenrecycling dient grundsatzlich dem
Bodenschutz. Insofern ist die nach Bebauungsplan potentiell mégliche Neuversiegelung von bislang wassergebunden
befestigten Flachen hinnehmbar.

Landschaftsbild

Durch die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild kaum verandert, da im wesentlichen der vorhandene
Geb&udebestand genutzt werden soll. Die hinzu kommenden Fermenter und das Gaslager sind niedriger als die vorhandene
Bebauung. Festsetzungen zur GréRe und Farbgebung dieser Anlagen sowie die Eingriinung des Betriebsgelandes an der
Nordseite tragen dazu bei, dass das Landschaftsbild nicht nennenswert beeintrachtigt wird.

Abgesehen von den Fermentern, Géarrest- und Gaslagern werden keine weiteren baulichen Anlagen hinzukommen. Die
vorhandenen Gebaude werden durch entsprechende Festsetzungen auf ihre jetzige Ausdehnung und Hohe begrenzt.
Festsetzugen zur Gestaltung der Fassaden- und Dachflachen, der Fermenter, Garrest- und Gaslager sowie zur Begrenzung
und Gestaltung von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass einer moglichen negative Beeinflussung des Ort- und
Landschaftsbildes entgegengewirkt werden kann.
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Altlasten

Bei dem Betriebsgelande des ehemaligen Ziegelwerkes handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache im Sinne von § 2
(6) Bundes-Bodenschutzgesetz.

Fur die Altlastenverdachtsflache liegt ein Gutachten zur Aufnahme der Altlastenverdachtsflache der HPC AG, Fludatal,
Projekt Nr. 2021107 vom 21.08.2002 vor. Im Gutachten werden die entsprechenden Altlastenverdachtsflachen sowie
potentiell kontaminierte Bausubstanz tabellarisch dargestellt. Das Gutachten, soweit es die Ziegelei ,Kuhfuly* betrifft, liegt der
Begriindung als Anlage bei.

Bei einer beprobungslosen Aufnahme der Altlastenverdachtsflachen wurden 7 potentielle Altlastenstandorte auf dem
Grundstiick der ehemaligen Ziegelei ,KuhfuRR* identifiziert. Dabei handelt es sich iiberwiegend um kleinere Flachen, auf
denen die in der Vergangenheit mit Gefahrstoffen (Schmiermittel, Kraftstoff etc.) umgegangen wurde und der Verdacht
besteht, dass solche Stoffe in den Boden und in das Grundwasser gelangt sein konnten oder die Bodenluft belasten. Eine
gréRere Altlastenverdachtsflache stellt das ehemalige Freilagerim Nord-Osten des Plangebietes dar. Hierbei handelt es sich
um eine Aufflllung mit Ziegelresten und Bauschutt zur Begradigung des Gelandes. Dabei ist nicht auszuschlieRlen, dass
auch (heutzutage) abfallrechtlich relevante Stoffe Verwendung fanden.

Neben den Altlastenverdachtsflachen sind Teile der baulichen Anlagen sowie sonstige Betriebsanlagen (z.B. Ofen) mit
Schadstoffen belastet (Asbest, Olverunreinigungen etc.). Die vorauss. stark kontaminierten Tunneldfen, die fiir die Nutzung
der Hallen durch das NawaRoS-Kraftwerk riickgebaut werden miissen, befinden sich somit im Nutzungskonflikt mit der
geplanten Nutzung und bedrfen einer genaueren Betrachtung im Rahmen der Bauleitplanung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Untersuchung der
Altlastenverdachtsflachen sowie der im Nutzungskonflikt befindlichen Bausubstanz (Tunnelofen), von einem
Sachverstandigen gemal § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen.

Der Vorhabentrager und die Stadt Coesfeld als Trager der Bauleitplanung verpflichten sich weiterhin vor Satzungsbeschluss
und Rechtskraft des Bebauungsplanes die Untersuchungsergebnisse der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen und
vorhandene schadliche Bodenveranderungen/Altlasten zu sichern sowie im Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (5)
BauGB zu kennzeichnen oder - soweit ein Konflikt mit der geplanten Nutzung auf der Grundlage von §1 (5) Nr. 1 BauGB
besteht - zu sanieren.

Immissionsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere Wohnhauser. Aufgrund der Lage im AulRenbereich,
der umliegenden Nutzungen und der Vorbelastung ist bei der Beurteilung der Immissionen von einem Mischgebiet
auszugehen. Betriebswohnungen werden zwar durch die Festsetzungen kiinftig ausgeschlossen, doch befindet sich eine
(ehem.) Betriebeswohnung im Plangebiet, die vorerst noch bewohnt sein wird.

Die von dem geplanten Biomassekraftwerk abgegebenen Luftemissionen sind so gering, dass eine Beeintrachtigung der
Nachbarnutzungen nicht zu besorgen ist. Geriiche werden bei der Gasverbrennung oder bei der Vergarung der Rohstoffe
nicht bzw. nicht in einem flir die benachbarten schitzenswerten Nutzungen wahrnehmbaren MaRe freigesetzt. Die
Vergarung der Rohstoffe geschieht ausschlieflich in geschlossenen Systemen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass nur
Gargase zur Energieerzeugung eingesetzt werden dirfen; eine direkte Verbrennung der Rohstoffe ist nicht zul@ssig; es
durfen nur nachwachsende und unbelastete Rohstoffe verwandt werden.

Aufgrund der vorliegenden Betriebsbeschreibung und der darin genannten Werte kann davon ausgegangen werden, dass
beziglich der Luftschadstoff-, der Geruchs- und der Gerauschemissionen der Betrieb einer Biogasanlage in der geplanten
GréRenordnung innerhalb des vorgefundenen Umfeldes vertraglich und somit planungsrechtlich zuléssig ist. Durch geeignete
Mafnahmen ist der Immissionsschutz gemaf Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu gewahrleisten. Grundsétzlich
kénnen durch LarmminderungsmaBnahmen die Gerauschemissionen auf ein Minimum reduziert werden. Diesbeziigliche
Details (Anlagentechnik, sonstige MalRnahmen) werden im BImSchG-Verfahren geklart.
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Fir das ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” wird festgesetzt, dass nur nicht wesentlich
stdrende Betriebe i.S. von § 6 BauNVO (Mischgebiet) zulassig sind. Andere Betriebe, die im besonderen Mafle geeignet
sind, die Wohnnutzung zu stdren (Einzelhandel, Gastronomie, Vergnligungsstatten etc.) sind nicht zuldssig. Wohnungen
jeglicher Art sind ebenfalls nicht zulassig, so dass ein weiterer Immissionskonflikt vermieden wird. Die bestehende ehem.
Betriebsleiterwohnung auf dem Gelande der ehem. Ziegelei geniel3t Bestandsschutz und ist bei der Genehmigung des
Biomassekraftwerkes und anderer Betriebe zu berticksichtigen.

Ein méglicher Konfliktpunkt ist der Kfz-Verkehr, insbesondere der, der auf dem Betriebsgelande des Kraftwerkes stattfinden
wird. Der Antragsteller geht auf Grundlage der Leistungskapazitat des Kraftwerkes von durchschnittlich ca. 1-2 LKW pro Tag
aus, wobei wahrend der Erntezeit, d.h. wahrend einiger Wochen, mit bis zu 20-30 LKW téglich gerechnet werden kann,
hingegen in den Gbrigen Zeiten nur vereinzelt oder kein LKW-Verkehr zu erwarten ist. Weiterhin werden taglich ca. 4
Mitarbeiter mit PKW anfahren. Hinzu kommt der Zu- und Abfahrtsverkehr der sonstigen Betriebe auf dem Gelande.

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt iiber eine noch zu schaffende Zufahrt an der Nordseite des
Plangebietes. Die Zufahrt unmittelbar von der B 474 aus, muss aus strakenrechtlichen Griinden aufgegeben werden.

Unmittelbar gegeniiber der jetzigen Zufahrt an der Nordseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Zwar weist die
Strale, von der die Zufahrt erfolgt, eine relativ hohe Vorbelastung auf (vor allem LKW-Verkehr zur benachbarten
Recyclinganlage), doch erfordern die mit dem Anlieferungsverkehr verbundenen Gerauschemissionen sowie die auf dem
Betriebsgelande stattfindenden Fahrzeugbewegungen Malinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Auf Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens sieht der Bebauungsplan eine Verschiebung der Zufahrtin
Richtung Bundesstrae um mindestens 100 m vor. Der Bereich der jetzigen Zufahrt sowie weitere Flachen auf dem
Betriebsgelande, die genau gegenliber dem maRgeblichen Wohnhaus liegen, werden begriint. Diese Flachen sollen nicht als
Fahr-, Rangier-, Park- oder Lagerflache genutzt werden.

Voraussichtlich ist der Lieferverkehr auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken. Dies sollte jedoch im Rahmen der
Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz gepriift und ggf. als Auflage in die Genehmigung aufgenommen werden.

Andere Wohnungen, einschlieflich der Wohnung innerhalb des Gewerbegebietes, sind aufgrund ihrer Lage zu den
Verkehrsflachen des Kraftwerkes nicht betroffen. Die zusétzlichen Belastungen auf der B 474 sind z.B. im Hinblick auf die
,Kuhfuss-Siedlung* westlich der Bundesstrale und flr das Haus ,Im Brink 35“ aufgrund der jetzigen Belastungswerte (DTV:
ca. 9.000, LKW/Tag: ca. 640) irrelevant. Fiir das Haus ,Im Brink 35, das unmittelbar an der Bundesstralte bzw. an der
westlichen Einfahrt des Betriebsgelandes liegt, ergeben sich durch die Aufgabe dieser Zufahrtsmoglichkeit leichte
Verbesserungen in Bezug auf den Larmschutz.

Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass unter Zugrundelegen der vorgegebenen Daten und unter
Berlicksichtiung der Empfehlungen (Einfahrt verschieben, Distanzstreifen zum Wohnhaus, vorauss. Lieferverkehr nur
tagsiber) die geplante Nutzung im Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung vertraglich ist. Die Grenzwerte (60 dB(A) tags;
45 dB(A) nachts) kdnnen eingehalten werden. Dies gilt auch fiir die zeitweise deutlich erhohten LKW-Fahrten wahrend der
Erntezeit.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan unter Berticksichtigung der getroffenen umweltrelevanten
Festsetzungen umgesetzt werden kann. Belange des Umweltschutzes werden nicht oder nicht wesentlich berlihrt oder finden
durch entsprechende Festsetzungen und Malnahmen ausreichend Berticksichtigung.
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9. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen der Stadt Coesfeld und dem Vorhabentréger wird bis zum Satzungsbeschluss ein Durchfilhrungsvertrag geméaRi §
12 (1) BauGB geschlossen. Der Vertrag trifft Regelungen zur Nutzung der Gebaude, zu den Anlagen, zum Betrieb etc.. Er
verpflichtet den Vorhabentrager zudem zur Umsetzung der Ausgleichsmainahmen (Pflanzungen) und zu weiteren
MaBnahmen, die sich ggf. im Laufe des Bauleitplanverfahrens als notwendig ergeben werden (z.B.
ImmissionsschutzmalRnahmen, Sanierungs-, Sicherungs- oder sonstige MaBnahmen im Hinblick auf Altlasten und
kontaminierte Bausubstanzen). Der Vertrag verpflichtet den Vorhabentrdger zudem zur Umsetzung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist.

10. KOSTEN

Die Kosten der Planaufstellung tibernimmt der Vorhabentrager. Entschadigungskosten gemaR § 39 ff BauGB sind nicht zu
erwarten.

Aufgestellt im Juni 2005

Stadtverwaltung Coesfeld Entwurfsverfasser

Der Burgermeister EBV Aktiengesellschaft

FB 60 Planung, Bauordnung und Verkehr Abt. Stadt- und Projektentwicklung

i.A. Martin Richter i.V. Andreas Pickhardt
ANLAGEN:

e Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 - Ziegelei Kuhful -

e Schalltechnische Stellungnahme 2005 1148 - Gewerbeldrm im BP ,Alte Ziegelei Kuhful3®, Coesfeld;
Dr. Ing. Szymanski & Partner, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Schallschutz, Aachen,
08.04.2005

e Beprobungslose Aufnahme der Altlastenverdachtsfldchen im Bereich der Ziegelwerke 2 sowie 1,3,4,5 der
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH, Projektnr. 2021107, HPC Harress Pickel Consult AG, Fuldatal,
21.08.2002 (Auszug, nur die das Plangebiet betreffenden Teile)
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Textliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biomassekraftwerk” gemal § 11 (1) BauNVO sind ausschlielich
Kraftwerke zuléssig, in denen ausschlielich nachwachsende und unbelastete pflanzliche Stoffe eingesetzt werden.
Die durch Fermentierung der Rohstoffe erzeugten Gérgase sind in Gasmotoren zu verbrennen und physikalisch in
elektrischen Strom umzuwandeln. Das direkte Verbrennen von pflanzlichen Rohstoffen oder anderen Brennstoffen
ist nicht zul8ssig.

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe” gemaR § 11 (1) BauNVO sind

ausschlieBlich zulassig:

- Betriebe zur Energieerzeugung,

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit einem Energieerzeugungsbetrieb innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 stehen bzw. dienende Funktion fiir einen solchen haben,

- Betriebe, deren Betriebsschwerpunkt in der Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und
Wertstoffen liegt (Recyclingbetriebe),

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit Betrieben stehen, deren Betriebsschwerpunkt in der
Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und Wertstoffen liegt bzw. die dienende Funktion fiir
solche haben.

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe” gemal § 11 (1) BauNVO wird
gemal § 1 (3) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass nur Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (im Sinne von § 6 BauNVO). Im Einzelfall kdnnen Betriebsarten mit groflerem Emissionsverhalten
zugelassen werden, wenn vom Antragsteller der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaRnahmen (z.B.
Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein
zulassigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht (iberschritten werden und schadliche Umwelteinwirkungen fir
die schutzw(irdigen Gebiete vermieden werden.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflache von versiegelten oder unversiegelten
Stellplatzen, Lagerflachen, Verkehrs- und Rangierflachen, soweit sie offen sind und keine Bebauung aufweisen, bei
der Berechnung der zuldssigen Grundflache unberticksichtigt bleiben.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen im Sondergebiet Zweckbestimmung Biomassekraftwerk dlrfen
Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche Anlagen errichtet werden, soweit sie fiir die Zweckbestimmung des
Sondergebietes ,Biomassekraftwerk® erforderlich sind. Die einzelne Anlage darf eine maximale Grundflache von
250 m? nicht Uberschreiten. Die Anlagen sind auf die GRZ anzurechnen.

Festgesetzt wird gemal § 18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen tGber Normalhéhen-Null (NHN). Die
Hdhenbegrenzug gilt auch fir die Fermenter, Garrest- und Gaslager oder &hnliche Anlagen des NawaRoS-
Kraftwerkes, die keine Gebdude i.S. von § 2 (2) BauO NW sind. Ausgenommen von den Héhenbeschrankungen
sind untergeordnete technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangs- oder Sendeanlagen, Klima-,
Abluftgerate, Schornsteine oder ahnliches. Der vorhandene Schornstein mit den montierten Sendeanlagen ist
ebenfalls von der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ausgenommen.
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Bereich fiir Einfahrten

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich des Geltungsbereiches Ein- und Ausfahrten
ausschlieBlich in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuléssig sind.

Der festgesetzte Bereich fiir Einfahrten -1 darf ausschlieRlich der ErschlieBung des Grundstiickes Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27, Flurstiick 75 dienen.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches flr Einfahrten - 1 darf nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4 m
geschaffen werden. Durch geeignete bauliche Vorkehrungen ist eine vorhandene gréRerer Zufahrtsbreite auf
das Mal® von maximal 4 m zu reduzieren.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches flr Einfahrten - 2 darf nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 7 m
geschaffen werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4).

Griinordnerische Festsetzungen

Die gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen (A und B) zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind fldchendeckend mit Pflanzen der nochfolgenden Artenlisten zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind durch Pflanzen der Artenlisten zu ersetzen. Die
sichim Bereich der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache A bei Planaufstellung befindlichen Fichten
sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Biomassekraftwerkes zu entfernen und durch eine
mehrreihige Feldhecke aus Laubgehélzen der Artenliste zu ersetzen. Die tibrigen vorhandenen Gehdélze kdnnen
erhalten werden und missen erst nach Abgang durch Pflanzen der Artenlisten ersetzt werden.

Der Pflanzabstand betragt 1,5 m mal 1,5 m.
Die MindestpflanzgroRe betragt
- bei Strauchern: 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm;
alternativ: leichte Straucher, einmal verpflanzt o. Ballen, 100-120 cm;
- bei Badumen (Forstware): 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 80-120 cm.

Bei den PflanzmalRnahmen sind die gesetzlichen Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

Artenliste:
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Roterle Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Salix alba Silberweide
Crataegus monogyna WeiRdorn, Salix aurita Ohrchenweide
eingrifflig Salix caprea Salweide
Cytisus scoparius Besenginster Salix cinerea Grauweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sambucus racemosa Traubenholunder
Lonicera xylosteum Rote Hecken- Sorbus aucuparia Eberesche
kirsche Viburnum opulus Schneeball
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches fiir Einfahrten - 2 (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3) darf die gemal § 9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzte Griinflache A zur Schaffung einer Zufahrt in einer Breite von maximal 7 m unterbrochen
werden. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieRlich Stellplatze, Aufschiittungen,
Abgrabungen, Werbeanlagen, Masten etc. sind innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.

Die Griinflache B darf zum Zwecke der Notiiberfahrt (z.B. fiir Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) auf einer Breite von
bis zu 3 m firr Fahrzeuge Uberfahrbar gestaltet werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

Die (geschlossenen) Aulenfassaden der Gebaude sind tberwiegend (> 80%) mit roten oder rot-braunen
Ziegelsteinen zu erstellen (Sichtmauerwerk) oder mit roten oder rot-braunen Vorsatzklinkern zu verkleiden.
Alternativ sind Holzverkleidungen ohne Farbanstrich bzw. in Holzfarbe zuléssig. Andere Materialien / Farben diirfen
zur erganzenden Gestaltung einen Flachenanteil von < 20% beanspruchen. Fenster, Tiren, Tore bleiben bei der
Berechnung unberlcksichtig. Davon abweichende und bei Inkrafttreten dieser Satzung vorhandene
AuRenfassaden, miissen erst bei wesentlicher Anderung der AuRenfassade nach den vorstehenden Regelungen
gestaltet werden. Fiir bauliche Anlagen, die keine Gebaude i.S. der BauO NW sind, gilt diese Festsetzung nicht.

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern von Gebauden (> 15 Grad Dachneigung) hat in den Farbténen
,anthrazit’, ,rot* oder ,rotbraun® zu erfolgen. Davon ausgenommen sind Belichtungsflachen. Davon abweichende
und bei Inkrafttreten dieser Satzung vorhandene Dacheindeckungen, miissen erst im Falle einer Neueindeckung
den vorstehenden Farbvorgaben entsprechen. Fir bauliche Anlagen, die keine Gebaude i.S. der BauO NW sind,
gilt diese Festsetzung nicht.

Die AuRenverkleidungen von Fermentern, Garrest- und Gaslagern sowie von ahnlichen Anlagen, die keine
Gebaude i.S. der BauO NW, diirfen nur folgende Farbtone aufweisen: Weilaluminium (RAL 9006), Lichtgrau (RAL
7035), Telegrau 1 (RAL 7045), Telegrau 4 (RAL 7047). Geringfiigige Abweichungen bzw. mit den vorgenannten
vergleichbare Farbtone sind ebenfalls zulassig.

- Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO NW einschlielich Hinweisschilder, Wegweiser, Bemalungen an
Gebaudewanden etc. diirfen nur fiir Betriebe errichtet werden, die im Plangebiet ansassig sind.

- Je Betrieb ist nur 1 Werbeanlage zulassig, die von auferhalb des Plangebietes sichtbar ist.

- Werbeanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig (auch an AuBenwanden von
Gebauden, die auf der Baugrenze errichtet sind).

- Die einzelne Werbeanlage darf eine Grofke von 5m? nicht Giberschreiten.

- Werbeanlagen, die an oder unmittelbar vor Gebaudewanden angebracht werden, dirfen nicht ganz oder
teilweise oberhalb der jeweiligen Traufe angebracht werden. Andere (freistehende) Werbeanlagen diirfen eine
Hdhe von 5 m Gber dem Erdboden nicht tiberschreiten.

- Selbstleuchtende Werbeanlagen oder beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

- Werbeanlagen durfen dariiber hinaus aufgrund ihrer Form und Grofe die einheitliche Gestaltung und die
architektonische Gliederung baulicher Anlagen nicht stéren.

Werbeanlagen betreffend wird auf die Vorschriften des § 13 (2) BauO NW und des § 9 (6) Bundesfernstrallengesetz
ausdricklich hingewiesen.
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6. HINWEISE

Das Plangebiet liegt nahe an der B 474. Daher wird auf die besonderen Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes
(FStrG) flir bauliche Anlagen an Bundesfernstralen hingewiesen. Geringe Teile des Plangebietes sind von den
Vorschriften betroffen. Gema § 9 (1) Nr. 1 FStrG diirfen an BundesstraRen auBerhalb der Ortsdurchfahrten
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Im Ubrigen bediirfen gem. § 9 (2) FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen I&angs
der Bundesstrafien auBerhalb der Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. Auch der Zustimmung der obersten
Landesstrallenbaubehdrde bediirfen bauliche Anlagen, die auflerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder
Zugange an Bundesstraflen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen.

GemaR § 9 (6) FStrG stehen Anlagen der Auenwerbung den Hochbauten des § 9 (1) FStrG und den baulichen
Anlagen des § 9 (2) FStrG gleich.
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Schalltechnische Stellungnahme 2005 1148
Gewerbeldrm im BP-,Alte Ziegelei Kuhfulk®; Coesfeld

» Grundlage

Diese Stellungnahme dient der schalltechnischen Beurteilung der geplanten gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet. Im Rahmen der Bauleiiplanung sollen die zu erwartenden
Gewerbelarmbelastungen auf den benachbarten Bauflachen berechnet und den
Orientierungswerten der DIN 18 005 sowie den Immissionsrichtwerten der TA Larm
gegeniber gestellt werden.

Plangrundlage der Untersuchung sind der zur Verfiigung gestellte Erldauterungsbericht zum
NawaRoS-Kraftwerk und der Lageplan nach Anlage 1. Dieser wurde bei unseren
Berechnungen bericksichtigt. Grundlage der Prognose zur Belastung sind die den
Unterlagen zu entnehmende Lage der Flachen sowie die Angaben zum Stoffumsatz.

Aufgrund des unzureichenden Detaillierungsgrades zur Bauausfuhrung und Nutzung werden
im Folgenden ausschliellich qualitative Aussagen zur Auswirkung der Planung gemacht.
Beim Fortschreiten der Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung unter Beriicksichtigung
der tatsachlichen Bauausfihrung eine konkrete Schallimmissionsprognose nach den

Erfordemissen der TA Larm zu erstellen.

* Allgemeines zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt dstlich der in Nordstdrichtung verlaufenden B 474 im Kreis Coesfeld im
Aulenbereich. Es umfasst im Wesentlichen das Betriebsgelande der ehemaligen Ziegelei
Kuhfuss. Es grenzt im Osten an eine Waldflache. Dahinter befindet sich ein Recyclinghof. Im
Siden grenzen die Grundstiucke von zwei Gebauden mit Wohnnutzungen an das Plangebiet.
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Im Westen, getrennt durch die Wiese sowie die B 474, befinden sich weitere
Wohnnutzungen. Im MNorden, getrennt durch die Erschlieungsstralie des Recyclinghofes,
befinden sich Grinflachen und direkt gegeniiber der bestehenden Einfahrt eine ehemalige
Hofstelle (Haus Nr.37).

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (50) ausgewiesenen. Die vorhandene Erschliefung
von der B 474 entfallt und erfolgt kinftig ausschlielilich aber die zum Recyclinghof fihrende
Stralde. Durch gleichzeitige Verlagerung dieser vorhandenen nordlichen Erschliefung in
Richtung Knoten B 474 entsteht durch Vergréfierung der Abstande zu den Schutzwiirdigen
Nutzungen im Umfeld aus Sicht des Schallimmissionsschutzes eine optimale Anbindung.

In der sdOdlichen Teilflache wird durch Festsetzungen gesichert, dass nur
.mischgebietsvertragliche” Nutzungen zulassig sind. In dieser Flache ist durch vertragliche
Bestimmungen eine auf unbestimmte Zeit befristete Wohnnutzung zu bericksichtigen. Bei
der an eine Person gebundenen Wohnnutzung handelt es sich um ein Familienmitglied der
Eigentimer und Betreiber der ehemaligen gewerblichen Nutzung (Ziegelei). Unabhangig
davon ob diese Wohnnutzung baurechilich genehmigt ist, lassen sich weitereichende
immissionsschutzrechtliche Anspriche durch die Fortfithrung dieser Situation (vergleichbar
mit der Situation einer sog. Betriebsleiterwohnung) nicht ableiten. Durch entsprechende
Festsetzungen sind zukinftige Wohnnutzungen im gesamten Plangebiet auszuschlielen. Da
in Mischgebieten grundsatzlich Wohnnutzungen uneingeschrankt zuldssig sind, ist Aufgrund
der Festsetzung von ,mischgebietsvertragliche® Nutzungen ein relevanter Immissionskonflikt
fur die verbleibende Dauer der Wohnnutzung im Plangebiet nicht erkennbar.

Vorribergehende Wohnnutzung 1.0G im Plangebiet
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Far die Nutzungen aullerhalb des Plangebietes ist durch diese Festsetzungen formal ein
absehbarer Immissionskonflikt durch diese Teilflachen auszuschliefien. Unabhangig davon
ist im Einzelfall fir jeden angesiedelten Betrieb je nach Emissionsverhalten im Rahmen der
Baugenehmigung die  ,Mischgebietsvertraglichkeit® durch eine Schallimmissionsprognose
nachzuweisen.

Auf der ndrdlichen Teilflache ist ein Kraftwerk vorgesehen. Genaue Einzelheiten zur
geplanten Nutzung sind dem Erlauterungsbericht zum NawaRoS-Kraftwerk zu entnehmen.
Maligeblich fur die Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der zuktnftigen
Mutzung zwangslaufig verbundenen und unvermeidbaren Larmaktivitdten. Dies sind Iim
Wesentlichen die durch Anlieferung der Rohstoffe und Ablieferung der Reststoffe erzeugten
LKW-Bewegungen auf den Verkehrsflachen..

* Emissionen

Es soll untersucht werden, ob die Ausweisung von Sonderbauflachen (S0) im Hinblick auf
die vorhandene benachbarte Wohnbebauung realisiert werden kann.

Folgende grundsatzliche Malknahmen zur Optimierung der Situation wurden bertcksichtigt:

 Durch organisatorische Malinahmen ist sicherzustellen das der Lkw-Verkehr nur im
Tageszeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr stattfindet. In seltenen Fallen (z.B.
Verspatungen) sind vereinzelte Anlieferungen im Nachtzeitraum unbedenklich.

» Die Einfahrt von der B 474 Entfalll. Die nérdliche Einfahrt ist in westliche Richtung
(grolterer Abstand zum Haus Nr. 37) zu verschieben.

» Die Verkehrsflachen sind durch einen Grinstreifen von ca. 10m (gréerer Abstand
zum Haus Nr. 37) von der ndrdlichen Grundsticksgrenze zu errichten (mit Ausnahme
der Einfahrt).

Die Gerauschentwicklung beim Umschlagen der Stoffe ist in lhrem Umfang noch nicht
absehbar. Erfahrungsgemal ist davon auszugehen, dass durch geeignete abschirmende
Malinahmen bei den zu erwartenden Anlieferfrequenzen im Tageszeitraum die Belastungen
im Verhalinis zum Gerdusch auf den Verkehrsflachen von untergeordneter Bedeutung sind.
Es wird davon ausgegangen, dass im Nachtzeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr mit
Ausnahme der technischen Anlagen keine larmrelevanten Akfivitdten stattfinden, die im
Rahmen dieser Untersuchung zu bertcksichtigen sind.

Raumlufttechnische  Anlagen,  Abgasgerdusche sowie die  Abstrahlung  der
Gebaudeaulenflachen der BHKW-Anlage kdnnen bei einer Ausfuhrung entsprechend dem
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Stand der Technik erfahrungsgemal? ausreichend gemindert werden, sodass der
Immissionsbeitrag von untergeordnetem Einfluss auf die vorerwé@hnte Bebauung ist. Bei der
Planung der im Freien stehenden Anlagenteile (Fermenter, Gaslager, etc.) sind ,ldrmarme*
Konstruktionen zu beriicksichtigen. Die schalltechnische Auslegung aller technischen
MalBnahmen erfolgt mit der Schallimmissionsprognose im Baugenehmigungsverfahren.
Mafigeblich fur die Dimensionierung ist wegen des 24-Stundenbetriebs der Anlage der
Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum.

Die im Rahmen dieser Stellungnahmen zu berticksichtigende Maximalauslastung durch Lkw-
Verkehr wird wie folgt abgeschatzt:

Die Menge des taglich zugefiihrten Substrats (Roggen) betragt ca. 50 t, davon bleiben ca. 16
t als Restnahrstoffkonzentrat erhalten und werden mittels LKVV regelméafdig abgefuhrt.

Es wird davon auszugegangen, dass der gesamte Jahresbedarf des Roggens (365 Tage a
50 t) innerhalb der Erntezeit von 4 Wochen (24 Arbeitstagen) zugefiihrt wird. Ausgehend von
einem ungunstigen Ansatz mit einer mittleren Nutzlast von 25 t je LKW ergibt so eine zu
erwatende Maximalauslastung von

Jahresbedarf: 365 Tage x 50t pro Tag = 18.250 t
Gesamtanzahl der LKVV: 18.250 t/ 25 t pro Lkw = 730 Lkw
Auslastung in der Erntezeit: 730 Lkw / 24 Tage = ca. 31 Lkw pro Tag

Zusatzlich wird unter ungiinstigen Annahmen davon ausgegangen, dass im Jahresmittel
taglich ein Abtransport des Restnahrstoffkonzentrats erfolgt. Damit ergibt sich die
Maximalauslastung innerhalb der 4-wdéchigen Anlieferzeit zu 32 Lkw pro Tag. Unter
Berlcksichtigung der zur Verfiigung stehenden Zeiten fir das Rangieren sowie das Be- und
Entladen von 30 Minuten pro Lkw sind signifikant héhere Auslastungen nicht zu erwarten.

Auf der Verkehrsflache werden die Gerdausche entsprechend der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz aus 2003 (BPLS) nach dem Emissionsmodell
LJAutohdfe flr Lkw" berechnet. Zur Erhéhung der Sicherheit der Prognose wird von dieser
unglinstigsten Annahme zur Betriebsart ausgegangen. Da ein Lkw zwei Bewegungen ausldst
(An- u. Abfahrt) werden taglich 64 Bewegungen bericksichtigt. Nach Zif. 8.2.1.1
“zusammengefasstes Verfahren® der BPLS berechnen wir die Emissionspegel flr die
Verkehrsflachen unter Beriicksichtigung des Fahrgassenzuschlages. Zusatzlich wird eine
Fahrspur mit der o0.g. Maximalbelastung beginnend an der Zufahrt tiber die Verkehrsflache
gelegt. Die Emissionsberechnung erfolgt nach RLS-90.
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Im Bereich der im Freien stehenden Anlagentechnik wird zusatzlich eine Ersatzschallquelle
mit einer Schallleistung von Lw = 85 dB(A) angenommen. Genaue Einzelheiten zu den bei
der Berechnung beriicksichtigten Emissionen sind den Anlagen 3 bis 5 zu enthehmen.

¢ |Immissionen

Folgende schutzbedirftigen Nutzungen grenzen mittelbar oder unmittelbar an das
Plangehiet:

e 2

Haus Nr. 37 gegeniiber bestehender Haus Nr. 40 getrennt durch Wiese und B 474
Einfahrt SO-Flache

Haus Nr. 35 bestehende Einfahrt zur Haus Nr. 38 getrennt durch Garten von
GE-Flache (Einfahrt entfallt zuktnftig) GE-Flache
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Fur diese im Aulenbereich befindlichen benachbarten Wohnnutzungen (Immissionsorte)
liegen keine konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen vor. Demnach sind folgende
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, soweit die Bebauung schutzbedurftig ist,
je nach Nutzungsart gemaf Beiblatt zu DIN 18005, Teil1, anzustreben.

Orientierungswerte Misch- Dorfgebiet
Gewerbelarm Ml MD
Tag 6-22 Uhr 60 dB(A)
Nacht 22-6 Uhr 45 dB(A)

Zur Abwehr mdglicher zivilrechtlicher Anspriiche ist zuséatzlich das vertragliche
Nebeneinander von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung nachzuweisen. TA Larm nennt
als Richtwerte fur

Immissionsrichtwerte | Misch- Dorfgebiet
Gewerbelarm Ml MD
Tag 6-22 Uhr 60 dB(A)
Lauteste Stunde der 45 dB(A)
Nacht 22-6 Uhr

Alle vorgenannten Richtwerte sind dquivalente Dauerschallpegel. Der Richtwert nach TA
Larm qilt auch dann als tUberschritten, wenn ein Messwert den Richtwert im Nachtzeitraum
um mehr als 20 dB(A) und im Tageszeitraum um mehr als 30 dB(A) Uberschreitet.
Maligebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten
Beurteilungspegel.

Wird die zu schiitzende Nutzung nur am Tag oder in der Nacht ausgeubt, so ist nur der
Immissionsrichtwert fiir diesen Zeitraum einzuhalten. Der Immissionsrichtwert fur den
Nachtzeitraum berulcksichtigt das erh6hte Ruhebediirfnis der Bewohner in Schlafraumen. Bei
einer gewerblichen oder sonstigen anderweitigen Nutzung nach 22.00 Uhr besteht keine
entsprechende Schutzbedrftigkeit. So ist z.B. fur Blroraume auch nach 22.00 Uhr der
Immissionsrichtwert des Tageszeitraumes maligeblich. Zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch betrieblich bedingte Immissionen beurteilen wir
demnach die vorliegende Belastung nach TA Larm.

Bei einer immissionsschutzrechtlichen Einstufung der Bebauung im Umfeld des Plangebiets
vergleichbar Ml / MD ist bei einer Beurteilung des Gewerbelarms nach TA Larm fir die
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entsprechenden Teilimmissionspegel ein Zuschlag von 6 dB(A) fir die erhdhte Stérwirkung in
den Ruhezeiten zwischen 06.00 und 07.00 Uhr und 20.00 und 22.00 Uhr entsprechend den
Ausflihrungen unter Ziffer 6.5 nicht zu berlcksichtigen.

* Beurteilungspegel

Es wird zur qualitativen Darstellung der Schallausbreitung eine Rasterlarmkarte fir
Emissionen durch die Nutzung der SO-Fldche ohne Bericksichtigung weiterer
Schallschutzmalinahmen gerechnet. Ausweislich der Berechnungen der Rasterlarmkarte
(Berechnungshéhe 5m (ber Grund) fur den Tageszeitraum nach Anlage 6 und den
Nachtzeitraum nach Anlage 7 ist fir die Bewertung der Larmsituation im Umgriff des
Plangebietes davon auszugehen, dass der Orientierungs- und Immissionsrichtwert von 60
dB(A) fur Mischgebiete an den maligeblichen Immissionsorten Haus Nr. 37 deutlich
unterschritten wird. In Anlehnung an Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm ist durch entsprechende
Unterschreitungen (IRW-6 dB(A)) ein relevantes Uberschreiten an den Immissionsorten
durch die Gesamtbelastung auszuschlieRen. Mdégliche Vorbelastungen (Recyclinghof) und
weitere Zusatzbelastungen (GE-Flachen) sind somit nicht detailliert zu erfassen. Alle
weiteren Hauser mit Wohnnutzung liegen beim verwendeten Emissionsansatz nicht im
Einwirkungsbereich (IRW-10 dB(A)) der Anlage.

o Kurzzeitige Gerauschspitzen

Maximalpegel sind beim Rangieren sowie bei An- und Abfahrten der Lkw’s sowie beim
Schliefen von Tiren und Hauben (Pkw u. Lkw) zu betrachten. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des Grundsticks und der Kurvenradien sind insbesondere fiir Lkw nur
Schrittgeschwindigkeiten und keine beschleunigten Vorbeifahrten zu erwarten. In der BPLS
wird als Maximalwert fir das TurenschlieBen von Lkw’s ein mittlerer Maximalpegel von 75
dB(Ar), gemessen in 7,5m Entfernung, angegeben. Dieser Wert ist demnach malgeblich fir
die Beurteilung.

Unter unglinstigsten Annahmen betragt der geringste Abstand mit einer ungehinderten
Schallausbreitung zwischen der benachbarten Bebauung (Nr. 37) und den Verkehrsflachen
im Plangebiet ca. 25m. Damit ergibt sich der Maximalpegel durch Einzelereignisse unter
Vernachladssigung einer Abschirmung zwischen moglichen Haltepunkten der LKW und den
Immissionsorten zu maximal:

Lkw Limax < 65 dB(Af)= (75 + 20 Ig 7,5/25) dB(A)
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o Zusitzliche Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Nr. 7.4 Abs. 2 bis 4 der TA Larm enthalt eine Sonderregelung fiir die anlagebedingten
Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflichen. Demnach sollen die Gerdusche des
An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500
Metern vom Betriebsgrundstiick durch organisatorische Malinahmen soweit wie mdglich
verhindert werden, soweit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

¢ keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend tberschritten

werden.

Die drei vorgenannten Bedingungen sind kumulativ zu erfillen. Die Berechnung der
Beurteilungspegel erfolgt nach RLS-90.

Im Einzelnen bedeutet die Forderung im 1. Anstrich, dass die Halfte der gesamten
Verkehrsimmissionen durch den Betrieb der Anlage hervorgerufen sein muss bzw. dass die
Verkehrsmenge in der Prognose sich bezogen auf den Ausgangszustand verdoppelt. Dies ist
ohne Kenntnis der derzeitigen Verkehrsbelastung auf der Zufahrtsstrale nicht
auszuschlieBen. Die im 2. Anstrich formulierte Forderung (keine Vermischung) ist fiir den
Bereich zwischen den Einfahrten zum Betriebsgrundstiick und den ndchsten Knoten an der B
474 erflllt. Auf der B 474 ist eine Durchmischung zu unterstellen. Im vorliegenden Fall ist
demnach nur im Bereich zwischen Betriebszufahrt und dem benachbarten Knoten zu
untersuchen, ob bei einer vorliegenden Verdopplung der jeweiligen Immissionen die im 3.
Anstrich genannten |Immissionsgrenzwerte erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden. Da in diesem Bereich keine schutzbedirftigen Nutzungen vorliegen, ist eine
Untersuchung entbehrlich.

Eine Beurteilung der Fernwirkung im Verkehrsnetz durch die mit den Nutzungen im
Plangebiet verbundenen Ziel- und Quellverkehre tiber die vorgenannten Grenzen hinaus ist
nur mit detaillierter Kenntnis der aktuellen Verkehrsmengen sowie der Verteilung der
zusatzlichen Verkehrsmengen mdglich. Die durch das Planvorhaben verursachte zuséatzliche
Verkehrsmenge betragt 1560 Lkw-Bewegungen pro Jahr. Bei der Berechnung der
Beurteilungspegel nach RLS-90 ist der DTV-Wert (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)
fur das Jahresmittel zu berticksichtigen. Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung auf
der B 474 von ca. 9000 Fahrzeugen taglich ist die zu erwartenden Steigerung grundsatzlich
nicht geeignet, bedenkliche Larmsituationen aufl3erhalb des Plangebietes zu erzeugen.
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« Zusammenfassende Beurteilung

Auf Basis der technischen Daten der Anlage (Substratumsatz) in Verbindung mit den
Emissionsberechnungen der BPLS und RLS-90 wurden die auf der SO-Flache unvermeidbar
stattfindenden Verkehrsbewegungen im Freien unter ungiinstigsten Annahmen fir den
geplanten Gewerbebetrieb berlicksichtigt. Zusatzlich wurde eine Ersatzschallquelle fur die
Aulienanlagen angenommen. Das Mal} dieser unvermeidbaren Immissionen unterschreitet
den Immissionsrichtwert der TA Larm derart, dass weitere Emissionen aus dem
Bauvorhaben moglich sind.

Fir den Bereich der Anlieferung sind aufgrund der noch unbekannten Ausfiihrung keine
verbindlichen Aussagen mdglich. Grundsatzlich ist bei einer entsprechenden Auslastung ggf.
in Verbindung mit akustischen MaRnahmen die geplante Nutzung realisierbar. Dies gilt auch
fur alle sonstigen mit der vorliegenden Planung erforderlichen technischen Einrichtungen. Im
Rahmen der Baugenehmigung ist eine Schallimmissionsprognose unter Beriicksichtigung
aller larmtechnisch relevanten Einrichtungen (z.B. Luftungstechnik, Warmetauscher,
Abgasfithrung etc.) und Aktivitaten (Anlieferung) zu erstellen.

Erwartungsgemal treten die hdchsten Belastungen am Haus Nr. 37 auf. An allen weiteren
Hausern ist die bericksichtigte Belastung durch die gré3eren Abstidnde sowie die
Abschirmung durch Gebdude von untergeordneter Bedeutung. Die Immissionspegel,
verursacht durch Verkehrsgerdusche auf den Verkehrsflachen im Bereich der SO-Flache,
erzeugen unter ungunstigen Annahmen Beurteilungspegel, die die zulassigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Ein relevantes
Uberschreiten des Immissionsrichtwertes durch die Gesamtbelastung kann damit
ausgeschlossen werden.

Der zuldssige Immissionsrichtwert im Tageszeitraum flir kurzzeitige Einzelereignisse von 90
dB(Ag) fur Mischgebiete wird sicher nicht Uiberschritten.

Alle sonstigen Emissionen sind z.Zt. nach Art und Umfang noch nicht bekannt, kbnnen
jedoch grundsatzlich durch technische und bauliche Malknahmen auf eine unbedenkliche
Grofle reduziert werden. Schalltechnisch relevante MalRnahmen und Aktivitaten
insbesondere im Nachtzeitraum wie z.B. Anlieferungen zwischen 22.00 und 06.00 Uhr sind
im Vorfeld der Baugenehmigung mit einem Sachverstandigen abzustimmen. Deren
Unbedenklichkeit ist fir die Baugenehmigung Im Rahmen einer Immissionsprognose nach
TA Larm nachzuweisen.

Gegen die in Anlage 1 dargestellte Nutzung bestehen unter den in der Stellungnahme
genannten Randbedingungen aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken.
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10

Umfang der Stellungnahme und Ausfertigungen

Die Stellungnahme besteht aus 10 Seiten und den Anlagen 1 bis 7.

Sie wird in 5-facher Ausfertigung erstellt:

4 Ausfertigungen sind fiir den Antragsteller bestimmt,
1 Ausfertigung verbleibt beim Unterzeichner.

@ //Zj o Ll

Fachlich Verantwortlicher: Bearbeiter:

Dr.-Ing. J. Szymanski Dipl.-Ing. S. Willeke
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BP-Ziegelei Kuful
Dokumentation Eingabedaten Parkplatze - "New Situation.sit"
Parkplatz Anzahl Fahrbewegungen | Fahrbewegungen Zuschlag Zuschlag Zuschlag TG Lw Lw
Stellplatze tags nachts Takimax P-Typ Fahrgassen tags nachis
Kizth Kizih d8 dB dB(A) dB(A)
Verkehrsfliche 1,00 5,00 0,00 X 19,00 010 81,1
14 .03 .0
Or. Szymaneki und Partner Kdnigstrake 44 - 46 52084 Aachen Anlags 3
SoundPLAM B - 07.08.03
BP-Ziegelei Kufuld
Emissionsberechnung Stralte
Sirafie K LmE BT P MT | MTag | AN |Mibzcht | Lm25 | Lm35 | wPhue | wlbw | DT | DvN | DSiD |Sisigung | DSty | DRed
lags i Faktor) [Faklar) | bags | nachls
dBA) % % Kizh iz dBjA) | dBGA) | kmb | kmb | dBA) | dB{A) | dEIA) % dBjA) | dBiR)
Fahrspur 0,000 476 1000 | 1002 | 400 0,000 | 0000 0000 530 [-10000( 300 300 54 54 00 0,0 oo oo
Fahrsour 0008 | 476 [ 1000 [ 1000 | 400 [ 0000 |0000 | 0000 | 530 [-10000| 300 | 300 [ -S4 5,4 0.0 1,0 0.0 o0
0B.04 . O
Or. Szymanski und Partner Kénigetrafe 44 - 46 52064 Aachen Anlags 4

SoundPLAM 6 - 07.08.03
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BP-Ziegelei KufuB
Terzspektren der Emittenten in dB(A)
Schaliquelle Quelltyp loderS | L [Rw| Lw [ Lw ki [kT | Ko |400(500 (630
Hz | Hz | Hz
Anlagentechnik Flache 5,00 122134 |00 |00 B50| 541 0| 0| o0 80,| 80, |80,
Verkehrsliche Parkplatz 1,04 385208 (0,0]0.0 91,1 553( 0] 0| 00
08.04.05
Dr. Szymaneki und Partner Kinigetrake 44 - 48 52064 Aachen Anlage 5
SoundPLAMN 6 - 07.08.03
Anlage 6
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1(""""%””, g
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o .~‘+ ‘
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\ l <=
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"""lmlllll"" -
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Begriindung

HARRESS PICKEL CONSULT

Beprobungslose Aufnahme der
Altlastenverdachtsflachen im Bereich
der Ziegelwerke 2 sowie 1,3, 4,5
der .
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH
Werke Coesfeld
Brink 36
48653 Coesfeld
'Auﬁraggeber
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH '
Oldenburger Allee 26

30659 Hannover

Bearbeiter: Dr. Carsten Munk

HPC HARRESS PICKEL COMSULT AG

Miedervellmarsche Sir. 30 I
34233 Fuldatal ‘ R

Telefon: (0561) 8 61 83

Tebefax: (0561) 9 81 83 B5—
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Saite 2 von 38

Baprobungsicss Aumahme von Allastrerdechisfiachen
VWieneroerper Ziepelindustrie GmbH, ‘Werke Coasfeld

Inhaltsverzeichnis

HEBE 4

Taxt Seite
1. Vergang und Aufgabenstellung 4
2. Allgemeine Angaben 4
21 Werk 2 4
2.2 Werke 1,3, 4,5 ]
3. Aufnahme der Altlastenverdachtsflichen 7
3.1 Begriffsbestimmungen 7
3z Anhaltspunkte flir das Voriiegen einer Altlast g
4. Verwendung von Gefahrstoffen 10
4.1 Werk 2 10
4.2 Werke 1,3, 4,5 11
5. Aufnahme der Verdachtsflichen 11
51 Werk 2 1"
51.1 Altlastenverdachtsflichen in Werk 2 11
51.2 Asbestanwendungen in Werk 2 14
513 Kontaminierte Bausubstanz in Werk 2 17
5.2 Werke 1, 3,4, 5 18
&. Untersuchungsmalnahmen im Bereich der Verdachtsfiichen 27
6.2 Werke 1,3, 4,5 |
T. Risiken 34
71 Altlastenrisiken 34
T.11 Altlastenhaftung 34
T.1.2 Bodenwertminderung 35
7.1.3 Sanierungskosten T
714 Mutzungswertmindarung 37
7.2 Risiken aufgrund abfallrechtlicher Belange 38
VeSS el HPG HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldatsl 21,08, 2002
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Begrobungsioss Aufnabme von Allastvardechisfiichan o
Seite 3 von 36 Wignerbarger Ziegelindusirie GmbH, Werke Coastald I H ; g

Anlagen

q-

Lageplan, Malstab 1 800, mit Darstellung der Verdachtsfiachen, Werk 2

2- Lageplan, Malstab 1 ; 800, mit Darstellung der Verdachisflachen, Warke 1,
3,4und &

3- Lageplan, Malstab 1 : 800, mit Darstellung potenziall asbesthaltiger Dach-
gindeckungen, Werk 2

4 - Lageplan, Mallstab 1 : 800, mit Darstellung r}ntenmelr ashasthaltiger Dach-
eindeckungen, Werks 1, 3, 4 und 5

5- Lageplan Probenahmepunkis Gutachten WC| Urmwelttechnik GmbH vam
27.05.1909

Anhang

1- Fotodokumentation Altlastenverdachtsflachen

2- Fragebogen zum Umweltaudit bei Wienerberger Ziegelindustrie GmbH

Veriichstra L0 HPC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fiadssal 21.08.2002
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Seite 4 von 38 Wienerbergar Ziegelindissiria GmbH, Wisks Coesfold

Beprobungsioss Aufrahme von Altastvendachisfisenen b

WARRESS PICKEL COMSILT

1. Vorgang und Aufgabenstellung
Zurm 01.05.2002 hat Wienerberger Ziegelindusirie GmbH die an zwei Stand-
orten gelegenen Ziegelwerke Cossfeld von Hanson Brick dbermommen, wo-
bei in diesem Zusammenhang im Rahmen einer Umwelt Due Diligence avil.
vorhandane Altiastenrisiken an den Standorten abgeprift und die Werksge-
baude im Hinblick auf die Verwandung von Bauwerkssubstanzen mit abfall-
rechtlicher Bedeutung In Augenschein genommen werden sollten. Eine ent-
sprechende Ubearprifung war vor Ort durch einen Gutachter in Begleifung
von Vertretern der Wienerberger Ziegelindustrie GmbH vorzunehmen. Die
Aufnahme potenzieller Altlastenverdachtsflachen bzw, abfallrschtiich bedeu-
tungsvoller Bauwerkssubstanzen durch den Gutachter sollte hisrbei durch
entsprechende Befragungen der in den Werken zustandigen Verantwortl-
chen erganzt werden. Die Ortsbesichtigung und die Befragung erfolgte flr
das Werk 2 in Coesfald am 08.08.2002 und fir die Werke 1, 3, 4, & am
058.08.2002 durch Unterzeichner.
2, Allgemeine Angaben
21 Waerk 2
Standort: Wienerberger Jiegelindustrie GmbH
Werk 2 in. Coesfeld
Brink 36
48653 Coesfeld
Werkleitar: Morbert Terwei
Grélle des Betrisbspeléndes: 29111 m?
frihere Nutzung: Land-Forstwirtschaft
Produktion Harstellung von Porotonzienein
Aufmahme der Produktion: Seit 1901
weitere Mutzungen am
Standort: Autowerkstatt
ghem. Lokomotivenwartung
Yersand
Betriesbagrundstlick
ausgewiesen als: Industriegabiet
Umgebungsnutzung: Westlich: Wohngebiet
Ostlich: Forstwirtschaftliche Nutzflache
Rundum: Landwirtschaftliche Nutzflaches
e HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Fullatal 21082002
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Begroburgsioes Aufrahme von Allesivesdachisfachen B
Seite 5von 38 Wisnerberpar Ziegalrrdusirie GmbH, Werie Gossfeid

HERREES PIGKEL COMBULT

Wasserschutzgebiet: Mein

Uberschwemmungsgebist: Mein

Mit Anlage 1 ist ein Lageplan beigefligt, aus dem der Geb&udebestand Im
Werk 2 hervorgeht. Bei Abb. 1 handelt s sich um eine Luftbildaufnahme von
Werk 2 (Aufnahmedatum unbekannt), die vom Werksleiter, Herrn Terwei, zur
Verfligung gestellt wurde.

Abb. 1: Luftbildaufnahme von Werk 2, Blickrichtung nach W

etk A b HFC HARRESSE PICKEL COMSULT AG Fuldatal 21.08.2002
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Beprobunpsiose Aufnahme von Alkasiverdachisflachan ¢]
Seite 8 von 38 " Wienerbarger Ziegelindustie GmbH, Werke Coesiald | H

HARRESE: MCKEL DORSLAT

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Boden im Sinne dieses Geselzes ist die obere Schichf der Erdkrusts, so-
weit sie Triger der in Absatz 2 genannten Bodenfunkdionan ist, einschiieflich
dar fliissigen Bestandieile (Bodenldsung) und der gasfirmigen Bestandieis
{Bodenluft), chne Grundwassar und Gewdsserbetien,

(2] Der Boden erfift im Sinne dieses Gesefres
1. natdriche Funktionen als

g} Lebensgrundisge und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenarganismen,

k) Bestandiail des Naturhaushalts, insbesondere mil seinen Wasser
und Nghrstoffkreisidufzn,

cl Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Eimwirkun-
gen auf Grund der Filfer-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schulz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulfurgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) FRohstofflager

bl Fldche fir Siedlung und Erfolung,

c) Standort fir die fand- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d} Standort fir sonstige wirtschaftiche und &ffentiiche Nutzungen,
Varkehr, Ver- und Entsorgung.

(3] Schidliche Bodenverdnderungen im Sinne dieses Gesstzes sind Beain-
tréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignef sind, Gafakren, erhebiiche
Wachieils oder erhebliche Beldstigungen fir den einzeinen oder die Alige-
meinheit herbelzuflifren.

(4] Vardachisfidchen im Sinne diesas Geselzes sind Grundsticke, bel denen
der Verdacht schddifcher Bodenverdnderungen besteht.

{5} Altlasten im Sinne dieses Geseizes sind

1. sliligelegte Abfslibeseitigungsanfagen sowie sonstige Grundsilcke,
auf denen Abfdlle behandell, gelagert oder sbgelagent worden sind
(Altablagerungen), und

Virms chnimus A belR0 HPC HARRESS PICKEL COMSLULT AG Fuldatal . 21.08,2002
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) Beprobungslose Aufnahme von Aastverdachisfigshen o O
Seite 8 von 38 Winnerberper Ziegelindustie GminH, Werke Coesfeld | H ; g

MARAESE PICHEL CONSLLT

3.2

2. Grundstiicke sfillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf de-
nen mit urnweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden fst, ausge-
nommen Anlagen, deren Stillegung einer Geneshmigung nach dem
Afomgeseiz bedarf {Altstandorts),

durch die schidiiche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fifr den
einzeinan oosr diz Aligermeainheif hervorgerufen werden.

(6) Altastverdichiige Fldchen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerun-
gen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnds-
rungen oder sansfiger Gefahren flr den einzelnen oder die Allgemeinheif be-
steht,

(7} Sanierung Im Sinne disses Gessetzes sind Malnahmen

1. zur Beseitigung oder Vermindung der Schadstoffe (Dekontamina-
tionsmalnahmesn),

2. die eine Ausbreffung der Schaostoffe langfrisfig verhindern oder ver-
mindern, ohne dle Schadstoffe zu beseitigen (Sanierungsmafnah-
men),

3. zur Beseitigung oder Verminderung schédlicher Verdnderungen dar
physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenhaid das
Bodens.

(8} Schulz- und Beschrénkungsmalnahmen im Sinne dieses Gesetzes sind
sonstive Malnahmen, die Gefahren, erhebliche Nachfells oder erhebliche
Baldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheil verhindem oder ver-
mindem, insbesondare Nutzungsbeschrdnkungsn,

Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast

Anhaltspunkte for das Vorlisgen einer Altlast bestehen beil einem Altstandort
insbesonders, wenn auf Grundstilcken Ober einen l&ngeren Zeitraum oder in
erheblicher Menge mit Schadstoffen umgegangen wurde und die jewsllige
Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder Varfahrensweise ader Sirungen des be-
stimmungsgemalien Betrisbs nicht unerhebliche Einfrige solcher Stoffe in
den Boden vermuten lassen. Bei Altablagerungen sind diese Anhaltspunkte
insbesondere dann gegeben, wenn die Art des Betriebes oder der Zeltpunkt
der Sfillegung den Verdacht nahe legen, dass Abfalle nicht sachgerecht be-
handelt, gelagert cder abgelagert wurden.

Dieses gilt fir schadliche Bodenveranderungen entsprechend. Anhaltspunkis
fir das Voriegen einer schédiichen Bodenverénderung ergeben sich
daneban durch Hinwelse auf

WAL e N bR HPC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldasal 21.08.2002
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) Beprabungeiase Auinahme von AllEsterachtsilichen | H o ]go
Seita 10 von 38 VWisnerberges Tegeindusine GmbH, Werks Coseleld

HARREESE FICHEL CONSULT

1. eine Ausbringung erheblicher Frachtan an Abfillen oder Abwissam mit
Schadstoffen auf Bidean,

2. gine erhebliche Fralsstzung naturbedingt erh@hter Gehalte an Schadstof-
fen in Badan, )

3. erbhte Schadstofigehalte in Nahrungs- oder Futterpflanzen am Standon,

4. den Eintrag von Schadstoffen (iber einen l&ngeren Zeitraum und in erheb-
licher Menge Ober die Luft cder Gewasser,

E. das Austreten von Wasser mit erheblichen Frachten an Schadstoffen aus
Baden oder Altzblagerungen.

Lagen Anhaltspunkie im Sinne der o.a. Kriterien vor, so wurden diese Fl&-
chen als

Altlastenverdachtsflachen

gem. § 2 Abs. 4 und & BBodSchG aufgenomman, und die Verdachtsmomen-
te wurden angeflihrt.

Die Dokumentation dieses Siatus ist Gegenstand dieses Bearichies: arientie-
rende Untersuchungen zur Ausrdumung ocder Beseitigung dieses Verdachts
wurden nicht durchgeflhri; sie sind im Rahmen einer Phase—ll-
Untersuchung vargesehen. .

4. Verwendung von Gefahrstoffen
4.1 Werk 2
Ein Verzeichnis aller im Unternehmen eingesetzten Gefahrsiofie liegt nicht
vor. Mach Angaben von Hern Terwei sind entsprechende Sicherheitsdaten-
blétter vorhanden, wobei nicht geprift werden konnts, ob diese die einge-
setrten Gefahrstoffe vollsténdio représentieran,
Im Rahmen der am 08.08.2002 durchgeflhrien Orsbesichtigung wurden fol-
gende Gefahrstoffe nach Art und Menge aufgenommen:
- Aromatische Lisemittzl zur Entfetfung in der Schlosserwerkstatt
- Dieselkraftstoff (DK} in Tanks (1 x 3.450 |; 1 x 1.0001}, oberirdisch ge-
lagert
- leichtes Heiztl (HEL) 2 % in 1.000--Tanks, oberirdisch gelagert
- Ollager: Fasser und Gebinde flir Motoren- und Getrisbedle, Hydraulik-
tle, Fette, Lazsemittel auf Kohlenwaszserstoffbasiz
diverse Fészerin den Produktionshallan
Alttle (Altdllager) in oberirdischem AlSitank
‘vartichin el 1 HFC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldalal 21.06.2002
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Begriindung

Baprobungsiose Sufrabms von Allasbrerdachisidchen 1]
Seite 11 von 38 Wienerbarger Zingelindustrie GmbH, Warke Cosefald | i

Alle auf dem Betriebsgselénde vorhandensn unterirdischen Tanks werden
nicht mehr genutzt und sind entsprechend stillgelegt.

Auf dem Betriebsgelande sind darliber hinaus Transformatoren vorhanden,
die jedoch nach Aussage von Herm Terwel heute keine PCB-haltigen Ole
mehr enthalten. ‘

4.2 Werke 1,3, 4,5
In den Werken 1, 3, 4, 5 wird seit 1207 nicht mehr produziert. Ein Verzeichnis
aller auf dem Betriebsgelénde eingesetzten Gefahrstoffe lag nicht vor: ent-
sprechende Sicherheitsdatenblatter sind jedoch offensichtlich vorhanden ge-
wesean,
Im Rahmen der friheren Produktion wurden folgende Gefahrstoffe varwen-
det:
- schweres Heizdl 250 m?
- Heizil (3.000 1) oberirdisch
Heizdl { 30.000 1) unterirdisch
Leichtdl {50.000 I} unterirdisch
PCE (Trafodl) in den Stationen 1 und 2
Motorendl, Hydraulikél und aromatische Losemittel im Ollager
5. Aufnahme der Verdachtsflichen
51 Werk 2
5.1.1 Altlastenverdachisflichen in Werk 2
im Rahmen der Aufnahme aller Verdachtsfiachen im Werk 2 wurde ein  Vor-
bereitender Fragebogen zum Umwelt-Audit bei Wienerbergar Ziegsiindustrie
GmbH" durch Befragung des Werksleiters Herm Terwei von HPC ausgeflilt,
der als Anhang 2 beiliegt. Aus diesem Fragebogen gehen Angaben
+ 7um Betriebsgrundstiick,
« zum Umgang mit Gefahrstoffen und
= 7u Anlagen

Ve sesiiedin HPC HARRESS PIGKEL COMSULT AG Fuldatal 21.08.2002

Seite 60



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

g
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hervor. Auf die Aufnahme von Angaben zum Umgang mit Abfallen bzw. zu
den Abwasseranlagen wurde in Absprache mit Wienerbarger Ziegelindustrie
GmbH verzichtet,

Im folgendan werden tabellarisch (Tab. 1) die @m 08.08.2002 im Werk 2 auf-
genommenen Verdachtsfiichen aufgefiihit, die dort vermuteten bzw. festge-
steliten Schadstoffe benannt, der Verdacht begriindet und der potenzielle
Wirkungspfad aufgereigt. Als Wirkungspfad wird in diesem Zusammenhang
der mogliche Weg eines Schadstoffes von der Schadsioffquells im Boden
oder in der Altlast bis zum Ort einer maglichen Wirkung auf ein Schutzgut de-
finiart,

Die Lage der Verdachtsflachen geht aus dem mit Anlage 1 beigefiigten La-
geplan hervar, Mit Anhang 1 liegt eine entsprechende Fotodokumentstion
beal.

Der Einwirkungsbereich ist die Fliche, auf der durch Einwirkungen schédli-
che Bodenveriinderungen oder die Besorgnis ihres Entstehens hervorgeru-
fan werden.

Rl T HPFC HARRESSE PICKEL CONSLILT AG Fuldatsl . 21.08.2002
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Asbestanwendungen in Werk 2

Fir das Werk 2 wurde im Aufirag der Boral Industrie B, V. (Niederlande) als
friheram Eigentimer der Ziegstwerke Coesfeld durch die WC| Umnwelttech-
nik Gmbk (Dreisich) darlber hinaus eine Asbestbegehung durchgefihet, de-
ren Ergebnisse in dem Bericht vom 12, April 1228 der WCI Urmweltt=chnik
GmbH zusammengefasst sind. Hierbel wurden folgende Asbestanwendun-
gen vor Ot identifiziert:

« Mafnahmen des vorbeugenden Brandschutzes (z.8. Brandschuiziliren,
Brandscholts, Brandschuizkiappen, Brandschutz von Liftungskandlen,
Kabel- und Firderrassen),

»  Hifzeschulz und hitzebesiéndige Vommichtungen (z.B. Hitzeschutz ven Off-
nungsverschilissen der Ofan, Dichtungsschniiren und Dichtungsan);

o Zusdiziiche Anwendungen (z.B. Dach- und Fassadenplatten aus Asbesi-
Zamant),

Folgende Asbestanwendungen konnten am Standarf identifizier werden, oh-
ng dass eine Probenahme erfordedich gewsesen wére (in Klammern steki das
von WO intern genutzte Anwendungskiirze!, z.8.; BT. Brandschutzilr):

¢ Dach- und Wandbekleidung aus Asbestzementplatten (DB 1);

+ Oruchistiicks der Fassadenbekisidung (DB 2);

+  Dichfungsrings [Asbestschniire) an den Sandschittidchern der Brarndfen
(AS 2);

# Jose Dichtungsschniine (AS 3);
s Flanschdichtungen in Rohdeftungen (FD 1);
«  SchwingungsdémpfarLiffiungskanalkompensator (LKK);

« Brandschutzitiren (dickt: BT 1; undicht BT 2)."

Im Zuge der von WCI Umwelttechnik GmbH durchgeflhrien Asbestbegshung
wurden zehn Materialproben von potenziellen Asbestanwendungen genom-
men, um deren Asbestgehalt zu Gberpriifen. Die beprobten Anwendungen
gehen aus Tab. 2 hervor, das Ergebnis dieser Beprobung Ist in Tab. 3 zu-
sammengefasst.

ERS————— HPC HARRESS FICHEL CONSLULT AG Fultaal 2IME002
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HARNESS PICKEL CORSLIT

Yon HPC wurden im Rahmen der am 08.08.2002 durchgefiihrien Ortsbesich-
tigung dartiber hinaus die Dachflachen im Werk 2 aufgenommen, dis magli-
cherweise aus asbesthaltigen Baustoffen bestshen. Insgesamt werden Dach-
flachen von 5.840 m? fesigestellt, die gof. asbesthaltige Materialien aufwel-
sen. In Tab. 4 sind diese Dachfiachen in einer Ubersicht zusammengefasst;
aus dem mit Anlage 2 beigefigten Lagsplan gehen die Dachfldchen eben-
falls hervor,

Tab. 4
Ubersicht iiber mégliche asbesthaltige Dachein deckungen Werk 2

Nr. Standort Gesamtfliiche
- ca. (m)
B Aufbereitung 640
2 Pressenhalle/dstl, Trockner 3,200
3 Brennofenindrd]. Trockner 1.300
4 Lager Ewastlichar Grundstlcksbereich) | TOO0
i' Summe: : 5.840 |

51.3 Kontaminierte Bausubstanz in Werk 2

Aus Tab. 5 gehen die Bersiche hervor, wo sich Bausubstanz als orgamolep-
tisch kontaminiert erwies, bzw. wo offensichtlich abfallirechtlich relevants
Baustoffe verwendet wurden,

Vernha A HPC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldstal - 29082002
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6. Untersuchungsmalnahmen im Bereich der Verdachtsflichen

6.1

In den nachfolgend aufgeflhren Tabellen sind, getrennt fiir das Werk 2 und
die Werke 1, 3, 4, §, die Untersuchungsmafinahmen aufgefinr, die zur ori-
entierenden Untarsuchung folgender Verdachtsbereiche erforderdich sind:

«  Altlastenverdachisfllgchean, '
« Varmutete Asbestanwendungen,

» emutlich kontaminierts Bausubstanz.,

Werk 2

Ve EhA b e HPC HARRESS PICKEL GOMELULT AG Fulcatal . 21.08,2002
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Tab. 11:
Ubersicht geplante Untersuchungen an potenziell asbesthaltigen Sub-
stanzen/Materialien, Werk 2
Nr. Standort I Verdachtsfléiche Anzahl der |Untersuchungs-
i Baustub- parameter
stanzproben Asbest/
kiinst. MIF
1 Tunnelofen | Tunnelofenabdeckung 2 2
2 Tunnelafen |(Be- und Entiliftungs- 2 2
fgitungen
i 3 Tunnelofen | Asbestverbindungen 2
' an Flanschén und|
Loftern
: Summe 6 I 6
LB et e T ] HPC HARRESS PICKEL GOMSULT AG Fuldatad 2108202
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T. Risiken

Im folgenden sollen im Rahmean siner Ubersicht die Risiken aufgezeigt wer-
den, die sich aus den Alllastverdachtsflachen bzw. den kontaminierien Bau-
substanzen ergeben kinnen. Hierbel waren auch die Risiken bei einem teil-
weisen oder vollsténdigen Rickbau der an den Standorien errichteten Ge-
b&ude und Anlagen zu beriicksichtigen.

71 Altlastenrisiken
711 Altlastenhaftung

Der Feststellung wvon Altlasten auf dem Gelande der Ziegelwerke Coesfeld
wird eine tffentlich rechtliche Inahspruchnahme durch die Ordnungsbahbe-
den folgen. Hierbel dirfen die Behérden gegen denjenigen einschreitzn, der
varantwortlich im Sinne des Qrdnungsrechtes ist: den ,Stérer”.

Das Gesetz unterscheidet bzgl. des Storers” zwischen dem
¢ Handlungsstérer und dem
« Zustandsstdrer.

Handlungsstiwer sl derenige, der durch sein Verhalten {Tun oder Unterlas-
sen) eine Umwsligefdhrdung verursacht hat. Diese Verursachung ist ver-
schuldensunabhéngig, so dass sich z.B. bel einer Tankleckage nicht auf die
regelmalige und ordnungsgemalte TUV-Uberwachung berufen werden
kann. Flr den Handlungsstérar gibt es keina Verjahrung.

Der Zustandsstirer ist der Inhaber der tatsdchlichen Sachgewslt Ober das
Grundstlick oder die Geb#éuds. Der Inhaber der tatsfichlichen Sachgewalt
kann der Besitzer (z.B. Migter oder Péchter) ader auch der Eigentimer sein.
Die Zustandshaftung fragt nicht nach Verursachung oder Versehulden.

Obwohl generell das Verursacherprinzip gilt, kdnnen die Behtrdsn zwischen
dem Handlungsstérer und dem Zustandssttrer wahlen {freies Auswahler-
messen). Ist z.B. der Verursacher {Handiungsstorer) nicht zu ermitteln, in
Hiunk:urs_ gefallen oder ist ein Konkursantrag mangels Masse abgelehnt, so
kann der Eigentlimer oder Besitzer als Zustandsstirar durch die Behtrden in
Anspruch genommen werden. Diese Inanspruchnahme ist willig unabhéngig
2u szhen von Vereinbarungen, die z.B. zwischen dem Verursacher (Verkiu-
fer eines Grundstlckes) und dem Zustandssttrer (Kaufar des Grundsticks)
bestehen. In diesem Falle wird sin &ffentlich rechtlich in Anspruch genom-
mener Kaufer lediglich privatrechtlich auf den erkéufer zuriickgreifen kan-
nen; er ist jedoch keinesfalls gegen dig dffentlich rechtliche Inanspruchnah-
me salbst abgesichert.

vierm b s bl HPC HARRESS FICKEL CONSULT .l"l.G Fuliaksl ) 21.08.2002
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7.1.2

Bodenwertminderung

Beim Vorliegen von Altlasten ist zu unterscheiden zwischen

» behebungspflichtigen Verunreinigungen, von denen eine Gefahrdung
auszgeht, die wiederum eine &ffentlich rechtliche Inanspruchnahme
nach sich zieht und

« nicht-bebebungspflichtigen  \Verunreinigungen, die keine dOffentlich
rechiliche Inanspruchnahme zur Folge haben.

Wahrend bei den behebungspflichtigen Verunreinigungen Gefahrenbeseiti-
gung durch Sanierung und/oder Sicherung gefordert wird, so sind derartigs
Manahmen bei den nicht-behebungspfiichtigen Vemunreinigungen nicht for-
derbar,

Dennoch bergen die nicht-behebupgspflichtigen Verunreinigungen ein poten-
rielles Abfallrisiko, So kénnan z.B. bei verunreinigten Bodenpartien, fir die
kein Handlungsbedarf im Hinblick auf eine Sanierung besteht, erhihte Kos-
ten dann anfallen, wenn digse Vemunreinigungsbersiche z.B. im Zuge von
Baumalnahmen abzugraben und zu entsorgen sind. Die Entsorgung konta-
minizrter Bodenpartien kann z.B. nicht mehr auf den kostenglinstigen Erd-
stoffdeponien erfolgen, sonderm muss — in Abhangigkeit vom vorgefundenan
Kontaminationsgrad — auf entsprechenden Hausmill- undfoder Sonderab-
falldeponien abgelagert werden. Es ist _insofern ratsam im Verhéltnis zwi
schen Kaufer und Verkdufer sine entsprechende Regelung auch for dis
nicht-behebungspflichtigen Verunreinigungen zu treffen.

Die von WCl Umwelttechnik GmbH an den Alflastenverdachtsflachen
durchgeflihrien Untersuchungen belegen, dass diese — unter Zugrundlegung
dar Bestimmungen des BBodSchG und der BBodSchY — aus dem
Altlastenverdacht entiassen werden milssen. Insofem stellen sie lediglich
nicht-behebungspfiichtige Verunrainigungen dar.

Diese Verunreinigungen werden im folgenden mit den allgemein giltigen ab-
falirechilichen Bestimmungen verglichen (Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
LAGA) und den LAGA-Zuordnungswerten gegenlbergestellt (s. Tab. 18).
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Hieraus ergibt sich, dass die Aufflllung im Mordostbereich des Betriebsge-
landes der Werke 1, 3, 4, 5 im Bereich der Bohrung KRB 15/1 (s. Lageplan
Anlage 8) der Einbauklasse Z1.2 und im Bereich der Bohrung KRB 15/3 im
oetlichen Grundsticksbereich der Werke 1, 3,4 5 (s. Lageplan Anlage 5) der
Einbauklasse 22 entspricht.

Die Einbauklasse Z1 beinhaltet einen ,singeschrénkten offenen Einbau®; die
Zuordnungsklasse Z2 sieht einen ,singeschrankten Einbau mit definierten
technischen Sicherungsmafinahmen® vor. Die Zuardnungswerte Z2 stellen
die Obergrenze fir den Einbau von Boden mit definierten technischen Siche-
rungsmatnahmen dar. Dadurch soll der Transport voan Inhalistoffen in den
Untergrund und das Grundwasser verhindert werden. MaRgebend fiir die
Festlegung der Werte ist das Schutzgut Grundwasser.

Unbelasteter Boden kdnnte auf dem Betriebsgelande bzw. in den ausgeton-
ten Tagebauen wiederverwertet werden. Hier wiirden somit lediglich die Ein-
baukosten anfallen. Die Ablagerung auf einer Depanie der Klasse Z2 hinge-
gen wirde — unabhangig von den anfallenden Transportkosten - Ablage-
rungsgebihren zwischen 50,00 und 150,00 € je Ton ne erwarten lassen.

Auch ist zu beachten, dass selbst bei sanierten Grundsticken oftrmals ein
sog. merkantilar Minderwert in Ansatz gebracht wird, der bis zu ca. 20 % des
Grundstlickswertes betragen kann.

T1.3 Sanierungskosten
Bei der Gesamtkostenermittiung im Hinblick auf die Altlastensanierung sind
» die Erfassungs- und Untersuchungskosten,
+ die Sicherungs- und Sanierungskosten und
+ die Uberwachungskosten
Zu berlcksichtigen. Erfahrungsgemalt sind die Kostan fir die technische
Umsetzung der Sanierung mit Abstand der héchste Kostenblock,
7.1.4 Nutzungswertminderung
Die  ‘orbersitung bzw. Durchfihrung won  SanierungsmaBnahmen
besintrichtigt Ober die Daver der Sanierung die Nutzungsméglichkelt des
Standortes. Diese Einschrankung der Nutzungsmoglichkelt beeinflusst den
Verkehrswert des Grundstilcks. Insofem ist zu prilfen, ob hier eine Nutzungs-
wartminderung durch die ermittelten Allasten gegeben ist,
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WARRESS PICKE COMSUT

F.2

Risiken aufgrund abfalirechtlicher Belange

Risiken im Hinblick auf abfalirechtliche Belange entstehen bei Rickbauten
kontaminierisr Bauwerke oder Bauwerkstelle jeglicher Art, DarUber hinaus
fallen abfalirechilich zu behandeinde Béden beim Aushub kontaminierten
Erdreichs an.

Beim Rickbau oder teilwelsem Rickbau der Ziegelwerke Coesfeld ist zu be-
achten, dass hier zu unterscheiden sein wird zwischen sinem oberirdischen
und einern unterirdischan Rickbau.

Im Rahmen des oberirdischen Rickbaus wird insbesondere den Kaminen
und den Ofen besonders Aufmarksamkeit zu schenken sein. Hier soliten ins-
besondere die Innenausmausrungean entsprechand beprobt und bei Feststel-
lung von Kontaminationen separat entkemt werden. Als ein weiterer entsor-
gungstechnisch relevanter Faktor sind die Tunnelofenwagen und deren Auf-
mauerungen anzusehen, die méglicherweise (gof. mit Chrom V1) belastet
sind.

im Rahrmen des unterirdischen Rickbaus missen bal beiden Standorien die
vorhandenen Endtanks entweder entsprachend gesichert oder fir eing freie
Verwendbarkeit der jeweiligen Fidchen vollstandig entfernt werden. 15 dis-
sem Zusammeanhang sind auch die Olabscheider zu sehen, die der Abwas-
serkanalization vorgeschaliet sind.

“or dem Rickbau entsprechander Geb&ude und Anlagen ist ein Rlckbau-
und Entsorgungskonzapt zu erstellen, mit dem sicherzustellien ist dass kon-
tarninierie von nicht-kontaminisrten Partien getrennt werden. Fir alle Char-
gen ist ein entsprechender Entsorgungswegerwertungswag zu definiersn
und beim Rilckbau vor Ort zu crganisieren,

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG

Dr, Carsten Munk
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