Textliche Festsetzungen
fiir den Bereich Teil A der 2. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes "Coesfelder Weberei

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

(BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (8auNVO).

1 Wie im Vorhaben- und Erschiieungsplan dargestelt, werden im
Teil A2 Bereich Allgemeine Wohngebiete (WA) gemals BauNvO
festgesetzt.

1.1 Auf der Grundiage des § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt,
dass die gemals § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes sind.

1.2 Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a. Hohenlage
Die Hohe des Erdgeschofifufsbodens (OKF) wird als Hochstmals auf 0,35m dber
fertig ausgebauter Stratenoberkante festgesetzt. Mafgebend fir die Bezugshohe ist
hier die StraRenhohe mittig des Gebéudes der StraRienfassade/Haupteingangsseite.
b. Trauohe
Die Trauthohe (TH) darf bei dreigeschossigen Wohngebéuden 9,50m, gemessen
von
der Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens (OKFF) bis zum Schnitt der senkrechten

it der D:

Bei Flachdacher ist die maximal zulassige Hohe der Attika gleich der Traufhohe.
c. Firsthohe

Die Firsthohe (FH) bezeichnet das zulassige Hochstmals von der Oberkante des
ErdgeschoBfufsbodens bis zum First (hochster Punkt des Daches). Es st eine
Firsthohe von max. 13,50m zulassig

2. Steliptze

Grinden inden

Dachfarbe: rot, schwarz

2. stellpltze fir bewegliche Abfallbenaiter

Stellpltze fir bewegliche Abfallbehélter im Freien sind so einzufrieden, das sie aus
dem offentlichen Straenraum (Zur Alten Weberei) nicht eingesehen werden konnen.

Festsetzungen fr die Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung, der
Abwasserbeseitigung und Wasserabflul

a. Niederschiagswasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung hat durch die vorhandene, bzw. in Teilbereichen
neu zu schaffende offentiiche Kanalisation zu erfolgen, da ein Versicker des Wassers
auf dem Grundstiick aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich ist (siehe
Bodengutachten, Dr. rer. nat. L.Bording, Nottuln, den 12.06.1996).

b. Abwasserbeseitigung

Die hat durch die vorhand alten Weberei,
bzw. in Teilbereichen neu zu schaffende oflentiiche Kanalisation zu erfolgen.

c. Wasserabfiut, befestigte Fléchen

Das anfallende Wasser wird in die vorhandene, bzw. in teilbereichen neu zu schaftende
dffentiche Kanalisation geleitet

d. Wasserabfius PKW-Stellpltze

Die privaten Stellpl mit Materialien e
oder wassergebundene Wegdecke zu befestigen

Festsetzungen zum Schallschutz

des

Das
“Keter Consulting Engineers”
Nr. 29246-1.002 ist Gegenstand des Rechtsplanes.

hutz vor Larmeinwirkungen durch den
Straenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung
von Raumen, die nicht nur zum vorabergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive Schallschutzmatinahmen der Schallschutzklasse 1, 2 und 3 erforderich.
Die

Flachen zulassig

3. Bepfanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzung hat gemé dem Mafnahmenplan der 2. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes “Coesfelder Weberei” zu erfolgen

a. Private Flachen, Einfriedungen

Die nicht iberbaubaren bzw. iberbauten Flichen sind daverhat als nutzbare
Freiraume herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberfiache auszustatten.

Einfriedungen und Hecken sind im Bereich der Vorgartenfiache (Fléche zwischen
affentlicher Verkehrsfiache und Gebéiude) sind bis zu einer Hohe von 1,25 m
2ulassig

Weitere Einfriedungen ausserhalb der Baugrenzen sind nur in Form von lebenden
Hecken oder Zaunen, eingebunden in Hecken, bis zu einer Hohe von 2,00 m
2ulassig

b. Baumpfanzungen
An den vorgesehenen Stellen sind Baume der folgenden Pflanzliste anzupflanzen,
2u schitzen und daverhaft zu pflegen.

Tilia tomentosa Silberlinde
Pflanzgrote: Hochstamm. StU 16-18, 3xv. mit Ballen

aumart Corylus corlurna Baumhasel
Pflanzgrote: Hochstamm. StU 14-16, 3xv. mit Ballen
Baumart: Carpinus bet. Fastigiata  Saulenhainbuche.
Pflanzgrote: Hochstamm. StU 14-16, 4xv. mit Ballen

c. Heckenpflanzungen

An den Vorgesehenen Stellen sind Laubholzhecken der folgenden Pflanzliste
anzupflanzen, zu schitzen und dauerhatt zu pflegen.

Entwicklungshohe:  1,50-2,00m

Pflanzgrofe: 2xv., 100-125 cm
Planzart Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche agus sylvatica

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der
Landesbauordnung (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Baukorper (Bereich WAL)

. Die Baukorper im Gebiet WA 1 sind in der Gestaltung und Baukbrperform
(Fassaden, Dacheindeckungen, Dachaufbauten, Trauthohen, Firsthohen usw)
gleich auszufihren. Dieses gilt auch fur die Verblendung, Verfugung, fir den
Farbton der Dacheindeckung und den Putz.

b Dachneigung

Die Dachneigung darf max. 30° (Bereich WAL), bzw. 15° (Bereich WA2, Altenpflege-
wohnheim) betragen.

c. Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen max. 50% der Traufiange der
zugeordneten Dachfiache betragen. Sie miissen einen Abstand von mind. 1,50m
von der giebelseitigen AuBenwand haben
Die Dachfiachen von Dachaufbauten mussen einen Abstand von mind
1,00m zum First (lotrecht gemessen) einhalten.
D: fur oberhalb der

un
Kehibalkenlage sind unzulassig,

d. Materialien und Farbgebung (Bereich WAL und WA2)

Die Auenwandfiachen der neu zu erfichtenden Gebaude missen a

n aus
Verblendmaerwerk oder Putz bestehen. Untergeordnete Flachen konnen bis zu 30%
der AuRenwandfiche mit anderen Materialien gestaltet werden

Material der Dacheindeckung: Déicher it einer Neigung von mehr als 15° sind
mit Dachsteinen / Ziegeln einzudecken.

Hochglanzende Materialien sind ausgeschlossen.
Farbe des Verblenders rot, braun, schwarz

Farbe des Putzes: rot, weif, grau

gt
et
BRI

wie fol
Larmpegelbereich Il : Schallschutzklasse 1
Larmpegelbereich Ill: Schallschutzklasse 2
Larmpegelbereich Iv: Schallschutzklasse 3 S5

In den Bereichen, wo die Orientierungswerte fir den Tageszeitraum aberschritten

werden, sind die Fenster nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® auf der Grundiage

der Larmpegelbereiche zu dimensionieren

0000 Bereiche, in denen der Inmisionspegel nachts iiber 50 dB(A) liegt.
Hi o

e ist fir
Liiftung 2u empfehlen.

Die und Pllegeanlage sind jeweils im
der Gebaude anzuordnen. Dies sind die Fassadenbereiche ohne Angabe von
L
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Planzeichenerklarung

At der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Maf der baulichen Nutzung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundtachenzant
Bauweise Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

ofene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfiachen

Verkefrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Verkefrsberuhigter Bereich
Straenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg - offentlich

Griinflachen

dfentiche Grunfiache

2u phanzender Baum

2u phanzende Hecke

Sonstige Planzeichen

bestehendes Gebéude

Umgrenzung einer Flache fir eine Tiefgarage
mit Leitungsrechten belastete Fldche
Umgrenzung von Flachen fir private Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung Nutzung
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