\ P W W 1 Bereich ohne Ein - und Ausfahrt zelhandel - Fachmarktzentrum" wird die zulassige Verkaufsflache der Einzelhandelsnutzungen auf ins- (I;)ie Iéinholun? ﬂer ﬁtelIunggathnhde_;_Beh?éjen A“n? sonstigen Trég?;bbffezn(tjlichgr Belangiebger:. §;’ Abhs. 2f -
o \\ % ° gesamt max. 2,500 qm beschrankt, es Baugesetzbuches Wurdir? eichzeitig mit der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.
- grobflachiger Einzelhandel - \\l \ —‘—L Einfahrtsbereich Als Hauptsortiment sind zulassig: ’
Mobel / Babyfachmarkt HH ! \; p g: ) _
;IIK max. "(’)'330 qm : 06 _ Mobel (inkl. Kicchen und KiichengroBgerate) Burgermeister
a
H max _' 100 m GRUNELACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB — Teppiche, Fliesen, Bodenbelage
_A .= em. r. au [
'- g — Farbe, Lacke, Tapeten (inkl. Maler- und Tapezierzubehor) l:IZ))eeSrCF:]‘Iez’)cieernstadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
% i:OG .| Private Grunflache — Sanitarausstattung ' _den
e — Baustoffe . :
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

1.1 Sonstigen Sondergebiet SO 1

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des Liegen-
schaftskatasters: ) und die Redundanzfreiheit der Planung.
Coesfeld , den

Der Rat der Stadt hat am

1.1.1 In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Ein- Beb : ustellen. Di Beschl gem t §2und § 2a des Balth"e ;?tﬁbbucl? es l;.)eschloshsten, ddiesen
o zelhandel - Mbbel und Babyfachmarkt" wird die zulassige Verkaufsflache der Einzelhandelsnutzungen ebauungsplan aufzuste e(;\. ieser beschiuss 1st am ortsublich bekannt gemacht worden.
auf insgesamt max. 11.000 gm beschrankt. , den
i e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
018 645 ’ 963 b Als Hauptsortiment sind mit der im folgenden genannten Verkaufsflache zulassig: Burgermeister
® &, X .
1086 ‘ X I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB — Mbbel (inkl. Kichen und KiichengroBgerate) 10.300 gm
» - 1087 « > w — Babymobobel 700 gm Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
g .-
e o1 7 & 0.8 Grundflachenzahl Innerhalb der o.g. Verkaufsflache fur das Hauptsortiment Modbel sind Randsortimente, die dem Haupt- des Baugesetzbuches stattgefunden.
® = .. T ‘ % 2 sortiment zugeordnet und mit diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, auf einer Flache von , den
W oo L g 105 H max = Maximale Baukorperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau max. 7 % der Gesamtverkaufsflache, zulassig. Birgermeister
== ' ' % z siehe textliche Festsetzung Nr. Fur das Hauptsortiment ,Babymobel” wird das Randsortiment auf max. 60 gm begrenzt. 9
912 | . . .
oa 4 Dabei sind folgende Sortimentsgruppen ausgeschlossen:
_ ~ 1088 son | < N — Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien —  Musikalien, Tontrager Die Untemchtun% _der Behorden und sons‘;ugAin T1ra(1jger ;ffentllchteL Berllanget i? dtfar I?jauleltplanung hat
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB — Schuhe und Lederwaren — Bastelartikel, Geschenkartikel vom ° , den gem-3 1 o5 barigessibtiches stfgetinden
o cc . — o | w — a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 — Spielwaren, Sportartikel — Kosmetik, Haushaltswaren Birgermeister
R ' Flur 15 " ,Ij & 5 — Uhren, Schmuck,Optik, Fotoartikel — Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe
a3 4 A augrenze
= 837 e M 4 — Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren — Unterhaltungselektronik, Computer
> , 3 ”‘ ’ Bil'jroart’ikell men, bwaren, ElektrohallJJsng]altswarerlm ’ puter, Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
3 ‘, / ungsplan - Entwurf mit Begrundung - dffentlich auszulegen.
<
S SN s s VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB , den

WeRlings Kamp

1195

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

m Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.1.2 Waren aus den Sortimenten Textilien, Spielwaren (fur Babys) und Babyartikel kbnnen als Ausnahme
fur den Babyfachmarkt im Rahmen des Randsortimentes zugelassen werden.

1.2 Sonstigen Sondergebiet SO 2

1.2.1 In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Ein-

— Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeug-Zubehor

Innerhalb der o.g. Verkaufsflache sind Randsortimente, die dem Hauptsortiment zugeordnet und mit
diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, auf einer Flache von max. 7 % der Gesamtverkaufsfla-

che, zulassig. Dabei sind folgende Sortimentsgruppen ausgeschlossen:
— Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien — Musikalien, Tontrager

— Schuhe und Lederwaren — Bastelartikel, Geschenkartikel

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Dieser Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

Coesfeld, den

ortsublich

R %) o pros 2106 — Spielwaren, Sportartikel — Kosmetik, Haushaltswaren
134I4 ° - - % SONSTIGE PLANZEICHEN — Uhren, Schmuck,Optik, Fotoartikel — Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe Burgermeister
z o Q H BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB — Blcher, Zeitschriften, Schreibwaren, — Unterhaltungselektronik, Computer,
| 2 Buroartikel Elektrohaushaltswaren
/\ 3 —@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO glesefr Il?jet:jauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
! o 1.2.2 Daruber hinaus sind innerhalb des festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietes” (SO 2) Kfz-Reparatur- oesteld, den
o) | o . . i . L . . Werkstatten zulassig. . .
! ~ - <<——'— - Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung Birgermeister
\ YO0 - ~ von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
l. \
! \ ® - P 1.3 Sonstigen Sondergebiet SO 3
' { @ . . . . . .
| o 2202 1.3.1 In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet” (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Ein-
S0 2 L . \ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE zelhandel - Fahrradhandel" wird die zulassige Verkaufsflache der Einzelhandelsnutzungen auf insge- I A D I E F E I D
- groBflachiger Einzelhandel - e ol e ? 2114 samt max. 880 gm fur Fahrrader und Zubehor, Mofas und Heimsport-/Fitnessgerate beschrankt.
Fachmarktzentrum L ’ - Vorhandene Flurstucksgrenze . . . . ,
VK max. 2.500 gm | Sportplatz Innerhalb der o0.g. Verkaufsflache sind Randsortimente, die dem Hauptsortiment zugeordnet und mit
[] a 0'8 \ ‘\ 3 2203 1502 Vorhand Flurstiick diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, auf einer Flache von max. 7 % der Gesamtverkaufsfla-
Hmax. = 10.0 m 1»8061\\1:5 - onarbage orhancene Flurstucksnummer che, zulassig. Als Randsortiment sind nur die folgende Sortimentsgruppen zulassig: B E BAU U N G S P LAN N R 1 1 3
- ' | 5 . L]
A 3 Vorh . — Bekleidung
- @ _::: % 15 orhandene Gebaude — Schuhe und Lederwaren
VA QD e — Campingartikel SO G
T - | g (] \:l Vorhandenes Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen ) ) o ) o T N D E R E B I ET W E
////// 4 --/- ?\5 | x ® 1.3.2 Daruber hinaus sind im Zusammenhang mit dem Fahrradhandel folgende Nutzungen zulassig:
I < v DA Yo \ S
////////////////// N7, R =y & . gz} Vorhandene Baume — Fahrradwerkstatt ?ﬁé\ \ %@m_a (g
. ./ //////// . \\‘ \ 2104 — Lagerraume = \ |
n.. '.. \\ u\ | ) \-‘ .
Lo LT e < Flur 17
| -_ 8 | ‘\\\\ 2204 <\ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
i - | \\ \ P \ (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
\ ! D H 2205
o j | \ . Tei 2.1 Die Baukdrperhdhe wird im Gewerbegebiet mit maximal 10,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die

/////

1901

2123

I BB RN

1602

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstraBe.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukbdrperhdhen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine. betriebsbedingte Uberschreitung der Ge-
baudelangenvon 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen

2. WERBEANLAGEN

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind Werbeanlagen nicht zulassig. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache sind Werbeanlagen bis zu einer GroBe von 5 gm zugelassen wer-
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@/’ ® . B IR B i e - ! i NN / Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind. J . L :
; P N EN) S . \ . R ™ - . 848
( | W e Y I > . . R
\ o e g SR % 2R s RECHTSGRUNDLAGEN 7 . STl -
MW" / fcoccococoocccocoooooooooctonn ST . /) I~ AN . AN, o U=
------------------------------------------------------------ o 4 AN R s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), in der . : : O, 3
L R mm——— S NS gesetzbuch (BauG) 9 9 ( ) FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB _ ! T, 28 e
AR, . AR e o - JRLN NN zuletzt geanderten Fassung. "J e N2 < )
Ot e - --- -2 2 2 AL .. F ® ! \\\\\\\ N eqenructk= o 2 b
IBREEE= = 7 | AR i \ XL e » Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der ///,4 7 : . \\\F M’, <5 >
| e \\ \\/” . SN\ S Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung. ] AUSSENWANDELACHEN . °H 7 O s <5 W)
S03 \ \ \ ) SRS \ T n NN \ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 . . . . ., . =\ 8~ : g
152 - groBflachiger Einzelhandel - N \ V< g # J = N S \ (BGBI. 11991 S. 58) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Neuerrichtung von Gebauden oder der Ande-
144 Fahrradhandel TR \ \ j i ot /j/jﬂ/ oS \ ' T rung und Erweiterung bestehender Gebaude die Fassaden als Verblendmauerwerk (rot bis braun),
\\ VK max. 880 qm sol | \ T T e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma- oder als helle Putzflachen zu gestalten.
N a 10 o | \ /{/;:ﬂ/:)/: S - chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung. Daruiber hinaus ist eine Fassadengestaltung in Stahl, Glas oder Auminium zulassig.
! Hmax.=10,0 m - A = Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
o Vo '///,/ X (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

PLANUBERSICHT m 1 :5.000

.................. o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be- den. Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine Hohe von 5.00 m bezogen auf die Oberkante fertiger
''''''''''''''''''''''''' \ kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geanderten ) ; gen da : ’ 9 u 9 DATUM | Aug. 2006
''''''''''''''' 1832 = zugeordneter ErschlieBungsstraBe nicht Uberschritten werden. =
153 Flur 13 o 525 \ \ assung. i
1853 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 . @
e \ \ (BGBI. I S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung. 3. ENTWASSERUNG/ ABWASSERBESEITIGUNG pLcn (ZD
\ Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568). Stellplatze _konnen mit w?ssgrdurthas&gen Materlall_en (mlndesteps 25. % Fugenanteil) b(_alegt wer
den, falls die Bodenverhaltnisse eine schadlose Versickerung gewahrleisten, der erforderliche Aufbau .
= Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der zuletzt den Regeln der Technik entspricht und eine dauerhafte Versickerung ermoglicht wird. BEARB. | La/Vi 0 10 20 30 40 60 m
geanderten Fassung.
1386 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
100 2180 1703 (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
@ > ' Vierte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber geneh- ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
o B 67 o % | % migungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt geanderten Fassung DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
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