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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Sékelandstral3e"
-Aufstellungsbeschluss
-Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen gemdR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan Nr. 118
~S0kelandstral3e” auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren) durchzufihren.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Grenze zwischen den Grundstiicken ,Sokelandstrale* 23 und
~Sokelandstrafle” 21, im Osten durch die ,SokelandstraRe” und im Siden und Westen durch die
Flachen der Deutschen Bahn AG.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird beschlossen die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Behorden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig zu beteiligen.

Sachverhalt:

Im Dezember 2007 wurde dem Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen das Ergebnis der
Rahmenplanung GartenstraRe vorgelegt. Hierbei wurde nachgewiesen, dass eine
wirtschaftliche Entwicklung im Bereich der GartenstraRe durch groR3flachigen Einzelhandel nicht
madglich ist. In der Gartenstralle befindet sich derzeit ein Elektrofachmarkt, der schon seit
geraumer Zeit eine VergrolRerung der Verkaufsflachen anstrebt. Dies ist an dem bestehenden
Standort offensichtlich nicht mdglich. Bestrebungen des Betreibers innerhalb des
Bahnhofsquartiers einen neuen Fachmarkt zu errichten scheiterten in den Verhandlungen mit
dem Grundstiickseigentiimer.

Nunmehr beabsichtigt der Betreiber des Elektrofachmarktes im Bereich der ,Sékelandstrafl3e”
einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb zu errichten. Das Gebiet ist derzeit nach § 34 BauGB
als unbeplanter Innenbereich zu werten. Der Flachennutzungsplan weist das Gesamtgebiet
derzeit als Mischgebiet (MI) aus, wahrend die Ostliche StralRenseite der ,Sdkelandstral3e” als
Kerngebiet (MK) festgesetzt ist.
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Die Ansiedlung eines groR3flachigen Elektrofachmarktes ist nur in einem Kerngebiet oder in
einem Sondergebiet mdoglich, so dass vor Erteilung einer Baugenehmigung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden muissten.

Der Bereich soll in den Zentralen Versorgungsbereich einbezogen werden (s. Vorlage
060/2008). Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der gesamte Planbereich als
Kerngebiet festgesetzt werden. Zur Verfahrensbeschleunigung ist die Anwendung der
Vorschriften des § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) geplant.

Sowohl die rdumliche Lage, als auch die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung dieses
Verfahrens werden erflillt. Die zulassige GrofRe der Grundflache wird deutlich unterschritten,
Vorhaben fur die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht sind
nicht geplant. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutzgtiter sind nicht bekannt.

Da keine Beeintrachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu erwarten ist, kann
auf ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Eine entsprechende Abstimmung mit den Belangen der Landes- und Raumplanung erfolgt
zurzeit.

Vor Beginn des Verfahrens ist mit dem Vorhabentrager eine Vereinbarung hinsichtlich der
Ubernahme der Planungskosten fur die Beauftragung eines externen Buros zu treffen.

Danach ist die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geplant. Die Beteiligung

dient dazu weitere Informationen zu erhalten, aber auch dazu die Offentlichkeit Uiber die
geplanten Malnahmen zu informieren.

Anlagen:
Ubersichtsplan
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