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Bebauungsplan Nr. 70 "Overhagenweg I" / 4. Anderung
-Anderungsbeschluss

-Beschluss zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
-Beschluss zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 70 ,Overhagenweg I auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) durchzufihren.

Der Anderungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Stral3e ,Am Tuskenbach®, im Osten durch die 6stlichen Grundsticksgren-
zen des Kindergartens am ,Pfarrer-Kersting-Weg" bzw. durch die 6stliche Grundsticksgrenze
des Pfarrhauses der Kirchengemeinde Anna-Katharina (Am Tuskenbach 18), im Stden durch
den ,Pfarrer-Kersting-Weg" und im Westen durch den ,Overhagenweg".

Die genaue Abgrenzung ist aus dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird beschlossen mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméanR § 13 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 3:

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Overhagenweg I* einschlieRlich der
textlichen Festsetzungen und der Entwurf der Begriindung werden beschlossen. Die 6ffentliche
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 ist durchzuftihren.

Sachverhalt:

Der grundlegende Bedarf zur Anderung des Bebauungsplanes hat sich aus der Fusion mehrerer
Kirchengemeinden zur Anna-Katharina-Gemeinde ergeben. Verschiedene Nutzungen sollen an
einem Standort zusammengefuhrt werden. Damit ergibt sich die Notwendigkeit fir bauliche
Malnahmen. Ganz konkret wurde entschieden das vorhandene Pfarrheim an der ehem. Lau-
rentiuskirche durch einen zeitgemafien und barrierefreien Neubau zu ersetzen, der dann zur
Aufnahme der gemeindlichen Einrichtungen insgesamt geeignet ist. Zur Umsetzung dieser Be-
strebungen wurde ein Architekturwettbewerb durchgefihrt, dessen Ergebnisse jetzt vorliegen
und kurzfristig umgesetzt werden sollen.
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Der Bebauungsplan Nr. 70 ,Overhagenweg I* hat den gesamten Planbereich bereits als Ge-
meinbedarfsflache festgelegt. Somit ist das Vorhaben grundsatzlich zulassig. Durch die Bebau-
ungsplananderung wird im Wesentlichen die Uberbaubare Grundsticksflache im Bereich der
friheren ,Laurentiuskirche” erweitert.

In unmittelbarem Zusammenhang ist auf den Veranderungsbedarf bei dem benachbarten Pfarr-
bdro und Pfarrhaus hinzuweisen. Dort ist aufgrund des erhdhten Raumbedarfs ebenfalls eine
Verschiebung der Baugrenzen geplant.

Sudlich angrenzend an die vorgenannten Flachen befindet sich ein Kindergarten, der wegen der
geplanten Veranderungen bei den Altersgrenzen der Kinder und damit hinsichtlich der Anforde-
rungen an den erforderlichen Raumbedarf mittelfristig zu erweitern ist.

Weiterhin grenzt im Westen ein Gastronomischer Betrieb an das Kirchengrundsttick an, der das
Ziel verfolgt zusatzlich einen ,Betrieb des Beherbergungsgewerbes” zu errichten. Dieser Bereich
ist als Mischgebiet ausgewiesen. In einem Mischgebiet sind ,Betriebe des Beherbergungsge-
werbes” grundséatzlich zulassig. Die Bebauungsplanénderung ist erforderlich weil von der fest-
gesetzten Bauweise abgewichen werden soll. Aus stadtebaulicher Sicht und seitens der umlie-
genden Nachbarn bestehen keine Bedenken gegen die vorgenannten Erweiterungen.

Die Bebauungsplanédnderung wird durchgefiihrt um die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung sicher zu stellen.

Weitere Einzelheiten sind den beiliegenden Unterlagen zu entnehmen.

Die Bebauungsplananderung wird nach den Vorgaben des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Die Anwendung des Verfahrens ist zulas-
sig, da die maximal zulassige Grundflache von 20.000 m2 deutlich unterschritten wird und keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Es gibt keine Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b) des BauGB genannten
Schutzguter.

Aufgrund der dargestellten, stadtebaulich unbedenklichen Entwicklung und der erwéhnten Ab-
stimmung mit den umliegenden Nachbarn, wird unter Anwendung des § 13 (2) BauGB auf die
frihzeitige Beteiligung der Burger und der Behtrden nach § 3 (1) BauGB in einem separaten
Verfahrensschritt verzichtet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung. Die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange werden dariber informiert und erhalten Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist (8§ 13 (2) BauGB).

Im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo sich die Offentlich-
keit Gber die allgemeinen Ziele sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann. Auf die Moglichkeit zur AuRerung innerhalb einer bestimmten Frist wird ebenfalls
hingewiesen. Da nach aktueller Einschatzung keine besonderen Beeintrachtigungen im Verfah-
ren zu erwarten sind, kénnen die oben genannten Verfahrensschritte zeitgleich umgesetzt wer-
den.

Anlagen:
Ubersichtsplan
Bebauungsplan
Begrindung

Textliche Festsetzungen
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