Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Druffels Feld®
14. Anderung / Teilbereich B -Larchenweg/Stadthagen  /Buchenweg-

Fir den Teilbereich B gelten ausschliel3lich folgende Festsetzungen:

In allen Gebieten mussen die AulRenwandflachen der Bauvorhaben mit rotbuntem Mauerwerk

verblendet werden. Einzelne Flachen kénnen verputzt, mit Holz verkleidet oder mit Ziegelstei-
nen in der Farbskala gelb bis weil3 verblendet werden.

Ausnahmen fir die Gestaltung der AufRendach- und Wandflachen siehe Beschreibung der ein-
zelnen Gebiete.

Die Einfriedigung zur Straf3e hin (in dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und der

nachstliegenden Baugrenze bzw. deren gedachter Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze)
hat ausschlief3lich durch lebende Hecken bzw. durch Zaune eingebunden in Hecken zu erfol-

Eingeschossige Wohneigenheime in offener Bauweise als Einzelhduser.

Traufenh6he max. 3,75 m gemessen von der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens bis zum Schnittpunkt der senkrechten Verlangerung der Auf3enfassade mit

Dachhaut Dachziegel, Farbskala hellbraun bis dunkelbraun.

Garagen mit Flachdach. In dem Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und
der nachstliegenden Baugrenze bzw. deren gedachter Verlangerung bis zur
Grundstuicksgrenze (=Vorgarten) sind Garagen nicht zulassig.

Untergeordnete bauliche Anlagen sind mit von den Festsetzungen abweichenden
Dachneigungen oder mit einem Flachdach nur aul3erhalb der Vorgarten zulassig.

Eingeschossige Wohneigenheime in offener Bauweise als Einzelhduser.

Traufenh6he max. 3,75 m gemessen von der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens bis zum Schnittpunkt der senkrechten Verlangerung der AuRenfassade mit

Dachhaut Dachziegel, Farbskala blau bis schwarz.

Garagen mit Flachdach. In dem Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und
der nachstliegenden Baugrenze bzw. deren gedachter Verlangerung bis zur
Grundstuicksgrenze (=Vorgarten) sind Garagen nicht zulassig.

Untergeordnete bauliche Anlagen sind mit von den Festsetzungen abweichenden
Dachneigungen oder mit einem Flachdach nur au3erhalb der Vorgarten zulassig.

gen.
Gebiet A

der DachhautauRenkante.
Gebiet B

der DachhautauRenkante.
Gebiet F

Zweigeschossige Reihenhéauser (Hausgruppen) als Wohneigenheime.

Traufenh6he einschlieRlich Sockel bis 6,30 m Uber Stral3enkrone.

Dachaufbauten sind bis max. 70 % der Fassadenlange und mit einem RuUck-
sprung von mind. 1,00 m (horizontal gemessen) zwischen Fassade und Aul3en-
wand der Dachaufbauten als Flachdachgauben zulédssig. Der Abstand (lotrecht
gemessen) zwischen dem First und den Dachaufbauten muss mind. 0,40 m
betragen. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachhaut Dachziegel, Farbskala hellbraun bis dunkelbraun.

Garagen mit Flachdach. In dem Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und
der nachstliegenden Baugrenze / Baulinie bzw. deren gedachter Verlangerung
bis zur Grundsticksgrenze (=Vorgarten) sind Garagen nicht zulassig. Ausge-
nommen sind Garagen innerhalb der als Flachen flr Nebenanlagen gekenn-
zeichneten Bereiche.

Untergeordnete bauliche Anlagen sind mit von den Festsetzungen abweichenden
Dachneigungen oder mit einem Flachdach nur aul3erhalb der Vorgarten zulassig.
Als Material fur die Dachaufbauten ist ausschlief3lich Schiefer schwarz /anthrazit
oder naturbelassenes Zinkblech zugelassen.




