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Bebauungsplan Nr. 12 "Druffels Feld" / 14. Anderung

-Abwagung und Beschlussfassung lber eingegangene Anregungen
-Satzungsbeschluss

-Beschluss der Begrindung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen den Hinweis der IHK zur Kenntnis zu nehmen. Die Stellungnahme ist als
Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen die Anregung der Anlieger -Anderungsbereich Akazienweg- nicht zu be-
ricksichtigen. Das Schreiben ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld zur Kenntnis zu nehmen. Die Stel-
lungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 4:

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Druffels Feld“, einschlieRlich der in den Plan
aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen wird als
Satzung beschlossen.

GemalR 8§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

gemal § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW Seite 256) in der zz. giltigen Fassung,

gemal 8 51a des Landeswassergesetztes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom
25.06.1995 (GV NRW Seite 926) in der zz. giiltigen Fassung,

gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz. gultigen
Fassung.
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Beschlussvorschlag 5:

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Druffels Feld* -14. Anderung- in der Fassung vom
Mai 2010 wird beschlossen.

Sachverhalt zu 1:

Seitens der IHK werden keine Bedenken vorgetragen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass in
dem Gebaude Larchenweg 37 ein Gewerbebetrieb (Lohnunternehmen,...) gemeldet ist. Der
gesamte Teilbereich B ist nach der Bebauungsplandnderung als Reines Wohngebiet festge-
setzt. Die vorhandene Umgebung entspricht auch dieser Ausweisung. Eine Anderung dahinge-
hend, dass weitere gewerbliche Tatigkeiten zugelassen werden kdnnen, wiirde nicht der stadte-
baulichen Situation und Zielsetzung entsprechen.

Fur den gemeldeten Gewerbetrieb, fur den offensichtlich hier nur Birotéatigkeiten ausgefihrt
werden, sind aufgrund des Bestandsschutzes derzeit keine Einschrankungen zu erwarten. Die
Tatigkeit kann aufgrund des Bestandsschutzes auch weiterhin ausgetbt werden. Lediglich bei
einer evtl. geplanten Ausweitung der beruflichen Tatigkeiten ist die Frage der Zulassigkeit er-
neut zu prifen.

Sachverhalt zu 2:

Bei dem Baugebiet Druffels Feld handelt es sich um einen relativ groRen, zusammenhangenden
Stadtteil mit einer GroRRe von insgesamt ca. 33 ha. Innerhalb dieses Gesamtbereiches sind von
einigen Anliegern Anderungswiinsche an die Stadt Coesfeld herangetragen worden. Um den
Bedarf insgesamt festzustellen hat die Stadt Coesfeld die Bewohner des Gebietes zweimal tber
die Tagespresse angesprochen. Dabei hat es nur in geringem Umfang einen Rucklauf gegeben.
Der angemeldete Bedarf, der auch stadtebaulich nachzuvollziehen war, konnte dabei auf die in
der Anderung dargestellten Teilbereich A + B beschrankt werden.

Weiterhin wurde von einigen Betroffenen eine zeitnahe Bearbeitung bzw. Umsetzung der Ande-
rungsplanung unbedingt gewtinscht. Um diesem Wunsch zu entsprechen hat sich die Verwal-
tung zusammen mit den politischen Gremien pragmatisch fiir eine vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes nach § 13 Baugesetzbuch -nur fir die Teilbereiche A+B- ausgesprochen. An
dieses vereinfachte Verfahren sind jedoch bestimmte Auflagen geknupft. U. a. muss die Verein-
barkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gewéhrleistet sein und die Grundziige
der Planung durfen nicht beriihrt werden.

Die in den Unterlagen dargestellten Anderungen entsprechen diesen Vorgaben. Weitere Ande-
rungen wie z. B. die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse sind stadtebaulich nicht begrind-
bar und somit nicht umzusetzen. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
absichtigten Zielsetzungen und Gliederungen finden sich bis heute in dem Gebiet wieder und
sind unbedingt als stadtebauliche Grundziige zu erhalten. Die Verdnderung der Anzahl der Voll-
geschosse wirde zu einer deutlichen Anderung des Gesamteindrucks fiihren. Innerhalb des
stadtebaulich wirksamen Bereiches (Akazienweg/Eschenweg) befinden sich lediglich Gebaude
mit einem Vollgeschoss. Aufgrund der Trennung durch die StraRenverkehrsflache kann die ge-
genlberliegende StralRenseite nicht als MalRstab anerkannt werden.

Die in dem Schreiben der Anlieger angesprochenen Bedenken zu einer moglichen Abschéatzung
der Werte fur die Grund- und Geschossflachen sind nicht begrindet. Aufgrund der Kenntnis der
Rahmenbedingungen kann von den Architekten durchaus eine Einschétzung zu dem denkbaren
Umfang weiterer Baumaflnahmen erfolgen. Bei den vorhandenen Grundstiicksgrof3en sind be-
reits mit den festgesetzten Ausnutzungsziffern umfangreiche Erweiterungen moéglich. Eine Er-
héhung der Grund- und Geschossflachenzahl wiirde zu einer gebietsuntypischen Verdichtung
fuhren. Die Erweiterungsmdglichkeiten sind bislang Uberwiegend durch die eng begrenzten
Baufelder eingeschrankt worden. Durch die Anderung erfolgt hier eine deutliche Verbesserung.
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Sachverhalt zu 3:
Seitens der Stadtwerke werden keine Bedenken vorgebracht.

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass das offentliche Wasser-
versorgungsnetz vorrangig der Trinkwasserversorgung dient und die Entnahme von Léschwas-
ser nur bedingt méglich ist. Darauf wird auch in dem zitierten Schreiben im Wesentlichen hin-
gewiesen. Da sich im ndheren Umfeld des Plangebietes ansonsten keine geeigneten sonstigen
Loschwasserentnahmemaglichkeiten (Teiche, Gewéasser, Zisternen, ...) befinden, kann zur Si-
cherstellung der Grundversorgung in diesem Fall nur auf das Trinkwassernetz zurtickgegriffen
werden. Aufgrund der Vereinbarungen mit den Stadtwerken (Schreiben vom 10/12/1996) be-
steht die grundsatzliche Mdéglichkeit dazu.

In den Anderungsbereichen A + B sind in mehreren angrenzenden StralRen Wasserleitungen
vorhanden, die nach dem Léschwasserplan aus dem Jahr 1996 eine Leistungsfahigkeit von 192
ms/h aufweisen. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung ist jedoch eine wesentlich geringe-
re Wassermenge (vermutlich 48 m3/h) erforderlich. Damit ist der erforderliche Grundschutz heu-
te sichergestellt.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes und der Versorgungssituation ist
derzeit nicht bekannt. Eine Beeintrachtigung der hygienischen Beschaffenheit und der Qualitat
des Trinkwassers durch evtl. Stagnation ist unabhangig von der Léschwasserentnahme zu beur-
teilen.

Seitens der Feuerwehr wurden keine Bedenken geéul3ert.

Sachverhalt zu 4 + 5;:

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine weiteren Hinweise und Anregungen vorgebracht
worden. Somit kdnnen der Bebauungsplan als Satzung und die Begriindung in der vorliegenden
Fassung beschlossen werden.

Die Begriindung und die textlichen Festsetzungen sind als Anlagen beigefiigt.

Anlagen:
Bebauungsplan
Begriindung

Textliche Festsetzungen
Stellungnahmen
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