.. A Planungsrechtliche Zeichenerklarung Verfahren
2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 "Weberei Crone” Festsetzungen

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) i.V. mit § 13 a BauGB durch Beschluss des Rates der

) B . Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO Stadt Coesfeld vom _ als Bebauungsplan der Inner_1_en_twick|ung
- \- /KJ-\'V 7351”/ ' : aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am ortsiiblich bekannt
e:KDn,Tg 'KS 75,94 182 — e 1) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO ARTENSCHUTZ gemacht. In dieser Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit dariiber informiert,
KS 75,78 3 = _ . . . dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Schutzbunker In den] ml_t SO 1 gekennzeLchpetep Sonshgen"Sondergeblet - Zur S|cherung dgr Vorgaben des Bundesnaturschutzgese?es Art der baulichen NUtZUﬂg gem. § 9 (1 ) Nr. 1 BauGB Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll und dass sich die
groBfiachiger Einzelhandel” wird die Verkaufsfiache auf max. 2.900 (BNatSchG) ist die Umsetzung der Baumafinahme zur 2. Anderung Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
am (inkl. einer Vorkassenzone von 200 gm) beschrankt. Dabei ist des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Abstimmung mit der ) 9 . ) )
folgende Aufteilung der Sortimente zulassig: unteren Landschaftsbehérde des Kreises Coesfeld biologisch zu Ausw"zkungen der Planung in der Zeit vom bis
begleiten. Sonstiges Sondergebiet informieren kann.
- Nahrungs- und Genussmittel (incl. Getranke) 2.150 gm onstiges sondergebie
- Blumen, Garten, Zoo 70 gm
- Papier, Schreibwaren 20 qm UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
- Drogerie, Parfimerie, Reformhaus 280 gm WA All ; ;
. . - gemeines Wohngebiet
- Gter des mittelfristigen Bedarfs 150 gm Zum Schutz und Erhalt des ausgewiesenen Uberschwemmungs-
Daruber hinaus sind Dienstleistungsnutzungen bis zu einer gebietes im Rahmen der Bauausflihrung ist die untere Wasser-
- ung 9 behdrde des Kreises Coesfeld in das Baugenehmigungsverfahren
Verkaufsflache von 300 gm zuléssig. ; .
bzw. weitere baurechtliche Verfahren zur Umsetzung der .
BaumaRnahme zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Mal} der baulichen NUtZUﬂg gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Bebauungsplans Nr. 23 "Weberei Crone" einzubinden. Die Biirgermeister Schriftfuhrer
. wasserrechtlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
2)Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 WHG und des Landeswassergesetzes LWG sind zu beachten.
BauNVO Geschossflachenzahl GFZ Baugebiet | Geschoss-
zahl . .
Die Baukérperhdhe wird im Bereich des mit SO 1 Der Rat hat am diesen Bebauungsplanentwurf und seine
gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes - groRflachiger ) GRZ Firsthéhe offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Einzelhandel" mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten 0,9  Grundflachenzahl GRZ
Betriebswasserturmes mit maximal 7,50 m zugelassen. . .
Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46 im Bereich der Stell- Bauweise | Traufhéhe
platzzufahrt. Eine geringfiigige Uberschreitung der zuléssigen Die auBerhalb des Geltungsbereich der 2. Anderung bestehenden =
Baukdérperhdhen fir technisch erforderliche, untergeordnete textlichen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise zum I Zah der Vollgeschose als Hochstgrenze
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 und dessen 1.
Aufzige, Luftungs- und Kihlaggregate) kann ausnahmsweise gem. Anderung bleiben von der Anderung unberiihrt und behalten
: A - § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. innerhalb ihres Geltungsbereiches ihre Giiltigkeit. Zur verbesserten H max. Maximale Gebaudehshe
- Sonstiges Sondergebiet - % A " Lesbarkeit wurde die Nummerierung der textlichen Festsetzungen
Grofflachiger Einzelhandel X . entsprechend ihrer Reihenfolge neu angepasst.
Verkaufsfliche max. 850 m2 \ . .
GRZ 0,9 ' ) 3) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO
H max. 6,00 m M= o Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
; , . - Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes” (SO 1) ist
abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte Biirgermeister Schriftfuhrer
Uberschreitung der Geb&udelénge von 50 m ist grundsatzlich
zulassig. Dabei sind die fur eine offene Bauweise erforderlichen a abweichende Bauweise = . .= Baulinie
Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.
o offene Bauweise =~ 000 ——im—i——e—e—ee Baugrenze Dieser Plan und die Begriindung haben gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis
4) Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegen.
Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der B 474 zugewandt A
werden sollen, sind innerhalb eines Abstandes von 40,00 m vom VerkehrSﬂaChen gem' § 9 (1 ) Nr. 11 BaUGB
auBeren befestigten Fahrbahnrand der B 474 unzulassig.
Coesfeld,
StraBenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie Der Biirgermeister
5) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Private Verkehrsflache
Natur und Landschaft festgesetzten Bereiche sind der natirlichen ]
Eigenentwicklung (Sukzession) zu tberlassen. i.A.
yr-——————-- ~ Einfahrtsbereich @ w w w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
6) Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
a) Die Gerauschemissionen der Kiihlaggregate im Be- und o Dieser Plan ist vom Rat gemaR §10 BauGB in Verb. mit den §§ 7 und 41 GO NW
Entladebereich der geplanten Einzelhandelsnutzungen diirfen Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB am als Satzu_ng beschlossen worder_1. GemaR § 86 Abs. 4 BauO NW
einen Schallleistungspegel von Lw = 75 dB (A) nicht sind die ortlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Gberschreiten und sind innerhalb der Einhausung anzuordnen. aufgenommen worden.

b) Im Zusammenhang mit der baulichen Erweiterung des Private Griinflache

Lebensmittelmarktes im Baugebiet SO 1 ist die Errichtung eines
Kihlaggregates mit einem Schallleistungspegel von bis zu Lw =
66 dB (A) ausnahmsweise auch auf der westlichen bzw.
sudlichen Gebaudefassade oder auf dem Dach des Gebaudes

“Wasserspiegel ¢ , Zulassig. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
7 7421 A x2S/ \ ) wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB
R /5N S/ 7 V@ c) Ausnahmen von den Festsetzungen (6.a und 6.b) kénnen ’
~ 482 zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Birgermeister Schriftfiihrer
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass auch bei Anderung
der benannten MaRgaben die Schutzbedurftigkeit der T

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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74,22 StralRenbaubehdrde. Beleuchtungsanlagen bedurfen innerhalb

eines Abstandes von bis zu 40 m vom &uf3eren befestigten
Fahrbahnrand der B 474 der Genehmigung des
Stralenbaulasttragers gem. § 9 FStrG.

a_ngrenzender? Nutzungen gemaf den Vorgaben der TA-Larm :: :: Boden, Natur und Landschaft . _ _ _ _
sichergestellt ist. o . . A Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
hier: Sukzessionsflache
7) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Coesfeld,
: a) Auf den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ist anteilig je 6 Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung gem. § 9
sSWVasserspiegel . Stellplatze ein groRkroniger bodenstandiger Laubbaum (H, 3 x v,
e 4,21 StU 14 -16 cm) zu pflanzen. (1 ) Nr. 25 BauGB
b) Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete
- GroRflachiger Einzelhandel” zur Borkener Stralie ist alle 15 - 55556666560, Biirgermeister
20 m ein hochstammiger, bodenstandiger Laubbaum 0 ° Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Winterlinde) zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach o °
Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten 20009009099
Sg's);ki’ezgsg’r“me”' Die Abstande sind danach geringfligig Der Bebauungsplan ist am gemiR§ 10 BauGB ortsiiblich bekannt
: ©000000000 0 H s H s =
E E Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern g_emaCht worden_ mit dem Hinweis darauf, b_e' V_veICher Stelle der Plan "!’ahrend der
c) Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu . 3 und sonstigen Bepflanzungen Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen Pflanzen und 28888000002 Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB
Gehélzen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu und des § 215 BauGB ist erfolgt.
— 2 < ~ 19 - flegen. zu erhaltende Einzelbdume
o o ; ®
s 6 66 A/ ) e-- ' KD783 _
\ - QRS 1002 \/\ , ° \ﬁ’ ¥8$t"’a‘%/'§ﬂ78,19 KS 75,94 *% d) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit Coesfeld
- L ~ ﬁ - e“e X _ -7 S 75,78 AT — einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie die als zu . .
> \ - - = - ; " . e Der Biirgermeister
423 I ‘4 P - g > Schutzbunker erhalten festgesetzten Einzelbdume sind vor schadlichen . .
5/’-‘—\’ ¥ 344 SR N / Einwirkungen zu schiitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist SOI‘]StIge Planzeichen
"/# : /1/‘/‘/‘ durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen
- 2 Gehdlzen zu ersetzen.
=S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des iA
vorhabenbezogenen Bebauungsplans o
B Ba UOI’d nu ngs reChtI IChe e oo eoee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
Mafes der baulichen Nutzung, gem. § 16 (5) BauNVO
estsetzungen des .
J oo w onen -- Entwurf und Bearbeitun
] St ] Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: : Gemeinschaftsanlagen, gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
[, d
Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Zweckbestimmung: St Stellplatze Stadtraum Architektengruppe raum
. - DiisselstraBe 11, 40219 Diisseldorf Architektengruppe
AUSSENWANDFLACHEN Q Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
RECHTSSGRUNDLAGEN ].—| [ = gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes" (SO 1)
sind die AuRenmauern der baulichen Anlagen in rotem . G - Gehrecht zu Gunsten der Anlieger
Verblendmauerwerk auszufiihren. Untergeordnete Bauteile sind als Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Putzflachen oder als Stahlkonstruktion zul3ssig. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch"ArtlkeI 1 des . F - Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) geéndert worden ist. Diisseldorf,
L - Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bi?(‘;r;‘:]tfnz’;‘gﬁxigo\t‘;x’g%6??32‘8’ gé%ﬁrslzisss;)niljgzt S AR AP Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichtérung von > 1 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- 1990. Die Festlegung der stiadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Die
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von A 4 4 4 4 a9 schutzgesetzes Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von Januar 2011.
I I I Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
C Hinweise und Kennzeichnungen o051t o,
Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen i ; i N
.. (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.06.2000. zuletzt Kennzelchnungen und nachrichtliche Ubernahmen
DENKMALER geandert durch Art. 2 des DL-RL-Gesetzes vom 17.12.2009 (GV.
_ _ _ ) NRW. S. 863) in Kraft getreten am 28.12.2009 in der zur Zeit et -
1 . T a) Im Plangebiet befindet sich der denkmalgeschitzte gliitigen Fassung » ] Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden offentl. best. Verm.-Ing.
== . \ Betriebswasserturm der ehemaligen Weberei Crone. Der " 4 Stoffen belastet sind, gem. § 9 (5) BauGB
) Betriebswasserturm ist gem. § 9 (6) BauGB in die B s w x w0 x x x5 ' '
=" . : Planzeichnung nachrichg‘zlich ij§ber(nc2mmen und entsprechend Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
" = ! L8 s \ W\ gekennzeichnet. Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — . ) )
. . R TH o= Uinie (! PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58), die zuletzt durch Grenze des festgesetzen Uberschwemmungsgebietesi. S.d. § 31 b \m
SO\ o - : ’ _ ' b) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler Artikt?l 2 des."Gesetze:s zur F6rderung.des Klimaschutzes bei der Wasserhaushaltsgesetz, gem. § 9 (6a) BauGB Q:E! ?
\ 5 N > ) : E ' \ (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGBuaAndG)" vom :
: ; - 0 A aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen 30.07.2011 geandert worden ist. @ Uberschwemmunasbereich STADY COESFECD
p * x p P Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von 9
Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
Land§0haﬂ:sverbanq Westfalen-Lippe, Westf. '_\_Auseum far (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmaler), die dem Denkmalschutz 2 Anderu ng des VOFhaben bezogenen Bebauungsplans Nr 23
Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege Munster, Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL | S. 2542), in Kraft unterliegen, gem. § 9 (6) BauGB
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). etreten am 1.03.2010 " . "
9 09.2010. Weberei Crone
—o—o—o—2 Info-Kabel unterirdisch, gem. § 9 (6) BauGB b . e e R Y Sy — e —
< 3 Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der gem- §9(0) \%’% :’?gfwf »’?f;’?'g' ngn 15\ R\ @ “‘ ?%ﬁ'gl T
- , =8 .Wasgers ie. P ANLAGEN AN BUNDES- UND LANDESSTRASSEN Landschaft (Landschaftsgesetz — LG) in der Fassung der a Ve 2 ady N, , éxg{: 72\ %a % -
p S T L G e Yo = oy replegeiy Y Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt = e MR e E 42 TR
115 > ) " U S W ' D L U s . ’ \ . Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. \ ez =AU % '% 5
-\ P L \h 474 ansprechen, obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften des S.1895) i i ¥ : 7 =\ ‘@q . W2\ 4 —
! . _ : Wasserspiegei. FSrG sowie des SIWG NW und bedirfen der Genehmigung der Zeichenvorschriften fur Katasterkarten in NRW \ ‘j V4 ‘% ==
% 78

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen

(Landeswassergesetz — LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW. 1995 S.
926 / SGV. NRW. 77), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des 19 Wohngebaude und dffentliche Geb&ude (Bestand)
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185).
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz (1) Wirtschaftsgebaude, Garagen (Bestand)
BODENKONTAMINATIONEN - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch s A A
_— Wasserspiegel Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986) Ty ;
Q L 3 c ﬂ -7 4 ’ 74,21 a) Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der 1. geéandert worden ist. 12\ ga: _
Z \SSIOHS A Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ein Vorhandene Flurstiicksgrenze X [F] ‘
< Sanierungsplan erstellt. Die Umsetzung des Sanierungsplanes . .. . " \ Yz
’8(-5'61 war Voraussetzung fir die Realisierung der Nutzungen. Gemaf §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein ﬁ,y,)’ Al
5.6 40 den Vorgaben des Sanierungsplans wurden die betroffenen Westfalen (GO NRW ) in der Fassung der Bekanntmachung 1138 Vorhandene Flurstiicksnummer 1/7B%:= - '
/ Fliichen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 9 (5) v.14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom — . i e or— @/\ .
. . AL\ S T 7 A e
" Nr. 3 BauGB als "Flichen. deren Bdden erheblich mit 17.12.2009 (GV NRW S. 863) in Kraft getreten 28.12.2009. ﬁtg% % ?;.
) ? H - W) Wl e\ el \en\ - &\ A4
C 2 umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind" gekennzeichnet. —

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von

b) Die Erdarbeiten im Zuge der Umsetzung der Baumafinahme zur kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — —
m 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt DATUM ?fggtszlgggtlg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.23

A Abstimmung mit der Abteilung Umwelt, Natur- und Bodenschutz gedndert durch VO vom 5.08.2009 (GV. NRW. S. 442), in Kraft -05. Weberei Crone z

% des Kreises Coesfeld fachgutachterlich zu begleiten. getreten am 1.09.2009 Rechtskraftig 1. Anderung des vorhabenbezogenen @)

Wasserspiegel . - 15.05.2006 Bebauungsplans Nr.23 DOC

1159 74,21 / T Entwurf 2. Anderung des vorhabenbezogenen z

1187 Januar 2012 Bebauungsplans Nr.23
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