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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Coesfeld hatam ......... den Beschluss zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 113/1 ,Sondergebiet Neuordnung

WelRlings Kamp” gefasst.

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Stadtbereich Coesfelds. Es

wird begrenzt durch

- die nordliche Grenze der Flurstiicke 842 und 1196, Flur 15 im
Norden,

- die Dilmener Strafe im Westen,

- die Grenze der Flursticke 1342 und 1500, Flur 15 im Suden
sowie

- die Ostliche Grenze der Flurstiicke 842 und 1196, Flur 15
sowie die Stralle Wesslingskamp im Osten.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass der Planung

Zur stadtebaulichen Steuerung der Einzelhandelsnutzungen im sudli-
chen Bereich der Dulmener Strale hat die Stadt Coesfeld im Jahre
2007 den Bebauungsplan Nr. 113 ,WeRlings Kamp” beschlossen.

Fir das Plangebiet wurden in diesem Zusammenhang die bestehen-
den Einzelhandelsnutzungen mit ihren genehmigten Verkaufsflachen
zzgl. einer geringen Erweiterungsmoglichkeit festgesetzt.

Die bisher in der Coesfelder Innenstadt ansassige Brief- und Paket-
verteilstation, die aufgrund des veranderten Brief- und Paketaufkom-
mens einen geringeren Bedarf an Lager- und Umschlagflachen
bendtigt, soll nunmehr in den verkehrstechnisch glnstig gelegenen
nordodstlichen Teil des Plangebietes verlagert werden.

Die im Plangebiet bestehenden Einzelhandelsnutzungen sollen in
vollem Umfang an dem bestehenden Standort fortgefihrt werden. Um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung der
Brief- und Paketverteilerstation im Plangebiet und eine eindeutige
Zuordnung der Verkaufsflachen zu den drei bestehenden Gebaude-
komplexen zu schaffen, wird daher die Aufstellung des Bebauungs-
planes erforderlich.

1.3 Derzeitige Situation
Das Plangebiet ist bereits heute weitestgehend bebaut und wird
durch zwei Mébelmarkte und einen Babyfachmarkt genutzt.
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1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die An-

wendung des § 13 a BauGB vorliegen und das

Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt

werden kann:

- Aufgrund der GroRRe des Plangebietes von ca. 1,57 ha und der
dementsprechend zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfillt der Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1
BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Die Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens im

beschleunigten Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die
Planung die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.
Die Planung von groRflachigen Handelsbetrieben unterliegt
gem. Anlage 1 Nr.18.8 zum UVPG der Pflicht zur
Durchfuhrung einer ,Vorprufung zur Umweltvertraglichkeit”.
Eine Umweltprifung zu den Handelsnutzungen im Plangebiet
wurde bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 113 ,Sondergebiet Wessslings Kamp”
durchgefuhrt. Da der vorliegende Bebauungsplan keine tber
die im Bebauungsplan Nr. 113 ,Wellings Kamp” festgesetzte
Nutzungen hinausgehenden Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben begrindet, wird zur Bewertung der
Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung daher an
Stelle der o.g. ,Vorprifung zur Umweltvertraglichkeit” auf die
Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 113
,WeRlings Kamp”* zuriickgegriffen. Diese Umweltpriifung kam
zu dem Ergebnis, dass mit der planungsrechtlichen Sicherung
der Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind. Ein
Ausschlussgrund fir die Durchfihrung des beschleunigten
Verfahrens im Sinne des § 13 a (1) Satz 4 BauGB ist von
daher nicht gegeben.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu beflrchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Coesfeld da-

her beschlossen, das vorliegende Bauleitplanverfahren auf der

Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-
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vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleu-
nigten Verfahren durchzufihren.

Aufgrund der geringen Grole der zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt fiir das
Plangebiet Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Grofflachi-
ger Einzelhandel — Mobel, Farben-Lacke-Tapeten-Teppiche sowie
Kraftfahrzeuge” dar.

Der Bebauungsplan Nr. 113 WeRlings Kamp setzt fir das Plangebiet
derzeit ein Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Mdébel und Babyfachmarkt” mit einer maximalen Verkaufs-
flache von 11.000 gm , davon 10.300 gm fir das Hauptsortiment
,Mobel” und 700 gm fiir das Hauptsortiment ,Babymadbel” fest.

Die Gesamtverkaufsflache bezieht sich auf die drei Teilbereiche des
Sondergebietes westlich, éstlich und sitdlich des Wellings Kamp.
Darliber hinaus enthalt der Bebauungsplan differenzierte Regelungen
fir die im Rahmen dieser Einzelhandelsnutzungen zulassigen Rand-
sortimenten. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,8, einer maximalen
Baukdrperhdhe von 10,0 m und einer maximal zweigeschossigen
Bauweise definiert.

2 Stadtebauliche Konzeption

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Wel}-
lings Kamp” war das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut und
durch die auch derzeit noch bestehenden Einzelhandelsbetriebe ge-
nutzt.

Grundlage flr die im Bebauungsplan getroffenen Sortimentsfestset-
zungen des Bebauungsplanes, die im Grundsatz auch weiterhin Be-
stand haben sollen, sind das Einzelhandelsgutachten* der Stadt
Coesfeld und die darauf aufbauenden Grundsatzbeschlisse des Ra-
tes der Stadt Coesfeld vom 14.02.2002.

Wie bereits beschreiben, soll durch das Planverfahren die erganzen-
de Zulassigkeit fur die Ansiedlung einer Brief- und Paketverteilstation
geschaffen werden. Die bestehenden Einzelhandelsnutzungen sollen
in Art und Umfang weiterhin erhalten werden. Bei Ansiedlung der
Brief- und Paketverteilstation im norddstlichen Teil des Plangebietes
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soll der bisher dort ansassige Babyfachmarkt in den westlich angren-
zend zur Dulmener StralRe orientierten Gebaudeteil verlagert werden.
Da es sich bei den Flachen im Plangebiet um ein Betriebsgrundstiick
handelt, in dem einzelnen Gebaude/Gebaudeteile an verschiedene
Betreiber vermietet waren, hatte der Bebauungsplan im Jahre 2007
fur die drei Teilbereiche des Plangebietes eine Gesamtverkaufsflache
festgesetzt.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung des Bundesver- * BVerWG, Urteil vom
waltungsgerichts* wird es jedoch erforderlich, die zulassigen Ver- 03.04.2008 — 4 CN 3.07
kaufsflachen und Sortimente fur die einzelnen Teilbereiche des
Plangebietes jeweils entsprechend den dort konkret vorhandenen
bzw. geplanten einzelnen Nutzungen festzusetzen.

Daher werden nunmehr die zuldssigen Verkaufsflachen im Bebau-
ungsplan entsprechend den vorhandenen und geplanten Nutzungen
auf die einzelnen Teilbereiche des Plangebietes verteilt, wobei die
GesamtgroRe der Verkaufsflachen nicht Gberschritten und die Art der
zuldssigen Sortimente unverandert gegeniber dem bisher geltenden
Planungsrecht Gbernommen wird.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes im Bebauungsplan mit SO »
gekennzeichnet soll in dem bestehenden Gebaudekomplex neben
dem vorhandenen Mdébelmarkt kiinftig auch der Babyfachmarkt ange-
siedelt werden. Die in diesem Teilbereich zulassige Gesamtverkaufs-
flache belauft sich demnach auf 4.300 gm flir einen Mébelmarkt und
700 gm fur einen Babyfachmarkt mit den auch bisher geltenden Sor-
timentsbeschrankungen. Eine weitere raumliche Differenzierung der
Zulassigkeit der Einzelhandelsnutzungen im Hinblick auf die einzel-
nen Vorhaben wird nicht vorgenommen, da Mdébel- und Babyfach-
markt in dem vorhandenen Gebaude untergebracht werden und eine
exakte rdumliche Abgrenzung der beiden Nutzungen innerhalb des
Gebaudes zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich ist.

Im nordéstlichen Teilbereich (SO g) werden die zulassigen Nutzungen
auf einen Mébelmarkt mit 2.500 gm Verkaufsfliche (und den bisher
geltenden Sortimentsbeschrankungen) sowie die geplante Brief- und
Paketverteilerstation begrenzt.

Fir den stidwestlichen Teilbereich (SO ¢) wird als zulassige Nutzung
ein Mobelmarkt mit einer Verkaufsflache von 3.500 gm und den bis-
her geltenden Sortimentsbeschrankungen festgesetzt.

Die bisher zulassige Verkaufsflache von insgesamt 11.000 gm sowie
die diesbeziiglich geltenden Sortimentsbeschrankungen werden mit
der vorliegenden Planung nicht verandert, so dass nicht mit negativen
stddtebaulichen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit und Han-
delsstruktur der Coesfelder Innenstadt zu rechnen ist.




3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes gem. § 11 BauNVO als Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhan-
del” festgesetzt.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur erfolgt eine Gliede-
rung der festgesetzten Sondergebiete nach der Art der zuldssigen
Nutzungen.

3.1.1 Sondergebiet SO, — GroRflachiger Einzelhandel
»Mobelmarkt / Babyfachmarkt”

. Hauptsortiment

Das mit SO, gekennzeichnete Sondergebiet umfasst die Betriebsfla-

chen des bestehenden Mdbelmarktes und des zu verlagernden Baby-

fachmarktes.

Entsprechend dem derzeit genehmigten Bestand — zzgl. einer Reser-

ve fur potentielle Erweiterungen und Umstrukturierungen — wird fir

das mit SO5 gekennzeichnete Sondergebiet mit der Zweckbestim-

mung ,Grol¥flachiger Einzelhandel — Mdbel und Babyfachmarkt” eine

Verkaufsflache von max. 4.300 gm fir einen Moébelmarkt mit dem

Hauptsortiment Mobel (inkl. Kichen und Kichengrossgerate) und

maximal 700 gm fir einen Babyfachmarkt mit dem Hauptsortiment

Babymobel festgesetzt.

. Randsortimente

Die zulassige Grofle des Randsortimentes im Zusammenhang mit

dem Hauptsortiment ,Mdbel (inkl. Kiichen- und KiichengroRgerate)’

wird entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 113 auf max. 7 % der zulassigen Verkaufsflache begrenzt.

Um negative Auswirkungen auf die Handelsstruktur der Innenstadt

auszuschlieen, werden die folgenden im Rahmen des Einzelhan-

delsgutachtens als relevant fir die Innenstadt Coesfelds ermittelten

Sortimente im Bebauungsplan ausgeschlossen:

— Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien

- Musikalien, Tontrager

- Schuhe und Lederwaren

- Bastelartikel, Geschenkartikel

- Spielwaren, Sportartikel

- Kosmetik, Haushaltswaren

- Uhren, Schmuck, Optik, Fotoartikel

- Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe

- Bucher, Zeitschriften, Schreibwaren

- Unterhaltungselektronik, Computer, Buroartikel, Elektrohaus-
haltswaren
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Im Hinblick auf die zulassigen Sortimente des Babyfachmarktes wer-
den ebenfalls die Regelungen des bisherigen Bebauungsplanes hin-
sichtlich der zulassigen Randsortimente Gbernommen:

FUr den Babyfachmarkt, dessen Hauptsortiment auf eine Verkaufsfla-
che von max. 700 gm begrenzt wird, werden demnach bis zu 60 gm
fir Randsortimente zugelassen. Im Rahmen des Randsortiments wird
dabei die Mdglichkeit eréffnet, dass auch die Sortimentsgruppen Tex-
tilien, Spielwaren und Babyartikel angeboten werden, weil der Baby-
fachmarkt aus betriebswirtschaftlicher Sicht darauf angewiesen ist,
diese Sortimente als Randsortiment zu vertreiben, da diese typi-
scherweise in einem solchen Fachmarkt angeboten werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 wurde
hierzu eine Auswirkungsanalyse* erstellt, die zu dem Ergebnis kam,
dass eine solche Sortimentserganzung versorgungsstrukturell bezo-
gen auf die Innenstadt Coesfelds unbedenklich ist.

3.1.2 Sondergebiet SOg — GroRflachiger Einzelhandel
,MoObelmarkt / Brief- und Paketverteilerstelle
Das mit SOg gekennzeichnete Sondergebiet umfasst die Betriebsfla-
chen der kunftig anzusiedelnden Brief- und Paketverteilerstelle sowie
des bestehenden Mobelmarktes. Die Brief- und Paketverteilerstelle
soll kuinftig im Erdgeschoss des Gebaudes auf einer Flache von ca.
1.200 gm angesiedelt werden, die Gbrigen Flachen werden weiterhin
durch den bestehenden Mébelmarkt genutzt.
Die zulassigen Verkaufsflachen werden mit. 2.500 gm fir einen M6-
belmarkt mit dem Hauptsortiment Mobel (inkl. Kiichen und Kichen-
grossgerate) sowie den unter Pkt. 3.1.1 fir das SO, beschriebenen
Sortimentsbeschrankungen fur Randsortimente festgesetzt

3.1.3 Sondergebiet SOc — GroRflachiger Einzelhandel
,Mobelmarkt”
Das mit SO¢ gekennzeichnete Sondergebiet umfasst die Betriebsfla-
chen eines weiteren Mdbelmarktes.
Zur Sicherung des genehmigten Bestandes zzgl. einer Reserve flr
potentielle Erweiterungen und Umstrukturierungen wird flr das mit
SO¢ gekennzeichnete Sondergebiet eine Verkaufsflache von max.
3.500 gm fur einen Mdbelmarkt mit dem Hauptsortiment Mdbel (inkl.
Kichen und Kichengrossgerate) sowie den unter Pkt. 3.1.1 fur das
SO, beschriebenen Sortimentsbeschrankungen flir Randsortimente
festgesetzt.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung
3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden und entsprechend der vorhandenen Si-
tuation in den Sondergebieten mit 0,8 festgesetzt. Damit wird die
Obergrenze gem. § 17 BauNVO erreicht. Die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl oder Baumassenzahl erubrigt sich, da durch die
Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit bzw. Bau-
kérperhdhe das Erreichen bzw. das Uberschreiten der zuléssigen
Obergrenze gemall BauNVO nicht moglich ist.

3.2.2 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Fur das Plangebiet wird eine maximal ll-geschossige Bebauung mit
einer maximalen Baukérperhéhe von 10,00 m festgesetzt. Bezugs-
punkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der zugeordneten Er-
schlieBungsstralie.

Mit dieser Festsetzung wird einerseits dem vorhandenen baulichen
Bestand Rechnung getragen und andererseits eine bezogen auf die
vorhandene Bebauung auf der gegentberliegenden Stralenseite der
Dulmener Stralle (Baumarkt, Gartencenter) angemessene Hoéhen-
entwicklung festgelegt.

Somit wird fir die Dilmener Stral’e als sudlicher Ortseinfahrt Coes-
felds bezogen auf die Hbéhenentwicklung ein homogenes
Erscheinungsbild der Bebauung gesichert.

Eine Uberschreitung der zulédssigen Baukérperhéhen fiir technisch er-
forderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten,
technische Aufbauten fur Aufzige) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erfor-
derlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiuicksflachen
Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur wird im Plange-
biet insgesamt abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grund-
satzlich offenen Bauweise sind damit Baukorperlangen auch Uber
50 m zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen festgesetzt und um-
fassen mit einem gewissen Spielraum fur bauliche Erweiterungen den
vorhandenen Gebdudebestand. Zur Dilmener Stralle definieren die
Baugrenzen eine einheitliche Bebauungsflucht in einem Abstand von
4,00 m zur offentlichen Verkehrsflache..

3.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und Ortsbild
Als sudliche Ortseinfahrt Coesfelds besitzt die Gestaltung der Dilme-
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ner StralRe eine wichtige stadtebauliche Funktion fur die Gesamtstadt.
Mit der vorhandenen Bebauung wurde bereits ein gestalterischer
Rahmen definiert, der auch fir mdgliche Neubebauungen im Plange-
biet beispielhaft ist.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AuRenwandflachen der Be-
bauung sowie zur Anordnung und GroéRRe von Werbeanlagen werden
entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 113 in den vorliegenden Be-
bauungsplan Ubernommen, um so ein homogenes Gestaltungsbild
am Ortseingang Coesfelds zu sichern.

4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Dulmener Stralle (K 58) an das Gberge-
ordnete StraRennetz (B 474 und B 525) angebunden.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Dilmener Stral’e und
ihrer Funktion als sudliche Ortseinfahrt bestehen Restriktionen hin-
sichtlich direkter Zufahrtsmdglichkeiten zu den angrenzenden
Grundstiicken. So erfolgt die ErschlieBung der Bauflachen im Plan-
gebiet nicht direkt von der Dulmener StralRe, sondern riickwartig Gber
den Wellings Kamp.

Entsprechend der derzeitigen Zufahrtsituation wird entlang der Dul-
mener Stralle ein Zu- und Abfahrtsverbot im Bebauungsplan festge-
setzt, um Verkehrsbehinderungen durch die Neuanlage von
Grundstickszufahrten zu vermeiden.

Da der Bebauungsplan nur eine geringfiigige Erweiterung des zulds-
sigen Nutzungsspektrums ermoglicht, ist keine wesentliche Steige-
rung des Verkehrsaufkommens zu erwarten.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Uber die entlang der Dilmener Stralle verlaufen-
den Ful- und Radwege auf direktem Wege mit der ca. 1.200 m ent-
fernten Innenstadt Coesfelds angebunden.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW erforderlichen privaten Stellplatze der
einzelnen Betriebe sind grundsatzlich auf den privaten Betriebs-
grundsticken unterzubringen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass ein in
Abhangigkeit von den betrieblichen Erfordernissen ausreichendes
Stellplatzangebot vorhanden ist.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Uber die auf der Diilmener StraRe verkehrenden Buslinien ist das
Plangebiet an das Netz des OPNV angebunden.
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5 Belange des Freiraums

5.1  Griin- und Freiraumkonzept

Aufgrund der bestehenden hohen baulichen Ausnutzung des Plange-
bietes und der stadtebaulichen Zielsetzung, das Plangebiet weiterhin
als Standort fir groRflachige Einzelhandelsnutzungen zu sichern,
bleibt fur freiraumplanerische Festsetzungen wenig Raum.
Stadtebaulich und 6kologisch sinnvolle MalRnahmen, wie etwa die
Begrinung von Stellplatzanlagen mit Baumpflanzungen, sind im vor-
liegenden Fall schwer umsetzbar, ohne die bereits bestehenden ge-
werblichen Nutzungen einzuschranken. Im Sinne der Sicherung der
bestehenden Betriebsstruktur wird daher von Begriinungsfestsetzun-
gen fir die gewerblich genutzten Grundstlicke abgesehen.

Im Hinblick auf eine langfristige 6kologische und gestalterische Auf-
wertung des Plangebietes wird empfohlen, bei der Neuanlage von
Stellplatzen je 6 Stellplatze einen mittel- bis hochstammigen Laub-
baum zu pflanzen.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Verhaltnis zu dem derzeit geltenden Planungsrecht (Bebauungs-
plan Nr. 113 ,Wellingskamp”) werden mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan keine Uber das bisher zulassige Mall hinausgehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

5.3 Artenschutz

Aufgrund der bisherigen intensiven baulichen Ausnutzung des Plan-
gebietes sind keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen im
Plangebiet vorhanden.

Auch auf Grundlage des derzeitigen Planungsrechtes und der vor-
handenen Nutzungen sind die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 44
BNatSChG) zu beachten. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wer-
den keine darlber hinausgehenden artenschutzrechtlich relevanten
Zulassigkeiten baulicher Nutzungen begriindet.

Somit werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine arten-
schutzrechtlich relevanten Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
vorbereitet.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

. Gas-, Strom,- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt wie bisher durch Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze.

Bebauungplan Nr. 113/1
Sondergebiet Neuordnung
WelBlings Kamp

Stadt Coesfeld
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. Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fur das Plangebiet kann in diesem Fall
nur Uber das offentliche Trinkwassernetz (192 cbm/h) sichergestellt
werden. Im ndheren Umfeld befinden sich keine anderen Entnahme-
quellen wie z.B. FlieRgewasser, Teiche, Brunnen etc..

. Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags- und
Schmutzwassers erfolgt wie bisher durch Anschluss an das vorhan-
dene Kanalisationsnetz.

Pkw-Stellplatze kénnen mit wassergebundenen Materialien (minde-
stens 25 % Fugenanteil, z.B. wasserdurchlassigen Betonstein, Ra-
senfugenpflaster, etc.) belegt werden, falls die Bodenverhaltnisse
eine schadlose Versickerung gewahrleisten. Der daflr erforderliche
Aufbau muss den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen und eine dauerhafte Versickerung ermdglichen.
LKW-Stellplatze bzw. durch diese befahrenen Flachen sind hiervon
nicht betroffen und sollten an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemafl durch ein von der Stadt
Coesfeld konzessioniertes Unternehmen.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes
keine Altlasten, Altstandorte oder Bodenverunreinigungen bekannt.

6.3 Immissionsschutz

Mit Ausnahme der geplanten Ansiedlung der Brief- und Paketverteil-
station werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich
die bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzungen planungsrechtlich
gesichert.

Im Rahmen eines Schallgutachtens* wurden die Auswirkungen der
Ansiedlung der Brief- und Paketverteilstation innerhalb des mit SOg
gekennzeichneten Sondergebietes gutachterlich untersucht. Die An-
lieferung hierfur soll im Norden des bestehenden Baukdrpers erfol-
gen. Im Hinblick auf die Ermittlung der relevanten Schallemissionen
wurden fur die Verteilstation Betriebszeiten von 6.00 — 22.00 Uhr un-
terstellt. Als Immissionsorte wurden die angrenzenden schutzwirdi-
gen Nutzungen, insbesondere die Ostlich bzw. norddstlich des
Plangebietes gelegenen Wohnnutzungen betrachtet.

Mit Ausnahme des Immissionsortes 4 (Welllings Kamp 84), fiir den
die Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes zu Grun-

Bebauungplan Nr. 113/1
Sondergebiet Neuordnung
WelBlings Kamp

Stadt Coesfeld

*

Larmeinwirkungen durch die
Umnutzungen eines
Gewerbeobjektes in Coesfeld,
Schallgutachten Nr. 031239 11,
Uppenkamp und Partner,
Ahaus, November 2011
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de gelegt wurden, wurden flr die Ubrigen Immissionssorte die Immi-
sionsrichtwerte eines Mischgebietes herangezogen.

Unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch die Anlieferungszone
des bestehenden Fachmarktes wurde festgestellt, dass die Immissi-
onsrichtwerte flr die angrenzenden Nutzungen mit Ausnahme des
Wohnhauses WelRlings Kamp 13 und des nérdlich angrenzend gele-
genen Betriebes eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte flr
Mischgebiete werden hier geringfugig Uberschritten. Um die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte an diesen Immissionsorten zu ge-
wahrleisten, wird die Errichtung einer mind. 2 m hohen
Larmschutzwand an der ostlichen und mind. 1,5 m hohen Wand an
der nérdlichen Grundstiicksgrenze oder eine entsprechende bauliche
Ausfuhrung (Einhausung als Innenrampe ggf. mit Randabdichtung)
der Anlieferungszone erforderlich. Beide MalRnahmen sind technisch
und wirtschaftlich realisierbar, sodass die Umsetzbarkeit des Bebau-
ungsplanes damit grundsatzlich gegeben ist.

Vor dem Hintergrund, dass dem Bebauungsplan — als ,Angebotspla-
nung” — keine konkrete Objektplanung fiir die Ansiedlung der Brief-
und Paketverteilstation zu Grunde liegt, ist die Festlegung einer kon-
kreten SchallschutzmalRnahme derzeit noch nicht mdglich. Der
Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes erfolgt daher im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Zu- und Abfahrtsverkehr findet Gber die bestehende ErschlieRung
an den Welllingskamp und im weiteren Verlauf auf die Dumener
StralRe statt. Organisatorische MafRnahmen zur Minderung des anla-
genbezogenen Verkehrs auf offentlichen Strallen im Sinne der Zif.
7.4 der TA Larm sind entsprechend der gutachterlichen Aussagen
nicht erforderlich.

6.4 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Vorhabensberei-
ches nicht betroffen. Da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut
ist, ist bei Baumalnahmen nicht mit dem Auftreten von Bodendenk-
malern oder kulturhistorisch bedeutsamen Funden zu rechnen.

7 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
MafRnahmen der Bodenordnung sind zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.

Bebauungplan Nr. 113/1
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8 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,57 ha - 100 %
davon:

— Sondergebiet 1,29ha - 821 %
— Offentliche Verkehrsflache 0,28 ha - 17,9 %

Bearbeitet flir die Stadt Coesfeld
Coesfeld, im Januar 2012

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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