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Textliche Festsetzungen

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1

11

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird innerhalb des Plangebietes mit max.10,45 m festgesetzt.
Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Geb&udehothe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an
das Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Gehwegflachen). Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante der baulichen Anlage (Attika). Eine Uberschreitung der zuladssigen Gebaudehdhe fiir
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzige
etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden.

Grundflachenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellplatze i. S. d. 8§ 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
oder den dafir festgesetzten Flachen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen als Flachen fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen sind mit
einem Flachenanteil von mindestens 75 % zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

In der o6ffentlichen Verkehrsflache sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
heimische, standortgerechte Laubb&dume zu pflanzen.




