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Stadt C,,OeSfeld . schulze-thier@freenet.de

Herrn BUrgermeister § 0 www kreisiaegerschaft-coesfeld.de

Ohmann

48653 Coesfeld BREDNE

17. Mai 2013

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 120/3-4 "Gewerbepark Flamschen

Sehr geehrter Herr Ohmann,
sehr geehrter Herr Backes,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den ausliegenden Bebauunsplan Nr. 120/3-4 legen wir Einspruch ein.

Der Plan zeichnet nicht die Interessen der Kreisjigerschaft auf, so dass wir uns darin
nicht vertreten sehen.

In mehreren Gesprdchen mit dem Planungsamt, Herrn Backes und Herrn Richter, wurde
von uns deutlich gemacht, dass wir den SchieBstand in Flamschen erweiten mdchten.
Der ausgelegte Bebauungsplan berlcksichtigt diese Absichten nicht, da fir diese
Erweiterung eine Verldngerung des geplanten Walls notig ist.

Weiterhin ist das Sondergebiet "SchieBstand" nicht, wie von der fUrstlichen Verwaltung
und der Kreisjagerschaft bereits vor einiger Zeit gefordert, erweitert worden.

Wie Herr Backes bereits von der fUrstlichen Familie darUber in Kenntnis gesetzt wurde,
ist diese an dem Verkauf ihres GrundstUckes an die Kreisjagerschaft interessiert.

Wir bitten Sie, den Bebauungsplan entsprechend anzupassen, und stehen fir ein
Gesprdch jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen
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Aufstellung des Bebauungsplanes 120/3-4 ,Gewerbepark Flamschen“
Beteiligung der Offentlichkeit und Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 12.04.2013 teilen Sie mit, dass die Unterlagen zu o.g.
Bebauungsplanverfahren bis zum 24. 05 2013 &ffentlich zur Einsicht- und Stellungnahme

ausliegen.

Die nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz anerkannten Naturschutzverbinde NABU und BUND
nehmen hierzu gemeinsam wie folgt Stellung:

Nach unserer Einschitzung ist der Bebauungsplan in der vorliegenden Form nicht
genehmigungsfihig.

Begriindung:

Insbesondere beziiglich des Umweltberichtes und der Eingriffs- Ausgleichbilanzierung sowie
bei der Planung von Waldausgleichsfldchen besteht erheblicher Nachbesserungsbedarf
Bei einer stichprobenartigen Uberpriifung der Biotopkartierung im Geléinde wurde
festgestellt, dass die Bestandserfassung mindestens in heute noch nicht iiberprigten
Teilflachen grob fehlerhaft ist. So wurden aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes sehr
wertvolle Sandmagerrasen und Magergriinlandfldchen als ,,Rasen und Zierpflanzenrabatte®
bzw. ,Intensiv-Fettwiese” kartiert. Die Fehlbestimmung wurde bei einem Ortstermin am
22.05.2013 vom Leiter der Unteren Landschaftsbehdrde , Herrn Gromping bestitigt. Hier
sind genau die Lebensgemeinschaften noch rezent vorhanden, die in der ,,Griinen Mitte® als
Entwicklungsziel angestrebt werden. Es sollte unbedingt angestrebt werden, sie zu erhalten,
auch um eine schnelle Besiedlung der Griinen Mitte mit den typischen Organismen der
mageren Sandstandorte und eine Vernetzung mit anderen entsprechenden
Offenlandstandorten des Umlandes zu erreichen.

Die fehlerhafte Ansprache der Biotoptypen fithrt natiirlich auch zu einer entsprechend
falschen Bewertung in der Eingriffs- Ausgleichbilanz. AuBerdem wurden diese Bereiche



 teilweise mit Ersatzaufforstungen tiberplant, was angesichts des herausragenden Wertes als
magere Offenlandstandorte absolut inakzeptabel ist,

Der gesamte Bereich der ehemaligen SchieBanlagen war fiir uns nicht zugénglich. Auch hier
kénnen falsche Biotoptypenansprachen nicht ausgeschlossen werden.

Wir méchten Sie bitten, die gesamte Biotopkartierung nochmals zu tiberpriifen, und die

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entsprechend den Ergebnissen zu tiberarbeiter. Dabei
gehen wir davon aus, dass Teilfléichen als gesetzlich geschiitzte (§62-) Biotope

Pioniervegetation und Magergriinland,
Bei den Ausfithrungen zu ,,13 Eingriffs- Ausgieichs—Biianzierung“, ist folgender Fehler
aufgefallen: '

unter 13.1. wird zu den Artenschutzhiusern ausgeflihrt, dass in beiden Gebiuden auf 5
Ebenen eine naturschutzfachlich gewlinschte Herrichtung erfolgt oder vorgesehen ist. Diese

Mit freundlichen Griifien
Im Aufirag

gez. J. Schipers

(J. Schipers)
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Aufstellung des Bebauungsplanes 120/3-4 ,,Gewerbepark Flamschen*

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Behordenbeteiligung gem. § 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,

seitens des Kreises Coesfeld bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes 120/3-4 ,Gewerbepark Flamschen®.

Seitens des Fachdienstes Altlasten/Bodenschutz wurden die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Belange im Verfahren ausreichend bericksichtigt. v

Die Untere Landschaftsbehérde erklart, dass nach Umsetzung aller im
vorliegenden Plan 120/3-4 dargestellten Mafnahmen ein Kompensationsdefizit von
52.699 Biotopwertpunkten verbleibt. Auf die noch bestehenden Defizite aus den
Planverfahren 120/1 und 120/2 aufsummiert, ergibt sich ein Gesamtdefizit von
203.656 Biotopwertpunkten, das in voller Héhe zur Umsetzung von geeigneten
MaRnahmen im Rahmen des Berkelauen-Projektes genutzt werden kann. ,/

Der Fachdienst Grundwasser regt an, die textlichen Festsetzungen unter Punkt D —
Hinweis, in der Gestalt zu ergadnzen, dass weitere Informationen zur
Wasserversorgung dem Infobrief der Stadt Coesfeld vom 17.01.2013 entnommen
werden kdnnen.

Seitens der Unteren Gesundheitsbehérde soll die Trinkwasserversorgung der
einzelnen Grudstiicke dezentral (iber eigene Brunnen erfolgen.Die Einhaltung der
Grenz- und Richtwerte nach der Trinkwasserversorgung obliegt dem
Grundstlickseigentlimer. Untersuchungsumfang und —zeitraum werden seitens des
Gesundheitsamtes festgelegt.

-

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westmunsterland 59 001 370 (BLZ 401 545 30) Mo. — Do. 8.30 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
VR-Bank Westmiinsterland eG 5 114 960 600 (BLZ 428 613 87) Fr. 8.30 — 12.00 Uhr

Postbank Dortmund 19 29 - 460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache



Dem der Brandschutzdienststelle zur Priifung vorgelegte Planentwurf wird

zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und

Hinweise der Brandschutzdienststelle beriicksichtigt werden:

1. Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen angemessenen
Loschwasserversorgung ist gem. FSHG § 1 (2) eine Pflichtaufgabe der
Gemeinden. Fir das im o.g. Bebauungsplan ausgewiesene Industriegebiet (Gl)
wird gemaf Tabelle 1 der Technischen Regel ,Arbeitsblatt W 405“ des DVGW
ein Loschwasserbedarf von mindestens 96 m®h (ber die Dauer von 2 Stunden
erforderlich.

2. Zur Berechnung des Loéschwasserbedarfs konnen gemafl Kapitel 7 des o.g.
Arbeitsblattes W 405 samtliche Léschwasserentnanmemdoglichkeiten in einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt beriicksichtigt werden. Diese
Umkreisregelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg, z.B. bet
grofRen Gebaudekomplexen.

3. Der Bebauungsplan sieht vor, die unter 1 genannte L&schwasserversorgung
Uber tlw. bereits vorhandene Zisternen mit einem Volumen von jeweils 250 m?
sicher zu stellen. Die LW-Zisternen missen mit geeigneten
Loschwasserentnahmeeinrichtungen (A- Sauganschliissen) versehen sein.
Befestigte und ausreichend dimensionierte Zuwegungen von 3 m Breite fir
Feuerwehrfahrzeuge mit 10 t Achslast sind vorzusehen. Hinweisschilder nach
DIN 4066 sind dauerhaft und gut sichtbar anzubringen.

4. Neben der Bereitstellung des Loschwassers wird auch eine regelmalige
Flllstandskontrolle (Verdunstung, Verschlammung) der Zisternen erforderlich.
Dieses muss auch sichergestellt sein, wenn sich die Gemeinde zur Erfullung
dieser Aufgabe eines privaten Unternehmens bedienen sollite. .

5. Eine besondere Loschwasserversorgung (d.h. groflere Ldschwassermengen)
kann gemall FSHG § 1 (2) erforderlich werden, sofern Betriebe mit erhohter
Brandlast oder Brandgefdhrdung angesiedelt werden. Dieses bedarf einer
Prifung im Einzelfall durch die Bauaufsichtsbehorde in Verbindung mit der
zustandigen Brandschutzmenststene -

6. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bei Industriebauten gemaf
Industriebaurichtlinie Ziffer 5.1 fur eine Ldschzeit von 2 Stunden eine
Léschwassermenge von
- mindestens 96 m*h (1.600 I/min) bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m?

- mindestens 192 m?®h (3.200 I/min) bei Abschnittsflachen mehr als 4.000 m?
erforderlich.

7. Freistehende sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflache
von insgesamt mehr als 5.000 m? missen nach Ziffer 5.2.2 IndBau RL eine flr
Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind
entsprechend § 5 BauO NRW und Ziffer 5.2ff VV BauO NRW anzulegen, zu
unterhalten und entsprechend DIN 4066 zu kennzeichnen.

8. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, miissen nach § 5 (4) BauO NRW Zufahrten zu den
vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen eingeplant werden. ”

-
-



Diese mussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein
(fur eine Achslast von 10 t) und eine Mindestbreite von 3 m aufweisen.

9. Sofern Aufenthaltsrdume entstehen, deren FulRboden mehr als 7,00 m Gber der
angrenzenden Geldndeoberflache liegt, ist hierfir der zweite Rettungsweg
baulich ( z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen oder es sind Aufstell- und
Bewegungsflaichen fiir die Rettungsgerdte und Fahrzeuge (z. B. Hub-
Rettungsfahrzeug) zu schaffen.

10.Werden Stichstral’en geplant, die langer als 50,00 m sind, so ist am jeweiligen
Ende der Stichstralle eine Wendemdglichkeit flr Einsatzfahrzeuge des
Rettungsdienstes und der Feuerwehr herzustellen.

Mit freundlichen Griifden
im Auftrag
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Abwasserwerk
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld - Postfach 1861 - 48638 Coesfeld der Stadt Coesfeld

DUlmener StraBe 80

Stadt Coesfeld 48653 Coesfeld

FB 60 - Herr Richter Telefon02541/929-320

Markt 8 Telefax 02541/929-333

48653 Coesfeld e-mail: Jan-Wilm.Wenning

@coesfeid.de

thr Zeichen/Datum  Unser Zeichen: Sachbearbeiter: Datum Durchwanit

Ha/Wg J.W. Wenning 24.05.2013 929-322

Aufstellung des Bebauungsplanes 120/3-4 ,Gewerbepark Flamschen"
Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Sehr geehrter Herr Richter,

im Rahmen des v. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Stellungnahme zum Kapitel 6 - Stellplétze -

Entgegen der Aussage in der Begrindung zum B-Plan ( Seite 8, Absatz Stelplétze,
Satz 7), kann das belastete Niederschlagswasser, insbesondere der privaten Stell-
fldchen, nicht in die Kanalisation und in eine entsprechende weitere Behandlung
abgeleitet werden. Ein o&ffentliches Ableitungssystem fir belastetes Nieder-
schiagswasser der privaten Flchen besteht nicht. Das vorhandene éffentliche
Abwasserdrucknetz dient ausschlieBlich zu Beseitigung des anfallenden Schmutz-
wassers. Belastetes Niederschlagswasser der privaten Fiichen ist daher nach Vor-
gabe der Genehmigungsbehdérde ggf. vorzubehandeln und auf der privaten FI&-
che zu versickern.

Der Abschnitt ,Stellplatze” ist daher wie folgt neu zu fassen:

»Das auf den privaten Stelifldéchen anfallende Niederschiagswasser ist auf den ei-

genen Beftriebsgrundsticken zu versickern. Soweit erforderlich sind Nieder- R
schlagswasserbehandlungsanlagen vorzusehen. Die notwendigen Genehmigun- 5 ;
gen sind vom zukUnftigen EigentUmer bei den dafir zust&indigen Fachbehérden \/
einzuholen. Diese Regelungen gelten auch uneingeschrénkt fUr LKW-Stellplatze. " EMAS
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Abwasserwerk

Stellungnahme zum Kapitel ? — Entwdésserung — der StadtCoesteld

Der Satz 7 des Kapitels Entwdsserung ,Eine groBfldchige Versickerung von unbe-
lastetem Niederschlagswasser ist angedacht* ist zu streichen.

Die AusfUhrungen zur Alilgemeinwohlvertréglichkeit (S. 15 Satz 1 bis 4) sind wie folgt
neu zu fassen:

+Die Versickerungsfdhigkeit der anstehenden Bdden sowie die ausreichenden
Grundwasserflurabsténde wurden u. a. im Rahmen der Bodenuntersuchungen des
BUros Urbanski & Versmold aus MUnster im November 2008 nachgewiesen. AuszU-
ge aus diesen Untersuchungen sind als Anilagen der Begrindung beigefigt. Unter
der Bedingung, dass im Rahmen der Planung, des Baus und des Betriebes die
Vorgaben des DWA Arbeitsblattes 138 sowie die a.a.R.d. T. eingehalten werden,
ist die Allgemeinwohlvertrdglichkeit sichergestellt."

Der Satz 7 auf der Site 15 ist wie folgt zu korrigieren:
+In Teilbereichen wird das Oberfldchenwasser der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe
nach ggf. erforderlicher Vorbehandlung Uber die belebte Bodenzone versickert"

Wir bitten Sie unsere Hinweise im Bauleitplanverfahren zu berUcksichtigen und ver-
bleiben

Mit freundlichen GriBen
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld
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Rolf Hackling | Jan-WilmWenning
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STADT COESFELD

06.05.2013

An den
Fachbereich 60
Martin Richter

Im Haus

Aufstellung des Bebauungsplanes 120/3-4 ,,Gewerbepark Flamschen*

Stellungnahme

hier:

Aus Sicht des FB 70 bestehen Uber die in der Stellungnahme von 12 12.2012 genannten
Punkte hinaus folgende Anregungen und Bedenken:

Larmschutzwall:

Zur spéteren Bewirtschaftung des Larmschutzwalles ist ein Pflegeweg in mind. 5 m Breite am
WallfuB, rundum laufend und als Berme (5 m breit) auf halber Wallh6he anzulegen. Die Berme
ist Uber eine geeignete Rampe zu erschlieRen.

Im Bebauungsplan wurde dieser Pflegeweg laut Kartenmaterial nicht beriicksichtigt.

Im Auftrag

(e (A LTS BAD Dy

_ Uwe Dickmanns



- Fachbereich 70 / Bauen und Umwelt

12.12.2012

An den
Fachbereich 60
Martin Richter

Im Haus

Bebauungsplan Nr. 120/3-4 ,Gewerbepark Flamschen®
hier: Stellungnahme

Aus Sicht des Fachbereiches 70 soliten zu dem Bebaungsplan-Nr. 120/3-4 ,Gewerbepark
Flamschen® die nachfolgenden Anderungen bzw. Ergénzungen aufgenommen werden:

A, Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach

der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1190)

4. Pflanzgebot /! Griin- und Waldflichen / Zufahrten ik Beleuchtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 15, 18, 20 und 25 a/b BauGB)

Schutzflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Einflgung nach dem 3. Satz (... im Stden verlzuft.) :

Zur Unterhaltung des Larmschutzwalls ist je ein Betriebsweg von mindestens 4 m Breite
umlaufend am Wallfu und auf halber Wallhéhe als Berme anzulegen. Als Zufahrt zur
Berme ist eine Rampe mit einer max. Neigung von 1 : 15 anzuschitten. Von der
nordlichen Stirnseite des Lammschutzwalls ist eine Wegeverbindung durch die
angrenzende Waldfldche zur befestigien StraRenverkehrsflache in einer Breite von

mindestens 4 m anzulegen,



-2/2 -

B. Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NW i.V. mit dem Baugesetzbuch (§ 9
Abs. 4 Bau GB). —

2. Einfriedungen

Einfigung nach dem 1. Satz (... in der jetzigen Form zu erhalten.):

Dazu ist es erforderlich, gehélzfreie Schneisen in einer Breite von mindestens 3 m
beidseitig der Zaunanlage anzulegen und diese mindestens einmal jahriich
freizuschneiden, um Funktionskontrollen und Reparaturen an der Zaunanlage
durchfihren zu kénnen. Herstellung und Unterhaltung der Schneisen obliegt den
Grundstickseigentimem. o

Im é’i’uﬁrag‘;;,
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Uwe Dickmanns




