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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO ST/ST*  Stellplatze
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
GA Garagen

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmalf}

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
0,4 Grundflachenzahl
H max = Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelandeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzelh&user zulassig
ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

. Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

OO O0OO0OO0OO0
[OHONONONONO!

Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
— @ —@ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Larmpegelbereich L
Larmpegelbereich 111

Larmpegelbereiche

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
——o——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

1079 Vorhandene Flurstiicksnummer

=

7777777777777 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<G> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
0-30° Dachneigung

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach
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TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3, 4 und 5 BauNVO sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Baukorperhohe ist in den jeweiligen Bereichen in m (. NHN festgesetzt.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
3.1 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der

jeweils daflr festgesetzten Flachen zuldssig. Innerhalb der mit ST* gekennzeichneten Flachen kann
ausnahmsweise die Anlage einer Tiefgarage mit ihrer Zufahrt zugelassen werden.

3.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
4.1 In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 6 Wohn-

einheiten zulassig. In den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Wohneinheiten
auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus / Doppelhaushélfte begrenzt.

5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf dem Druffels Weg werden bei

einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung
von AufRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auflienbauteilen gegentber Aufienlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafllgeblichen Aul3enlarmpegel® zuzuordnen sind. Fir Aulienbauteile von Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind
die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschalldammung einzuhalten:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Auflienlarmpegel Erforderliches

in dB(A) R'w.res des
Aulenbauteils in dB
1] 56 bis 60 30
1 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmalies R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmalfd bei der Berech-
nung des resultierenden Schallddmmales R'w.res zu bericksichtigen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern an Nord-, West- und Ostfassaden
innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Wohngebietes sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen.

Die in diesem Bebauungsplan zitierten DIN-Vorschriften kdnnen im Rathaus der Stadt Coesfeld
Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr eingesehen werden.

6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

6.1 Die entlang des Druffels Weg festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind mit heimischen, standort-
gerechten Baumen 2. Ordnung mit einem Pflanzbeet von mind. 8 gm auszufiihren. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

6.2 Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

6.3 In den entlang des Druffels Weg festgesetzten ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® ist eine Buchenhecke in einer Hohe von 1,20 m zu pflanzen.

6.4 In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangener 500 gm Grund-
stucksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstdmmiger heimischer, standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen.

6.5 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehodlzen zu ersetzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der
langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen. Ausnahmen von den festgesetzten
Firstrichtungen sind zulassig, wenn das Strafenbild nicht beeintrachtigt wird. Das gilt insbesondere
fur Eckgrundstlcke.

2, AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandflachen der Hauptgebdude in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohn-
gebieten sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) oder mit
weilRem oder grauem Putz zu gestalten.
Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers durfen flir max. 15 % der geschlossenen Wandflache
andere Materialien verwendet werden.

3. DACHFORM / DACHNEIGUNG
In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude
als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (0° - 5°) auszufthren. In den mit WA 2 gekennzeichnet-
en Allgemeinen Wohngebieten sind fur die Dacher der Hauptgebaude Satteldacher, Pultdacher und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.

4, DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher (Dachneigung > 22°) sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den
Farben Rot, Anthrazit oder Schwarz mit nicht glanzender Oberflache einzudecken.

5. SOCKELHOHE
Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fullbodens der Bebauung muss mindestens 0,30 m Uber

Oberkante angrenzender Erschlielungsstrale liegen.

6. BALKONE
In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind im Bereich der zum Druffels
Weg orientierten Gebaudeseiten Balkone unzuldssig.

7. EINFRIEDIGUNG
In den mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung der Grundsticke
zum Offentlichen Strallenraum nur Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig. Zaune sind
nur hinter den Abpflanzungen in gleicher Héhe zuldssig. Bei Eckgrundstiicken kdnnen ausnahms-
weise Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen werden.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL —Archaologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
BaumalRnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum flir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2ai.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.
Coesfeld, den

Blrgermeister Schriftfihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung hat am
des Baugesetzbuches stattgefunden.

gem. § 3 Abs. 1

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Coesfeld, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Coesfeld, den

Blrgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschliel3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Coesfeld, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am
beschlossen.
Coesfeld, den

gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung

Blrgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Coesfeld, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Coesfeld, den

Blrgermeister
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