Stadt Coesfeld
Bebauungsplan Nr. 128 "Erweiterung Wohnen am Druffels Weg"

Text 1

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

21

3.1

3.2

4.1

5.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3, 4 und 5 BauNVO sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Baukorperhdhe ist in den jeweiligen Bereichen in m (. NHN festgesetzt.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und der
jeweils daflr festgesetzten Flachen zulassig. Innerhalb der mit ST* gekennzeichneten Flachen kann
ausnahmsweise die Anlage einer Tiefgarage mit ihrer Zufahrt zugelassen werden.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 6 Wohn-
einheiten zulassig. In den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen wird die Zahl der Wohneinheiten
auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus / Doppelhaushélfte begrenzt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf dem Druffels Weg werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung
von AufRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniiber Aul3enlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,mafgeblichen Aulenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind
die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich MafRgeblicher Auenlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
AufRenbauteils in dB
I 56 bis 60 30
i 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmalf bei der Berech-
nung des resultierenden Schallddmmales R'w.res zu berlcksichtigen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern an Nord-, West- und Ostfassaden
innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Wohngebietes sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen.

Die in diesem Bebauungsplan zitierten DIN-Vorschriften kdnnen im Rathaus der Stadt Coesfeld
Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr eingesehen werden.




