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1. Planungsanlass und Ziele der Stadtentwicklung

Bereits in den Jahren 2007/2008 hat sich die Stadt Coesfeld mit der Entwicklung
von Wohnbauland an dieser Stelle des Stadtgebietes beschaftigt. Auf Grund von
Unstimmigkeiten zur Umlegung wurde der Satzungsbeschluss zum Bauleitplanver-
fahren nicht bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat keine Rechtskraft erlangt.
Da die Nachfrage in Coesfeld nach Grundsticken fir eine wohnbauliche Nutzung
weiterhin anhalt, hat die Stadt fir die Bereitstellung von zusatzlichen Bauflachen die
Flache erneut in die enge Wahl gezogen. Inzwischen ist mit den verschiedenen Ei-
gentimern eine verbindliche, vertragliche Regelung zur Umsetzung abgeschlossen
worden, sodass jetzt eine ,Neuplanung“ mit einer geringeren Baulandausweisung
gestartet werden kann. Ein Weiterfiihren der Planungen aus den Jahren 2007/2008
ist aufgrund der geénderten Rechtslage nicht mehr maéglich.

Insgesamt ist weiterhin die Entwicklung von Wohnbebauung (ca. 25 Einzel- oder
Doppelhauser), erschlossen durch Wohnstraf3en und durch Grinflachen abgetrennt
von der Berkel, vorgesehen. Gegenuiber der urspringlichen Planung ist die Grin-
flache zwischen Wohnbebauung und Berkel vergroRert worden. Damit ist in jedem
Fall sichergestellt, dass nach den neusten Berechnungen keine Hochwasserge-
fahrdung entsteht. Gleichzeitig stellen die Randbereiche der Berkel die wichtigsten
Grunstrukturen fir das geplante Wohngebiet dar. Erganzungen sind durch Stra-
Renbdume und die privaten Gartenanlagen vorgesehen.

Die an der Borkener Stral3e vorhandene Wohnbebauung, mit den noch vorhande-
nen freien Bauflachen, wird in den Geltungsbereich mit einbezogen, um insgesamt
zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu kommen. Ein Ful3- und Rad-
weg ist zur Erganzung der Wegeverbindungen zwischen den neu entstehenden
StraRenverkehrsflachen und der Borkener Stral3e ebenfalls vorgesehen.

Der Hohenunterschied zwischen Borkener Stral3e und Griin- und Wiesenflache im
Randbereich der Berkel betragt ca. 4,00 m. Aus diesem Grund ist flr die Ver- und
Entsorgung des zukiinftigen Wohngebietes von einem héheren Aufwand auszuge-
hen. Erste Vorgesprache mit maf3geblich beteiligten Behorden sind insgesamt posi-
tiv verlaufen.

Durch die in den letzten Jahren gednderte Gesetzgebung ist der § 13a in das Bau-
gesetzbuch (BauGB) aufgenommen worden. Es handelt sich dabei um ein ,be-
schleunigtes Verfahren“ das fur MaRnhahmen der Innenentwicklung angewendet
werden kann, wenn bestimmte Voraussetzungen erfillt sind.
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Nach Prifung der gesetzlich vorgegebenen Rahmenbedingungen sind die Beteilig-
ten zu der Auffassung gelangt, dass die Vorgaben zur Anwendung des § 13a
BauGB gegeben sind. Die zuldssigen Grolen- und Leistungswerte werden nicht
Uberschritten. Es sind keine Vorhaben geplant, die eine Verpflichtung zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung begriinden oder nach Bundesnaturschutzgesetz geschutzte
Bereiche betreffen. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von relevanten Schutz-
gutern liegen ebenfalls nicht vor. Die Umweltprifung entféllt und die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die durch die Planung entstehen, gelten als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zul&assig.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender und Ubergeordneter Bauleitplan stellt
das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar, sodass auch von daher keine Be-
denken gegen die beabsichtigte Entwicklung zu erwarten sind.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km westlich des Coesfelder Innenstadtkerns und grenzt
unmittelbar an die Borkener Strafe (K 46) und an die StralBe Neumuhle an. We-
sentlicher Bestandteil des Planbereiches sind die heutigen Freiflachen in sidliche
Richtung bis zur Berkel.

Es wird begrenzt:

- im Norden durch die Borkener StralRe ( K 46),

- im Westen durch die StralRe Neumdihle, bzw. stdlich der bestehenden Zu-
wegung zum Planbereich durch die bestehende Bebauung an der Stral3e
Neumihle,

- im Suden durch die Berkel und

- im Osten durch die Ostgrenze des Grundstiicks Borkener Straf3e 117 (Flur-
stuck 775).

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem mitabgedruckten Ubersichtsplan auf
dem Deckblatt der Begriindung.

3. Planungsrechtliche Vorgaben und Gbergeordnete Planungen

Regionalplan
Im geltenden Regionalplan Minsterland ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich” dargestellt. Stdlich grenzt die Berkel mit ihren Schutzbereichen an.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus dem Jahr
1975 stellt den Planbereich bereits als Wohnbauflache dar. Grin- und Wasserfla-
chen grenzen an. Sodass insgesamt aber die Voraussetzungen zur Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan bereits jetzt schon erflillt sind.

4. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,5 km westlich des Coesfelder Innenstadtkerns
und entwickelt sich von der Borkener Straf3e in sudliche Richtung bis zur Berkel.

Es umfasst in weiten Teilen die heutigen Grin- und Freiflachen, die in der Vergan-
genheit teilweise noch ackerbaulich genutzt wurden. Aufgrund der geringen Fl&-
chengréRen und der Nahe zur umliegenden Wohnnutzungen ist dieser Zustand
nicht dauerhaft aufrechtzuerhalten. Insoweit ist eine wohnbauliche Nachnutzung als
Entwicklungsziel bereits im Regionalplan und auch im Flachennutzungsplan vorge-
geben.

In den Randbereichen (Borkener StraRe u. Neumihle) befinden sich bereits Wohn-
gebaude in unterschiedlichen Auspragungen. Uberwiegend jedoch als freistehende
Einzel- oder Doppelhauser. Diese Art der Bebauung ist auch bei den hinzukom-
menden Baukorpern vorgesehen.

Durch den vorhandenen H6henunterschied von ca. 4,00 m zwischen der Borkener
StralRe und den Grunflachen im Randbereich der Berkel kdnnen sich bei ,geschick-
ter Planung" fir die Wohngebaude interessante Sichtbeziehungen und Planungsal-
ternativen ergeben. Allerdings auch ein erhdhter Aufwand fir die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes.

Ein weiteres Merkmal des Plangebietes ist der direkte Anschluss an die Randberei-
che der Berkel. Diese hochwertigen Flachen sind durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vor einer Inanspruchnahme durch die Wohnnutzung geschiitzt. Ab-
grenzungen durch Hecken und Zaune sind vorgeschrieben.

Dartuber hinaus befinden sich nur im Bereich der heute schon vorhandenen Wohn-
bebauung Grinstrukturen in den privaten Garten. Besondere Wertigkeiten sind
nicht bekannt.

Im Vorfeld haben aus Griinden des ,Artenschutzes” auch bereits Untersuchungen
durch das Biro fur Landschaftsplanung und Umweltvertraglichkeit —-OKON GmbH
aus Munster- stattgefunden. Im Ergebnis wird bestatigt, dass bei Berlicksichtigung
einiger vorbereitender und Konflikt mindernder MaRnahmen keine Bedenken gegen
die beabsichtige Nutzung bestehen. Eine Vorabstimmung mit den Fachbehérden
beim Kreis Coesfeld hat bereits stattgefunden.

Aus den vorliegenden Unterlagen zum Hochwasserschutz ist erkennbar, dass die
geplanten Wohnbauflachen aufgrund der Abstande und Hohenlage in keinem Fall
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betroffen sind. Stdwestlich und siuddstlich des Plangebietes befinden sich Land-
schaftsraume die deutlich tiefer liegen und somit im Bedarfsfall auch die anfallen-
den Wassermengen aufnehmen kénnen.

Aufgrund der Nahe zur Borkener Stral3e ist ein Larmschutzgutachten beauftragt
worden, dass die Einhaltung der Richtwerte bestatigt. Der Bebauungsplan enthélt
die erforderlichen Festsetzungen. Das Gutachten ist ebenfalls in Ausziigen beige-
fugt.

5. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fihrt zu einer ,Zweiteilung" des Planbereiches. Der
uberwiegende Flachenanteil wird fur eine wohnbauliche Entwicklung genutzt. Die
sudlich gelegenen Grinflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft grenzen an
den Naturraum Berkel an. Auf diese Art und Weise ist ein vertragliches ,Miteinan-
der* gewahrleistet.

Die Erschliel3ung erfolgt Gber einen Wohnweg -mit Stichwegen- und Wendeham-
mer, der an die Stralle Neumihle angeschlossen ist. Dieser Zugang wurde bereits
in der Vergangenheit beim Strallenausbau mit vorgeplant. Von diesem Wohnweg
aus sind alle Grundstlcke erschlossen. Zusatzlich fuhrt ein Fu3- und Radweg von
der Borkener Stral3e zur neuen ErschlieBungsstralle. Am Ende der Stichstral3e ist
ein fur Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und Lastkraftwagen insgesamt ausreichend
grol3 dimensionierter Wendehammer eingeplant. Die beiden stdlich verlaufenden
StichstralRen sind aufgrund ihrer Breite nicht fir die dauerhafte Benutzung mit Last-
kraftwagen geeignet. Diese Entscheidung ist bewusst zugunsten von ,mehr Wohn-
bauflache® aber auch zugunsten von ,mehr Wohnqualitat“ im Nahbereich von wert-
vollem Landschaftsraum getroffen worden. Fir die Millentsorgung sind Aufstellfla-
chen fir die Millgefal3e dargestellt. Die Grundstiickseigentimer in den StichstralRen
sind verpflichtet die Mulltonnen dort zur Leerung abzustellen.

Zur Entsorgung des Gebietes sind auf Veranlassung und Zugunsten des Abwas-
serwerkes der Stadt Coesfeld, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im stidlichen Bereich
einzutragen. Diese sind fur die Schmutz- und Regenwasserableitung erforderlich.
Die Einbauten erfolgen unterirdisch, sodass keine sichtbaren, baulichen Anlagen
das Erscheinungsbild beeintrachtigen werden.

Die neu hinzukommende Bebauung wird als Einzel- oder Doppelhaus zonenweise
festgesetzt. Durch die Hohenvorgaben und durch die festgesetzte Grundflachenzahl
ist die Entstehung von ortsublichen Baukorpern sichergestellt. Aufgrund der Erfah-
rungen aus anderen Gebieten sind hinsichtlich der Dachformen oder Dachneigun-
gen, sowie bzgl. der zulassigen Dachmaterialien nur die notwendigsten Einschrén-
kungen zum Erhalt des Ortsbhildes enthalten. Eine groRere Gestaltungsvielfallt ist
hier zu erwarten und auch vertraglich.
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Die Verzahnung mit den Einrichtungen des OPNV ist durch die unmittelbare Nahe
einer Bushaltestelle an der Borkener Stral3e bereits heute vorhanden. Weiterer Be-
darf ist nicht erkennbar.

Die im Suden dargestellten privaten Grinflachen sind in der heutigen Form —Wiese,
extensive Grunlandnutzung- zu erhalten. Diese Festsetzung ist mit den Grund-
stiickseigentiimer abgestimmt und auch beabsichtigt. Direkt an die Berkel grenzen
Bereiche, die als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt sind. Hierzu hat es in
der Vergangenheit bereits Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde beim
Kreis Coesfeld gegeben. Die textlichen Festsetzungen enthalten weitergehende
Regelungen und Angaben zu den Unterhaltungsstreifen fir den Wasser- und Bo-
denverband.

6. Verkehrliche ErschlieRung

Bezuglich der Verkehrsanbindung beschréankt der Bebauungsplan die Méglichkeiten
der ErschlieRung auf nur eine Stichstral3e, die als Wohnweg auszubauen und zu
nutzen sein wird. Auf diese Weise ist eine sehr hohe ,Wohnruhe* und ,Wohnquali-
tat“ zu erwarten. Durchgangsverkehr findet nicht statt. Eine weitere Anbindung an
die Borkener StralRe ergibt sich nur noch durch den neu geplanten Fuf3- und Rad-
weg.

Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen auf die mindesterforderliche Breite
beschrankt. Zur Ausgestaltung des Verkehrsraumes sind Baumpflanzungen und
Stellplatze bereits im Bebauungsplan mit dargestellt. Weitere Details sind nicht Auf-
gabe des Bebauungsplanes und im Zusammenhang mit der nachfolgenden Stra-
Renausbauplanung mit den Bewohnern des Gebietes abzustimmen.

Am Ende des Wohnweges ist ein Wendehammer so anzulegen, dass auch gro3ere
Lastkraftwagen (LKW), Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge und auch die Mullab-
fuhr wenden konnen. Da Langen von Uber 50 m geplant sind, ist eine Wendemog-
lichkeit fir LKW nach den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 (in
der aktuellen Fassung) vorgesehen.

In sdliche Richtung verlaufen 2 Stichwege, die nur noch Wendemaglichkeiten fur
Personenkraftwagen erhalten bzw. nur noch das Wenden auf den eigenen Grund-
stiicksflachen ermdglichen. Diese Beschrankung wurde bewusst zugunsten von
~.mehr Wohnflache" und ,mehr Wohnqualitdt* vorgenommen. Erfahrungen aus an-
deren Wohngebieten belegen, dass diese Einschréankungen keine wirklichen Beein-
trachtigungen darstellen.

Die Verzahnung mit den Einrichtungen des OPNV ist durch die unmittelbare Nahe
einer Bushaltestelle an der Borkener Stral3e bereits heute vorhanden. Weiterer Be-
darf ist nicht erkennbar.
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Uber die StraRe Neumihle ist die Borkener StralRe als HaupterschlieRungsstrale
unmittelbar zu erreichen. Die geringen, zusatzlichen Verkehrsmengen kénnen ohne
Probleme aufgenommen werden.

7. Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen. Darlber hinaus sind
aber neben Wohngeb&auden und den sonstigen generell zulassigen Nutzungen u. a.
auch die ausnahmsweise zulassige Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nach der BauNVO maoglich, wenn die
ausnahmsweise Zulassigkeit begriindet werden kann.

Aufgrund des vorhandenen Umfeldes und der Vorgaben durch die Gbergeordneten
Bauleitplane soll der gesamte Bereich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden. Um sicher zu stellen, dass keine weiteren Belastungen durch Larm oder
Geruch auf die zukinftigen Wohngebaude einwirken, aber auch zum Schutz fiir die
vorhandene Umgebung mit dem naturnah gestalteten Berkelrandbereich ist der
Ausschluss von sonstigen Gewerbebetrieben, Gartenbaubetrieben und Tankstellen
vorgesehen. Die Planungen sind darauf ausgerichtet, weitere dringend benétigte
Wohnbauflachen zu erhalten.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 16 Abs. 2
BauNVO festgesetzt:

- die Grundflachenzahl,

- die zul. Anzahl der Vollgeschosse sowie

- die Hohe der baulichen Anlagen.
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 oder 0,4 festgesetzt. Die Grundfl&-
chenzahl von 0,4 entspricht der in 8 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze der
GRZ fur Allgemeine Wohngebiete und ist in einem Bereich festgesetzt, in dem mit
kleineren Grundstiicken flr Doppelhduser zu rechnen ist. Diese mdglichen Verdich-
tung ist auf dieser Teilflache im Baugebiet mit eingeplant und aufgrund der Grund-
stiicksausrichtung und Umgebung stadtebaulich vertretbar.
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Fur alle weiteren Bauflachen gilt die GRZ von 0,3. Die Grundflachenzahl ist mit 0,3
kleiner als der nach Baunutzungsverordnung mégliche Hochstwert. Der Grund fur
die Einschrankung liegt darin, dass sich im vorhandenen Umfeld tendenziell eher
groRziigige Grundstiicke ohne sehr dichte Bebauung befinden. Um dieser Situation
insgesamt auch weiterhin gerecht zu werden und um sicherzustellen, dass sich die
neu entstehenden Baukorper in das vorhandene Umfeld einfligen werden, ist dieser
Wert auf 0,3 reduziert worden. Die Erfahrungen aus anderen Baugebieten bestatigt
die Richtigkeit dieser Einschrankung. Stadtebauliche Spannungen kénnen damit
vermieden werden. Derzeit ist eine deutliche Tendenz zur Ausnutzung der GRZ-
Obergrenzen festzustellen, was in vielen Bereichen bereits zu ungewollten Entwick-
lungen gefuhrt hat.

Gleichzeitig ist die Vorgabe zur maximalen Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen und
die Hohenbeschrankung fur Trauf- und Firsthéhen getroffen worden, um gebietsty-
pische Baukdrperformen zu erhalten. Im Randbereich des Baugebietes befinden
sich sowohl ein- als auch zweigeschossige Baukdrper mit unterschiedlichen First-
hohen bis zu ca. 9,50m und Traufhhen bis zu ca. 6,25m.

Die neu entstehenden Gebéaude (Traufhohe max. zul. ca. 6,00m und Firsthbhe max.
zul. ca. 9,00m) werden damit die in der Nachbarschaft vorhandenen Werte einhal-
ten, ansonsten aber auch die erforderlichen Freirdume fir die Gestaltung der Bau-
korper anbieten.

Die Traufhdhe (TH) ist definiert als der Schnittpunkt der senkrechten Verlangerung
der Aul3enfassade mit der Dachhautau3enkante. Bei Staffelgeschossen gilt der ho-
her gelegene Schnittpunkt als Traufhéhe. Die Beschrankung gilt nicht flir Dachaus-
bauten. Durch die festgesetzte Traufhdohe wird die Anzahl der nach aul3en wirksa-
men Nutzungsebenen beschrankt. Damit sind z. B. Staffelgeschosse mit méglichen
Dachterrassen oberhalb des 1. Obergeschosses bewusst ausgeschlossen. Diese
Festsetzung erfolgt zur Wahrung des ortsiiblichen Erscheinungsbildes. Derartige
Baukdrper sind in der Umgebung nicht vorhanden und waren ,Fremdkorper, die
stadtebauliche Spannungen auslésen. Gleichzeitig ist damit die Diskussion hinsicht-
lich der derzeit weit verbreiteten Fragestellung zur Einsichtnahme auf fremde
Grundstuicke ausgeschlossen.

Die Firsthbhe (FH) ist definiert als die obere Dachhautaul3enkante eines Sattelda-
ches oder anderer Dachformen. Bei gewdlbten und runden, tonnenférmigen Dach-
konstruktionen verlauft der First im Scheitelpunkt des Bogens.

Hohenangaben im Bebauungsplan sind generell Héhen Uber Normalhdéhennull
(NHN). NHN ist als Nachfolger des Normalnull (NN) in Deutschland die aktuelle Be-
zeichnung der Bezugsflache fir das Nullniveau der Hohen Gber dem Meeresspiegel
im Deutschen Haupth6hennetz 1992.
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Damit sind alle H6henvorgaben eindeutig beschrieben. Zum besseren Verstandnis
enthélt der Bebauungsplan auch die vorhandenen Gelandehdhen. Aufgrund des un-
terschiedlichen Hohenverlaufs ist durch die auf das jeweilige Baufeld bezogene Ho6-
henangabe eine zusatzliche Toleranz mit beriicksichtigt.

Durch die Zulassigkeit von bis zu 2 Vollgeschossen (auch eingeschossige Baukor-
per sind moglich) eréffnet sich in Kombination mit den Hoéhenvorgaben eine Vielzahl
von Gestaltungsmadglichkeiten.

Es konnen eingeschossige Baukdrper mit bis zu 45° Dachneigung oder zweige-
schossige Baukdrper mit geringerer Dachneigung z. B. 25° nebeneinander stehen.
Durch die einheitliche Vorgabe der Firsthéhe und die Vorgabe von geneigten Dach-
flachen wird eine Zusammengehorigkeit weiterhin gewahrleistet sein.

Insgesamt erfolgen die Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung um das Ein-
fugen in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen und stadtebauliche Span-
nungen zu vermeiden.

7.3 Ho6henlage der Gebaude

Samtliche Hohenangaben im Bebauungsplan sind HOhen dber Normalhdhennull
(NHN). NHN ist als Nachfolger des Normalnull (NN) in Deutschland die aktuelle Be-
zeichnung der Bezugsflache fur das Nullniveau der H6hen tber dem Meeresspiegel
im Deutschen Haupthdéhennetz 1992.

Damit sind alle H6henvorgaben eindeutig beschrieben. Zum besseren Verstandnis
enthélt der Bebauungsplan auch die vorhandenen Gelandehdhen.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen gem. 8§23 Abs.3
BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen in Form von zusammenhangen-
den Baufeldern festgesetzt. Ausnahmen sind nur im Umfang der Mdglichkeiten der
BauNVO mdglich. Die nach BauO NW erforderlichen Abstandsflachen sind einzu-
halten.

Gleichzeitig wird gem. 8§ 22 Abs.2 BauNVO festgelegt, dass nur Einzel- und Dop-
pelhduser zugelassen sind. Fir Hausgruppen besteht derzeit keine Nachfrage.
Weiterhin wirde sich dieser Bautyp aufgrund der zu erwartenden Gréf3e auch nicht
in die Umgebung einfiigen. Die unterschiedliche Zulassigkeit ist innerhalb der ein-
zelnen Baufelder festgeschrieben. Grundsatzlich ist die Differenzierung so vorge-
nommen worden, dass in Richtung Borkener Stral3e und in Richtung der vorhande-
nen Bebauung an der Strafle Neumihle aufgrund der vorhandenen Umgebung
auch eine starkere Verdichtung zugelassen ist. Sidlich der neuen ErschlieRungs-
stral3e befinden sich Baufelder ausschlieflich fir Einzelhauser.
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Die Festsetzung begriindet sich mit der Ausrichtung zur Berkel und mit der Absicht
die bauliche Verdichtung in diese Richtung zu reduzieren, um einen angemessenen
Ubergang zum Freiraum herzustellen. Damit ist ein hohes MaR an Flexibilitit bei
der Aufteilung der Grundsticke gewahrleistet und es wird dennoch sichergestellt,
dass keine unverhaltnismafdig grof3en Baukorper entsteht.

7.5 Hochstzuldssige Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB wird im gesamten Geltungsbereich auf max. 2 Wohneinheiten pro Wohnge-
baude beschrankt. Wobei eine Doppelhaushélfte als ein Wohngebaude gilt.

Die Begrenzung erfolgt um eine zu starke Verdichtung —wie sie derzeit in anderen
Bereichen der Stadt Coesfeld erfolgt, in denen keine beschrankenden Regelungen
dazu getroffen wurden- zu verhindern. Kleine Wohnungen entstehen in ,Apparte-
menthausern“ und fuhren zu einer starkeren Frequentierung durch PKW’s und zu
einer stadtebaulich unbefriedigenden Situation. Eine Vielzahl von Stellplatzen waren
auf den privaten Grundstucksflachen anzulegen. Zusatzlich kénnte, wie in anderen
Wohngebieten bereits feststellbar, 6ffentlicher StraRenraum fiur ,privates Parken®
zweckentfremdet werden. Stadtebauliche Spannungen sind vorprogrammiert. Dar-
tber hinaus wirden wertvolle Grundstucksflachen als Freiraum verloren gehen. Um
hier zu einer kontrollierten Entwicklung zu kommen, ist eine Beschrankung der
Wohneinheiten unumganglich.

7.6 MindestgroRe der Baugrundstlcke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist bei Einzelhausbebauung mit 400 m2 und
bei Doppelhdusern mit 300 m? festgelegt. Diese Festsetzung schliel3t eine unge-
wollte und im Umfeld nicht vorhandene Verdichtung aus. Nur so kann erreicht wer-
den, dass sich die neu entstehende Bebauung in die nahere Umgebung harmo-
nisch einfligen wird.

7.7 Regelungen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
oder in den dafur festgesetzten Flachen zuléssig. Bei der Realisierung eines Dop-
pelhauses im Baufeld WA 1 kann zwischen der nérdlichen Baugrenze bzw. deren
Verlangerung bis zum Fufl3- und Radweg und der nachstliegenden Grundstiicks-
grenze eine Garage oder ein Carport zugelassen werden. Stellplatze sind auch au-
Berhalb dieser Bereiche zulassig. Wenn Garagen oder Carports an offentlichen
Verkehrs- oder Grinflachen angrenzen, ist ein seitlicher Abstand von mindestens
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60 cm und eine Abpflanzung mit heimischen Strauchern (mind. Héhe 1,00 m) oder
mit Rank- und Kletterpflanzen erforderlich.

In der Flache zwischen Straf3enbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Ver-
langerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Innerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art,
Stellplatze, Nebenanlagen gem. BauNVO (wie z. B. Aufschittungen oder Abgra-
bungen, Lager-, Abstellplatze, Werbe- und Informationsschilder, Masten, ...) aus-
geschlossen.

Die Baugrenzen sind innerhalb der einzelnen Bereiche relativ grof3ziigig festgelegt
worden um eine gré3tmdgliche Flexibilitat fur die Bauwilligen zu erméglichen. Die
Flachen sind ausreichend grof3 um auch Garagen und Carports mit aufzunehmen.
Um an den Stellen wo es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll erscheint, zuséatzliche
Maglichkeiten anzubieten, sind Flachen fur Garagen/Carports zusétzlich ausgewie-
sen. Bzw. sind durch die Festsetzungen auch Ausnahmen formuliert. Die Regelun-
gen dienen insgesamt dazu ein stadtebaulich vertragliches Bild innerhalb des Bau-
gebietes zu erhalten, ohne die sogenannten ,Vorgarten“ (Flache zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und nachstgelegener Baugrenze) als ,halbéffentliche Raume® mit
unvertraglichen baulichen Anlagen zu belasten. Um dieses Ziel zu erreichen, be-
steht fir die Garagen und Carports, die an 6ffentliche Flachen direkt angrenzen, die
Verpflichtung einer Eingriinung. Ansonsten sind diese Situationen auf das Notwen-
digste begrenzt. Aus den gleichen Griinden sind Nebenanlagen im ,Vorgartenbe-
reich“ ausgeschlossen. Stellplatze sind jedoch mdglich. Eine flachenméRige Be-
schrankung fir Stellplatze erfolgen durch die festgesetzte Grundflachenzahl, die ei-
ne unverhaltnismafige Verdichtung ausschlielzen soll.

Im Randbereich der Berkel befinden sich wertvolle Freiflachen, die als Flachen fir
die Wasserwirtschaft festgesetzt sind. Um diese Aufgabe auch erfillen zu kénnen,
sind dort bauliche Anlagen jeglicher Art (siehe textliche Festsetzungen) und Auf-
schittungen oder Abgrabungen generell ausgeschlossen. Nur auf diese Art und
Weise ist eine reibungslose Funktion gewahrleistet.

7.8 Verkehrsflachen

Der gesamte Bereich ist direkt an die StraRe ,Neumuihle* angeschlossen. Von dort
ist Uber die ,Borkener Stral3e der Anschluss an das Ubergeordnete Stralennetz
vorhanden. Aufgrund der geplanten StralRenldngen und der geringen Anzahl der
neu entstehenden Wohneinheiten (ca. 25 ,neue* Grundstiicke) sind ,Wohnwege*
mit einer Breite von 5,55 m geplant.
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Der Ausbau erfolgt als ,verkehrsberuhigter Bereich®, als Mischflache in der alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt unterwegs sind und das Parken nur innerhalb der
gekennzeichneten Flachen zugelassen ist. Weitere Einzelheiten sind im Rahmen
der nachfolgenden StralRenausbauplanung mit den Anliegern abzustimmen. Im
Rahmen dieser Ausbauplanung sind auch die Abmessungen, Einmundungsradien,
zulassigen Steigungen und die GrolRe der Wendeflachen auf die geltende Rechts-
lage (mind. Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen, Richtlinien fir
die Anlage von Stadtstralen RASt 06) abzustimmen.

Innerhalb der vorgegebenen Breite ist der Begegnungsfall LKW/PKW mdglich. Die
zusatzlich erforderlichen seitlichen Begegnungsflachen sind durch die Vorgaben zur
LYorgartengestaltung” und zu den Einfriedigungen sichergestellt. Am Ende des
Wohnweges befindet sich ein Wendehammer, der fur Fahrzeuge bis 10,00 m Lan-
ge (3-achsiges Miillfahrzeug) konzipiert wurde. Neben den Einbauten (Bdume und
Stellplatze) im StraBenraum werden mind. 3,25 m verbleiben, um ein Durchfahren
mit LKW’s zu ermdéglichen. Die Baume und Stellplatze werden wechselseitig ange-
ordnet, um den Charakter eines verkehrsberuhigten Bereiches zu erhalten. Voraus-
sichtlich wird die Oberflache als Pflasterflache entstehen. Stellplatze in den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind in Kombination mit den Baumpflanzungen geplant. Die
Standorte sind im Bebauungsplan bereits dargestellt.

Zusatzlich ist innerhalb des Baugebietes ein weiterer Wohnweg mit einer L&nge von
ca. 27,00 m und einer Breite von 4,00 m zur ErschlieBung von lediglich 3 Bau-
grundstiicken geplant. Die Flache reicht fur den Begegnungsfall PKW/Radfahrer
aus. Auf den Bau eines Wendehammers kann aus stadtebaulichen und 6ékonomi-
schen Aspekten an dieser Stelle verzichtet werden. Die Anlieger dieser Grundstu-
cke sind verpflichtet die MullgefaRe an die ndrdlich verlaufende ErschlieBungsstra-
3e zu stellen.

Direkt gegeniber befindet sich ein Ful3- und Radweg, der die ,neue ErschlieBungs-
stral3e” mit der ,Borkener Straf3e* verbindet. Die Breite wird ca. 3,00 m betragen.
Sodass eine Einbindung in das Gesamtsystem in jedem Fall gewahrleistet ist. Die
Anbindung an den OPNV ist Uber den FuR- und Radweg zur Borkener StraRe si-
chergestellt. In unmittelbarer Nahe befindet sich schon heute eine Bushaltestelle.

7.9 Ver- und Entsorgung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Anderungen und Erganzungen
der Ver- und Entsorgungssysteme erforderlich.

Das Plangebiet wird von vorhandener Bebauung an den Straf3en ,Neumuhle® und
.Borkener Stral3e" abgegrenzt. In dem zu dem Neubaugebiet fihrenden vorhande-
nen Stichweg ,Neumuhle* wurde 1982 bis zur Neubaugebietsgrenze ein Mischwas-
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serkanal DN 300 verlegt. Fir das zu erschliel3ende Plangebiet ist dementsprechend
der Anschluss an das vorhandene Mischwassernetz vorgesehen und 1982 durch
Verlegung eines Mischwasserkanals im Stichweg vorbereitet worden.

Entwasserungsplanung

Die Entwasserung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Gemal3 § 5la
Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Zur
Einhaltung des § 51a LWG erfolgt daher eine Sammlung des Niederschlagswas-
sers durch eine 6ffentliche Regenwasserkanalisation mit anschlieBender ortsnaher
Einleitung in die Berkel. Zum Schutz des Gewassers wird der Regenwasserkanal in
Teilbereichen durch Profilaufweitung als Staukanal errichtet. Die gewasservertragli-
che Einleitungsmenge wird dabei durch ein Drosselbauwerk sichergestellt.

Die Schmutzwasser werden innerhalb des Plangebiets Uber ein 6ffentliches Freige-
fallekanalnetz gesammelt. Die Weiterleitung erfolgt tber ein geplantes Pumpwerk
mit Einleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal innerhalb der Strale Neu-
muhle. Von hier aus wird das Schmutzwasser zum Zentralklarwerk Coesfeld gelei-
tet. Kapazitaten zur Ableitung und Klarung des Abwassers sind ausreichend vor-
handen.

Das Pumpwerk sowie der erforderliche Drosselschacht sind in Verlangerung des
ersten Stichweges geplant. Die Bauwerke werden monatlich zur Wartung sowie bei
Bedarf angefahren. Die Betriebsflache und auch die Zufahrt mit den entsprechen-
den Einbauten ist als Flache fur Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung gem. 8
9 Abs. 1 Nummer 12 und 14 BauGB ausgewiesen.

Die weiteren Haltungen in Verlangerung des zweiten Stichweges sowie im Bereich
der verbleibenden Weideflache sind durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu si-
chern (Breite = 3,00 m). Vom Fahrrecht wird hier allerdings nur in seltenen Féllen
Gebrauch gemacht (z.B. bei Stérungen).

Die Entwasserungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes werden entsprechend
den heutigen Regeln der Technik und rechtlichen Anforderungen hergestellt. Die
Entwasserung des Plangebietes wird sich auf den Entwasserungskomfort und die
Uberflutungssicherheit auBerhalb des Plangebietes nicht negativ auswirken.

Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StralRen, Geldnde
und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer
bzw. Nutzer gemafld DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Malf3-
nahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage ab-
hangig sind, schutzen.
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Bei der StralBenplanung sollte gleichzeitig Uber Gefalleanpassungen oder aber
Hochbordfiihrung zusétzlichen Retentionstraum im 6ffentliche StralRenraum bereit-
zustellen. Gleichzeitig sind Notentwasserungswege vorzusehen.

Ruckstausicherung

Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruickstau zu schitzen.

Anschlussbeitrag

Aufgrund dieses Bebauungsplans werden Flachen erstmals an die 6ffentliche Ab-
wasseranlage angeschlossen werden kénnen und baulich nutzbar. Fir diese Fla-
chen erhebt die Stadt einen Anschlussbeitrag nach 8§ 8 Kommunalabgabengesetz i.
V. m. der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwéasserungssatzung der Stadt
Coesfeld. Die Hohe dieses Kanalanschlussbeitrags wird vom Abwasserwerk ermit-
telt; die Veranlagung der Grundstiickseigentimer erfolgt innerhalb von vier Jahren,
nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig geworden ist.

Die Abfallbeseitigung ist durch eine stadtische Satzung auch fur die neu entstehen-
den Wohnbauflachen verbindlich geregelt.

Im Bereich der mit einem LKW nicht befahrbaren Wohnwege wird auf den Bau ei-
nes Wendehammers fir LKW verzichtet. Ein Befahren mit Miillfahrzeugen ist nicht
vorgesehen. Die Eigentiimer der anliegenden Grundstiicke sind verpflichtet, die
MiullgefaRe zur Leerung an die nordlich gelegene ErschlieBungsstralle zu stellen.
Entsprechende Aufstellflaichen sind ausgewiesen. Diese Regelung erfolgt zuguns-
ten von zusatzlicher Wohnbauflache und Wohnruhe. Der Aufwand die Millgefaiie
Uber eine Strecke von 30 -40 m zu transportieren ist zumutbar. Die Anzahl der Be-
troffenen ist je nach zukinftiger Aufteilung auf 3 - 6 Grundstiicke beschréankt. Die
grundsatzliche Mdglichkeit ist in der v. g. Satzung auch genannt.

Das Bebauungsplangebiet ist an die in der Straf3e ,Neumuhle* bestehenden Versor-
gungseinrichtungen Gas, Wasser und Strom der Stadtwerke Coesfeld anzuschlie-
Ren. Die Verlegung der Leitungen erfolgt innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Vor Beginn der Baumafinahmen ist eine Abstimmung aller Versorgungstrager
zur Koordinierung der MaRBnahmen erforderlich. Dabei sind auch die geplanten
Baumpflanzungen zu bericksichtigen. Flachen fir Versorgungsanlagen oder die
Eintragung von weiteren Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten sind nur auRerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen bekannt. Der Bebauungsplan beinhaltet entsprechen-
de Ausweisungen in den sudlich gelegenen Wohnbauflachen und innerhalb der
Grunflachen.
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Die Loschwasserversorgung ist im hier notwendigen Grundschutz (48ms3/h) sicher-
gestellt. Im Nahbereich (mittlere Entfernung ca. 120m) steht die Berkel als naturli-
che Entnahmequelle zur Verfiigung. Im Bereich des Grundsticks ,Muahle Ah-
lert/Inhaber Thering“ befindet sich an der Berkel eine Stauanlage. Dort kann dauer-
haft Wasser entnommen werden.

Dartiber hinaus befinden sich in der StrafRe ,Neumuhle* und in der StraRe ,Borke-
ner Strale* Trinkwasserleitungen, die im Normalfall eine Wassermenge von
192m3/h liefern kbénnen. Die Verhéltnisse im Leitungsnetz kdnnen sich durch eine
Reihe von MaRRnahmen, die auch durch auferhalb der Unternehmen liegenden
Umstande bedingt sein kdnnen, &ndern. Aus diesem Grund tUbernehmen die Stadt-
werke keine grundsatzliche Gewahrleistung fir eine stérungsfreie Versorgung des
Gebietes.

7.10 Passive Schallschutzmalinahmen

Aufgrund der Nahe der vorhandenen Baukorper zur ,Borkener Stral3e” und in Teil-
bereichen auch zur Strale ,Neumdihle” ist mit Larmbelastungen durch den Stra-
Renverkehr zu rechnen, die eine Uberprifung durch einen Gutachter erfordern.
Auszige aus diesem Gutachten sind zur weitergehenden Information als Anlage
zur Begrundung beigefugt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass aktive SchallschutzmaB3nhahmen nicht erforder-
lich sind. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen enthalten die textlichen
Festsetzungen jedoch Vorgaben zur Berlcksichtigung passiver Schallschutzmal3-
nahmen fur Aufenthalts- und SchlafrGume. Dabei handelt es sich im Wesentlichen
um Vorgaben zur Nutzung geeigneter Baumaterialien und um Empfehlungen zur
Verwendung von Larmschutzgrundrissen (Anordnung der Schlaf- und Aufenthalts-
raume an der der ,Borkener Straf3e" abgewandten Seite) oder die Verwendung von
schallgedammten, evtl. fensterunabhangigen Luftungen fir SchlafrAume. Diese
Empfehlung gilt ausschlielich fir die Gebaude nérdlich der neu geplanten Er-
schlieBungsstralRe ,Neumuhle®. Fiur alle anderen Geb&ude sind keine tber das zu-
lassige MaR hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beurteilung des angrenzenden Gewerbebetriebes durch den L&rmschutzgut-
achter hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes die fir Allgemeine Wohnge-
biete geltenden Werte eingehalten werden. Diesbezuglich sind keine weiteren Fest-
setzungen erforderlich.
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7.11 Grunordnerische Festsetzungen / Berkel

Zur Durchgrinung des Baugebietes wird gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzt,
dass innerhalb der Verkehrsflachen sowie innerhalb der zukinftigen Grundstiicks-
flachen zusatzliche Baumpflanzungen erforderlich werden.

Weiterhin ist festgesetzt, dass die nicht tberbauten Flachen als nutzbare Freiraume
mit einer vegetationsfahigen Oberflache auszustatten sind. Speziell mit dieser Fest-
setzung wird auf dem aktuellen Trend entgegengewirkt, dass derzeit in vielen Gar-
tenbereichen Steinbeete statt Grinflachen vorzufinden sind. Diese stadtebaulich
unerwinschte und bedenkliche Entwicklung ist fir dieses Gebiet durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Zusatzlich sind Heckenanpflanzungen im sudlichen Teilbereich, zur Abgrenzung der
Grin- und Wasserflachen gegentber der zukinftigen Wohnbauflachen verbindlich
festgesetzt. Diese Regelung ist erforderlich um eine deutliche Trennung der Nut-
zungen auch in der Ortlichkeit sichtbar zu machen. Die Flachen firr die Wasserwirt-
schaft dirfen nicht als Grundstickserweiterung durch die direkt angrenzenden
Wohngrundstiicke genutzt werden. Diese Vorgabe ist auch mit den Fachbehérden
so vorbesprochen. Gleiches gilt fur die Privaten Grinflachen, die der extensiven
Wiesennutzung vorbehalten bleiben sollen. Im Plangebiet ist ein Baum als ,zu er-
haltender Baum® festgesetzt. Diese Regelung ist aus Grinden des Artenschutzes
erforderlich. Weitere Details sind aus dem als Anlage beigefligten Artenschutzbei-
trages ersichtlich.

Ein weiterer Baustein des Grinkonzeptes ist der Ausschluss von Aufschittungen
oder Abgrabungen sowie die Nutzung der Flachen als Lagerflachen oder zur Errich-
tung von baulichen Anlagen.

Der wesentliche Anteil der Grinstrukturen befindet sich aber bereits heute im
Randbereich der Berkel. Dieser wird erhalten und durch die vorab beschriebenen
Mal3nahmen unterstuitzt.

Aufgrund der vorhandenen Hohenentwicklung und der Vorgaben durch das ,Ber-
kelauenprogramm® sowie der wasserrechtlichen Vorgaben ist hier ein Abstand von
15 - 20 m bis zum Rand der zuklnftigen Grundstiicke geplant. Damit kdnnen die im
Uferbereich vorhandenen Béschungen und Grinstrukturen erhalten und geschutzt
werden.

Der im Gewasserauenprogramm zeichnerisch festgelegte Uferrandstreifen wird frei-
gehalten und gemaf den Vorgaben als ,ungenutzter Uferstreifen“ festgesetzt. Die
Vorgaben des Gewasserauenprogramms sind damit vollstandig beriicksichtigt wor-
den. Eine Abstimmung mit den Fachbehérden hat ebenfalls stattgefunden. Zur Ver-
deutlichung liegt ein Kartenauszug aus dem Berkelauenkonzept als Anlage zur Be-
grindung bei.
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D. h. die Flache wird zukunftig als extensiv genutzte Grunflache / Wiese weiter Be-
stand haben. Aus diesem Grund sind angrenzend an diese Griunflache im Grenzbe-
reich auf den Baugrundstiicke auch Nebenanlagen, Aufschiittungen oder Abgra-
bungen sowie sonstige Nutzungen ausgeschlossen.

Um die Betroffenheit von Tier- und Pflanzenarten zu bestimmen und der Prifungs-
pflicht nach dem Bundesnaturschutzgesetz nachzukommen, wurde das Planungs-
blUro 6kon aus Munster mit einer Artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe | / ASP 1)
beauftragt. Die Ergebnisse liegen inzwischen vor und sind als Anlage zur Begrin-
dung beigeflgt.

Fazit der Untersuchung ist, dass artenschutzrechtliche Konflikte mit planungsrele-
vanten Arten moglich sind. Aus diesem Grund sind durch die Untersuchung auch
MalRnahmen zur Vermeidung-, Minderung und zum Ausgleich im Sinne einer worst-
case-Annahme formuliert worden. Diese Mal3nahmen sind durch das Planungsbiro
vorab mit der Unteren Landschaftsbehdrde vorabgestimmt worden und werden in
Kirze auch umgesetzt. Die ASP | ist als Anlage zur Begriindung ebenfalls beige-
fugt. Einzelheiten sind dort nachzulesen.

7.12 Gestalterische Festsetzungen

In Verbindung mit dem 8 9 BauGB sind auch Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften nach § 86 Landesbauordnung mit aufgenommen worden.

Firstrichtung, Firsthdhe

Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Firstrichtung, Firsthbhe und Traufhdhe ein-
zuhalten. Zwischen dem Nebenfirst und dem Hauptfirst ist ein Abstand von mind.
1,50m (lotrecht gemessen) einzuhalten.

Diese Festsetzung dient dazu, gestalterische Fehlentwicklungen und eine dadurch
hervorgerufene ,Disharmonie” zu verhindern. Unterschiedliche Richtungen oder
Hohen sind bei Doppelhdusern auch nach der geltenden Rechtsprechung nicht zu-
lassig, da mit dem Begriff Doppelhaus schon eine gewisse ,Gleichheit und Einheit-
lichkeit* der beiden Hausteile verbunden ist. Der vorgegebene Mindestabstand zwi-
schen Haupt- und Nebenfirst dient der Erhaltung des ortstypischen Erscheinungs-
bildes. Fremdkdrper sind damit auszuschliel3en.

Dachform und Dachneigung

Doppelhauser sind mit gleicher Dachneigung auszufuhren. Untergeordnete bauliche
Anlagen sind auch mit einem Flachdach zuldssig. Garagen, Carports und andere
Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind auch mit einem Flachdach mdglich.
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Wie unter der Uberschrift Firstrichtung, Firsthbhe schon ausgefiihrt ist ein wesentli-
ches Kriterium fur ein Doppelhaus eine gleichartige Gestaltung. Bei unterschiedli-
chen Dachneigungen ist dieses Ziel nicht zu erreichen. Unterschiedliche Dachnei-
gungen sind aus diesem Grund ausgeschlossen.

Lediglich untergeordnete bauliche Anlagen sind auch mit einem Flachdach zul&ssig.
Damit wird ein Zugestéandnis an die Gestaltungsvielfalt gemacht.

Nebenanlagen sind vom Grundsatz her dem Hauptbaukorper schon untergeordnet
und insoweit ebenfalls mit Flachdach zugelassen. Von dieser Mdglichkeit wird ei-
gentlich in allen Baugebieten auch schon Gebrauch gemacht ohne stadtebauliche
Spannungen auszulésen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (alle Bauteile oberhalb der Dachflache) und
Zwerchdacher (Zwerchhaus, Zwerchgiebel) dirfen 60% der Hausbreite nicht tber-
schreiten und mussen einen Abstand von mind. 1,5 m von der giebelseitigen Au-
Renwand haben. Dachflachen von Dachaufbauten missen einen Abstand von
mind. 1,5 m zum First (lotrecht gemessen) einhalten. Bei Doppelhdusern missen
die Dachaufbauten im Profil und in der Gestaltung gleich sein.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind bei Dachneigungen unter 30° Dachnei-
gung nicht zulassig.

Diese Vorgaben resultieren aus dem Wunsch, dass die neu entstehenden Baukor-
per sich in das Umfeld einzufligen haben. Erfahrungswerte aus anderen Planver-
fahren belegen, dass mit den formulierten Festsetzungen ein ansprechendes Er-
scheinungsbild zu erwarten ist. Gleichzeitig sind ausreichen gestalterische Freirau-
me gegeben, die einen ansprechenden Entwurf ermdglichen.

Bei der Festsetzungen zu den Doppelhausern sind wieder die Anforderungen an ei-
ne ,Gleichgestaltung“ beider Halften einzuhalten. Insoweit gilt das auch fur die
Dachaus- oder -aufbauten. Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind die
Méoglichkeiten einer Nutzung von Dachraum als Wohnraum aufgrund der Vorgaben
durch die Landesbauordnung (Mindesthdéhen fir Wohnrdume,...) nicht mehr gege-
ben. Fur die Nutzung als Bodenraum werden keine Dachaus- oder —aufbauten be-
notigt. Weiterhin ist unter den v. g. Einschrdnkungen keine stadtebaulich akzeptable
Gestaltung maoglich. Die Gebaude wirden sich als Fremdkorper nicht in die nédhere
Umgebung einfligen.

Materialien und Farbgebung

Wohngebaude

Bei Doppelhausern missen die Fassaden und die Dacheindeckungen im Material
und Farbton gleich sein.
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Hochglanzende und reflektierende Materialien sind generell im gesamten Baugebiet
ausgeschlossen. Bei der Verwendung von Solartechnik sind reflexionsfreie Module
Zu nutzen.

Wie bereits mehrfach erlautert gilt fur die Errichtung von Doppelhausern die Vorga-
be der einheitlichen Gestaltung. Insoweit kann ein Doppelhaus nur mit einer einheit-
lichen Fassade bei beiden Haushélften entstehen.

Das Verbot von reflektierenden und hochglanzenden Materialien ergeht zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes. Das Verbot ist erfolgt um ,weitlaufig stérend wir-
kende mogliche Lichtreflektionen* zu vermeiden. Die Bezeichnung hochglanzend ist
in der Produktpalette der Hersteller von Baumaterialien eingefiihrt und findet dort
auch Verwendung (www.dach-messe.de und www.bausep.de). Der Kern der Fest-
setzung ist damit bestimmbar und handhabbar.

Ein weiterer Gesichtspunkt ist das Ricksichtnahmegebot gegeniiber den Nachbarn.
Sowohl hochglanzende Materialien wie auch reflektierende Materialien kénnen bei
bestimmten Sonneneinstrahlungen und Lichtverhaltnissen zu starken Beeintrachti-
gungen fuhren und sind insoweit ausgeschlossen. Diese Festsetzung schliel3t die
Verwendung von Solaranlagen nicht aus. Es sind reflexionsfreie Module auf dem
Markt verfigbar, die Verwendung finden kénnen.

Einfriedungen / Aufschittungen und Abgrabungen / Stitzmauern

In der Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Ver-
langerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen nur in Form von
lebenden Hecken sowie transparente Drahtzdune —von der Stral3enverkehrsflache
aus nicht sichtbar, eingebunden in Hecken- zulassig. Die maximal zulassige Zaun-
héhe wird in diesem Bereich auf 0,80 m beschrankt.

Zur Anpflanzung sind heimische Arten, wie Hainbuche, Liguster, Eibe und Feld-
ahorn zu verwenden. Stitzmauern (bauliche Anlagen zur Abfangung des Gelandes)
sind im Grenzbereich nur zur Absicherung des natirlichen Gelandeverlaufs zulds-
sig. Aufschittungen oder Abgrabungen sind im Grenzbereich nur zuldssig, wenn
keine groéfieren Veranderungen der natirlichen Geldndeoberflache stattfinden.

Die Flachen fur die Wasserwirtschaft sind von der Wohnbebauung lickenlos ohne
Tir- und Toranlagen durch einen ,nicht blickdichten* Metallzaun (z. B. Draht-, Stab-
gitter- oder Profilmattenzaun) abzugrenzen.

Vorgaben zur Grundstiickseinfriedung erfolgen zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes. Aufgrund der relativ kompakten Stral3enraumgestaltung kommt so-
genannten ,Vorgartenbereiche* (Bereich zwischen StralRe und Wohngebaude) als
stadtebaulich wertvoller Freiraum eine besondere Bedeutung zu. Insoweit ist unbe-
dingt darauf zu achten, dass diese Funktion auch noch zu erflllen ist.
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Gleichzeitig besteht bei den meisten Bewohnern und Grundstiickseigentiimern
auch der Wunsch ihr Grundstiick abzugrenzen. Um hier zu einer fir beide Seiten
vertrglichen Losung zu gelangen, ist eine Heckenanpflanzung bei Bedarf mit ei-
nem von der ErschlieBungsstralBe aus nicht sichtbaren Zaun zugelassen. Da die
Hecke gestalterisch im Vordergrund stehen soll, wird die maximal zuldssige H6he
des Zaunes auf 80 cm beschrankt. Mit dieser Héhe kann die Funktion voll erfullt
werden. Gleichzeitig sind nicht alle Sichtbeziehungen unterbrochen. Die Griinstruk-
turen im Vorgartenbereich kénnen selbstverstandlich héher sein als 80 cm. Ein
Sichtschutz ist somit immer méglich.

Um ortsuntypische Arten von Heckenpflanzen auszuschlieRen, sind bestimmte Ar-
ten durch die textlichen Festsetzungen vorgegeben.

Bauliche Anlagen zur Abfangung des Gelandes (=Stitzmauern) sind im Grenzbe-
reich nur zur Absicherung des natirlichen Geldndeverlaufs zugelassen. Das gleiche
gilt fur Aufschittungen oder Abgrabungen. Aufgrund der vorhandenen Unterschiede
ist die HOhenplanung eine wesentliche Aufgabe fur die planenden Architekten.
Deutlich sichtbare Veranderungen, gerade im Grenzbereich, wirden zu gestalte-
risch bedenklichen und ungewollten MaRnahmen wie z. B. terrassenartige Auffil-
lungen gehalten z. B. durch hohe Betonwinkel, fihren. Dartber hinaus kénnen sol-
che Elemente Abstandsflachen auslésen und waren dann als Grenzbefestigung
auch von daher gesehen nicht zulassig. Das Gesamtziel des Bebauungsplanes ist
dann erreicht, wenn sich alle Bauvorhaben insgesamt vertraglich in das naturliche
Gelandeniveau einfligen indem sie dem natirlichen Gelandeverlauf folgen. Dieses
Ergebnis ist nur moglich, wenn keine ,terrassenartigen Konstruktionen“ in den
Grenzbereichen stattfinden.

Die Abgrenzung der Grinflachen und der Flachen fur die Wasserwirtschaft sind
sowohl durch Heckenanpflanzungen als auch durch einen ,nicht blickdichten Me-
tallzaun“ vorzunehmen, um eine Mitbenutzung durch die angrenzende Wohnbebau-
ung auszuschliel3en. Die Untere Wasserbehdrde hat diesem Vorschlag zugestimmit.

Abfallbehalter

Abfallbehélter sind in Gebauden oder dauerhaft eingegriint auf dem Grundsttick so
unterzubringen, dass diese von der ErschlieBungsstral3e nicht sichtbar sind.

Die Festsetzung dient dazu ein homogenes Erscheinungsbild im gesamten Wohn-
gebiet zu sichern. Auf die Bedeutung und die Wertigkeit der der Vorgartenbereiche
ist bereits mehrfach eingegangen worden. Die nicht sichtbare Anordnung von Ab-
fallbehéltern dient dazu dieses stadtebauliche Ziel zu erreichen. Aufgrund der még-
lichen Grundstuckszuschnitte stehen ausreichend alternative Standorte oder Ge-
staltungsmaoglichkeiten zur Verfiigung.
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Weitere gestalterischen Regelungen werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86
BauO NW bewusst nicht getroffen um eine gré3ere Flexibilitat fir die Bauwilligen zu
ermoglichen.

8. Umweltbelange

Mit der am 01. Januar 2007 erfolgten Neufassung des BauGB ist flr Bebauungs-
plane, die der Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden dienen, gem. 813a
.Bebauungsplane der Innenentwicklung“ ein besonderes Verfahren vorzusehen.
Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den in § 13a BauGB genannten Voraus-
setzungen (festgesetzte Grundflache von weniger als 20 000 m2, keine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung, keine Anhaltspunkte fir Beeintréachtigungen von Flo-
ra-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebieten).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gel-
ten gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung als er-
folgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich oder Ersatz nicht notwendig. Der
Bebauungsplan dient der Nachverdichtung. Es erfolgt keine Inanspruchnahme von
hochwertigen Landschafteilen. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes sowie der Landschaftspflege gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten
und die Vorschriften zum 8la BauGB anzuwenden und in die Abwégung einzustel-
len.

8.1 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesonde-
re die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berticksichtigen. Aufgrund der Nahe der vorhandenen Baukorper zur ,Borkener
Straf3e" und in Teilbereichen auch zur StraRe ,Neumuhle® ist mit Larmbelastungen
durch den StralRenverkehr zu rechnen, die eine Uberpriifung durch einen Gutachter
erfordern. Ausziige aus diesem Gutachten sind zur weitergehenden Information als
Anlage zur Begriindung beigeflgt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass aktive SchallschutzmalRnhahmen nicht erforder-
lich sind. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen enthalten die textlichen
Festsetzungen jedoch Vorgaben zur Berlcksichtigung passiver Schallschutzmal3-
nahmen fur Aufenthalts- und SchlafrGume. Dabei handelt es sich im Wesentlichen
um Vorgaben zur Nutzung geeigneter Baumaterialien und um Empfehlungen zur
Verwendung von Larmschutzgrundrissen (Anordnung der Schlaf- und Aufenthalts-
raume an der der ,Borkener Straf3e" abgewandten Seite) oder die Verwendung von
schallgedammten, evtl. fensterunabhangigen Luftungen fir Schlafraume.
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Diese Empfehlung gilt ausschlieZlich fur die Gebaude nérdlich der neu geplanten
ErschlieBungsstralle ,Neumuihle®. Fir alle anderen Gebaude sind keine Uber das
zulassige Mal3 hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beurteilung des angrenzenden Gewerbebetriebes durch den Larmschutzgut-
achter hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes die fir Allgemeine Wohnge-
biete geltenden Werte eingehalten werden. Diesbezlglich sind keine weiteren Fest-
setzungen erforderlich.

8.2 Bodenschutz / Grundwasserschutz / Hochwasser / Wasserrah-
menrichtlinie

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wurde bislang als Wiese und Ackerflache,
teilweise intensiv genutzt. Insoweit stellt die beabsichtige Nachnutzung als Wohn-
bauflache keine wesentliche Verschlechterung hinsichtlich des Bodenschutzes dar.
Die zusatzliche Versiegelung durch Wohngebaude wird zugunsten einer vom
Grundsatz her sinnvollen Nachverdichtung des Wohnstandortes in Kauf genom-
men. Auf diese Weise kann auf die Inanspruchnahme von weiteren Auf3enbereichs-
flachen am Stadtrand verzichtet werden. Die empfindlichsten und wertvollsten Fl&-
chenteile im Randbereich der Berkel bleiben in der heute vorhandenen Auspragung
erhalten. Konkrete Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.

Durch Inkrafttreten der EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) im Jahr 2000 wur-
de die Bewirtschaftung der Oberflachengewasser anhand ihres Einzugsgebietes
gefordert und nicht, wie bis zu diesem Zeitpunkt Ublich, innerhalb von regionalen,
nationalen oder internationalen administrativen Grenzen. Im Jahr 2012 wurde der
Umsetzungsfahrplan fur die Berkel erarbeitet. Darin sind alle Mafinahmen ange-
fuhrt, die unter 6kologischen Gesichtspunkten zur Zielerreichung der Umweltquali-
tatsanforderungen der EG-WRRL erforderlich sind.

Der hier an den Bebauungsplan angrenzende Berkelabschnitt ist jedoch aufgrund
des bereits guten Zustandes von den MafRRnahmen nicht betroffen. Von daher be-
stehen seitens der EG-WRRL keine Auswirkungen fur den Bebauungsplan.

Zur Umsetzung der EU-Hochwasserrichtlinie werden Hochwassergefahrenkarten
und Hochwasserrisikokarten des Berkelsystems erstellt. Es ist zu Uberprifen ob ein
signifikantes Risiko vorliegt. Ein signifikantes Risiko liegt dort vor, wo aufgrund
moglicher Schaden durch Hochwasser von einem 6ffentlichen Interesse an Mal3-
nahmen zum Schutz der Allgemeinheit auszugehen ist. Nach Uberpriifung der vom
Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
des Landes NRW derzeit vorliegenden Karten und Unterlagen, ist davon auszuge-
hen, dass weder fir die Wohnbauflachen noch fur die Grinflachen im stdlichen

21



Stadt Coesfeld
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 116 ,Neumuhle*

Planbereich signifikantes Risiko vorliegt. Als Nachweis ist ein Kartenauszug als An-
lage zur Begrindung beigeflgt.

8.3 Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu for-
dern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemal} §1a Abs.5 BauGB sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Das
Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treibhausgas-Emissionen, die als
Hauptursache der globalen Erderwarmung gelten. Als Klimaanpassung werden
Malnahmen bezeichnet, die dazu dienen, die Folgen des Klimawandels mdglichst
unbeschadet zu tberstehen.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten
auf der Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die Vermeidung
von Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung
von Freiflachen und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Geb&udeebene
sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kalteerzeu-
gung, die Nutzung regenerativer Energien sowie Dach- und Fassadenbegrinungen
Zu nennen.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung
insbesondere durch eine mafdvolle Nachverdichtung innerstadtischer Flachen einen
Beitrag zum Klimaschutz. Frischluftschneisen und wertvolle Freiflachen werden
nicht in Anspruch genommen. Die aufgrund des Umfeldes nicht mehr nutzbaren
landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch ein sinnvolles ,Flachenrecycling” einer
geordneten Nachnutzung zugefiihrt werden. Dadurch erfolgt auch eine Starkung
der Infrastruktur der Coesfelder Innenstadt. Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
wird betrieben.

8.4 Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen
der Bauleitplanung (6kon GmbH Landschaftsplanung und Umweltvertraglichkeit Mai
2015) und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbe-
stimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Mit der artenschutzrechtlichen Vorprufung wurde ermittelt, ob und ggf. bei welchen
planungsrelevanten Arten aufgrund ihrer Lebens(raum)anspriche mit dem Planvor-
haben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) i.V.m. § 44 (5)
BNatSchG ausgeldst werden kénnen.
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Untersucht wurde eine potenzielle Betroffenheit von planungsrelevanten Arten mit
Bindung an die im Plangebiet und Umfeld vorkommenden Lebensraume ,Vegetati-
onsarme oder -freie Biotope*, ,Gebaude” und ,Kleingehélze, Alleen, Bdume, Gebu-
sche, Hecken". Bertcksichtigt wurden hierbei alle relevanten Wirkfaktoren, die im
Zusammenhang mit dem Planvorhaben zum Tragen kommen kdnnen.

Fazit der Untersuchung ist, dass artenschutzrechtliche Konflikte mit planungsrele-
vanten Arten moglich sind. Aus diesem Grund sind durch die Untersuchung auch
MalRnahmen zur Vermeidung-, Minderung und zum Ausgleich im Sinne einer worst-
case-Annahme formuliert worden. Diese Malinahmen sind durch das Planungsburo
vorab mit der Unteren Landschaftsbehdrde vorabgestimmt worden.

Die Umsetzung der MaBnahmen wird gemafR den Vorgaben aus der ASP | inner-
halb des Plangebietes im Randbereich der Berkel unter Betreuung und in Verant-
wortung der Stadt Coesfeld durchgefihrt.

Die ASP | ist als Anlage zur Begrindung ebenfalls beigeflgt.

Einzelheiten sind aus der als Anlage beigefligten Untersuchung zu entnehmen.

9. Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Die Verkehrserzeugung wird sich durch die neu hinzukommenden Nutzungen ver-
starken. Allerdings in einem nur geringen Umfang Uber eine bereits vorhandene,
gut ausgebaute Stral3enanbindung Uber die StralRe Neumtihle.

Da nur einzelne Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten zugelassen sind, ist die
Zunahme nur von untergeordneter Bedeutung. Genaue Zahlen zur Verkehrsbelas-
tung liegen nicht vor, da sich bislang keine Fragestellungen dazu ergeben haben.
Insoweit konnte man auf die Inhalte und Vorgaben der einschlagigen Regelwerke
(RASt 06) zurtckgreifen. Danach ware die StraRe Neumihle als Sammelstralle
einzustufen. Damit sind Verkehrsstarken von bis zu 800 Kfz/h —je nach konkreter
Lage und Ausgestaltung- anzunehmen. Von einer derartigen Belastung ist aktuell
bei Weitem nicht auszugehen, sodass noch deutliche Reserven vorhanden sind.

10. Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit den erforderlichen Medien (Gas, Wasser,
Strom, Telekommunikation) ist grundsatzlich durch die Erweiterung des im unmit-
telbaren Umfeld vorhandenen Leitungsnetzes mdglich. Die Stadtwerke Coesfeld
sowie das Abwasserwerk der Stadt Coesfeld sind in die Vorplanungen bereits ein-
gebunden.

Siehe hierzu auch 7.9 Ver- und Entsorgung.
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11. Sonstige Belange

11.1 Bodendenkmaler

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist im Plangebiet nichts bekannt.
Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Erste Erdbewegungen
sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster mitzuteilen und die Entdeckung von Bodendenkmalern unverziglich anzu-
zeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Geldnde in unveranderten Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW).Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder ei-
nem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestat-
ten, um ggfs. archdologische Untersuchungen durchfuhren zu kdnnen. Allerdings ist
bei der Grundstlicksvornutzung nicht mit Funden zu rechnen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

11.2 Kampfmittel / Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Die Uber-
prufung des Gebietes durch den Kampfmittelraumdienst ist bereits erfolgt. Der
Kampfmittelraumdienst hat bestéatigt, dass keine Kampfmittelgefahrdung vorliegt.

11.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Einbindung der Flachen in die ndhere Umgebung sind Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte erforderlich. Diese sind im Bebauungsplan eingetragen. Die dingliche
Sicherung dieser Rechte muss die Benutzung durch die Tréager der Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen sicherstellen.

Die Flachen werden fir die Entwasserung des Gebietes bendtigt.

12. Bodenordnende MalRinahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens nicht er-
forderlich.
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13. Realisierung und Kosten

Die Kosten dieses Bauleitplanverfahrens werden von der Stadt Coesfeld getragen.
Der Stadt entstehen Planungs- und Gutachterkosten, Kosten zur Bodenaufberei-
tung sowie zur Herstellung der Infrastruktureinrichtungen. Diesen Kosten stehen die
Einnahmen durch den Verkauf der Gewerbe- und Mischgebietsflachen gegeniiber.

14. Flachenbilanz

Wohnbauflache 15.380 m? 68,7 %
Grunflache (incl. Flache fir Versorg.anlagen) | 2.930 m? 13,0 %
Offentliche Verkehrsflachen 1.682 m? 7,5 %

Flache fir die Wasserwirtschaft 2.405 m2 10,8 %
Gesamtflache 22.397 m? 100 %

15. Anlagen, Gutachten und Fachbeitrage

Fur diesen Bebauungsplan wurden folgende Gutachten verwendet:

- Okon GmbH / Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr.
116 ,Neumuhle®, Munster, Mai. 2015
- Planungsburo Uppenkamp aus Ahaus: Schalltechnische Untersuchung ge-

malf3 DIN 18005 zum Bebauungsplan

Stadtverwaltung Coesfeld
Aufgestellt im Mai 2015

Der Burgermeister
Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag

Martin Richter
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