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5 ® RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
i i FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO 1. DENKMALSCHUTZ
Ba}ugeset"zbclj,lch (BI?UGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der 9 8 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
2333 zuletzt geanderten Fassung. i} . Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
) Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO -} in der ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO entdeckt werden. Der LWL -Archéologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassun 9 9
Planzei%henverordnung 19990 (PIanZV 9'0) in der Faésuné der ,Bekanntmachu?\g vom 18.12 19909' Baumaflinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten.
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. e WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Die Entdeck_ung von Bodendenkmalg_rn ist "der Stadt Coesfgld und dem Landschaftsverband
1704 B N 4 . Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster
auordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung unverziiglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSCHG NRW).
o der nganntmachung vom 01032000 (GV NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB, 88§ 16 bis 21 BauNVO
b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom > KAMPEMITTEL
® 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geédnderten Fassung. ' D : . . .
5 ’ ; . 5 as Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
El Kalksbecker Bach Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der 0,4 Grundflachenzahl Baubeginn ist das Gebiet dargufhin zu priifen ’ :
i . Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. '
Q - Wzsserf}ayihalfs%estetz F(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR 3. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
. in der zuletzt gednderten Fassung. ) . L . ; .
] . Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll
gé 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 . o ) und dauerhaft gegen sché%liche Fo% en von Riickstau zu schUtzenJ 9 9
3 3 © (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung FH max: Maximale Firsthohe in Meter tber NHN : - 9€9 - gen von . .
3 . o =] SN ' : X siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Um die zukinftigen Geb&ude auf natlirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird
3 . - 2 S !_andschaftsgesletz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) : empfohlen die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 30 cm hoher als die
© qu %0) «© in der zuletzt g.eanderten Fassung' . . TH Traufhohe als Mindes- und Hochstmal in Meter (iber NHN Ersch“eBungsstraBe ZU |egen_
ol @ Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom siehe textliche Festsetzung Nr. 2
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. 4 EINSICHTNAHME VORSCHRIETEN
4: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVvO Die der Planung ZUgrlTJnde Iiegenden VOT:SChriften (C‘:'esetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr,
Q ) _ . Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.
3 3 . Nur Einzelhduser zuléssig
‘cg = - . 5. ARTENSCHUTZ
g D ©* g memsmmemamm=  Baugrenze Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von
1705 P . S S Verbotstatbestdnden eventuell notwendige Gehdlzfallungen/ -rodungen nicht wahrend der Brut-
= ;o = ™~ = . und Aufzuchtzeit, also nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.
c(% ] ) VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Q
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=i 23 \g':\ g d ) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
. 7 3 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
! Y <
2174 o /
1708 C‘;’ /Uperfahrt \ Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
5 | ZgY Landwinschatt 3
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g. = 3 %’; B RRB Regenriickhaltebecken
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2124 d -‘ . FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
!
33 OO0 O0O00] Flachen zur Anpfl bodenstandi : :
| pflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
) = 000000l sonstigen Bepflanzungen AUFSTELLUNGSVERFAHREN
4) [
= - KRB
_E \ o o _ . .
z M & I EIN %ng'lAﬁSiAT?EENGUBND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 21.01.2016
- -‘ = & > A m@ 3 gem. (1) Nr. 4, au Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8§ 1 der Planzeichenverordnung.
aMs < . = = Achterott e Q Coesfeld,den . .
> IE P Se AM ¢ o —we——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2175 o = .gg g 2338 o .
o [e)
— % o= ] 0 9 % e § WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
Ml 1z 2 - s 8 9 9 4 ® gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
) 7 % S < e Cruree!®” 5 = 3 % e s 8 85.10
‘% " 2 e g ~ 3 * m Flache fiir die Wasserwirtschaft e,
o7 g - ol Q< (pspnad S < % ,85.01 Offentlich bestellter Vermesser
o [0) ! " ©
%é’; 3 %o 3 SONSTIGE PLANZEICHEN
© ¥4 84.89
paste) 2337 '3 3 Lo = o J Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
;5\(;‘(\'{6\’0"'t ® @ 13 RO . 3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam __ . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
AM 2 Tl ® . Coesfeld, den .
3 B * 85.31
- o — @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8 16 (5) BauNVO e
o NHN 3 Blrgermeister Schriftfihrer
1905 6 TH 90,00 - 91&')5?‘\ i1, NHN 85.04 : 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Garagen, gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
: % 95.0 e et :
T FH max ¢ Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3Abs. 1
: GA G g g
18 s 64,96 aragen des Baugesetzbuches stattgefunden.
16 637 o - o e — Coesfeld ,den .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
- T S L
84.80 M :
. i Blrgermeister
Zufaht _ 85.25 <G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorungstrager g
R % 85.14 <F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
. - 8509 * vom __ . . bis . . einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
9 o L ) ) Coesfeld, den . .
- @ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager
636 [
i 249 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Birgermeister
- - Flur 10 .
zufah®t Flurgrenze ur Flurnummer Der Rat der Stadt hatam__ . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
9 Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
3 g - S 08 ——e——— Flurstiicksgrenze 123 Flurstiicksnummer Coesfeld,den .
O B skt | | : -
< °
N 1 = H 85.00 2 H ................ ...................
620 oA 5 A “g1gom NH \:l Gebéaude mit Hausnummer . Bestandshohen in Meter (. NHN Birgermeister Schriftfiihrer
. TH 90, 30 m U. HN 8515 .
1904 Trauind , pHmax 720 —— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze | 2 Baum Bestand
851005507 --mmee Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
Zufahtt . [ Vorgeschlagenes Gebaude CTTTTTTT Vorgeschlagene Stellplatzanordnung vom__.__. bis__ .__ . einschlie3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
: | R Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am___ .
o |8l S 85.01 T ) . ) Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 8 4 Abs. 2
= v 3 . 3 * (86,00) Geplante StraBenhdhen in Meter . NHN des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
I LA Coesfeld, den .
X ~ 8515 FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
gA, o) | 85.04 | e SRIELRIIERLIEE
1834 1710 Firsth ¥ . o Burgermeister
Traufhsg 6 = \ 8516 WA E <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
Z\,\‘a““ X Q c.é - . Le==T - “ 14 00 ” O 4
uﬁh88.5 o B = % 00 \ 3, . 85.13 ’ oo Der Rat der Stadthatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
T N 0 14, . 85.08 hl n. Dieser B ngsplan wird hiermit ausgefertigt.
/7 =18 a ] 5 s SD : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Satzung beschlossen. Dieser Bebaliungspla gefeg
U R 3 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO -
L 2 i R | \ B526 T T e
1549 Ricd fa A Y - 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Burgermesister Schriftfiihrer
1835 L\ ‘ | TR e . (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
A ’ ! ——— \ ! \
i ' \,,-4/\? \ i ! 85.47
o o S, . “\ N\ 9 1. NHN 1.1 Allgemeines Wohngebiet Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ . .
= @ 'i g ca 9 1 90,8 -92,10M NHN G520 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
% o % il e 5. o - 85.3 -‘\—:\—\ méx 60 mu Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Coesfeld,den . .
G4—Vo A == 85.28 Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
> 45 ' ST 5 B3 T
247 = L- (=) N = 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Burgermeister
246 (= 6.,00) L= .
Zufahrt SR \_4> (80, ‘C‘ Ga * Za ) (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)
= ol — -- ) 85.39
\ o] °
- W w 8.3 ; \ tﬁg 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
e o - = ! 0 D \ i Die mindestens und maximal zulassigen Trauf- bzw. die maximal zulassigen Firsthbhen sind in
@ SE Pl 3 R W ! ‘»—-A/E/"‘ £ 85.46 den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter iber NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt
- “%. oldct 1° \ 4/%/“' Ga \‘ \ \ 5 * ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Aul3enkante der
1893 3 o - | SR ¢ %“E; 3543 senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.
e ! o 55 85.40
B ' o vy =5 , . ,
Firstn94-8 A Yy Vo EE : 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
2307 < aufh89'6 - \ Vo 85.40 (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) a O e S e
0 - ] :
Zufet S 0 85.21 85.42
Traufh89 8 9 1:’3 7 c * 3.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafiir festgesetzten
3 T |9 pial o G “ e Flachen zuléssig. B b I N 140
5 L) 5 | et AR R | \ ,. .. _. ebauungsplan Nr.
2320 0 o 3 ! U B | ad: _M”‘\ 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
2821 F‘\rsth96-00 MW 16 » 4/?"“' \ Lo . \ (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
St B T AW . . L . . . " . 1
\ ) \\ R VR i NH 41  Inden Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 Wohneinheiten Ost IC Er e nweg
. Ve a | 90,95 - 924 NHN je Einzelhaus begrenzt.
50.00 n Ge | THY 95,05 m U
D Traufn9Y- o <l | % B FH max:. 92 ) <
E © v B0l 84S - 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
n Bl ® PR {3 ! S0 58 85.56 UND STRAUCHERN TS
o) G o] ° 5 Regenriick-
th95-07 _ (86,35) R = B (gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) Lbq oo Matetecken
2 T . \; " Ga -==! 85.56°>-22 N o R
. W 4 85.43 o 5.1 Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung oder
261 w3\ B —‘*o’ . ¢ Obstbaum zu pflanzen.
ARETs) g \ ; )
vRE: | . ¢ B 85.69 Malk
sguinesL 08” Q @ D W . ‘.r,,M ° 5.2 In der entlang der 6stlichen und sidlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzten S
LLGS PR AR \ 4P 8587 | ' JFlache zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” ist eine R e
o 2\ I?‘ e T Ga | 570 dreireihige Buchenhecke anzupflanzen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch CESEEEEEEEEY Al ey SVecker Bagy,
» . ol S 555 Y o Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. 2
. 1 e 2T \
A0 - Lo-otTT ! 85
1573 1574 irsth95 - L] 85.69 .
zufahrt 3 A “
O \ GESTALTUNGSSATZUNG
85,6559
o 1. AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRBenwandflachen der Hauptgebdude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht
85.76 glanzende Oberflache) in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben auszufihren:
= o 3002 Karminrot 3005 Weinrot
[
= - 0. NHN L 3003 Rubinrot 3011 Braunrot
253 TH 91,20 - 930 mi HN 3004 Purpurrot
FH max- 7 Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers dirfen fir max. 10 % der geschlossenen
85. - Wandflache (ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.
>3
o
w —% 2. DACHFORM / DACHNEIGUNG
o Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher (25° - 40°) auszufiihren.
85.79 @
85.70 * e 3. DACHEINDECKUNG
990 o Alle geneigten Déacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender
Oberflache in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben einzudecken:
3002 Karminrot 7016 anthrazitgrau
|94 85.75 3003 Rubinrot 7024 graphitgrau
85.92 85. g 3004 Purpurrot 7026 granitgrau MW
. 3005 Weinrot
g 575 3011 Braunrot /
Abweichende Farbgebungen der Dacheindeckung sind im Zusammenhang mit der Anordnung E\;'/”' Zollami A \
von Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien allgemein zul&ssig. HISL =1 %’@ 2 \ B «
255 ‘85-78 : mm’I/ — X /% "’ ‘ \ . m@ﬂ@&&\ 2
iy - A 89.4 - A i
A 4 Dachautbauten D ——\GEL N Geobasis NEW (2016}
E wa 85.84 , . .
5 2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen Plantbersicht 1 : 5.000
1*3 ;13 Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind.
W S ,86.04 1,50 (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen. Oberhalb des 1. Obergeschoss sind Stand 18.03.2016 z
3 o0 Dachgauben/ Dachaufbauten unzulassig. a
@ 86.12 Bearb. CL/KW 5
1 ) z
[a2]
1oy Q -
RS © 5. EINFRIEDUNG PlangroRe | 84 x 84
E'OB H 85.96 5604 y Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Als Einfriedung der privaten Grundstiicksflachen zur 6&ffentlichen Verkehrsflache sind nur 0 S 1015 20 30 m
i @5[[{"’5%‘{ Buchenhecken zuléssig. Zaune sind nur hinter den o.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Héhe MafRstab 1:500
3« 85.95 ) omoet zuléssig.
1o S d Teelon (03541) 0082 « Fas (0254170515 Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER
1o o o :
It} | @ ) Architekten & Stadtplaner GmbH
}00 © M Gemarkung' Coesfeld-Stadt Daruper StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
5 08 - Flur: 017 Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
3 < | Kataster Stand: Januar 2016 (ETRS89) info@wolterspartner.de
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