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Textliche Festsetzungen

§9 Abs.1 BBauG
Art der baulichen Nutzung (BauNVO § 1 Abs.2)

In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: - Mischgebiet
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem#B § 9 BBauC - Aligemeines Wohngebiet
und Baulivo —_— : - | Maf der baulichen Nutzung ( BauNVO § 17)
{ Il Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze ()4  Grundflachenzahl GRZ
a) Im Mischgebiet sind gemi8 § 1 Abs. 5 BauliVO die nach § 6 C@ Geschoﬂfldchenzghl GFZ

Abs. 2 Nr. 3 BaullVO allgemein zuléssigen Einzelhandels-
betriebe nur ausnahmsweise zulissig. Der Unfang der Aus-
nahme bemiBt sich nach § 15 (1) Baulvo.

b) Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Bauweise und die uberbaubare Grundstucksflache ( BauNVO §§ 22 u 23)
Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen llutzung iiber 0,70 m, ;
gemessen von StraBenoberkante, freizuhalten. O offene Bauweise
: = o " 2 R ]
c) Die ErdgeschoBfuBbbden von neu zu errichtenden Gebiu- & hur Sinaa - o Dohneltiusiraiossg Brogtenee

den diirfen die Hohe von 0,50 m iiber StraBenkrone nicht
iiberschreiten., Ausnahmen sind bei unzureichender Vor-
flut der Kellersohle zur &ffentlichen Kanalisation bis
zu + 0,20 m zulédssig.

d) Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
den Flédchen dienen der ErschlieBung der hinteren Bau-

von der Bebauung freizuhaltende Flach
grundstiicke. Die Belastung erfolgt zu Gunsten der jewei- Sichtfelder mit Ngtzun:sbeschr:énkung =
ligen Eigentiimer dieser Grundstiicke.
X X ] Flachen bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften X X gegen Larmeinwirkung erforderlich sind, §9 Abs. 5 BBauG.
nach § 103 Bau0 NW S

Flache fur den Bau einer Larmschutzwand

a) Die AuBenwandfléchen der neu zu errichtenden Gebiude §9 Abs! N 24 BBauG.

sind auf mindestens 2/3 der geschlossenen Wandfléche
mit Vormauerziegeln zu verblenden.

Gehweg offentliche
Fahrbahn Verkehrsflachen

s b) Garagen sind nur in massiver Bauweise, im Bauwich nur

| l lllliﬂﬂ ‘

'// 7@/ % : mit Flachdach, zulédssig.
4 // u\\\\\\\ e Die AuBenwandfliéichen der Garagen haben sich in Material
4 /// % ’6?74\\\K\\\\\ W und Farbe den dazugehdrigen Wohnhiusern anzupassen.
RRRRRRRR Y
/ // J \ \\_\\\\\

StraBenbegrenzungslinie

% ’ . \ \ = : Gfl'mpings(ra_e,e - : %/ / \ -. ' . ||' - mit einer Grunddienstbarkeit zu belastende Flachen
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\ ‘ L3\\\\\'\\\ \\“\\\\\\\\\\ : Alle Festsetzungen im weiter rechtskraftigen Teil des Bebauungsplans
.\\\\\\ \\\%’S‘\ \\X\\\ : \ = Nr. 49 ,Hoffschlagerweg“ und seiner 1. Anderung behalten ihre
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Die betroffenen Grundstuicke im Geltungsbereich der Aufhebung sind
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Bebauungsplan Nr. 49 "Hoffschldgerweg", 1. Anderung Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 49 "Hoffschlagerweg”, 1. Anderung 25°- 30°  vorgeschriebene Dachneigung  FD Flachdach

. , 1.

Th-max. 320m hdchstzuldssige Traufenhéhe iber
Oberkante ErdgeschoBfuBboden

Gebaudebestand ( Zeichenvorschrift fur Katasterkarten in NRW )
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Wohngebaude und "7l Wirtschaftsgebaude
offentliche Gebdude
1. Anderung
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Entwurf und Bearbeitung: - T
Der Burgermeister _ . o _ ) c O E s F' E L D
i Rechtsgrundlagen: ; i 5 i i 3 i [ d hiermit Der Bebauungsplanistam .........ccccccoeeeennnnn. gemal
Fachbereich 60 eontsg ) Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 28.05.2015 Der Rat der Stadt Coesfeld hat am et Bebauungzsglané%n.twgrf ngt .tBegrundung hat rali(ta%eernpégn;itn\éoﬂ Féa(t)gl\tlsvr{l/aa%n§10 PauGs in verb. g)tﬁsgzrfsrﬁg?uungsp an e er § 10 BauGB grtEUblich bekannt gemacht worden mit
Planung - Bauordnung - Verkehr - emaR § 2 die Aufhebung eines Teils des diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gemals § 3 ADs. - Hormenns Einsichthah als Satzung beschlossen worden. GemaR § 86 dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wéhrend
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung g | Nr. 49-und Teile seiner und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. bis erstmalig zu jedermanns Einsichtnahme Abs. 4 8aU0 NW sind die rlichen Bauvorschriften der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser ] ]

vom 23.09.2004 (BGBI | S, 2414), zuetzt geandert durch Art. 6 e e Togaon | ete sein 2 BauGB beschl n offentlich ausgelegen. Fostont Y Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre- A fh b i T Ibere|ChS deS

des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722) 1. Anderung beschlossen. - aubsl beschiossen. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde als Festsetzungen in den Bebauungsplan poxannimachung s Qor bebauutiasp an § 44 BauGB urnebung eines |ei
Coesfeld, i.A Dieser Beschluss ist am 18.12.2015 ortsublich gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen aufgenommen worden. Ul dos § 215 BauGB ist erfolgt | N 49 H ff hl " e e cc

, LA 2. Baunutzungsverordnung (BauNV%éB ?ggl;?slsgn%z) bekannt gemacht worden. gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. . Bebauungsp ans r. ” offsc ag rw g

der Bekanntmachung vom 23.01. .1 8S. , . . .

in der 2.2t glltigen Fassung Coesfeld Coesfeld und Teilen seiner 1. Anderung
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen 3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW (BauO NW) vom Der Burgermeister
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. 35000 (GV NW S. 256) in der z.7t. qiiltiaen Fassun
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 01.03. ( . 256) in der z.Zt. gilltig g unmafstablich
geometrisch eindeutig. 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW (GO NW) i.d.F. Cossfold

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) - ; e Der Bir ’ermeister Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister Gemarkung Coesfeld-Stadt

in der z.Zt. gultigen Fassung Blrgermeister SchriftfUhrer Blrgermeister Schriftfihrer g Flur 18

5. Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung ] A .
Coesfeld, der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) LA Ausfertigung
offentl. best. Verm.-Ing. in der z.Zt. glltigen Fassung




