COESFELD

Protokoll der Burgerversammlung

am 26.01.2016

73. Anderung des Flachennutzungsplanes und

Bebauungsplan Nr. 137 ,Wohngebiet Meddingheide I’

Anlass

Ort

Zeit

Teilnehmer

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Foyer der Kardinal-von-Galen-Schule, Am Haus Lette 5,
Coesfeld-Lette

26.01.2016, 18.30 Uhr bis 20.15 Uhr

Herr Schmitz, Stadt Coesfeld, FB 60 Planung, Bauord-
nung und Verkehr

(Leitung der Burgerversammlung)

Herr Richter, Stadt Coesfeld, FB 60 Planung, Bauordnung
und Verkehr

Herr Eickenbusch, WGZ Immobilien + Treuhand GmbH
(ErschlieBungstrager)

Herr Schirmann, WGZ

Herr Pescher, WGZ

Herr Schnuis, Bliro RaumPlan Aachen
(Bauleitplanverfahren)

Ca. 100 Burgerinnen und Burger (siehe Anlage 1)



Ero6ffnung

Herr Schmitz er6ffnet die Blrgeranhérung, begrif3t die anwesenden Blrgerinnen
und Burger, erlautert Anlass und Ablauf der Veranstaltung und stellt die Planungsbe-
teiligten vor.

Er weist auf den Wohnraumbedarf, auf die Lage des Plangebietes und die beiden
Bauleitplanungen 73. Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan Nr. 137
.Wohngebiete Meddingheide I' hin. Die Flachennutzungsplananderung beinhaltet
neben dem Bereich ,Meddingheide’ einen 2. Teilbereich am nérdlichen Ortsrand von
Lette.

Planinhalte

Herr Schnuis vom Biro RaumPlan Aachen erldutert anhand einer Power-Point-
Prasentation (siehe Anlage 2) die Inhalte der derzeit vorliegenden Planentwirfe. Im
Wesentlichen ging er dabei u.a. auf die folgenden Aspekte ein:

o Die 73. FNP-Anderung beinhaltet neben dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 137 im Teilbereich 1 weitere Flachen zwischen Peilsweg und Coes-
felder Stral3e, die bei Bedarf zukinftig als Bebauungsplan Meddingheide Il ent-
wickelt werden sollen. Des Weiteren sollen im Teilbereich 2 im Norden des
Ortsteils Lette Flachen fir die Landwirtschaft in einer Gréf3e von 0,2 ha von
,Flachen fir die Landwirtschaft' in ,Wohnbauflachen‘ geandert werden, um eine
wohngebietsvertragliche Erweiterung der 6stlich angrenzenden Tankstelle zu
ermdglichen.

o Voraussetzung fur die 73. FNP-Anderung sei der nachweisliche Wohnflachen-
bedarf, der u.a. aus dem real existierenden Wanderungstberschuss in den letz-
ten Jahren resultiere.

o Zur Standortentscheidung sind vier Suchrdume naher untersucht worden. Dies
sind die Standorte Wulferhooksweg / Bahnhofsallee, Wulferhooksweg Nord,
nordlicher Ortsrand Lette und der sudliche Ortsrand Lette.

Aufgrund der sinnvollen Arrondierung, der gunstigen Lage innerhalb der Orts-
struktur, der geringen Gehoélzstrukturen und nicht vorhandener Artenschutz-
probleme wird der letztere Standort favorisiert.

o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 137 beinhaltet neben den Fla-
chen, die als Wohngebiet entwickelt werden sollen, Flachen fur die Verlange-
rung des heutigen Wirtschaftsweges zwischen Peilsweg und Coesfelder StralRe.

o Anhand eines Piktogrammes werden die Rahmenbedingungen fur das Plange-
biet und die Emissionen, die auf das Gebiet einwirken wie Geruchsemissionen
und Larmemissionen durch den zukinftigen Verkehr auf dem Wirtschaftsweg
und durch das Gewerbegebiet aufgezeigt. Die Anbindungen an das bestehende
Stral3enverkehrsnetz sollen Gber die Meddingheide und den Peilsweg erfolgen.

o Durch das zukiinftige Wohngebiet entstehen ca. 432 Kfz-Fahrten pro Tag. Die-

se Fahrten verteilen sich zu 70 % auf den Peilsweg und zu 30 % auf die Med-
dingheide.
In der morgendlichen Spitzenstunden sind ca. 43 zusatzliche Fahrten zu erwar-
ten. Die Hauptzunahme des Verkehrs wird fur die ostliche Kreuzstral3e prog-
nostiziert. Hier ist von einer Zunahme des Verkehrs um ca. 39 % von 776 auf
1.079 auszugehen.



Das stadtebauliche Konzept geht von einer Ringstral3enerschlieBung aus, die
zweifach an die Meddingheide und einfach an den Peilsweg anschliel3t. Zusatz-
lich sind insgesamt sechs private Stichstral3en vorgesehen. Das stadtebauliche
Konzept sieht insgesamt 50 Einzelhauser vor. Ostlich der Meddingheide ist ein
Regenruckhaltebecken vorgesehen, das nach Mdglichkeit muldenartig angelegt
werden soll. Entlang der Nordseite des Wirtschaftsweges ist eine Grunflache
geplant, die einen Wegeseitengraben zur Entwasserung des Wirtschaftsweges
aufnehmen soll.

Westlich der Meddingheide soll die Bebauungsmoglichkeit nach derzeitigem
Stand nicht umfassend ausgedehnt werden. Der westliche Abschnitt der nérdli-
chen Flurstiucke ist als private Griunflache vorgesehen, die sudlichen Flurstiicke
sollen als ,Flachen fur die Landwirtschaft' erhalten bleiben.

Das stadtebauliche Konzept sieht unterschiedliche Festsetzungsdichten vor. So
ist sudlich der Planstraf3e 3 zum Landschaftsrand lediglich eine eingeschossige
und traufstédndige Bebauung mit Einzelhdusern zulassig.

Beidseitig der Planstralle 2 sind zweigeschossige traufstandige Einzel- und
Doppelhauser zugelassen. Nordlich der Planstral3e 1 zur Bestandsbebauung an
der Kreuzstral3e sind ebenfalls zweigeschossige Einzel- und Doppelh&user oh-
ne Vorgabe der Dachausrichtung zulassig.

Der Bebauungsplan sieht insgesamt eine Grundflachenzahl von 0,35 vor. Die
Trauf- und Firsthohen betragen bei einer maximalen Eingeschossigkeit 4,00
bzw. 9,00 m, bei einer maximalen Zweigeschossigkeit 6,00 bzw. 9,00 m. Gene-
rell sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zul&ssig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch das zukinftige Ver-
kehrsaufkommen auf den Wirtschaftsweg werden Larmpegelbereiche abge-
grenzt. Hier sind jeweils die entsprechenden erforderlichen Schallddmmmalie
der Aul3enbauteile einzuhalten. U.a. durch die festgesetzten Anpflanzungs-
malnahmen innerhalb der Grinflachen kann der Eingriff in den Naturhaushalt
zu ca. 82,5 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Fragestunde

Nach den Ausfiihrungen von Herrn Schnuis gab Herr Schmitz den anwesenden Bur-
gerinnen und Birgern die Gelegenheit, Fragen zu den Entwirfen zu stellen und An-
regungen oder Bedenken zu &auf3ern. Diese Fragen wurden den nachfolgenden
Schwerpunktthemen zugeordnet:

Verkehrliche Anbindung

Ein Burger erkundigt sich nach der verkehrlichen Anbindung und schlagt vor,
den sudlich gelegenen Wirtschaftsweg fur die Erschlielung des Baugebiets
heranzuziehen. Ein zweiter Blrger regt an, die Anbindung an den Peilsweg
Richtung Siden zu verlegen um das zukinftige Verkehrsaufkommen tber den
Wirtschaftsweg unmittelbar zur Coesfelder Stral3e abzuleiten.

Ein weiterer Burger schlagt vor, die Anbindung an den Peilsweg in die Mitte der
Planstral3e 2 zu verschieben, so dass der Verkehr sowohl in Richtung Kreuz-
stral3e als auch in Richtung Wirtschaftsweg abgefiihrt werden kann.



Herr Schmitz erlutert, dass im Vorfeld unterschiedliche Varianten diskutiert wurden.
Letztendlich wurde die vorliegende Anbindung favorisiert, weil damit nur die nérdli-
chen Teilabschnitte der Meddingheide und des Peilsweges vom Erschlieungstrager
auszubauen seien. Auch gebe es eine wichtige ful3laufige bzw. Radfahrbeziehung
Richtung Dorfkern. Die Einbeziehung des Wirtschaftsweges wurde zu einer erhebli-
chen Kostensteigerung der ErschlieBung und damit zu einer Erhdéhung zukinftiger
Bodenpreise fuhren. Der Ausbau des Wirtschaftsweges ist in Planung, wird aber
noch nicht konkret 2016 realisiert werden konnen.

. StralRennetz

Ein Blrger regt an, die PlanstralRe 3 wie die Planstral3e 1 in gerader Linie zwi-
schen Meddingheide und Peilsweg zu verlangern und auf die Planstral3e 2 zu
verzichten. Damit wirden die 0stlichen Baugrundstiicke nicht zwei- bzw.
dreiseitig von Verkehrsflachen umschlossen sein.

Herr Schmitz erlautert, dass aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens die
dreiseitige Lage eines Grundstiickes an Verkehrsflachen unproblematisch sei. Der
Verzicht auf die Planstral3e 2 setze eine Erschliel3ung des 6stlichen Baufensters vom
Peilsweg voraus. Die Anregung werde zur Kenntnis genommen und geprduft.

Ein Burger halt im Bereich der privaten Stichstral3en die Festsetzung als offent-
liche Verkehrsflache und die Errichtung von Wendeanlagen fur erforderlich.

Herr Schmitz weist darauf hin, dass durch die privaten StichstralBen maximal zwei
Grundstiicke erschlossen werden und die geplanten Aufweitungen der GFL-Flachen
ausreichend seien. Das Instrument der privaten Stichstral3en sei im Ortsteil Lette und
insbesondere in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet vielfach erprobt
und ortstypisch. Da durch die Flachen GFL1 und GFLs lediglich jeweils ein Grund-
stuck erschlossen werde, sei vielmehr zu prifen, ob hier auf eine entsprechende
Festsetzung verzichtet werden kdnne.

° Baustellenverkehr

Seitens der Burgerschaft wird vorgeschlagen, den Wirtschaftsweg zuerst zu
realisieren, um den zukinftigen Baustellenverkehr fir das Baugebiet Uber die-
sen Weg abzuwickeln.

Herr Schmitz erklart, dass eine vorherige Realisierung der Verlangerung des Wirt-
schaftsweges bis zur Coesfelder Straf3e zu einer nicht unerheblichen Verzégerung
des Baubeginns des Baugebietes fiihren werde.

o Ver- und Entsorgung
Es wird um eine vertiefende Erlauterung der geplanten Entwésserung gebeten.

Herr Schmitz knupft an die Darstellung der Entwésserung im Vortrag an und erlau-
tert, dass ein Trennsystem beabsichtigt sei. Das Niederschlagswasser solle tber Ka-
nale dem Regenrickhaltebecken 0Ostlich der Meddingheide zugefihrt werden. Von
hier aus sei ein Uberlauf Richtung Biihlbach beabsichtigt. Die Ableitung des
Schmutzwassers sei derzeit noch in der Planung des Abwasserwerkes.



Zwei Burger erkundigen sich nach der geplanten Stromversorgung und nach
der Moglichkeit, innerhalb des Baugebietes schnelles Internet bereitzustellen.

Herr Schmitz erlautert, dass die Stromversorgung gesichert sei. Er gehe davon aus,
dass im Rahmen der Tragerbeteiligung die Bereitstellung einer Flache fur die Ener-
gieversorgung innerhalb des Plangebietes angeregt wird. Diese Flache wird in Ab-
stimmung mit dem Energieversorgungsunternehmen entsprechend in die Planung
integriert werden. Die Anregung bezuglich des schnellen Internets wird zur Kenntnis
genommen und gepriift.

o Reduzierung der Festsetzungen

Ein Burger fordert, auf die Festsetzungen der Gebaudeausrichtungen und auf
die maximale Eingeschossigkeit zu verzichten, um die Mdglichkeit der solaren
Energiegewinne nicht einzuschranken und um die hochbaulichen Moglichkeiten
zu erweitern.

Herr Schmitz macht deutlich, dass aufgrund der Tiefe der zur Verfigung stehenden
Flachen und der traditionell anzunehmenden Grundstickgro3en keine reine Nord-
Sud-Ausrichtung umsetzbar sei. Es wirde zu sehr viel verschnittenen Grundstiicke
fuhren und zu einer unwirtschaftlichen ErschlieBungsstruktur fihren. Weiter verweist
er bezuglich der festgesetzten Eingeschossigkeit auf die Lage am Landschaftsrand.
Ansonsten wird die Anregung zur Kenntnis genommen.

J Geschossigkeit

Ein Blrger aus der KreuzstralRe pladiert fur eine Reduzierung der Geschossig-
keit und der entsprechenden Traufhohe im Bereich des WAz unmittelbar sidlich
der heutigen Grundstiicke an der KreuzstralRe. Er schlagt eine maximale Trauf-
héhe von 4,00 m vor.

Eine Birgerin befiurchtet, dass aufgrund der maximalen Zweigeschossigkeit
sudlich der Grundstiicke an der Kreuzstral3e sehr grof3e Baublécke entstehen
koénnten.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und gepruft. Herr Schmitz verweist
darauf, dass neben den maximalen Trauf- und Firsthohen auch die maximale Grund-
flachenzahl einzuhalten sei. Diese betragt fur alle Allgemeinen Wohngebiete des
Plangebietes 0,35. Dieser Wert darf u.a. fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahr-
ten um 50 % Uberschritten werden.
o Doppelhauser

Ein Blrger regt an, die Zulassigkeit von Doppelh&usern auszuweiten.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Interessenten fur Doppelhduser werden
aufgefordert, sich gezielt zu melden, um ggf. mehr Bereiche fur Doppelhdauser aus-
zuweisen.

o Offentliche Griinflachen

Eine Birgerin erkundigt sich nach Flachen fir einen Spielplatz.



Herr Schmitz fihrt aus, dass innerhalb des Plangebietes kein Spielplatz vorgesehen
sei. Urspriunglich sei beabsichtigt gewesen, den ehemaligen Spielplatz im Bereich
des nordlichen Peilsweges zu aktivieren. Nunmehr sei geplant, innerhalb des zweiten
Bauabschnittes Meddingheide Il eine entsprechende Spielplatzflache festzusetzen.
Er erlautert, dass das Regenrickhaltebecken als Mulde geplant sei und dass deswe-
gen auf eine Einzaunung verzichtet werden solle. Dies ist abschliel3end zu prifen.
Damit biete sich diese Flache als ,informeller Spielplatz an. Spielgerate seien auf-
grund der primaren Funktion als Regenriickhaltebecken ausgeschlossen. Die festge-
setzte ,Spielstral3e” (Verkehrszeichen blaues Schild mit Schrittgeschwindigkeit) soll
Spielen ermoéglichen. Kinder unter 3-4 Jahren sollen in den privaten Garten unter
Aufsicht spielen.

Ein Burger erkundigt sich nach der geplanten Breite des Grinstreifens entlang
des Wirtschaftsweges.

Der Grunstreifen ist in einer Breite von 8,50 m vorgesehen. Der parallel verlaufende
Wirtschaftsweg weist ebenfalls eine Breite von 8,50 m auf.

o Bereich westlich der Meddingheide

Ein Burger regt an, die tberbaubaren Flachen westlich der Meddingheide Rich-
tung Sudwesten auszuweiten, um die rickwartigen Grundstiicksflachen bebau-
en zu kdnnen.

Herr Schmitz erlautert, dass im Rahmen des Larmgutachtens zu prifen sei, ob die
Wohnbebauung naher an das Gewerbegebiet Lette-Sud heranriicken kénne. Inner-
halb des Larmgutachtens seien die notwendigen Schallschutzmalinhahmen zu be-
nennen, um eine entsprechende Erweiterung moglich zu machen.

o Sonstiges

Eine Burgerin erkundigt sich, ob die erworbenen Grundstiicke innerhalb einer
vorgegebenen Zeit bebaut sein missen.

Herr Schmitz weist auf entsprechende Klauseln innerhalb der Kaufvertrage hin.

Ende der Veranstaltung

Herr Schmitz bedankt sich bei den Planungsbeteiligten fur ihre Mitwirkung sowie fir
die konstruktiven Anmerkungen und Hinweise der Burgerinnen und Burger. Er ver-
weist auf die Mdglichkeit der schriftlichen Stellungnahme und auf die Einsehbarkeit
der Planunterlagen und der vorliegenden Gutachten auf der Internetseite der Stadt
Coesfeld. Die Veranstaltung wird gegen 20.15 Uhr beendet.

Aufgestellt am 01.02.2016, U. Schnuis, Biro RaumPlan Aachen
Anlage 1: Teilnehmerliste
Anlage 2: Prasentation (wie gezeigt)
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Vorbelastung

b .
zusatzlicher Verkehr
Gesamtverkehr

alle Werte: Kfz/24h

KONZEPT

Stand: 08.01.2016




KONZEPT

Stand: 08.01.2016




Einzelhauser

traufsténdig

|-geschossig

Sattel- und Pultdicher 35° - 45°

Einzelhauser
giebelslandig

max. ll-geschossig
Satteldédcher 25° - 45°
Pultdacher 15° - 25°

Einzel- und Doppelhduser
traufstandig

max. ll-geschossig
Satteldacher 25° - 45°
Pultdéacher 15° - 25°

Einzel- und Doppelhéuser
ohne vorgegebene Ausrichtung
max. ll-geschossig
Satteldacher 25° - 45°

Einzelhduser

ohne vorgegebene Ausrichtung
max. ll-geschossig

Dachform nicht eingeschrankt

BAUFORMEN

l-geschossig
mit Satteldach

10,0m

I-geschossig
mit Pultdach

Firsthithe

10,0m

Bei allen geneigten Dachern
Beschrénkung der Farbe der
Dacheindeckungen auf das
Farbspektrum rot-braun /
grau-anthrazit

Fassaden angrenzend an den
AulRenbereich (WA, und WA;)
in Verblendmauerwerk
Farbspektrum rot /
grau-anthrazit

Nur zurlickhaltende nicht grelle
Farbgebungen (WA, - WA,)
Gestaltung des norddstlichen
und siidostlichen Ortsrandes
mit heimischen Laubgehélzen

GEBAUDESCHNITTE




ll-geschossig

Firsthohe
mit Satteldach max. 9,0m
Traufhéhe | 25.45° Traufhthe
max. 6,0m max. 6,0m
10,0m
ll-geschossig
mit Pultdach i
Traufhdhe | 15-25°
max. 6,0m
10,0m max. 3,0m

GEBAUDESCHNITTE

* Beschrankung der
Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrs-
flachen auf standort-
typische einheimische
Hecken




Planstralie 1 .

BEBAUUNGSPLAN
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WA2 Il 2wo

A GRZ 0,35

TH 6,00m
FH 9,00m

N LARM

WA, | 2wo
A GRZ 0,35

TH 4,00m
FH 9,00m

7.1

7.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelberei-
che (LPB) Il und lll miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsinderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufent-
haltsraume im Sinne von § 48 Bauordnung MNordrhein-Westfalen
(BauO NRW)) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
MaR gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109/11.88 Schallschutz im Hochbau® Tabelle 8 erfiillt wer-
den.

Nach auBen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren,
dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schall-
damm-MaBe aufweisen:

Larmpegel- Mafgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
bereich nach  AuBenlarmpegel damm-MaR der Auenbauteile

DIN 4109 La [dB(A)] erf. R'w, res. [dB(A)]
Wohnraume Bliroraume

1] 56 - 60

m 61-85 35 30

In den liberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in-
nerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche
Il und 11l mit Ausrichtung zum stidlichen Wirtschaftsweg sind schallge-
dammte Liftungen vorzusehen. Die schallgeddmmte Liftung ist nicht
erforderlich, wenn nur oder zusétzliche Fenster in Fassaden auBerhalb
des LPB Il liegen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sach-
verstindigen nachgewiesen wird, dass abweichende Schalldamm-
Mafe fir AuBenbauteile angesetzt werden kénnen.
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‘ Aufstellungsbeschluss - 26.03.2015 |

’ Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs ‘

I frithzeitige Burgerbeteiligung I

Erarbeitung des Planentwurfs anhand der Ergebnisse
der Beteiligung
‘ Offenlagebeschluss ‘
Offentliche Auslegung Benachrichtigung der Behdrden

|

Priifung der Stellungnahmen

|

|

ggf. Anderung/Ergénzung

|

Abwagung und Entscheidung tiber Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Friihzeitige Beteiligung der TOB  14.01. - 05.02.2016

Termin Blrgerversammlung

26.01.2016
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VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

DIPL. ING. U. SCHNUIS
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