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Diilmen, den 09.08.2016

Kath. Kirchengemeinde St. Lamberti Coesfeld v
Familienzentrum Liebfrauen, Schiitzenwall 7, Coesfeld

Sehr geehrier Herr Dr. Robers,

in vorgenannter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die Gesprache vom 12.01.2016 und
09.06.2016, in Ihrem Hause.

Die Kirchengemeinde hat im Jahre 2013 das Familienzentrum Liebfrauen in Coesfeld von
den Schwestern unserer lieben Frau Gbernommen.

Das ursprungliche Gebdude ist aus den 1970er Jahren. Im Laufe der Jahre wurden ver-
schiedene Anbauten vorgenommen. Insgesamt werden z.Zt. 4 Gruppen in der Einrichtung
betreut.

Aufgrund massiver Probleme am Flachdach des gesamten Gebaudes und weiter aufgetre-
tenen Baumangeln wurde das Architektenbiiro Koeppen aus Coesfeld beauftragt, eine Er-
mittlung aller notwendigen Instandsetzungsarbeiten und eine Kostenschatzung vorzuneh-
men.

Die Kostenschéatzung des Architekten Koeppen schliel3t mit geschatzten Sanierungskosten
in Héhe von rund € 1.045.537,00 und ist als Anlage beigefiigt.

Wie wir lhnen in den vorangegangenen Gesprachen bereits erlautert haben handelt es sich
bei diesen Sanierungsarbeiten um reine InstandhaltungsmafRnahmen die erforderlich sind,
die vorhandenen technischen und baulichen Méngel zu beheben und den weiteren Betrieb
des Kindergartens auch weiterhin gew&hrleisten zu kénnen.

Beispielhaft sei an dieser Stelle der enorme Energieverbrauch der Einrichtung zu nennen.
Wie Sie aus der als Anlage beigefugten Gegentberstellung zu vergleichbaren Einrichtungen
entnehmen koénnen, liegt der Gasverbrauch der letzten beiden Jahre deutlich iber dem von
anderen Vergleichseinrichtungen.

Des Weiteren Ubersenden wir Ihnen ein Gutachten des Umweltlabors ACB, Miinster. Das
Umweltlabor ACB hat eine Baustoffuntersuchung vorgenommen. Dabei wurden verschiede-
ne asbest- und PCB-haltige Materialien festgestelit.

Des Weiteren sind in der Raumluft starke Chloranisol-Gertliche festzustellen, die zu einer
massiven Geruchsbeldstigung fiihren.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.
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Ebenso (ibersenden wir lhnen als Anlage eine Zusammenfassung des MediTUV, Minster.
Der MediTUV hat die gesamte Einrichtung unter dem Aspekt der Arbeitssicherheit begutach-
tet.

Auch aufgrund des Berichtes ergeben sich dringende Handlungsfelder.

Durch die verschiedenen Bauabschnitte verfligt die Einrichtung {iber einen sehr hohen Anteil
an Flur- und Laufflachen. Bei einer Gesamtflache von rd. 783 gm sind insgesamt 170 gqm
Flurflachen. Das entspricht einem Anteil von 21 %.

Unter Berlicksichtigung dieser uns zur Verfligung stehenden Informationen ist der Kirchen-
vorstand der Auffassung, dass eine Sanierung des Gebadudes unwirtschaftlich ist und das
Gebaude abgerissen werden sollte.

Auch aufgrund der Gespréache in lhrem Hause ist davon auszugehen, dass der Bedarf an
Kindergartenplétzen in Coesfeld nach wie vor gegeben ist.

Vor diesem Hintergrund wiirde die Kirchengemeinde St. Lamberti an dem bisherigen Stand-
ort eine neue Einrichtung liber einen Investor bauen lassen und die Einrichtung als Tréger,
fir zundchst 25 Jahre, anmieten und somit als Trager dieser Einrichtung weiter zur Verfi-
gung stehen.

Der Kirchenvorstand hat sich dafiir ausgesprochen, einen beschrankten Investorenwettbe-
werb durchzufiihren. Dabei ist dem Kirchenvorstand eine lokale Verwurzelung des Investors
wichtig.

Die Eckdaten fiir ein Investorenmodell und dem anschieRenden Mietmodell ergeben sich auf
Grundlage der Vorgaben gem. KiBiz.

Wie am 09.06.2016 in Ihrem Hause besprochen, wird von lhnen mit dem Landesjugendamt
geklart, in welcher Hohe die Mietpauschale anzusetzen ist. Des Weiteren soll von lhnen ge-
klart werden, wie nach Abbruch des Gebaudes mit den seinerzeit gewahrten Foérdergeldern
zu verfahren ist. Die zwei Férderungen aus den Jahren 2009 und 2012 sind jeweils mit einer
5-jahrigen Zweckbindung belegt worden. Fir die Forderung aus dem Jahre 2009 ist die
Zweckbindung abgelaufen. Fir die Férderung aus dem Jahre 2012 ist das Ende der Zweck-
bindung und damit eine Teilrlickzahlung zu kléren.

Fur die Vorstellung der Entwiirfe, durch die Bewerber, hilt der Kirchenvorstand eine Beteili-
gung der Stadt Coesfeld fiir sinnvoll. Auch vor dem Hintergrund, dass sich das Grundstiick
Schitzenwall 7 im Bereich der Gestaltungssatzung befindet.

Wir méchten Sie bitten, einen Verireter der Stadt Coesfeld fiir das Auswahigremium zu be-
nennen.

Nach Ricksprache mit dem Bischoflichen Generalvikariat in Miinster wird aufgrund des oben
beschriebenen Sachverhaltes eine Investoren/Mietldsung mitgetragen und favorisiert.

Beziiglich der Ausstattung der neuen Einrichtung sollen die vorhandenen Mébel und weite-
ren Einrichtungsgegensténde soweit wie moglich tibbernommen werden.

Gleichwohl wird es notwendig werden, einige Mobel bzw. Einrichtungsgegenstande neu an-
zuschaffen. Zu den mdoglichen Kosten kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine gesicherte
Aussage getroffen werden.

Da entsprechende Riicklagenmittel nicht mehr vorhanden sind, wird das Bischofliche Gene-
ralvikariat Minster 50 % der Kosten libernehmen, wenn die Stadt Coesfeld die weiteren 50 -
% ubernimmt.

Der Abriss des Gebéaudes und der Neubau der Einrichtung kénnten zum 01.08.2017 vorge-
nommen werden. Es wird davon ausgegangen, dass dann ab dem 01.08.2018 die neue Ein-
richtung bezugsfertig ist.

Fir die Ubergangszeit (01.08.2017-31.7. 2018) besteht die Mdglichkeit, die 4 Gruppen aus
der Einrichtung in andere kirchliche Geb&ude unterzubringen. Hierzu hat es bekanntlich un-
ter Beteiligung lhres Hauses mit Vertretern vom Landschaftsverband eine Bereisung der
angedachten R&umlichkeiten gegeben. Die Betriebserlaubnis fir diesen Zeitraum wurde
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dabei in Aussicht gestellt. Hierzu verweisen wir auf das Schreiben des Landesjugendamtes
vom 18.05.2016.

Aus Sicht der Kirchengemeinde wére es wiinschenswert, den zuvor genannten Zeitplan ein-
zuhalten. Vor diesem Hintergrund sind wir Ihnen fiir eine zeitnahe Entscheidung sehr dank-
bar.

Gerne stehen wir Ihnen fiir einen Ortstermin zur Verfligung.
Fir Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

Leiter der Zentralrendantur

Anlagen
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Biiro Steinberg & Koeppen - Architekten - Inh. Carlo Koeppen - Borkener Str. 48-50 - 48653 Coesfeld

Kostena Ufste"UEg Familienzentrum Liebfrauen - Sanierung (15034)

nach Elementen (ELE)
- - Kostengliederung: DIN 276-1 (2008-12)

- Kennzeichnung fiir Leistung(en) mit Mengensplitting: T

- Teilmengen von Leistungen kénnen auf verschiedene

- Gesamt, Netto; 878.602,56 EUR Kostenstellen verteilt sein (Mengensplitting).
- 2zgl. MwSt.: 166.934,48 FUR - Teilmengen werden mit max. 3 Nachkommastellen
- Gesamt, Brutto: 1.045.537,04 EUR dargestellt und ggf. gerundet.
' KG/OZ DIN 276-1 (2008-12) / Quelleintrage Menge/Einheit | Tellbetrag/ EP | Gesamt EUR
1300 Bauwerk - Baukonstruktionen 548.262,00 548.262,00
! Gesamt (inkl. MwSt. 19,0%), Brutto: 652.431,78
;002 R Aussentiiren und -fenster 87.570,00
!002.01 | Oberlichter in Nebenraumen/Bédern/WC 24 m? 342,00 8.208,00
002,02 | Fensterelement Turnhalle mit Schiebetiirelement, Oberlicht un, .. 20 m? 351,00 7.020,00
002,03 { Kunststoffenster U-Wert = 1,1, bestehend aus Blendrahmen un... 250 m? 225,00 56.250,00
002,04 ; Innenfensterbanke incl. Ausbau der alten Fensterbanke und Sc... 24 m 108,00 2.592,00
. 002,05 | Kunststoff, mit Seitenteilen Erneuerung der Zugangstiren, da di... 4 Stk 2.250,00 9.000,00
. 002,06 | Rollladen im Zusammenhang mit Fenstererneuerungen, incl. R... 20 m2 225,00 4.500,00
'L 003 Fassadenarbeiten 920 m2.., 90,00 82.800,00
i 004 i Innentiiren 15.480,00
;ﬂ)4.01 ; Taren erneuern incl. Ausbau und Abfuhr der alten T, Beiputz, ... 28 Stk 405,00 11.340,00
} 004.02 Zugangstiren zu den Gruppenbereichen bestehen aus Turflig... 5 Stk 720,00 3.600,00
i 004,03 Feuerschutztiren T 30 Heizungsraum 1 Stk 540,00 540,00
;005 Innenwénde 37.485,00
005.01 ! Trennwénde fir Abteilungen im Sanitarbereich, incl. Befestigun... 10 m? 108,00 1.080,00
I 005.02 | Putze auf verschiedenen Untergriinden, incl. notwendiger Vorar... 260 m2 40,50 10.530,00
f 005.03 | Tapeten, incl. notwendiger Vorarbeiten, Abdeckungen, Entferne... 1.200 m? 10,80 12.960,00
ﬁ05.04 Wandfliesen incl. notwendiger Vorarbeiten, Verfugungen und da... 70 m2 112,50 7.875,00
L 005.05 Wandoberflachen instandsetzen, incl. aller notwendiger Vorarb... 80 m2 22,50 1.800,00
| 005.06 - | Putz abschlagen in Teilbereichen zum Freilegen von Rohr- und ... 200 m2 16,20 3.240,00
| 006 Deckenbeldge 77.580,00
006.01 Estriche auf Rohdecken oder vorhandenen Unterkonstruktione... 790 36,00 28.440,00
| 006.02 Abdichtung von FuBbéden gg. aufsteigende Feuchtigkeit, Abkle... 790 m? 13,50 10.665,00
! 006.03 Oberbelage auf vorhandener Unterkonstruktion, incl. notwendig... 700 m2 40,50 28.350,00
006.04 j Mineralische Oberbelage auf vorhandener Unterkonstruktion, in... 90 m2 112,50 10.125,00
. 007 Deckenbekleidungen . 70.155,00
7 007.01 Plattenbekleidungen unter Massiv- oder Holzbalkendecken dire... 125 m2 58,50 7.312,50
007.02 Gips-Lochplatten, D = 12,5 mm als akkustisch wirksame Decke ... 665 m? 81,00 53.865,00
i 007.03 Anstriche und Beschichtungen incl. notwendiger Vorarbeiten, A... 665 m?2 13,50 8.977,50
.4 008 Décher 137.880,00
| 008.01 Lichtkuppeln in flachen oder geneigten Dachern, incl. notwendi... 14 Stk 1.620,00 22.680,00
' 008.02 | Dichtungsbahneneindeckungen von flachen und geneigten Déc... 990 m2 67,50 66.825,00
i 008.03 - | DAmmung, extr. PS-Schaum, D = 16-20 cm 990 m? 40,50 40.095,00
008.04 { Dachanschliisse an Traufen, Gesimsen, Ortgangen, aufgehend... 200 m 36,00 7.200,00
008.05 Dachentwasserung auBen an Fassaden und Dachern, incl. not... 30 m 36,00 1.080,00
009 | Abbrucharbeiten 26.172,00
009.01 WC Trennwande 40 m2 13,50 540,00
009.02 | abgehéngte Decken 790 m2 19,80 15.642,00
009.03 ! Bodenbelage PVC / Linoleum 470 m2 9,00 4.230,00
009.04 | Estrich und Plattenbelage 320 m2 18,00 5.760,00
010 ! Baustelleneinrichtung / Geriist 13.140,00
010.01 | Baustelleneinrichtung, Baustrom, Bauwasser 1 Ps... 4.500,00 4.500,00
i 010.02 ! AuBengerilste aufstellen Fassadengeriiste, incl. notwendiger V... 800 m2 10,80 8.640,00
1400 Bauwerk - Technische Anlagen 130.906,80  130.906,80
| Gesamt (inkl. MwSt. 19,0%), Brutto: 155,779,09
oo §Wérmeerzeugungsanlagen 920 m2... 9,90 9.108,00
012 i Warmeverteilnetze 920 mz2... 16,20 14.904,00
;013 ! Raumheizflachen 920 m2... 12,69 11.674,80
i 014 1 Niederspannungsinstallationsanlagen 920 m2... 49,50 45.540,00
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Buro Steinberg & Koeppen - Architekten - Inh. Carlo Koeppen - Borkener Str. 48-50 - 48653 Coesfeld

K@St@ﬁanSt@"UﬁQ Familienzentrum Liebfrauen - Sanierung (15034)
KG/0zZ | DIN 276-1 (2008-12) / Quelleintrage Menge/Einheit | Teilbetrag/ EP | Gesamt EUR
015 Beleuchiungsaniagen T o 920 e ~ 3150]  28.980,00
i 016 : ’ Blitzschutz- und Erdungsanlagen L ) : ) 920 m2... 18,50 | 12.420,00
[ 017 : Gefahrenmelde- und Alarmanlagen ' 920 m2... "~ 9,00| 8.280,00
1500 AuBenanlagen 18.000,00  63.600,00
| Gesamt (inkl, MwSt. 19,0%), Brutta: : 75.684,00
! 018 | Aussenanlagenarbeiten 200 mz,.[ 90,00 18.000,00
540 ?Technisc»he Anlagen in AuBenanlagen 45,600,00
| 541 ' Abwasseranlagen 45.600,00|  45.600,00
. 001 Entwassungsarbeiten ~ 45.600,00
001,01 Herstellen von Rohrleitungsgraben, Handschachtung ' - 300m3 80,00  24.000,00
| 001,02 Verlegen von neuen Regenwasser-Grundleitungen, einschl. Be... 210 m 30,00 6.300,00
' 001,03 Verlegen von neuen Schmutzwasser-Grundleitungen, einschl. .,. 210 m 30,00 6.300,00
' 001.04 Grabenverfillung von Rohrleitungen 300 m® |. 30,00 9.000,00
700 Baunebenkosten 135.833,76  135.833,76
Gesamt (inkl. MwSt. 19,0%), Brutto: 161.642,17
019 i Baunebenkosten'(Pauschal 20% der KG 300+400) [ S Ps,..| 135.833,76| 135,833,76 |
- Gesamtsumme: Familienzentrum Liebfrauen - Sanierung '
’ Gesamt, Netto: 878.602,56 EUR
| zzgl. MwSt.; 166.934,48 EUR
Gesamt, Brutto: 1.045.537,04 EUR
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