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1. Planungsanlass / Planungsziel
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus dem Jahr
1975 enthalt im Anderungsbereich mehrere Darstellungen, die nicht mehr der

beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Coesfeld entsprechen.

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt fir den im Anderungsplan dargestellten Bereich einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen, der aus diesem geanderten Flachennutzungsplan
entwickelt werden soll. Aktuell gelten im Anderungsbereich die folgenden

Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt® (Rechtskraft seit dem
13.06.1980),

e 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt
(Rechtskraft seit dem 22.11.1985) — im Bereich des Parkplatzes westlich der
Davidstral3e,

e 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt
(Rechtskraft seit dem 23.11.1997) — im Bereich der Kreuzung Suring- und
Schippenstralle.

Da ein neuer Bebauungsplan im Geltungsbereich dieser 80. Anderung aufgestellt
werden soll muss der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst werden. Die 80.
Anderung des FNP der Stadt Coesfeld wird in der beigefiigten Planzeichnung
(Anderungsplan) dargestellt. Im Folgenden werden die wesentlichen Anderungen des
FNP kurz beschrieben:

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den tUberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches als Kerngebiet (MK) dar. Im Rahmen dieser Anderung soll
das Kerngebiet in eine gemischte Bauflache (M) gemal3 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO umgewandelt werden.

Aus einer gemischten Bauflaiche im FNP kann im Rahmen von
Bebauungspléanen sowohl ein Kerngebiet als auch ein Mischgebiet entwickelt
werden. Mit Umwandlung in eine gemischte Bauflache besteht fur zukiinftige
Bebauungsplane also mehr Entwicklungsspielraum hinsichtlich  der
festzusetzenden Art der baulichen Nutzung. Konkret bestehen aktuell
Uberlegungen Flachen im Bereich SuringstraRe / Gerichtsring zuknftig nicht

mehr als Kerngebiet, sondern als Mischgebiet festzusetzen. Hierflr ist eine
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Umwandlung der Darstellung von einem Kerngebiet in eine gemischte
Bauflache notwendig.

2. Die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung Post an der

Kupferstral3e / Davidstral3e / Poststrae (ehemaliges Postgrundsttick, Flur 28,
Flurstiick 390) soll zuklnftig als gemischte Bauflache dargestellt werden.
Im Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplans soll hier ein
Kerngebiet festgesetzt werden, so dass eine Bebauung im Sinne des § 7
BauNVO moglich wird — u.a. ist im Kerngebiet grof3flachiger Einzelhandel
allgemein zulassig.

3. Die als Parkplatz genutzte Flache an der Davidstral3e (Flur 28, Flurstiicke 308,
309, 310,311, 312 sowie ein Teil von Flurstiick 364) wird im FNP als Flache fir
den ruhenden Verkehr gemafld Planzeichenverordnung ausgewiesen. Auch
diese Flache soll zukinftig als gemischte Bauflache dargestellt werden.

Im Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplans besteht dadurch
mehr Entwicklungsspielraum hinsichtlich der festzusetzenden Art der baulichen
Nutzung — keine Beschrankung mehr auf die Entwicklung als Parkplatz. Es ist
zwar aktuell die Festsetzung einer Offentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz geplant, aber sollten anderweitige Planungen
relevant werden, kann man ohne erneute Anderung des FNP den

Bebauungsplan entsprechend entwickeln.

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt einen neuen Bebauungsplan im Geltungsbereich
dieser 80. Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen. Die mit der Aufstellung

des neuen Bebauungsplans verfolgten Ziele werden im Folgenden erlautert.

Ziel 1: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung

des Standortes der ehemaligen Post

Eine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Neuaufstellung eines Bebauungsplans und zur
Anderung des FNP besteht insbesondere darin, dass die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung des ehemaligen Postgrundstickes an der
Davidstrale / KupferstraBe / Poststralle (Grundstick Flur 28, Flurstick 390)
geschaffen werden sollen. Denn das Grundstick soll nicht mehr als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Post entwickelt werden. Stattdessen
soll hier ein Kerngebiet festgesetzt werden, dass gem. § 7 BauNVO u.a. eine

Bebauung mit grof3flachigem Einzelhandel erméglicht.
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Aktuell befindet sich auf diesem Grundstiick ein leerstehendes Gebaude das friher
durch die Post genutzt wurde. Stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Coesfeld ist es auf
diesem Grundstuck langfristig grof3flachigen Einzelhandel anzusiedeln. Denn dieses
ca. 2.640 m? groRe Grundstuck ist aktuell die einzige fur die Entwicklung von
grof3flachigem Einzelhandel zur Verfigung stehende Flache in der Innenstadt. Eine
solche Entwicklung ist deswegen erklartes stadtebauliches Ziel der Stadt Coesfeld und
nach Ansicht der Verwaltung auch realistisch umsetzbar, wenn auch u.U. nicht
kurzfristig. Das ehemalige Postgrundstiick kann so einer Nutzung zugefihrt werden,

die mit einer stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes einhergeht.
Ziel 2: Planungsrechtliche Absicherung der Berkelpromenade

Ein neuer Bebauungsplan ist auRerdem erforderlich, um die Umsetzung des Regionale
Projektes ,UrbaneBERKEL®“ im Teilabschnitt der Davidstrale planungsrechtlich
abzusichern. Die ,UrbaneBERKEL" als Projekt der Regionale 2016 stellt fur die Stadt
Coesfeld eine Aufgabe mit gesamtstadtischer Bedeutung dar. Dabei steht der Fokus
der Betrachtung nicht allein auf der Umgestaltung und Aufwertung der
innerstadtischen Berkel selbst, sondern im besonderen MalRe auf der kinftigen
Innenstadtentwicklung von Coesfeld. Es geht bei der Aufgabe demnach nicht allein um
die Inwertsetzung und Bewusstbarmachung des Flusses, sondern vielmehr auch um

die Entwicklung des durch die Berkel gepragten, bisher vernachlassigten Stadtraums.

In diesem Teilabschnitt soll insbesondere die sogenannte Berkelpromenade als
wichtige innerstadtische Verbindung entstehen. Es ist geplant den Berkelabschnitt im
Bereich DavidstralRe als Multifunktionsweg mit zwei Ebenen entlang der Berkel
auszubauen. Ein FuRBweg mit Aufenthalts- und Sitzmoglichkeiten verlauft abgesenkt
parallel zum Radweg. Der obere Promenadenweg mit der Baumreihe verlauft
zwischen Davidstra3e und Gerichtsring. Es entsteht entlang der Berkel eine mit
Aufenthaltsqualtitat gestaltete offentliche Verkehrsflache, die ihre Kraft in Verbindung
mit der stadtebaulichen Neuordnung dieses Areales entfalten wird. Mit Umsetzung der
Berkelpromenade erfolgt eine deutliche stadtebauliche Aufwertung des Gebietes, die

zur Attraktivitatssteigerung der Coesfelder Innenstadt beitragen soll.
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Ziel 3: Anpassung der planungsrechtlichen  Gegebenheiten  zur

Umstrukturierung des Parkplatzes an der Davidstralle

Neben der Umsetzung der Berkelpromenade ist eine Umstrukturierung des
Parkplatzes an der Davidstral3e geplant. Durch eine optimierte Anordnung der
Stellplatze soll die Nutzung des Parkplatzes hinsichtlich seiner verkehrlichen
ErschlieRung verbessert werden. Der Parkplatz an der Davidstraf3e soll u.a. unter
Einbeziehung von Teilen der Stral3enflache so umgestaltet werden, dass dort trotz des
Baus der Berkelpromenade wieder nahezu die heute bereits vorhandene Anzahl an
Stellplatzen angeboten werden kann. Insgesamt sind dort dann voraussichtlich 62

offentliche Stellplatze vorhanden.

Die als Parkplatz genutzte Flache an der DavidstralRe (Flur 28, Flurstiicke 308, 309,
310,311, 312 sowie ein Teil von Flurstiick 364) wird im FNP als Flache fir den
ruhenden Verkehr gemafl Planzeichenverordnung ausgewiesen. Auch diese Flache
soll zukinftig als gemischte Bauflache dargestellt werden. Dadurch besteht mehr
Entwicklungsspielraum hinsichtlich der festzusetzenden Art der baulichen Nutzung, so
dass auf mdglich anderweitige Planungen (ggf. durch noch unbekannte Investoren)

ohne erneute Anderung des FNP im Bebauungsplanverfahren reagiert werden kann.

Die Umsetzung der Planung soll nach den Festsetzungen des neuen Bebauungsplans
erfolgen. Innerhalb der bestehenden Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt
Coesfeld ist die Umsetzung des Bebauungsplanverfahrens im Sinne des
Anpassungsgebots gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht mdglich, so dass die 80. Anderung

des Flachennutzungsplans durchgefuhrt werden muss.
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2. Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich der 80. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im
westlichen Teil der Coesfelder Innenstadt. Er hat seine Grenzen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen Siringstraf3e (im Norden), Schuppenstral3e (im Osten),

Kupferstral3e (im Suden) und Gerichtsring (im Westen).
Folgende Flurstticke sind im Geltungsbereich enthalten:

e Gemarkung Coesfeld, Flur 28, Flurstick 4, 7, 11, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 39, 43,
154,155,170, 178, 179, 210, 211, 236, 237, 238, 239, 240, 242, 243, 244, 245,
246, 247, 250, 258, 260, 261, 263, 289, 290, 291, 292, 297, 298, 308, 309, 310,
311, 312, 314, 315, 316, 317, 319, 322, 324, 326, 343, 361, 364, 366, 367, 368,
369, 370, 371, 373, 374, 390, 394, 398, 399, 400, 402 und 403.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 80. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan
(siehe Abbildung 1) ersichtlich.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der Anderung (ohne Mafstab)

Quelle: Eigene Darstellung
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3. Planungsrechtliche Vorgaben und Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung werden innerhalb des Regionalplanes ,Minsterland“ des
Regierungsbezirkes Munster konkretisiert. Der geltende Regionalplan Munsterland
stellt den Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dar. Auch mit
Beschluss der 80. Anderung des Flachennutzungsplans ist dieser gem. § 1 Abs. 4

BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Das Verfahren zur landesplanerischen Zustimmung gemalf § 24 Abs.3 LEPro wird mit
der landesplanerischen Anfrage gemall 8§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG)
eingeleitet. Die landesplanerischen Vorgaben sind eingehalten. Damit wird die 80.
Anderung des Flachennutzungsplans den Zielen der Raumordnung entsprechen und
gemaR diesen entwickelt. Ein Anderungsverfahren zum Regionalplan Miinsterland zur

Ausweitung des Allgemeine Siedlungsbereiches ist nicht erforderlich.
Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt in seinen Abgrenzungen nicht im raumlichen
Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Entsprechende MalRgaben zum Schutz der
Landschaft oder Landschaftsteilen oder zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden vor diesem Hintergrund fir das Plangebiet nicht getroffen. Das

Anderungsverfahren steht nicht im Widerspruch zu den Zielen eines Landschaftsplans.
Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Innerhalb der Teilbereiche der 80. Flachennutzungsplananderung liegen keine

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.
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4. Bestandsbeschreibung

Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich der 80. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Coesfeld umfasst eine Flache von ca. ca. 36.870 m2. Das Gebiet befindet sich in der

westlichen Innenstadt von Coesfeld und ist Uberwiegend bebaut.

Das Gebiet liegt im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Coesfeld. Entsprechend
sind hier viele Einzelhandelsnutzungen angesiedelt, die das Gebiet préagen.
Unmittelbar neben der Kupferpassage (im ostlichen Anderungsbereich), in der
mehrere grof3flachige Einzelhandler (wie z.B. H&M) ihr Geschéaft haben, befindet sich
das aktuell leerstehende Gebaude der ehemaligen Post. Zusatzlich zu diesen
Standorten fur den grol3flachigen Einzelhandel findet man im Planungsgebiet viele
kleinere Einzelhandler und einige Gastronomiebetriebe, Dienstleister sowie nicht

stérende Gewerbebetriebe, die zur Belebung der Innenstadt beitragen.

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes liegt der Parkplatz an der Davidstrale.
Die Stellplatzanlage mit mehreren Teilflachen ist neu zu ordnen, weil sie entlang der
Berkel um einen 5 m breiten Streifen fur den Ausbau der ,Berkelpromenade® gekulrzt
wird. Durch Verlagerung der Trassenfiihrung der DavidstraRe werden neue Flachen
erschlossen, so dass ein Umbau des Parkplatzes unter Beibehaltung der jetzigen

Stellplatzzahl im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanverfahrens geplant ist.

Weiterhin flie3t die Berkel durch das Plangebiet. Jedoch ist sie in diesem Bereich
uberwiegend Uberbaut und nur an wenigen Stellen einsehbar bzw. erlebbar. Durch
Umsetzung des Regionale 2016 Projektes ,UrbaneBERKEL" wird eine Umgestaltung

Berkel erfolgen, um diesen Mangel zu beheben (ndheres siehe Kapitel 1).
Aktuelle Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der aktuell noch gultige Flachennutzungsplan stellt den Uberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches als Kerngebiet (MK) dar. Auch im angrenzenden

Innenstadtbereich sind Uberwiegend Kerngebiete dargestellt.

Weiterhin ist im aktuellen FNP das ehemalige Postgrundstiick (Flur 28, Flurstiick 390)
an der Kupferstral3e / Davidstral3e / Poststral3e als Flache des Gemeinbedarfs mit der
Zweckbestimmung Post dargestellt. Auf dem ca. 2.640 m? grof3en Grundstuick befindet
sich aktuell ein leerstehendes Gebaude, das ehemals als Post genutzt wurde. Hier ist

die Festsetzung eines Kerngebietes geplant, um die planungsrechtlichen

7
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Voraussetzungen zur Entwicklung des Standortes — insbesondere fir den

grol3flachigen Einzelhandel — zu schaffen.

Des Weiteren ist die aktuell als Parkplatz genutzte Flache an der Davidstral3e (Flur 28,
Flurstiicke 308, 309, 310, 311, 312 sowie ein Teil von Flurstiick 364) im FNP als Flache
fur den ruhenden Verkehr gemalf Planzeichenverordnung ausgewiesen. Auch hier soll

im FNP zukunftig eine gemischte Bauflache dargestellt werden.

Entlang des Gerichtsrings sichert der FNP ein Streifen als Grunflache. Auf3erdem sind
entlang der Berkel in einzelnen Abschnitten Wasserflachen dargestellt. Des Weiteren
wird an der SdringstraBe 9 ein Baudenkmal dargestellt bzw. nachrichtlich

ubernommen. Diese Darstellungen sollen unverandert bestehen bleiben.

5. Inhalt der Flachennutzungsplananderung
Die 80. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Coesfeld beinhaltet die
folgenden Anderungen:

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den tGberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches als Kerngebiet (MK) dar. Im Rahmen dieser 80. Anderung
des FNP soll das Kerngebiet in eine gemischte Bauflache (M) gemaR § 1 Abs.
1 Nr. 2 BauNVO umgewandelt werden.

2. Die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung Post an der
Kupferstral3e / Davidstral3e / Poststraf3e (Grundsttick Flur 28, Flurstiick 390)
soll zukunftig als gemischte Bauflache dargestellt werden.

3. Die als Parkplatz genutzte Flache an der DavidstralRe (Flur 28, Flurstiicke 308,
309, 310, 311, 312 sowie ein Teil von Flurstick 364) wird im FNP als Flache far
den ruhenden Verkehr gemald Planzeichenverordnung ausgewiesen. Auch

diese Flache soll zukinftig als gemischte Bauflache dargestellt werden.
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Teil Il

6. Umweltbericht
6.1 EINLEITUNG

6.1.1 Anlass der Planung
Bebauungsplane sind gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Die Stadt Coesfeld beabsichtigt im Geltungsbereich dieser 80.
Anderung des Flachennutzungsplans einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.
Damit das Bebauungsplanverfahren im Sinne des Anpassungsgebots gemal3 § 8 Abs.
2 BauGB durchgefiihrt werden kann, ist die 80. Anderung des Flachennutzungsplans

erforderlich.

6.1.2 Rechtliche Grundlagen
Die fachlichen Anforderungen an den Umweltbericht werden durch das
Baugesetzbuch geregelt. Gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprtfung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbindung mit 8 2 Abs. 4 BauGB beschrieben
und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht
zu dokumentieren und in der Abwagung zu berlcksichtigen. Die Umweltprifung
bezieht sich gemalR 8 2 Abs. 4 BauGB auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und

Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

6.1.3 Abgrenzung Untersuchungsbereich
Der Umweltbericht bezieht sich auf den Geltungsbereich der 80. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld. Der Anderungsbereich der 80. Anderung
des Flachennutzungsplans befindet sich im westlichen Teil der Coesfelder Innenstadt.
Er hat seine Grenzen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen Siringstral3e (im
Norden), SchippenstralRe (im Osten), Kupferstrale (im Siden) und Gerichtsring (im
Westen).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 80. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld ist aus dem Ubersichtsplan in Kapitel 2

ersichtlich.
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6.1.4 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt einen neuen Bebauungsplan im Geltungsbereich
dieser 80. Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen. Mit der Aufstellung des

Bebauungsplans werden die folgenden Ziele verfolgt:

1. Ziel: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur

Entwicklung des Standortes der ehemaligen Post

Eine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Neuaufstellung eines Bebauungsplans und zur
Anderung des FNP besteht insbesondere darin, dass die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung des Grundstiickes an der Davidstrale /
Kupferstral3e / Poststralle (Grundstick Flur 28, Flurstick 390) geschaffen werden
sollen. Denn das Grundstuck soll nicht mehr als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Post entwickelt werden. Stattdessen soll hier ein Kerngebiet
festgesetzt werden, dass gem. § 7 BauNVO u.a. eine Bebauung mit gro3flachigem

Einzelhandel ermoglicht.
2. Ziel: Planungsrechtliche Absicherung der Berkelpromenade

Ein neuer Bebauungsplan ist auRerdem erforderlich, um die Umsetzung des Regionale
Projektes ,UrbaneBERKEL® im Teilabschnitt der DavidstraRe planungsrechtlich
abzusichern. Die ,UrbaneBERKEL" als Projekt der Regionale 2016 stellt fir die Stadt
Coesfeld eine Aufgabe mit gesamtstadtischer Bedeutung dar.

In diesem Teilabschnitt soll insbesondere die sogenannte Berkelpromenade als
wichtige innerstadtische Verbindung entstehen. Es ist geplant den Berkelabschnitt im
Bereich Davidstral3e als Multifunktionsweg mit zwei Ebenen entlang der Berkel
auszubauen. Ein FuBweg mit Aufenthalts- und Sitzmdglichkeiten verlauft abgesenkt
parallel zum Radweg. Der obere Promenadenweg mit der Baumreihe verlauft
zwischen Davidstrale und Gerichtsring. Es entsteht entlang der Berkel eine mit
Aufenthaltsqualtitat gestaltete offentliche Verkehrsflache, die ihre Kraft in Verbindung
mit der stadtebaulichen Neuordnung dieses Areales entfalten wird. Mit Umsetzung der
Berkelpromenade erfolgt eine deutliche stadtebauliche Aufwertung des Gebietes, die

zur Attraktivitatssteigerung der Coesfelder Innenstadt beitragen soll.
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3. Ziel: Anpassung der planungsrechtlichen Gegebenheiten zur

Umstrukturierung des Parkplatzes an der Davidstral3e

Neben der Umsetzung der Berkelpromenade ist eine Umstrukturierung des
Parkplatzes an der Davidstra3e geplant. Durch eine optimierte Anordnung der
Stellplatze soll die Nutzung des Parkplatzes hinsichtlich seiner verkehrlichen
Erschlielung verbessert werden. Der Parkplatz an der Davidstraf3e kann unter
Einbeziehung von Teilen der Stral3enflache so umgestaltet werden, dass dort trotz des
Baus der Berkelpromenade wieder nahezu die heute bereits vorhandene Anzahl an

Stellplatzen angeboten werden
Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplans
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 80. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld ist
geplant die Darstellung der Kerngebiete und der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Post an der DavidstraRe im Geltungsbereich dieser Anderung in
eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umzuwandeln. Entsprechend
ware es dann zulassig — im Rahmen des geplanten Bebauungsplanverfahrens — hier
Kerngebiete und / oder Mischgebiete festzusetzen. Die Obergrenzen fiur die
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 17 BauNVO sind

hierbei zu beachten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen des neuen Bebauungsplans
Kerngebiete, aber auch Mischgebiete mit entsprechender stadtebaulicher
Begrundung, mit &hnlichen GRZ- und GFZ-Werten festgesetzt werden wie sie nach
dem rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt® auch aktuell
zul&ssig sind. Ein hoheres Mal3 der baulichen Nutzung und entsprechend eine hdhere
Versiegelung des Bodens im Vergleich zu heute ist durch die Planung also nicht zu

erwarten.
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6.1.5 Umweltschutzziele aus Fachplanen / Ubergeordneten Fachgesetzen
Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren sind insbesondere! die folgenden

Fachgesetze und Fachplane beachtlich:

Schutzgut Fachgesetze

von besonderer Relevanz

Mensch (insb. Immissionsschutz) Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Richtwerte der technischen Anleitungen (hier
TA-Larm und TA-Luft) sowie Orientierungswerte
der DIN 18005

Tiere und Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalens (LG
NRW)

Boden Bundesbodenschutzgesetz

Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-
Westfalens

Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel § 1a
BauGB)

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswasserschutzgesetz NRW (LWG NRW)

Luft und Klima Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

Kultur und sonstige Sachguter Denkmalschutzgesetz (NRW)

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-

Westfalens

Neben den Fachgesetzen sind fir dieses Bauleitplanverfahren insbesondere die

folgenden Fachplane von Relevanz.
Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung werden innerhalb des Regionalplanes ,Munsterland® des
Regierungsbezirkes Munster konkretisiert. Der geltende Regionalplan Munsterland
stellt den Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dar. Auch mit
Beschluss der 80. Anderung des Flachennutzungsplans ist dieser gem. § 1 Abs. 4

BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

1 Aufgrund des Umfangs kann hier nur ein Ausschnitt von einigen relevanten Fachgesetzen dargestellt
werden.
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Das Verfahren zur landesplanerischen Zustimmung gemaf § 24 Abs.3 LEPro ist mit
der landesplanerischen Anfrage gemald § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wird
eingeleitet. Die landesplanerischen Vorgaben sind eingehalten. Damit wird die 80.
Anderung des Flachennutzungsplans den Zielen der Raumordnung entsprechen und
gemaf diesen entwickelt. Ein Anderungsverfahren zum Regionalplan Minsterland zur

Ausweitung des Allgemeine Siedlungsbereiches ist nicht erforderlich.
Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt in seinen Abgrenzungen nicht im raumlichen
Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Entsprechende MalRgaben zum Schutz der
Landschaft oder Landschaftsteilen oder zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden vor diesem Hintergrund fir das Plangebiet nicht getroffen. Das

Anderungsverfahren steht nicht im Widerspruch zu den Zielen eines Landschaftsplans.
Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Innerhalb der Teilbereiche der 80. Flachennutzungsplananderung liegen keine

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Schutzgut Mensch

Thematik Larmschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden auf Grundlage gutachterlicher
Untersuchungen, sofern erforderlich, geeignete Festsetzungen getroffen, die zur

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse notwendig sind.

Im Anderungsbereich gelten aktuell — durch die Festsetzung der Kerngebiete — die im
Kerngebiet zuldssigen Larmemissionswerte (Orientierungswerte der DIN 18005,
Richtwerte der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm, Grenzwerte
der 16. BImSchV, Bindende Richtwerte der 18. BImSchV).

Im Rahmen dieser 80. Anderung des FNP soll das Kerngebiet in eine gemischte
Bauflache (M) gemald 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umgewandelt werden. Damit ist es
mdoglich im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens hier sowohl Kerngebiete als

auch Mischgebiete festzusetzen.

Bewertung: Mit Darstellung der gemischten Bauflache im FNP ist im Anderungsbereich
sowohl die Bebauungsplanfestsetzung eines Kerngebietes als auch eines

Mischgebietes zulassig.

Im Uberwiegenden Teil sollen im geplanten Bebauungsplan auch zuklnftig
Kerngebiete festgesetzt werden, so dass es hier zu keinen Veranderungen beztiglich
der zulassigen Larmemissionswerte kommen wird. Nur im nordwestlichen Bereich der
80. Anderung des FNP — nordlich der Berkel, zwischen Gerichtsring und Poststralze —
wird nach Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens voraussichtlich ein
Mischgebiet festgesetzt. FUr diesen Bereich werden dann nicht mehr die
Larmemissionswerte von Kerngebieten, sondern die niedrigeren Werte von
Mischgebieten zulassig sein. Das heil3t, dass hier die rechtlich zulassigen
Larmemissionswerte bei der Genehmigung von Neubauvorhaben voraussichtlich

niedriger sein werden als sie aktuell sind.

Die 80. Anderung des FNP hat — da hier keine rechtsverbindlichen Festsetzungen wie
im Bebauungsplan getroffen werden — jedoch keine Veranderung in Bezug auf die
zulassigen Larmemissionswerte in dem Gebiet zur Folge. Entsprechend sind durch die
80. Anderung des FNP keine Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch zu

erwarten.
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6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der Anderungsbereich liegt in der Innenstadt von Coesfeld und ist entsprechend fast
vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Unmittelbar angrenzend an den Gerichtsring ist im
Flachennutzungsplan eine Grinflache dargestellt. Hier befindet sich zwischen
Verkehrsflachen ein Griinstreifen von ca. 8 m Breite und ca. 90 m Lange auf dem sich
aktuell ca. 15 Baume befinden (14 Spitz-Ahorn und 1 Kugel-Ahorn). Ansonsten sind
im FNP keine Grunflachen ausgewiesen.

Insgesamt sind im Anderungsbereich aktuell ca. 86 Baume (gemaR Auszug
Baumkataster aus Geoinformationsdienst der Stadt Coesfeld) vorhanden. Folgende
Baumarten sind hier vertreten: Sommerlinde, Stein-Linde, Gemeine Ross-Kastanie,

Feld-Ahorn, Pyramiden-Hainbuche.

Die Flachen im Anderungsbereich haben aufgrund ihrer Nutzungsstruktur —
uberwiegend bebaut bzw. versiegelt — eine untergeordnete bzw. geringe Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Vorprufung des Artenspektrums hat
ergeben, dass planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten (gem. Liste
planungsrelevanter Arten des LANUV NRW), die bei Planungs- u.
Zulassungsverfahren nach dem BNatSchG zu bertcksichtigen waren, im

Anderungsbereich nicht festgestellt werden konnten.

Bewertung: Veranderungen des Status quo entstehen durch die 80. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
treten nicht ein. Vorkommen europaisch geschiitzter Arten sind im Anderungsbereich

aktuell nicht bekannt und nicht zu erwarten.

6.2.3 Schutzgut Boden
Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der dichten stadtischen Bebauung stark
anthropogen Uberformt. Schutzwirdige Béden sind im Plangebiet nicht bekannt. Eine
hohere Versiegelung im Anderungsbereich ist durch die 80. Anderung des FNP nicht

ZU erwarten.

Im stadtischen Altlastenkataster sind an dem Standort keinerlei Flachen uber
schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten aufgefihrt. Entsprechend sind im
auch Bebauungsplan aktuell keinerlei besondere Festsetzungen zum Schutzgut
Boden geplant. Bewertung: Das Schutzgut Boden wird durch 80. Anderung des

Flachennutzungsplans nicht berihrt.
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6.2.4 Schutzgut Luft und Klima
Aufgrund der zentralen Lage und der Nutzungsstruktur (Uberwiegend bebaut) hat der
Anderungsbereich eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima.
Die im FNP dargestellten Grunflachen werden auch zuklnftig als Grinflachen

ausgewiesen.

Bewertung: Durch die geplante 80. Anderung des Flachennutzungsplans wird es
voraussichtlich keine bedeutenden Veranderungen zum Status-quo geben. Spirbare
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima werden durch die Planung

voraussichtlich nicht eintreten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft
Dem Anderungsbereich fehlt der groRflachige und durch Freirdume gepragte,
unverwechselbare Charakter eines wertvollen Landschaftsbildes. Aufgrund der
marginalen Veranderungsmoglichkeiten durch geplante 80. Anderung des FNP sind

die Belange des Landschafts- bzw. Ortsbildes nicht berthrt.

Bewertung: Das Schutzgut Landschaft wird durch die 80. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht berihrt.

6.2.6 Schutzgut Wasser

Grundwasserschutz

Der Planbereich der 80. Anderung des FNP der Stadt Coesfeld wird im aktuellen
Regionalplan Mainsterland als Bereich mit Grundwasser- und Gewasserschutz
ausgewiesen. Hier ist das Ziel 28 ,Grundwasser und Gewasser schutzen des

Regionalplans zu beachten. Das Ziel 28 umfasst folgende (unter) Ziele:

28.1 Die zeichnerisch dargestellten Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz des

Plangebiets sind Vorranggebiete, die nicht zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten haben.

28.2 In den Bereichen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz sind alle Vorhaben unzulassig, die
die Nutzungen der Grundwasservorkommen nach Menge, Giite und Verfligbarkeit einschranken oder

geféhrden.

28.3 Bei der Uberlagerung von Bereichen fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz und
Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung verbindliche Regelungen zu treffen, um

Wassergefahrdungen auszuschliel3en und die natirliche Grundwasserneubildung zu gewahrleisten.

Bewertung: Durch die 80. Anderung des FNP treten keine wesentlichen

Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser bzw. das Grundwasser ein.
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Im Rahmen des geplanten Bebauungsplanverfahrens sollen verbindliche Regelungen
getroffen werden, um Wassergefahrdungen auszuschlieBen und die natirliche
Grundwasserneubildung zu gewéhrleisten. Auf Ebene des FNP wird deshalb ein
entsprechender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Dieser Hinweis wird

folgender Mal3en auf der Planzeichnung vermerkt:

HINWEIS
Grundwasser- und Gewasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich der 80. Anderung des Flachennutzungsplans von
Coesfeld im Regionalplan Miunsterland als Bereich mit Grundwasser- und Gewasserschutz
ausgewiesen ist. Hier ist das Ziel 28 des Regionalplans Minsterland zu beachten. Dieses umfasst die
folgenden Ziele 28.1, 28.2 und 28.3 des Regionalplans Minsterland:

28.1 Die zeichnerisch dargestellten Bereiche fur den Grundwasser- und Gewdasserschutz des
Plangebiets sind Vorranggebiete, die nicht zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten haben.

28.2 In den Bereichen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz sind alle Vorhaben unzuléssig, die
die Nutzungen der Grundwasservorkommen nach Menge, Gite und Verflgbarkeit einschranken oder
gefahrden.

28.3 Bei der Uberlagerung von Bereichen fiur den Grundwasser- und Gewdasserschutz und
Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung verbindliche Regelungen zu treffen, um

Wassergefahrdungen auszuschlieen und die natirliche Grundwasserneubildung zu gewahrleisten.

Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich befindet sich der Fluss die Berkel. Im Rahmen dieser 80.
Anderung des FNP werden keine Veranderungen mit bedeutenden Einfluss auf die

Berkel vorgenommen.
Versickerung

Der lberwiegende Teil des Anderungsbereiches ist, wie in Innenstadten ublich,
uberbaut bzw. versiegelt. Hierdurch ist die Fahigkeit zur Versickerung entsprechend

eingeschrankt. Durch die 80. Anderung des FNP wird der Status-quo nicht verandert.

Bewertung: Durch die 80. Anderung des FNP treten keine wesentlichen

Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser ein.

6.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Im norddstlichen Anderungsbereich wird im FNP — an der Siiringstrae 9 (Flur 28,

Flursticke 14) — ein Baudenkmal dargestellt. Diese Darstellung soll unverandert
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bestehen bleiben, da hier eine entsprechende Eintragung in die Denkmalliste der Stadt
Coesfeld vorliegt. In die Denkmalliste der Stadt Coesfeld ist die aul3ere Baukdrperform
und die Fassade an der Siringstral3e des Wohn- und Geschéftshauses Siringstralde

9 eingetragen (unter Listenteil A, Ifd. Nr. 15).

Des Weiteren enthélt der aktuell hier rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 6
,Neuordnung der Innenstadt” Festsetzungen im Bereich des Denkmalschutzes (siehe

folgender Infokasten).

1.1 Baudenkmaéler und erhaltenswerte Bauten

,Die im Bebauungsplan dargestellten erhaltenswerten Gebdude sind bauordnungsrechtlich den
Baudenkmaélern gleichgestellt. Sie sind wie diese in ihrer aufleren Gestaltung zu belassen bzw.
wiederherzustellen. Ausnahmen hiervon sind in den Erdgeschossen von Geschéaftshdusern fur den
Eingangs- und Ausstellungsbereich im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Landeskonservator

von Westfalen zuléssig. In diesem Falle sind die Festsetzungen unter 1.2 b sinngemaf anzuwenden.*

1.2 b) ,Zur Gliederung und Gestaltung einzelner Gebaudeteile durfen andere Materialien bis zu einem

Flachenanteil von max. 20% der AuRenwandflachen verwandt werden.”

Im Bebauungsplan sind zwei Baudenkmaler (Siringstral3e 7, 9 sowie 41) und ein
erhaltenswertes Gebaude (SdringstraRe 25, 27, 29) festgesetzt. Das im
Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzte Gebaude existiert heute nicht mehr, da
hier ein von der Stadt Coesfeld genehmigter Neubau (sogenannte Berkelresidenz)
entstanden ist. In dem neuen Bebauungsplan wirde an diesem Standort eine
entsprechende Festsetzung nicht mehr getroffen werden, da das zu erhaltende

Gebaude nicht mehr existiert.
Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Bewertung: Die nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals an der SuringstraRe 9
wird weiterhin im FNP dargestellt. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und

Sachgliter sind durch die 80. Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

6.2.8 Wechselwirkungen
Aufgrund der marginalen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter durch
die 80. Anderung des FNP treten voraussichtlich keine negativen Wechselwirkungen

auf.
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6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.3.1 Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtrealisierung der Anderung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes

ohne Durchfilhrung des Vorhabens, in diesem Fall also ohne die 80. Anderung des

FNP. Bei einem Fortbestehen des FNP gelten weiterhin die darin getroffenen

Darstellungen. Insgesamt sind bei Nichtrealisierung der 80. Anderung des FNP dhnlich

geringe Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten wie bei einer Realisierung.

6.3.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung
der Anderung

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Realisierung der 80. Anderung

des Flachennutzungsplans keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft (Stadtbild), Boden, Wasser,

Kultur und sonstige Sachguter auftreten werden. Nach aktuellem Stand sind fur die

Belange des Umweltschutzes hochstens marginale Veranderungen wahrscheinlich

und keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.

6.4 Geplante MalRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen
Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit  des Naturhaushaltes  (Eingriffsregelung nach  dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Aufgrund der marginalen Veranderung durch die Realisierung der 80.
Anderung des Flachennutzungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen in Bezug
auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erwarten und entsprechend keine

Kompensationsmal3hahmen geplant.

6.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten
Gemal Anlage 1 Nr. 2d (zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c) BauGB sind in Betracht
kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind. Da sich die 80.
Anderung des Flachennutzungsplans auf ein spezielles Plangebiet bezieht, ist eine

Standortalternativprifung nicht moglich.
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6.6 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Da durch 80. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Belange des

Umweltschutzes hdchstens marginale Verdnderungen wahrscheinlich sind werden

keine zusatzlichen Erhebungen erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens werden

unterschiedliche Behoérden und Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit

beteiligt, um weitere Informationen u.a. zu den Belangen des Umweltschutzes

einzuholen.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus dem Jahr
1975 soll im Geltungsbereich (siehe Kapitel 2 / 6.1.3) dieser 80. Anderung geandert
werden. Denn die Stadt Coesfeld beabsichtigt einen neuen Bebauungsplan im
Geltungsbereich dieser 80. Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen.
Innerhalb der bestehenden Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld ist
die Umsetzung des Bebauungsplanverfahrens im Sinne des Anpassungsgebots
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht moglich, so dass die 80. Anderung des

Flachennutzungsplans durchgefuhrt werden muss.
Die 80. Anderung des FNP der Stadt Coesfeld beinhaltet die folgenden Anderungen:

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Gberwiegenden Teil des
Anderungsbereiches als Kerngebiet (MK) dar. Im Rahmen dieser 80.
Anderung des FNP soll das Kerngebiet in eine gemischte Bauflache (M)
gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umgewandelt werden.

2. Die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung Post an der
Kupferstral3e / Davidstral3e / Poststral3e (Grundstiick Flur 28, Flurstick 390)
soll zukiinftig als gemischte Bauflache dargestellt werden.

3. Die als Parkplatz genutzte Flache an der DavidstraRe (Flur 28, Flurstiicke
308, 309, 310, 311, 312 sowie ein Teil von Flursttick 364) wird im FNP als
Flache fur den ruhenden Verkehr gemald Planzeichenverordnung
ausgewiesen. Auch diese Flache soll zukiinftig als gemischte Bauflache

dargestellt werden.

Die 80. Anderung des FNP hatte in Bezug auf die unterschiedlichen Schutzgiiter nur
marginale Veradnderungen zur Folge. Intensivere Nutzungen oder Nutzungen mit

starkeren Auswirkungen auf die Schutzgiter sind bei Anwendung der neuen
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Beurteilungsgrundlage nicht zu erwarten. Zudem ist die 6kologische Qualitat bzw.
Bedeutung des Anderungsbereiches aufgrund der vorhandenen, tberwiegend

baulichen Nutzung relativ gering.

Stadtverwaltung Coesfeld

Aufgestellt im August 2016

Der Burgermeister

Fachbereich 60 - Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag
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