Far die mit WA 5 und WA 6 gekennzeichneten Baugrundsticke am westlichen Rand des
TEXTL ICH E FESTS ETZU NG EN Plangebietes sowie die mit WA 3 und WA 7 gekennzeichneten Baugrundstiicke am &stlichen Rand
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO des Plangebietes, sind im Bereich der dort festgesetzten Leitungsrechte bzw. ,Flachen zur
Anpflanzung von B&umen und Strauchern” Winkelstitzen und sonstige bauliche Anlagen zur
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Abfangung des Gelandes ausgeschlossen.
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
11 Allgemeines Wohngebiet
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO H I NWEISE
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
632 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO) entdeckt werden. Der LWL -Archéologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumalinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
2.1 Hohe der baulichen Anlagen Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
Die maximal zulassige Baukorperhthe bzw. die maximal zulassigen First- und Traufhéhen sind in Lippe, Westf. Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster unverziiglich
den jeweiligen Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Untere Bezugspunkt ist
die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstralle angrenzend an das Grundstiick. Fir die 2. KAMPFMITTEL
WAL E o Bebauung entlang der Daruper Strale ist die Hohenlage der Daruper Strae zur Ermittlung der Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
" 04 zulassigen Baukorperhdhen heranzuziehen. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen.
25 -40° 3. HOHENLAGE DER BAUGRUNDSTUCKE 3. WASSERSCHUTZGEBIET
SD (gem. § 9 (3) BauGB) Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Die
FTmac 1050 Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Bei allen zukunftigen
TH: 4,50 - 6,00 m Die Hohenlage der mit WA 5 und WA 6 gekennzeichneten Baugrundstiicke ist im Bereich der Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist die Untere Wasserbehorde im
0.4 66 westlichen / nord-westlichen Grundstiicksgrenze zu den bestehenden bereits bebauten Baugenehmigungsverfahren zwecks Priifung der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung zu
A & ’ Baugrundstiicken dem derzeitigen Gelandeniveau, wie es durch die in der Planzeichnung beteiligen. Eine Erdwarmenutzung uber Erdsonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer
&, 25 - 40° S 8 A eingetragenen Hohekoten gekennzeichnet ist, anzupassen. geothermischen Anlagen, bei der eine Gefahrdung der Rohwasserressourcen nicht ausgeschlossen
VQ " sSD X _ 016 (i WA2 E (5 I ) ) ) werden kann, ist daher nicht zuléssig.
% FH max 8,50 m N XN 93, & : 1 0.4 25 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
634 N TH:4,00-4,50 m D : : < : S (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) 4. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
& N \\ SHET 0 ' 25-30° Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entw&sserungsnetz nicht immer vollstandig
N 28 9005 N 2 SD 4.1 Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafur aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StralRen, Gelande und Geb&duden kommen
WAS5 E N\ so.06 90.06 N N FH max: 9.50 m festgesetzten Flachen zuldssig. Eine Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze durch Garagen kann. GemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll
" o \ 63 89.85 ) \\Xgo_ TH: 5,50 - 6,00 m um bis zu 1,50 m ist zuldssig. Zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache miissen Garagen einen und dauerh-aft gegen schéadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fiir
! & ooy N seitlichen Abstand von mindestens 80 cm einhalten. Schaden, die durch hdhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fir Schaden, die
25-40° F N\ _zoxx93-29 0004 N\ 5 WA3 dadurch entstehen, dass die vorgeschriebenen Rickstausicherungen nicht vorhanden sind oder
sD (8982 X 89.84 X AN ~ : E b 4.2 In den mit WA 1, WA 2, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten nicht ordnungsgeman funktionieren (8 19 Abs. 3 Entwésserqussatzung der Stadt Coesfeld).
FHmax 850 o0 90.5 X ' . -1 0,4 sind Nebenanlagen (auch nicht genehmigungspflichtige) grundsatzlich nur innerhalb der Um die zukunftigen Gebaude auf naturlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen
TH: 4,00 - 4,50 m 90.2 \ X N Y 0-5° Uberbaubaren Flache zuldssig. Abweichend davon ist eine Uberschreitung der (iberbaubaren die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm hoher als die Erschlie3ungsstral3e zu
\ 89.94 . _ Flachen durch Terrassen um bis zu 3 m zulassig. legen.
46 628 90.12 00 Q\/ o 0o \\ N ™ < Himax: 9,50 m In dem mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nebenanlagen auch
90.08 R \/\\ ><go. X e N ) /Q\ aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig: 5. D.RAIN.AG.E . - - - . . .
2 A L 307 00 /\\ 9 N R S - Mullabstellplatze Eine Einleitung des Drainagewassers in das offentliche Kanalnetz ist grundsatzlich nicht erlaubt. Die
/,A\\\ N At T N - Uberdachte Fahrradabstellplatze geplanten Gebéaude sind entsprechend fachgerecht auszufiihren und abzudichten.
| 629 e y \\ : ,> (BT 0 X % 72 // /\\ & Jas 245 - Terrassenflachen (nicht tiberdacht)
80.96,, oY% AN ) g? % SN X/ Y % : . 7. ARTENSCHUTZ
WA6 E 90,00 ><8 ' \\\ : ) \\\ / s N SN \\ < Y N % ~ 0 \\\\ 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8§ 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von
I 0.4 ~ SO 4 S/ :; ,/ \ \\\ \/\\ 4 d// N \"//'90_74 R . (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Verbotstatbestdnden notwendige Geholzféllungen/ -rodungen nicht wéahrend der Brut- und
! 626 627 & N LS 0.50,,° &7 > W 4 / : ol 0. > Aufzuchtzeit, also nur zwischen dem 01.10. — 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Dariiber
25 - 40° Y, 5.1 In den mit WA 1, WA 2, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten hinaus durfen in der Zeit vom 15.03. bis zum 30.06 keine Bauarbeiten (Baufeldraumung)
SD wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. In dem mit durchgefiihrt werden. Eine Ausnahme von dieser Regel ist mdglich, wenn die Arbeiten spéatestens
FH max: 9,50 m 89,90 WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 8 am 15.03. beginnen und ohne mehrtatige Pausen bis in die Brutzeit von Voégeln andauern.
TH:450-600m| . Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Brutwillige Végel kénnen dann in benachbarte Habitate ausweichen.
g_;‘ ~voos 8986 Notwendige Geb&udeabrisse mussen im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.11. eines jeden Jahres
. X 6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON und unter 6kologischer Baubegleitung durchgefihrt werden.
e G N BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) 6. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
o Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
6.1 Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen DIN-Normen) konnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr,
y Grundstucken zu versickern. Hiervon ausgenommen ist der vordere Teil des Flurstiickes 577, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.
Gemarkung Coesfeld Kirchspiel, (Bestandsbebauung Daruper Stralle 23/23a) in einer Tiefe von
, 38,5 m gemessen von der Daruper Stral3e.
330 / U\i\\\ ANV 91.18 1.23
00.24 k \\\1\\\\ // N X 7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
""""" N W 90.93
N iy Aoss {e"% (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
N v <<§},)7\'0@0 7.1 StralRenverkehrslarm
90.38 20 / N = 91.00 0@0?/;(6@/@/ » Zum Schqu vor Lf;irmeinwirkungen ?Iurch den.Stra.Benverkehr Werderl bei einer baulichen Errichtung A U FSTE L L U N G SVE R FA H R E N
\// N @,@\Oé oder baulichen .Anderun.g von Raum.en,. die nicht nur zum voriibergehenden :Aufenthalt von
/04\fb Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldammmaflz von ) . ) , o )
90.96 [fj\ AuRenbauteilen gestellt. Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand 24.08.2015
90.53 —X OL05 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung.
90.88 Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniber Auf3enlarm Coesfeld, den _.__.___
90,58 ({é} werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
WAG E . Q},))\'Ooge oder zu erwartenden ,mafgeblichen AuRenlarmpegel* zuzuordnen sind. Entsprechend den
I 04 | S *—90.90 '0@9?/<6 % Empfehlungen des Schallgutachtens werden die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefiihrten
: \ é@, \’% resultierenden Schallddmmmalfe erf. R‘'w,res um 1 dB erhdht, um einen ausreichenden Schallschutz |  “7rmmmmmmmmmmmmssmeseeeeeees
25 - 40° @’Oé\ffj fir den Nachtzeitraum gewahrleisten zu konnen. Fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen von
sSD 9076 ™ 9086 N Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Bader und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden _ ,
—— 90.89 Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschalldimmung einzuhalten: Der Rat de.r Stadt Coesfeld hat am — beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
TH: 4,50 - 6,00 m Beschlussistam __ .. .__ ortsublich bekannt gemacht worden.
90.74 Larmpegelbereich Malgeblicher Erforderliches Schallddmmmalf3
Aulenlarmpegel erf. R'w.res
90.68— Aufenthaltsrdume in Buroraume und
- . Wohnungen Annliches s SR
X | bis 55 dB(A) 31 (30) — Birgermeister Schriftfihrer
I 56 bis 60 dB(A) 31 (30) 31 (30)
90.69 — I 61 bis 65 dB(A) 36 (35) 31 (30) Der Rat der Stadt Coesfeld hatam __ . .__ beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit
90,60 4 @” %019 \ [\ 66 bis 70 dB(A) (40) 36 (35) Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
z . E ~. x90'64 & ¥ \\\ ) 2 S }?< . KY Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
| YA \\\/’ b 208t (Q\,Q’O)’O - %\O' In den Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45 dB(A)
AW 4 N 90.75 ”77\ @9@ %S, @f auftreten (s. Planeintrag), sind fUr Fenster von Schlafrdumen mechanische Luftungseinrichtungen | 77
SRR N %NV J 9 g Biir ist Schriftfih
s . g O . P vorzusehen. germeister chriftfuihrer
4 90.72 SN /é@/' \@/06 v
v 2% WA7 | /e %'5>[< 8. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung — hat in der Zeitvom __.__.____ bis __.__.___
s ¢ - / \\\\ ' 0.4 bs UND STRAUCHERN einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Sy A < 90.92 (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) o ) o . _ -
= Sof 25 - 40° Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange wurde gleichzeitig
N o 90.99 SD 8.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstralen sind 10 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die durchgefuhrt.
\\\ FH max: 9,50 m genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grundstiicks-zufahrten etc.)
pad - ’ ANE TH: 4,50-6,00m abzustimmen. Die Abstande sind danach geringflgig verschiebbar.
333 S %—90.98 Tl i
9084 - e 8.2 Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung Burgermeister
(Pflanzliste B) oder ein Obstbaum zu pflanzen. )
%— 9082 Der Rat der Stadt Coesfeld hatam __ . . diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
72 90.62 , .. . . y . . : Coesfeld,den __._ .
& 312 8.3 Die geméal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzende Flache im Osten des Plangebietes ist
e 00,71 gemafR Pflanzliste mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern flachendeckend
zu bepflanzen. Die Anpflanzungen missen dreireihig erfolgen (Abstand innerhalb einer Pflanzreihe:
1 m) und truppweise, d.h. ca. 9 Pflanzen einer Art benachbart gepflanzt werden (Pflanzliste A), | o e
334 90.60 Birgermeister Schriftfihrer
9062 Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: . o )
» SO mm erkam p Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
9058 " , Coesfeld, den __.
A Straucher - vStr 3xv: —_—
Cornus sanguinea Hartriegel
90.49 90.64 90.78 Corylus avellana Haselnuf3
« Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn o e,
90.50 — R - Blrgermeister
Zweckbestimmung: e Euonyr:wus Ieuropaeus Pfaffer.1hutchenIb
o W \l)l(la(ra(s:iiirks:rl‘:jlr?gswasser- s:ilgga?grae;us gzr.nvsler;ce;; rebaum Der Beschluss dieses Bebauungsplanes wurde am .. . ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
335 90.60 9 90.70 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
) 90.69 RECHTSGRUNDLAGEN Rosa canina Hundsrose Coesfeld, den . .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
00.77 2414), in der zuletzt gednderten Fassung.
[ 90.53 x Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - B Baume II. Ordnung - vHei 2xv: e e
X 90.47 00,52 90.63 gB:glnNd\éEt)e-g ||£1ac;§rurljgssung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt Acer campestre Feldahorn Burgermeister
@ 90.60 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom Carpinus betulus Hainbuche
M) % 00,06 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Prunus avium Vogelkirsche
a €9 336 X Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Salix caprea Sal-Weide
» g Offentlich bestellte Verniessungsinsenieure Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geénderten Sorbus aucuparia Vogelbeere
Z - Pl gassungd d Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der F der Bekanntmach St d t C f I d
& © mg%"[omet l:rg?e.llnggeélo(rGwRI%W.og.rGGeE;;],-inzser azjgtz(t geénderzelrr: Fzrssl?:g_ung er Bekannimachiing vom 8.4 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgéarten (Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie a O eS e
Minsterstr. 49 + 48653 Coesfeld Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der und der nachstgelegenen Baugrenze) sind auf mind. 50 % der Flache zu begrtnen.
Te'ef";‘eﬁ?ﬁ“’t]ﬁg?dz ‘ngfnfészi'r?faxégﬁ:‘:‘)d?m5 Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten
T DR Gl R AR G | ;w [mw Fassung. . 8.5 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sowie der gem. textlicher Bebauungsplan N r 143
337 ortlicher Aufnahme vom 17.08.2015 hergestellt. \éVaZSSS;SVhEiUF]ISdh?gS?EE;EtZ "(\r/xjHS)r:aner Fﬁssung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Festsetzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch )
4 Héhenanschluss: HP 4009 9 00122: 91,311 m NHN Bﬁndes)ﬁaturescht?zgegg?z (eBNeatScarlsgSI ig.der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen. .
90.32 BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. " n
% 8 o 00,3 Zoe’ﬁude:y'omm o - . (;arslg;)c?na;tesrg;j)égtNggxd(le_r(t}e)r?nlzgig Fassung dergBekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. WO h n g e b I et SO m m e rkam p
% ' markung: -Kir i . ung.
A a o 320 8 |:|E.j|r; aring (():foes ¢ cnspie Gesetz Uber die Umv%eltvertrégllichkeitgprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung G ESTA LTU NGSSATZU NG
s 90.49 Kataster Stand: Feb. 2016 ETRS89 vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. . ~ - —~
1. AUSSENWANDFLACHEN FORG SN \\Q;‘In;'_‘,f/;: =3
PLANZEICHENERLA UTERUNG Die AuRRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht o
. . ) ) glanzende Oberflache) in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben auszufuhren:
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG I T I | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen 3002 Karminrot 2005 Weinrot
gem. 8 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB o gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB )
3003 Rubinrot 3011 Braunrot
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten 3004 Purpurrot
C C C der Versorgungstrager ) )
WAL - WA7 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 Zweckbestimmung: Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukérpers dirfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache
. . y (ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.
. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO © Elektrizitat ® © der Anlieger
2. DACHFORM / DACHNEIGUNG
0,4 Grundflachenzahl GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Lampegelbereich T 1 x _ _ . In den mit WA 1, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind
X‘LegeTerH &= Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 6 die Déacher als Satteldécher mit einer Dachneigung von 25° - 40° auszufilhren. In dem mit WA 2
1 Zahl der Voligeschosse - als HochstmaR C)ﬁentliche_GrUnflache mit der o o gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher als Satteldacher mit einer Dachneigung 7 [E225 7
Zweckbestimmung: Niederschlagswasserversickerung ) AL Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen von 25° - 30° auszufithren. In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die §y=5 7%
H max: Baukorperhohe als HochstmaR bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstraBe ) > 4508 () mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 6 Déacher als Flachdacher bzw. flachgeneigte Déacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° auszufuhren. pl.| '_
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG _ \ )"
. gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Vorgartenbereich 3. DACHEINDECKUNG .
FH max: Fllrsthdhe gls Hochstmald bezogen auf angrenzende Erschlie3ungsstralRe . - : . . . I . - @ ’
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 . Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache _
. . . OO OO OO0] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben einzudecken: L %‘. ‘
TH: Traufh6he als Mindest- und Hochstmal® bezogen auf angrenzende 000 00qal sonstigen Bepflanzungen 3002 Karminrot 3005 Weinrot — ‘;‘___
ErschlieBungsstralle siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 - - — Flurgrenze & Flurstiicksgrenze , sy W =t
3003 Rubinrot 3011 Braunrot 2
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB 3004 Purpurrot ST
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO 123 Flurstiicksnummer 1] Bestandsgebaude
. i . <+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Abweichende Farbgebungen der Dacheindeckung sind im Zusammenhang mit der Anordnung von
A Nur Einzelhduser zuléssig « . . . . .
%90.78 Gelandehohe Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien allgemein zulassig.
—><—>—  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen
=smamsmamm= Baugrenze L Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 4, DACHAUFBAUTEN
. SONSTIGE PLANZEICHEN ity Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB - Vorgeschlagene Bebauung Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50
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