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Aktenzeichen BH-0078/16 sowie erganzender Bauantrag Haus 4 des
Bauvorhaben Kuhfuss an der Daruper Stralde in Coesfeld
Dokumentation zur Darstellung der Genehmigungsfahigkeit nach §34 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Grundlage fir unser beiliegendes Schreiben zum Bauantrag fiir oben
genanntes Projekt beziehen wir uns auf unser gemeinsames Gesprach in
Ihrem Hause vom 04.07.2017 sowie die darauffolgende Ortbesichtigung
vom 06.07.2017 mit den Herren Thomas Backes und Ludger Schmitz der
Stadt Coesfeld gemeinsam mit Herrn Carsten Lang und Herrn Markus
Lampe von WoltersPartner Architekten & Stadtplaner.

Die momentane Situation fiir das Bauvorhaben stellt sich wie folgt da:
WoltersPartner hat im Juni 2016 vor dem Gestaltungsbeirat der Stadt Co-
esfeld das stadtebauliche Konzept und die Planung fur 4 Mehrfamilienh&u-
ser auf den Grundstucken Daruper Strafie 21-25 vorgestellt. Diese Pla-
nung ist vom Gestaltungsbeirat fur gut befunden worden. Fur die zur Stra-
Re stehenden Gebdude 1-3 ist daraufhin ein Bauantrag gestellt worden,
der im Fruhjahr diesen Jahres durch die Stadt Coesfeld genehmigt worden
ist.

Der Bauherr, Herr Wilhelm Kuhfuss, wird mit den Arbeiten fur die Hauser
1-3 in wenigen Wochen beginnen und mochte in diesem Zuge das Haus 4
parallel erstellen. Der Bauantrag flr das Haus 4 ist von WoltersPartner
Ende August 2017 eingereicht worden.

Im Anschluss an die Ortsbesichtigung im Juli 2017 legen wir nun vereinba-
rungsgemal eine Einschatzung und Dokumentation durch WoltersPartner
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vor, aus der die Einfligung des Bauvorhabens nach §34 sinnféllig abzuleiten ist.

Aus der Ortlichkeit heraus sehen wir eine Genehmigungsfahigkeit fiir Haus 4 nach §34
BauGB als gegeben an, da sowohl die Kubatur der geplanten Bebauung als auch Maf3 und
Art der Nutzung aus der Umgebung her abzuleiten sind.

Konkret ist der Baukdrper des Hauses 4 wie folgt vorgesehen:

* Wohnnutzung auf 2 Vollgeschossen mit insgesamt 4WE

* kein Dachgeschossausbau, Dachraum als Kaltdach, Satteldach

* keine Unterkellerung

* Abstand zum Honigbach deutlich gréRer als der notwendige Abstand von 5,00 m
(der Abstand der Hauses 4 zum Honigbach betragt im Mittel mindestens 7,50 m)

» die geplante Firsthéhe (92,36 m) liegt deutlich unter den vorhandenen Firsthéhen von
Wildbahn 2 (96,62 m) sowie Wildbahn 2b und 2c mit Pultdach (Firsthéhe 94,13 m),
sowie Daruper StralRe 21 (Firsthohe 95,56 m)

Die heutige, umgebende Mehrfamilienhausbebauung von Wildbahn 2, 2b und 2¢, sowie das
bestehende Einfamilienhaus an der Daruper StralRe 21, weisen eine dreigeschossige Nut-
zung auf. Das Einfamilienhaus am Gerlever Weg 6a (welches vom hinteren Grundstlick Da-
ruper Stralle 25 einsehbar ist) weist eine volle Zweigeschossigkeit auf. Daher flgt sich die
geplante Bebauung von Haus 4 mit seinen 2 Nutzungsebenen in die vorhandene und pra-
gende Struktur der Umgebung vollstandig ein.

Die ErschlieBung des Hauses 4 ist Uber die geplante und schon genehmigte Zufahrt mit ent-
sprechender Stellplatzanlage gesichert.

Im Sinne des dem Gestaltungsbeirates vorgelegten Planungskonzeptes fiir die vier Mehrfa-
milienh&user sehen wir eine Einfligung des Hauses 4 in die vorhandene Ortlichkeit gemaR
§34 BauGB als gegeben an.

Diesem Schreiben liegen im Anhang Bilder der 6rtlichen Situation bei, die als Grundlage fir
die vorliegende Einschatzung dienen.

Mit freyndliche riRen

Makkus Larmpe
Dipl.-Ing. Architekt BDA
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Fotodokumentation des Bestandes:

Giebelansicht
Daruper StraBe 21

Riickwartige
Gartenansicht
Wildbahn 2
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Riickwartige
Gartenansichten
Wildbahn 2b, 2c
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Riickwartige
Gartenansicht
Wildbahn 2

Ansicht Daruper
£ Strale 21 und
2 Wildbahn 2b, 2¢
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StraBenansicht
Daruper StraBe 21

StraBenansicht
Daruper StraBe 29
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Gesamtansicht
Bebauung

Daruper StraBe
Ecke Wildbahn

StraBenansicht
Einfamilienhaus
Gerlever Weg 6a




