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Bedarf und Angebot
Wohnungen in Coesfeld

& NRW.BANK

— Wohnungsmarktbericht NRW 2017

L -
! é

Wie entwickeln sich
Wohnungsnachfrage und
Marktanspannung?

Was wird gebaut?

&
S NRWBANK

Wohnungsmarktbeobachtung Nordrhein-Westfalen

Stadt Coesfeld
Wohnungsmarktprofil 2017

Ausgewahlte Wohnungsmarktindikatoren

COESFELD
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Abb. 2.1.1: Einschatzung der Marktanspannung auf den nordrhein-westfalischen Wohnungsmarkten
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Daten: NRW.BANK (Wohnungsmarktbarometer 1995-2017, Mittelwerte der Antworten) NRW.BANK 2017

,hach einer ausgeglichenen Phase sind die Wohnungsmérkte seit ca. 2010
deutlich angespannter”
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,Im Landesdurchschnitt steigen die Mieten
deutlich an. Der preisgebundene Wohnungsbau
ist (noch) die einzige Konstante*

,Neubau und Erstvermietung ist der gré3te
Kostentreiber”

COESFELD

Abb. 2.5.1: Angebotsmieten: Entwicklung der Preisspanne
und einzelner Teilmarkte (Mittelwerte des Landes?)
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Daten: empirica-Preisdatenbank
(empirica-systeme.de, vor 2012 IDN ImmoDaten) NRW.BANK 2017
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Wohnungsangebot 2016
Wohnungsbestand insgesamt (Wohnungen) 16.788 - -
2016 GGK 20.000 l?IS 50.000 NRW

63,9 %
30,9 %

58,0 %
37,8 %

41,3 %
54,4 %

Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern an allen Wohnungen
Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern an allen Wohnungen
Anteil des geforderten Mietwohnungsbestands an allen Wohnungen in Mehrfamilienhausern

o,
(Sozialwohnungen) 16,4 %

11,2 % 9.6 %

Anteil der Wohnungen, die vor 1970 gebaut wurden, an allen \.'I.u’ohnun:_:;en1 40,9 % 45,8 % 54,6 %
Waohnflache je Wohnung (m?2) 104,6 101 90,3
Waohnflache je Person? (m?2) 48,0 47 44,9

Wohnungsnachfrage 2016 2011
Bevdlkerung ir'usgesamt2 36.116 - -
Haushaltszahl' - 15892 2
Haushalte, die einen Wohnberechtigungsschein neu beantragt haben? [ 143 - -
Bedarfsgemeinschaften (SGB n* 818 - -
2016 GGK 20.000 b_:is 50.000 NRW

Einwohner
Haushaltsgroke (Personen)® 2,2 2,2 2,1
Anteil der unter 18-Jahrigen an der Bewi:';ll«:erung2 17,6 % 17,1 % 16,6 %
Anteil der Personen im erwerbsféhigen Alter (15 bis unter 65 Jahre) an der Beui)'ll-(erung2 65,7 % 65,4 % 66,0 %
Anteil der (ber 75-Jahrigen an der Be'\.rt')lkerl,lnn;;2 11,2 % 11,0 % 10,9 %
Anteil der Empfanger von SGB |l an der E!ewtiII-(erungz"5 4,3 Yo 6,3 % 9.4 %

,In Coesfeld ist der Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern
hoch“

L,Der Anteil des geférderten Mietwohnungsbestandes an allen Wohnungen in
MFH ist hoch”

, Die Anzahl beantragter WBS ist gleichbleibend (@ 2009-2016: 145) “
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6.000

5.000 —_—

4.000

3.000 +

2.000 +

1.000 -

rrnrrnnn

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

frei finanziert mmm preisgebunden = insgesamt

Anzahl preisgebundener und freifinanzierter Wohnungen in Gebauden mit 3 und mehr
Wohnungen

~Wahrend die Anzahl von Wohnungen in MFH seit 2007 deutlich gestiegen
ist, ist die Anzahl der preisgebundenen Wohnungen rlicklaufig.”



Bedarf und Angebot Y 5= I
Wohnungen in Coesfeld Eﬂggggéf*ﬁt‘;

Abb. 2.3: Entwicklung des preisgebundenen Mietwohnungsbestands 2015 bis 2016 Abb. 4.1: Entwicklung des preisgebundenen Mietwohnungsbestands 2016 bis 2030

Entwicklung preisgebundener Wohnungen
2015 - 2016 2016 - 2030

,Der Bestand preisgebundener Wohnungen ist zurzeit leicht riicklaufig,
langfristig ohne Neubau stark riicklaufig*
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Entwicklung preisgebundene Wohnungen

Stand Miet- Differenz zu | Wohnungen in 104jahnger | Gesamt Differenz zu

3112 wohnungen 2000 Machwirkungsfrist 2000

2015 674 -400 173 847 -233

2014 744 133

2013 775 124

2012 840 86

2011 847 62

2010 854 -220 60 914 -166

2005 798 -276 25 823 -257

2000 1074 0 3] 1080 0

L,Der Bestand an preisgebundenen Wohnungen ist in den letzten 15 Jahren deutlich
zurtickgegangen*
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Prognose zum preisgebundenen Mietwohnungsbestand

,In den kommenden 15 Jahren wird der Bestand an preisgebundenen
Wohnungen nochmals erheblich sinken®
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03%
,3%
0,7% _‘_\ r

6,4%
NRW
B Wohnungseigentimergemeinschaft 21,9 %
Privatpersonen 49,6 %
Wohnungsgenossenschaft 6,4 %
[ Wohnungsunternehmen 13,3 %
@ anderes Unternehmen 2,1 %
VK\J(‘)Omh nmuunr;;ess 2ferr:e)hmr:1ne‘n 4.9 %
62,5% Bund ader Land 0,5 %
Organisation ohne Erwerbszweck 1.3 %

Mietwohnbestand nach Art des Eigenttiimers

L,Der Mietwohnbestand ist zu einem lberwiegenden Teil im Eigentum von
Privatpersonen*
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in Ein- und Zweifamilienhausern mmm in Mehrfamilienhausern e nsgesamt

Durchschnittliche Anzahl der Baufertigstellungen nach Gebaudeart

,Die Neuerrichtung von Wohnungen in Mehrfamilienh&usern Ubertrifft inzwischen
die Neuerrichtung in Einfamilienhdusern deutlich®
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Wohnungen in Coesfeld und NRW

GGK 20.000 bis 50.000 Einwohner

Coesfeld

0 0,2
®min Mehrfamilienhausern 2014-2016

in Ein- und Zweifamilienhausern 2014-2016

04 06 08 1 1.2 1.4 16 18

min Mehrfamilienhausern 2007-2016
in Ein- und Zweifamilienhausern 2007-2016

Durchschnittliche Bauintensitat nach Gebaudeart

COESFELD

Beschreibung & Hinweise

Die Bauintensitat setzt die
Baufertigstellungen eines Zeitraumes in
Bezug zum Wohnungsbestand zu Beginn
dieses Zeitraums (z.B.: Durchschnitt der
Jahre 2014 bis 2016 pro Jahr in Bezug auf
den Wohnungsbestand des Jahres 2013).

Lesehilfe: Die dunkelblauen Balken zeigen
an, wie hoch die Bauintensitat fur
Mehrfamilienhauser in den letzten 3 Jahren
im Durchschnitt pro Jahr gewesen ist. Ein
Wert von 0,1 bedeutet, dass der Bestand im
Betrachtungszeitraum durchschnittlich
jedes Jahr um 0,71 Prozent gewachsen ist. Je
hoher der Wert, desto starker ist der

Bestand gewachsen.

Die Neuerrichtung von Wohnungen in Mehrfamilienhausern in Coesfeld liegt
deutlich tber dem Niveau in Stadten vergleichbarer Gré3e”
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mm Ruckgang um mehr als 10% (145)

s Ruckgang um mehr als 5 bis 10% (25)
Ruckgang um bis zu 5% (45)
Zunahme um bis zu 5% (31)
Zunahme um mehr als 5 bis 10% (25)

s Zunahme um mehr als 10% (125)

NRW: -2.4%

Veranderung der Zahl der wohnungssuchenden Haushalte 2016 zu 2015

»In der kurzfristigen Betrachtung ist ein deutliche Anstieg der
Wohnungsnachfrage festzustellen®
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250 4

GGK 20.000 bis 50.000 Einwohner

Coesfeld

200

03 02 01 0 01 02 03 04 05 06 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
naturlicher Bevalkerungssaldo mmm \Wanderungssaldo —insgesamt

2013 bis 2015 = 2006 bis 2015

Durchschnittliche Bevolkerungsentwicklung, natirlicher Bevolkerungssaldo
und Wanderungssaldo

,Zusétzliche Wanderungsgewinne konnten ab 2013 die seit 2006 negative
Bevolkerungsentwicklung stoppen und die weiter negativen natrlichen
Bevédlkerungssaldo kompensieren”
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bis 10% (63)
bis 15% (134)
bis 20% (83)
mm bis 25% (48)
mm (ber 25% (68)
NRW: 19%

Daten: IT.NRW (Wanderungsstatistik) NRW.BANK 2017

COESFELD

Anteil der internationalen Migration an den Zuztigen 2011 — 2014 (vor dem

Flichtlingszuzug)

,Migration spielt auch schon vor den Fliichtlingszuziigen mit bis zu 20% eine

wichtige Rolle bei den Wanderungssalden*
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Jahre Jahre Jahre Jahre alter

Zugezogene m Fortgezogene m Wanderungssaldo
Wanderung nach Altersklassen (2015)

,2015 war die Wanderungssaldo in allen Altersgruppen mit Ausnahme der 18
bis 25-jéhrigen mindestens ausgeglichen*



Bedarf und Angebot sl A
Wohnungen in Coesfeld E”BE%.%E%

40.000

35.000 - — — — — —

30.000 - — — — — — —
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Bevodlkerungszahl im langfristigen Trend und in der Vorausberechnung

L,Pennoch: die Bevblkerung wird im langfristigen Trend abnehmen — werden
weniger Wohnungen bendtigt?*
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12.000

10.000

8.000

6.000 -—

4.000 +—

2.000 +—

unter 18 Jahren 18 bis unter 25 25 bis unter 45 45 bis unter 65 65 bis unter 75 75 Jahre und
Jahre Jahre Jahre Jahre alter

2006 m=2015 2025 =2040

Bevolkerung nach Altersklassen

,Bis 2040 wird der Anteil aller Altersklassen unterhalb des Rentenalters
deutlich sinken, oberhalb aber deutlich steigen.*”

,Der demographische Wandel wird einen entscheidenden Einfluss auf die
Wohnungsnachfrage haben.”
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| |
75 Jahre und siter e

65 bis unter 75 Jahre —
45 bis unter 65 Jahre _
25 bis unter 45 Jahre m
18 bis unter 25 Jahre _

unter 18 Jahre H

-40 -20 0 20 40 60
Coesfeld m NRW

Entwicklung der Bevdlkerungszahl nach Altersklassen 2015 — 2040

L,Der demographische Wandel ist in Coesfeld deutlich ausgepréagter als in
NRW, zunehmen wird der Anteil der Rentner und Senioren”
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Anzahl Interessenten (Wohnung) nach Einkommensart vom 01.07.2015 - 01.07.2016

@ Angestelit
@ Selbststandig
® Rente

® AGI

@ AGI

@ Sozialhilfe
@ Arbeiter

@ Beamter
@ Hausfrau
@ Schiler

@ Ausbildung
@ Honorar
® Privat

Mieterstruktur Wohnungsgenossenschaften Coesfeld

»1ypische Nachfrager der 6rtlichen Wohnungsbaugenossenschaften und damit
Nachfrager nach geférdertem Wohnraum sind Rentner und Empfanger von
Transferleistungen (Hartz IV, ALG I)*

13.02.2018 Stadt Coesfeld | Dezernat Il 20
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mmm Ruckgang um mehr als 10% (5)

mmm Ruckgang um mehr als 5% (13)
Rickgang um weniger als 5% (bis 0%) (13)
Wachstum bis 5% (10)

Wachstum bis 10% (9}
mmm Wachstum um mehr als 10% (3)
NRW:-0,1%

Daten: IT.NRW 2012 NRW.BANK 2015

Indikator Bedarfsentwicklung: Anzahl Haushalte

,Die Haushaltszahlen steigen bis 2030 leicht an (bis 5%)*

13.02.2018 Stadt Coesfeld | Dezernat Il

COESFELD

21
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2,5%

13,8%
30,8%

14,6%
NRW

1 Person 37.8 %

2 Personen 32,9 %

3 Personen 13,9 %

4 Personen 10,3 %

B 5 Personen 3,4%

33,5% BB 4 und mehr Personen 1,6 %

Verteilung der Haushaltsgrofzen (2011)

,1- und 2-Personenhaushalte sind in Coesfeld noch unterdurchschnittlich
vertreten, 3- bis 6- Personenhaushalte noch tiberdurchschnittlich”
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16.000

14.000 —

12.000 —

10.000 —

8.000 —

6.000 —

4.000

-1 111

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Zeitarbeiter
® Minijobber

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Beschaftigte am Wohnort

,Die Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigter hat deutlich
zugenommen, die Zahl von Minijobbern und Zeitarbeitern ist leicht riicklaufig”
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25 000 EUR

20 000 EUR _—

15 000 EUR - L

10 000 EUR 4 — —

5000 EUR — —

DEUR - —
2004 2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B Coesfeld. Stadt ENordrhein-Westfalen OTyp: Klene Mitizistadt @ Coesfeld, Stadt oKreis Coesfeld m Nordrhein-Westfalen

Entwicklung des verfigbaren Einkommens

,Lag das verfligbare Einkommen in Coesfeld 2004 unter Landesdurchschnitt
und vergleichbaren Stadten liegt es inzwischen deutlich tiber Landes- und
Kreisdurchschnitt*
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Personen
250.000

200.000 J—

150,000 ___‘_‘__..umﬂnrﬂ#ﬂ!ﬂ#ﬂrﬂ!##-#—-

100,000

50000 | /

0

2005 20046 2007 2008 2009 200 2001 2012 2M3 2004

mem Empfanger laufender Hilfe zum Lebensunterhalt
= Empfanger von Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
e Leistungsempfinger nach dem Asylbewerberlzistungsgesetz

Daten: Bundesagentur fur Arbeit NREW.BANEK 2015

Empfanger staatl. Leistungen
zum Lebensunterhalt NRW
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Entwicklung Leistungsempfanger ab August 2005

T N o e
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—8—Coesfeld ~—+—Dilmen =—d—Kreis gesamt

Empfanger staatl. Leistungen
zum Lebensunterhalt Coesfeld

L,Landesweit hat die Zahl der Leistungsempfanger zugenommen*

,In Coesfeld hat die Zahl der Leistungsempfénger seit Herbst 2016 zwar
wieder zugenommen, liegt aber weiter 5% unter dem Niveau 2005

13.02.2018

Stadt Coesfeld | Dezernat Il 25

Kreis



o] PS&
Bedarf und Angebot Wohnungen in Coesfeld STADT !ﬂ‘ @ E*.ﬁ’.
COESFELD

Entwicklung Bedarfsgemeinschaften ab Juli 2005
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Indikator Bedarfsentwicklung: Anzahl Bedarfsgemeinschaften

»,Im Coesfeld hat anders als in Dilmen und im Kreis gesamt die Zahl der
Leistungsempfanger abgenommen (2017 zu 2005: 1.040 auf 890 = -14%)"

13.02.2018 Stadt Coesfeld | Dezernat Il 26
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1.200

1.000 +

800 -
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200 A
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Arbeitslose im langfristigen Trend

COESFELD

Coesfeld

75 80 85 90 95 100 105 110 115 120 125

Kaufkraftindex je Haushalt

» Arbeitslosigkeit ist stark zuriickgegangen, das verfligbare Einkommen liegt deutlich

tiber Landesdurchschnitt”
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Beschreibung & Legende

Die Karte zeigt die mittlere Miete (Median,
netto kalt), zu der Mietwohnungen im
Internet angeboten wurden.
Neubauwohnungen mit ihren meist
uberdurchschnittlich teuren Mieten werden
nicht berucksichtigt.

Angebotsmieten spiegeln die aktuelle
Marktlage am besten wider, lassen aber
keine Rickschlusse auf die Miete in
bestehenden Mietverhaltnissen zu.

keine Daten

m bis 4,50 €/m?2
4,50 bis 5,00 €/m?
5,00 bis 5,50 €/m?
5,50 bis 6,00 €/m?
- 6,00 bis 6,50 €/m?

- 6,50 bis 7,00 €/m?

. %»f"k MWU ) / Afv)“”“\ B mehrals 7,00 €/m?

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica- systeme)

Mittlere Angebotsmiete bei Wiedervermietung Bestand

L,Die mittlere Angebotsmiete bei Wiedervermietung liegt geringfiigig tiber der
Bewilligungsmiete im preisgebundenen Wohnungsbau von z.Zt. 5,25 €/m?
(2018: 5,565 €/m?“
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— kein Neubau/k. A. (66)

mm bis 7,00 €/m? (93)
== 7,01 bis 8,00 €/m? (123)
8,01 bis 9,00 €/m? (64)
we 9,01 bis 10,00 €/m? (38)
mm Uber 10,00 €/m? (max. 12,30 €/m?) (12)

NRW (gewicht.): 9,52 €/m?

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de) NRW.BANK 2017

Mittlere Mieten im Neubau

COESFELD

— konstant (bis +0,20 €/m?) (126)
+0,21 bis +0,30 €/m2 (108)
+0,31 bis +0,40 €/m2 (83)
mm +0,41 bis +0,50 €/m? (49)
mm (ber +0,51 €/m? (max. +1,10 €/m?) (30)
NRW (gewicht.): +0,45 €/m?

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de) NRW.BANK 2017

Entwicklung Wiedervermietungsmieten
2013 — 2016

,Das Mietniveau bei Neuvermietung ist durchschnittlich, der Preisanstieg bei

Wiedervermietung aber hoch*
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mm bis 4,50 £/m7 (45)
mm bis 5,00 €/m? (79) s
bis 5,50 €/m? (116} % keine Daten (4)

: mm mehr als -5% (2)
= bis 6,00 €/m” (96} mehr als —1“/: (22)

bis 6,50 €/m? (17) = unverandert {+1%] (140)
mm bis 7,00 €/m? (22) bis +2,5% (86}
mm mehrals 7,00 €/m? (27) mm bis 5% (126)
NRW: 6.32 €/m? mm mehr als 5% (16)
4 NRW: 2,6%
Daten: empirica-Preisdatenbank Daten: empirica-Preisdatenbank
{Quelle: empirica-systeme) NRW_BANK 2015 (Quelle: empirica-systeme) NRW.BANK 2015

Mittlere Angebotsmiete Wiedervermietung Entwicklung Angebotsmiete im
preisgunstigsten Viertel

,LDas Mietniveau ist durchschnittlich, die preisginstigen Mieten steigen starker als die
héheren Mieten*

13.02.2018 Stadt Coesfeld | Dezernat Il 30
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Rahmen fur Planungen im geférderten Wohnungsbau
Fordervolumen bis 2015 : 800 Mio. € NRW:

bis 2015: ca. 5,3 Mio. €/Jahr Kreis Coesfeld

Bei 1.650 €/m? ca. 3.200 m?/a
= ca. 50 Wohnungen, fur Coesfeld ca. 8 bis 10 Wohnungen

Fordervolumen 2016 und 2017: 1100 Mio. € NRW:

2016 und 2017: 9.0 Mio. €/Jahr Kreis Coesfeld

Bei 1.650 €/m? ca. 5.750 m?/a
= ca. 80 bis 90 Wohnungen, fir Coesfeld ca. 15 bis 20 Wohnungen

13.02.2018 Stadt Coesfeld | Dezernat Il 31
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Rahmen fur Planungen im geférderten Wohnungsbau

ab 2018: Gesamtumfang wie 2015

Wegen der Herabstufung der Bedarfsstufe von 3 auf 2 sind
Im Kreis Coesfeld aber weniger Mittel zu erwarten als bis 2015!

WOFP 2018 — 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Forderbausteine in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Mietwohnungsneubau 520 520 500 500 500
Eigentumsforderung 80 80 100 100 120
Modernisierungen im 80 80 80 80 80
Bestand

Quartiersmalnahmen/ 70 70 70 70 50
regionale Kooperation

Studentischer Woh- 50 50 50 50 50
nungsbau

Gesamt 800 800 800 800 800

13.02.2018

Stadt Coesfeld | Dezernat Il
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Wohnungen in Coesfeld

Rahmen fiur Planungen im geférderten Wohnungsbau
Entwurf Wohnungsbauforderungsprogramm 2018

Regionsergebnisse
Mietwohnungsmarkt Bedarfsniveau
- Klassengrenzen 30-50-70

Verianderung Gebietskulisse

Entwurf Wohnungsbaufdorderungsprogramm 2018:

COESFELD

,Das Bedarfsniveau Mietwohnungen in Coesfeld ist gesunken und nur noch

unterdurchschnittlich, d.h. der Umfang der Férdermittel wird sich reduzieren®
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Bedarf und Angebot
COESFELD

Wohnungen in Coesfeld

Rahmen fur Planungen im geférderten Wohnungsbau
Entwurf Wohnungsbauforderungsprogramm 2018

Gemeindeergebisse
Mietwohnungsmarkt Kostenniveau
- Klassengrenzen (68, 48, 28)

nnnnnnn

Entwurf Wohnungsbauforderungsprogramm 2018:
Lzunverédndert ist das Kostenniveau Mietwohnungen in Coesfeld Uberdurchschnittlich,

Mietstufe 3, d.h. die Bewilligungsmiete wird auf 5,55 €/m? angehoben*
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Wohnungen in Coesfeld

Rahmen fir Planungen im geférderten Wohnungsbau
Entwurf Wohnungsbauforderungsprogramm 2018

Regionsergebnisse
Eigentumsmarkt Bedarfsniveau
- Klassengrenzen 30-50-70

Entwurf Wohnungsbaufdorderungsprogramm 2018:

COESFELD

,Das Bedarfsniveau Eigentum in Coesfeld weiterhin tberdurchschnittlich®
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Bedarf und Angebot
Wohnungen in Coesfeld
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COESFELD

Nr. Lage WE Bemerkungen
realisiert/ genehmigt
1 Auf der Bleiche 8 - 12 12 in 3 Wohngebauden
2 Loburger StraBe 19 - 21 20 altengerecht, 3 Gebaude
3 Borkener Strafe 44 10 fir Menschen mit Behinderung
4 Wiedauer Weg 4, 5und 6 18 in 3 Wohngebauden
5 KettelerstraRe 1 + 3 b MFH mit 4WE + 1 Doppelhaus
6 Gerichtswall 9 5 MFH
7 Siiringstrae 25 8 Berkelresidenz
8 Wiesenstrale 35 11 Wohnanlage
9 RitterstraRe 14 - 18/ KellerstraRe 21 - 23 25 5 MFH
10 Clemensstrae 7 11 MFH
11 Eschstrafle 1 6 MFH
12 Eschstrafle 14 11 gefordert, Ersatzbau (genehmigt)
13 MeinertstraRe 25 5 MFH
14 Grenzweg 15 + 17 18 2 Gebaude (1x 10, 1 x 8 WE)
15 An der Georgskapelle 2 8 MFH
16 An der Georgskapelle 24 8 MFH
17 Burgwall 14 5 MFH
18 Hermannstralle 8 3 MFH
19 Grimpingstrale 8 3 MFH
20 Hornestiege 17 3 MFH
21 Am Roten Baum 41 8 MFH
22 Steinbicker Strafle 41 4 MFH geférdert/ Wohnungsbau
23 Steinbicker StraBe 7 a 4 MFH geférdert/ Wohnungsbau
24 Basteiwall 23 5 MFH
25 ReiningstralRe 46 a 3 MFH
26 Druffels Weg 83 + 85 10 2 Gebaude mit je 5 WE
27 Druffels Weg 89 3 MFH
28 Loburger Strafle 34 3 MFH
29 Volkers Rottchen 1 a 5 MFH
30 Hengte 20 MFH Generationenwohnen ca. 10 gefordert, ca. 10 freifinanziert
Summe 262

Wohnungen realisiert / genehmigt 2015/2016/2017: 262
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COESFELD

Projekte
31 Suringstralle 28 Baunatrag
Fritzen 64 gefordert (ca. 25), weitere freifinanziert, Wiedervorlage BGR
Katthagen 12 gefordert, BGR erledigt
32 Rendelesweg/ Daruper StraRe 18 MFH
33 Daruper StrafBe 21 - 25 25 MFH
34 An der Georgskapelle 12 MFH
GroRe ViehstraRe 15 MFH freifinanziert
Bahnweg 6 MFH freifinanziert
BahnhofstraRe/ GartenstraRe 17 2 MFH freifinanziert
Summe 197
weitere Optionen
De Bilt Allee ca. 15 gefordert oder freifinanziert
Hengtering/Ludgerischulplatz ca. 12 gefordert, Nachverdichtet
Galgenhigel ca. 48 freifinanziert
Martin Luther Schule/ EGH ca. 60 gefordert/ freifinanziert
Dilmener StraBe ca. 20 freifinanziert
Sommerkamp ca. 15 freifinanziert
Summe 170

Wohnungen projektiert + Optionen 2018 ff: 197 + 170

,Baulandpotential fiir den Bau von Wohnungen in MFH steht ausreichend zur
Verfligung”

,Fur 2018 / 2019 sollte ein Volumen von ca. 50 geforderten Wohnungen
angepeilt werden*

,Die Projekte Westfalia-Wohnpark, Gartenstral3e, Hengte, Bahnhofstr. / Gartenstr.
und 2 weitere Projekte der WSG fiillen dieses Volumen aus”
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Wohnungen in Coesfeld

COESFELD

Fazit:

Die Situation in Coesfeld ist nicht mit der Situation in Ballungszentren vergleichbar, der
Markt ist noch nicht deutlich angespannt.

Der Markt funktioniert, er bedient zurzeit das richtige Segment, Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern.

Die Angebotsmieten liegen nicht erheblich Gber dem Niveau des preisgebundenen
Wohnungsbaus.

Da die Mieten im untersten Segment deutlich starker steigen und preisgebundener
Wohnungsbau preisstabilisierend wirkt, sollten sich kommunale Aktivitaten
(Bereitstellung stadtischer Grundstlicke) auf dieses Segment konzentrieren.

Kurzfristig ist die Unterbringung anerkannter Fllchtlinge in normalen Wohnungen zu
|0sen.

Die demografische Entwicklung wird der malRgebende Faktor fir den Wohnungsmarkt
bis 2040 sein.

Der Fokus sollte daher auf kleinen, barrierefreien Wohnungen liegen.

Mittelfristig ist der Wohnungsbau im preisgebundenen Segment zu unterstutzen.



COESFELD

Stadt Coesfeld V|e|en Dank fur |h|‘e
vkt @ Aufmerksamkeit!

48653 Coesfeld

Dass es sich hierbei um eine Anlage zu TOP 2 6. S. der Niederschrift Giber die Sitzung
Thomas BaCkeS des Ausschusses fir Umwelt, Planen und Bauen des Rates der Stadt Coesfeld handelt,
bescheinigen:
Tel.: (02541) 939-1110 escheinigen
E-Mail: thomas.backes@coesfeld.de Norert Frieling Eike Schwering

Vorsitzender Schrifftfihrerin

E-Post: info@coesfeld.epost.de

http://www.coesfeld.de
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