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Bebauungsplan Nr. 138 "Wohngebiet Meddingheide II"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit glltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 138 ,Wohngebiet Meddingheide 11 aufzustellen.

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich des Ortsteils Lette der Stadt Coesfeld und
umfasst die Flachen 6stlich der Stralle Peilsweg westlich der Coesfelder Stral’e sowie ndrdlich
des Wirtschaftsweges. Sudlich des Wirtschaftsweges liegt das zum Baugebiet gehdrige
Regenruckhaltebecken.

Das Plangebiet liegt in den Fluren 15 und 17, Gemarkung 5276 Lette und wird

e im Nordwesten begrenzt durch die sldlichen Grenzen der Bebauung KreuzstralRe 3/3a —
13/13a sowie deren Verlangerung durch das Flurstiick 114 im Flur 17,

e im Nordosten begrenzt durch die Grundsticksparzelle der Coesfelder Strale einschl.
deren Grabenzonen, Flurstiick 365 im Flur 15

e im Sildosten begrenzt durch einen 16 m (Wirtschaftsweg einschl. Graben) bzw. 32 m
breiten Streifen (Wirtschaftsweg einschl. Graben zzgl. Regenrlckhaltebecken) aus
Flurstick 102 in Flur 15 noérdlich an das Flurstick 104 angrenzend,

e im Sudwesten begrenzt durch die StralRenparzelle Peilsweg, Flurstlick 70 in Flur 17 und
Flurstick 17 in Flur 15

Die genaue Abgrenzung ist im Ubersichtsplan ersichtlich.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, die Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB und die Behoérden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig an dem Planverfahren zu beteiligen
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Sachverhalt:

Mitte 2016 wurde die Flachennutzungsplananderung fir die Wohnbaulandentwicklung im Siden
Lettes rechtskraftig, zeitgleich der Bebauungsplan Nr. 137 ,Wohngebiet Meddingheide I, dem
ersten Bauabschnitt. Das Baugebiet Meddingheide 1 ist mittlerweile in grofien Teilen bebaut.
Weiterhin  besteht im Ortsteil Lette ein Bedarf an Bauplatzen im Ein- und
Zweifamilienhaussegment. Daher soll nun auch der etwas kleinere 2. Bauabschnitt fur rund 40
Wohngebaude umgesetzt werden und im ersten Schritt das Planungsrecht durch die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 138 ,Wohngebiet Meddingheide |1 geschaffen werden.

Die Bebauungsstruktur und -charakteristik sowie der Festsetzungskanon des Bebauungsplans
aus dem 1. Bauabschnitt sollen analog fortgesetzt werden.

Wegen der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichem Freiraum ist ein qualifizierter
Bebauungsplan mit Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichsregelungen aufzustellen. Die GroRe
des Geltungsbereiches betragt ca. 3,5 ha.

Der Aufstellungsbeschluss des B-Plan Nr. 138 ,Wohngebiet Meddingheide 1I“ umfasst neben
dem Teil Neubaugebiet auch den sudlich gelegenen Wirtschaftsweg einschliellich der
Grabenzone und eine ca. 1.800 m? grof3e Flache fur ein notwendiges Regenruckhaltebecken.
Im Bebauungsplan 137 Meddingheide | wurde der 6stliche Abschnitt des Wirtschaftsweges und
seinem nordlichen Graben zwar bereits gesichert. Im Ausbau musste aber der Graben auf die
sudliche Seite verlegt werden. Der neue Bebauungsplan wird die alte Festsetzung lberlagern.

Im Plangebiet ist ein ca. 1.000 m? groRer Spielplatzbereich am Peilsweg vorgesehen, der
zuklnftig den Suden Lettes (Alt- und Neubaugebiete) westlich der Coesfelder Stralle mit einem
Spielplatzangebot versorgen wird.

Im Rahmen einer Begutachtung ist noch zu klaren, ob fur die 6stlichen Grundsticke entlang der
Coesfelder StralRe passive Larmschutzmalnahmen (Schallschutzfenster 0.a.) oder aktiver
Schallschutz (Larmschutzwand/-wall) mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderlich sind.

Die Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit erfolgt nach Vorliegen der notwendigen
Gutachten.

Anlagen:
Ubersichtplan Abgrenzung B-Plan
Grundrissplan
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