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Stadt Coesfeld Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 138 Stand 14. Mé&rz 2019

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 138 -WOHNGEBIET MEDDINGHEIDE II-

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAU-
GESETZBUCH (BauGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA; — WA,
(8 4 BauNVvO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der WA; — WA, die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 2 — Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe

Nr. 5 — Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der
maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen bestimmt. Die zuldssigen
Trauf- und Firsthohen werden in den jeweiligen Bereichen der Plan-
zeichnung in Meter tGber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt.

Traufhohe

Die Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Ober-
kante Traufe als Schnittlinie der Aul3enflache der Aul3enwand mit der
Oberkante Dachhaut und NHN.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdachern mit und ohne zurtickspringen-
dem Geschoss oder Staffelgeschoss muss die hochstgelegene
Schnittlinie die Traufhdhe einhalten.

Firsthéhe

Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Ober-
kante der Schnittlinie der Dachhaut der Dachflachen und NHN. Bei
Pultdéachern gilt die Differenz zwischen der Oberkante des hochseiti-
gen Dachabschlusses und NHN als Firsthdhe.

Die Firsthohe gilt auch als maximale H6he fir Anlagen, die keine Ge-
baude im Sinne von § 2 Abs. 2 BauO NRW sind.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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7.1

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Geb&ude wird in allen All-
gemeinen Wohngebieten auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Die
Doppelhaushélfte gilt als ein Gebaude.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind, sind mit Aus-
nahme von nicht Gberdachten Stellplatzen, Stitzmauern, Einfriedun-
gen und Abfallbehéltern im Bereich zwischen Stral3enverkehrsflache
und stral3enseitiger Baugrenze und deren gedachter stra3enparalleler
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze unzulassig.
Abfallbehélter sind einzuhausen oder allseitig einzugriinen.

Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
oder in den fur Garagen festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze sind im Bereich zwischen hinterer Baugrenze und deren ge-
dachter Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze und der
hinteren Grundstlicksgrenze ausgeschlossen.

Grenzen Garagen oder Carports mit ihrer Langsseite an 6ffentliche
Verkehrsflachen, so ist ein Abstand von mindestens 0,60 m und eine
Anpflanzung mit heimischen Strauchern in mindestens 0,60 m Hoéhe
oder mit Rank- und Kletterpflanzen erforderlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die mit GFL; — GFL4 gekennzeichneten Flachen werden folgende

Rechte festgesetzt:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Betrei-
ber von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Fur die mit GFLs gekennzeichnete Flache wird folgendes Recht fest-

gesetzt:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Betrei-
ber von Ver- und Entsorgungsleitungen

- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelberei-
che (LPB) II, Il und IV miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufent-
haltsrdume im Sinne von § 48 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
mafd gemaf den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau‘ Tabelle 8 erflllt wer-
den.
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7.2

8.1

8.2

8.3

Nach auf3en abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren,
dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schall-
dammmale aufweisen:

Larmpegel- Malf3geblicher erforderliches bewertetes Schall-

bereich nach  AuRenlarmpegel dammmal der AulRenbauteile

DIN 4109 La [dB(A)] erf. R'w, res. [dB(A)]
Wohnraume Biroraume

Il 56 — 60 30 30

1] 61— 65 35 30

A 66 — 77 40 35

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in-
nerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche
Il bis IV mit Ausrichtung zum sidlichen Wirtschaftsweg sind schallge-
dammte Liftungen vorzusehen. Die schallgeddmmte Liftung ist nicht
erforderlich, wenn nur oder zusétzliche Fenster in Fassaden auf3erhalb
des LPB Il liegen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass abweichende Schalldamm-
malfie flur AuBenbauteile angesetzt werden kdénnen.

Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflache ,Spielplatz*

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ ist auf
einer Flache von 200 gm vorrangig an den Randern mit Strauchern der
Pflanzliste 4 im Verband von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Des Wei-
teren sind insgesamt 4 Baume der Pflanzliste 2, StU 18 - 20 cm, 3 x
verpflanzt, zu pflanzen. Die ubrigen nicht fir Spielgerate und dement-
sprechenden Fallschutz genutzten Flachen sind als Intensivrasen an-
zulegen. Die Flache ist gegeniber angrenzenden Verkehrsflachen
durch eine Zaunanlage abzugrenzen.

Offentliche Griinfliche ,Larmschutzwall‘

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall’
bleibt der natirlichen Entwicklung von Wildkrautfluren tberlassen. Es
ist eine entsprechende Einsaat mit einer Graser / Wildkrautermischung
vorzunehmen.

Private Griinflache ,Larmschutzwall’

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall‘ ist
pro Grundsttick auf 20 % der jeweiligen Griinflache mit Struchern der
Pflanzliste 4 im Verband von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Durch die
Anpflanzung darf die Stabilitat des Walls nicht beeintrachtigt werden.
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8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

Anpflanzung von Strallenbaumen

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind 20 Einzelbdume hei-
mischer bodenstéandiger Art der Pflanzliste 1, StU 18 - 20 cm, 3 x ver-
pflanzt, auf den vorgegebenen Standorten zu pflanzen. Abweichungen
von diesen Standorten sind durch die Stadt als Trager der Baulast bis
zu 3,00 m zulassig. Innerhalb eines StralRenabschnittes sind Baume
einer Art zu pflanzen. Die Baume sind mit Unterpflanzungen zu verse-
hen.

Anpflanzung von Baumen auf den Grundstiicken

Pro neu gebildetem Baugrundstiick ist mindestens ein Baum heimi-
scher bodenstandiger Art der Pflanzliste 2, StU 18 - 20 cm, 3 X ver-
pflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete einreihige Schnitthe-
cken, innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflache zweireihige
Schnitthecken 2 x verpflanzt mit mindestens drei Pflanzungen pro lau-
fendem Meter gemaf Pflanzliste 3 in maximal 2,00 m Ho6he zu entwi-
ckeln und zu erhalten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorgartenflachen

Bereiche zwischen stralRenseitiger Baugrenze und offentlicher Ver-
kehrsflache sind mindestens zu 50 % als Griunflachen mit standortge-
rechten Geholzen anzulegen.

Offentliche Grunflache A

Innerhalb der mit A im Kreis gekennzeichneten Flache ist eine Anlage
fur die Regenwasserversickerung vorzusehen. Zusatzlich sind inner-
halb der Flache der notwendigen technischen Anlagen zuléssig. Die
Randbereiche sind in einer Gesamtflache von 400 gm mit Gruppen aus
Strauchern und Geholzen gemal Pflanzliste 4 zu bepflanzen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

Ein notwendiger Bewirtschaftungsweg ist in wassergebundener Decke
auszufiihren. Nicht genutzte oder bepflanzte Flachenanteile sind als
Extensivwiese anzulegen.

Offentliche Griinflaiche B

Innerhalb der mit B im Kreis gekennzeichneten Flache ist ein Stral3en-
seitengraben in naturnahem Ausbau anzulegen. Die Flache ist in einer
Gesamtflache von 400 gm mit Gruppen aus Strauchern und Gehdlzen
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gemanR Pflanzliste 4 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht genutzte oder bepflanzte Flachenanteile sind als Extensiv-
wiese anzulegen.
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
NACH § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW (BauO NRW) IN VER-
BINDUNG MIT § 9 BauGB

Stellung baulicher Anlagen

Die festgesetzten Stellungen baulicher Anlagen entsprechen den First-
richtungen. Fur untergeordnete Bauteile sind abweichende Firstrich-
tungen zulassig.

Baukdrpergestaltung

Bei Doppelhéausern ist eine einheitliche Trauf- und Firsthéhe, Firstrich-
tung und Dachneigung einzuhalten.

Doppelhauser sind jeweils als gestalterische Einheit bezliglich Material
und Farbe auszubilden.

Materialien und Farbgebung
Wohngebaude

Die AuRBenwandflachen der Wohngebéaude sind im Bereich der WA,
WA; und im WA, als Verblendmauerwerk in Anlehnung an die folgen-
den RAL-Farben herzustellen

- rot: 3002 - 3005

- grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031

Untergeordnete Flachen kdnnen bis zu 25 % der geschlossenen Au-
Benwandflachen mit anderen Materialien gestaltet werden. In den WA;
bis WAs sind generell nur zuriickhaltende, nicht grelle Farbgebungen
zulassig.

Garagen und andere Nebengebaude

Garagen und andere Nebengebaude haben sich im Bereich des Plan-
gebietes in der Farbgebung und in den Materialien den dazugehdérigen
Hauptgebauden anzupassen. Aneinander gebaute Garagen sind nur
mit gleicher Dachneigung und Firstrichtung zul&ssig.

Dachgestaltung

Es sind nur die Dachformen entsprechend des Einschriebes in den
entsprechenden Baufenstern zuldssig.

In den Baufenstern ohne Einschrieb sind mit Ausnahme von Pultda-
chern alle Dachformen zul&ssig.

Pultdéacher sind auch mit Gegenpult oder mit einer maximal 3,00 m
tiefen Dachterrasse auf der Hochseite des Pultdaches zul&ssig.
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4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen
mit nicht glanzender Oberflache in Anlehnung an die folgenden RAL-
Farben einzudecken

- grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031

- rot-braun: 3009, 8012

Fur untergeordnete Bauteile sind andere Abdeckungen zulassig.

Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung sind zulassig,
wenn sie die gleiche Dachneigung aufweisen und maximal 20 cm ober-
halb der Dachabdeckung und parallel zu dieser angeordnet sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen sind nur mit der Dachneigung des
Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach zulassig.

Dachaufbauten

Die Summe der Dachaufbauten oder Zwerchhauser darf 60 % der
Trauflange nicht Gberschreiten.

Dachgauben sind nur als Schleppgaube, Flachdachgaube oder Gie-
belgaube zulassig.

Zwerchhauser sind mit einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig.

Dachaufbauten missen von der seitlichen Dachkante und von Graten
einen Mindestabstand von 1,50 m und vom First einen horizontal ge-
messenen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

Bei Dachneigungen unterhalb von 30° sind Dachaufbauten nicht zuge-
lassen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypi-
schen einheimischen Heckenpflanzungen auszufuhren. Transparente
Zaune sind nur auf den stralenabgewandten Seiten parallel zu den
Hecken in maximal gleicher Hohe zulassig.

Mit Ausnahme des WA darf die Hecke zu offentlichen Verkehrsflachen
eine maximale H6he von 1,00 m aufweisen. Innerhalb des WA sind
zu den PlanstraBen 1 und 3 Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.

Die Abgrenzung der privaten Grinflache zur 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall darf nur durch standorttypi-
sche Heckenpflanzungen erfolgen.
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C HINWEISE
1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coes-
feld und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster, mitzuteilen
und die Entdeckung von Bodendenkmalern unverzuglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstétte ist auf dem Gelande in unverandertem Zustand
zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW).

Kampfmittelvorkommen

Das Vorkommen von Kampfmitteln kann nicht vollig ausgeschlossen
werden. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen
und der privaten Grundsticksflachen ist dem Regenriickhaltebecken
bzw. der Versickerungsanlage innerhalb des Plangebietes zuzuleiten.

Uberflutungsschutz

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder
Eigentiimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schéadliche Folgen von
Ruckstau zu schitzen.

Um die zukiinftigen Geb&aude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung
zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfuf3bo-
dens mindestens 30 cm hoher als die ErschlieBungsstralle zu legen.
Alle weiteren Zutrittséffnungen sind gegen Uberflutung bzw. driicken-
des Wasser zu sichern.

Bergbau

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Coesfeld' im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen sowie
Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Nordrhein-
Westfalen Nord'.

Plandarstellung

Gestrichelt dargestellte Grundstucksaufteilungen und Gliederungen
der Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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7.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im
Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coes-
feld, eingesehen werden.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 — StraRenbaume

Acer platanoides ,Cleveland' Spitzahorn
Tila cordata ,Rancho Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitat:
Hochstamm 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen

Unterpflanzung in den Baumscheiben:
Bodendeckende Rosen, 5 Stck./gm

- Pepita

- Knirps

Pflanzliste 2 — Badume auf den Griunflachen und den Privatgrund-
sticken

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Roterle

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Carpinus betulus Hainbuche

Pflanzqualitat:
Hochstamm 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen

Pflanzliste 3 — Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitét:
Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 - 80 cm

Pflanzliste 4 — Straucher und Geholze

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna WeilRdorn

10
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Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Linocera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Pflanzqualitat:

Textliche Festsetzungen
Stand 14. Marz 2019

Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Ohrchenweide
Sal-Weide
Aschweide
Purpur-Weide

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60 - 80 cm
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