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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

SO Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl
10,0 Baumassenzahl

H max: Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf Meter . NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise
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::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8§ 9 (7) BauGB
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Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biomassekraftwerk” dient der Unterbringung von
Anlagen zur Erzeugung von Biogas, Strom und Abwasser aus Wirtschaftsdiinger und biogenen
Abféllen.

1.1.1 Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:
- Anlagen zur Erzeugung von Biogas, Strom, Biomethan 1. und 2. Ordnung sowie Abwasser aus
Wirtschaftsdinger und biogenen Abfallen.

1.1.2 Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
- Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie aus Sonnenlicht
- Fernmeldetechnische Anlagen (Mobilfunksendeanlagen)
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MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die héchstzulassige Baukérperhéhe (... m 0. NHN) ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Ausgenommen von dieser Héhenbegrenzung ist der vorhandene Schornstein.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, sonstige technische Aufbauten) kann im Ubrigen ausnahmsweise
gem. 8 16 (6) BauNVO um bis zu 5 m zugelassen werden.

Grundflachenzahl
Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflache von Stellplatzen,
Lagerflachen, Verkehrs- und Rangierflachen nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen sind.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléangen (der
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zuldssig, wobei die fur eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Anlagen der AuRenwerbung sind als Nebenanlagen der Hauptnutzung nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

BEREICH FUR EINFAHRTEN
(gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Festgesetzt wird, dass im Bereich des Geltungsbereiches Ein- und Ausfahrten ausschlie3lich in den
zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig sind.

Der festgesetzte Bereich fir Einfahrten - 1 darf ausschlieZlich der ErschlieBung des Grundstiickes
Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27, Flurstiick 75 dienen.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches fur Einfahrten — 1 darf nur eine Zufahrt in einer Breite von
mindestens 3 m und maximal 4 m geschaffen werden. Durch geeignete bauliche Vorkehrungen ist
eine vorhandene grof3erer Zufahrtsbreite auf das MalR von maximal 4 m zu reduzieren.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen der nachfolgenden Artenlisten flachendeckend zu begrinen. Die
Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m mal 1,5 m. Die Mindestpflanzgré3e betragt
- bei Strauchern: 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm;

alternativ: leichte Straucher, einmal verpflanzt o. Ballen, 100-120 cm;
- bei Baumen (Forstware): 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 80-120 cm.

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weil3dorn, eingrifflig
Cytisus scoparius Besenginster

Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silberweide
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Grunflache A darf zum Zwecke der Notuberfahrt (z.B. flr Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) auf
einer Breite von 3 m flr Fahrzeuge Uberfahrbar gestaltet werden.

GESTALTERICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (4) BAUGB I.V.M. § 89 (2) BAUO NW

Die AuRenfassaden der Gebaude sind mit einem Anteil von mind. 80% mit roten oder braunen
Ziegelsteinen zu erstellen (Sichtmauerwerk), mit roten oder braunen Vorsatzklinkern oder
Holzverkleidungen in Holzfarbe ohne Farbanstrich zu verkleiden.

Auf untergeordneten Teilflachen (Flachenanteil von < 20%) sind davon abweichende Materialien
zulassig. Fenster, Tlren, Tore bleiben bei der Berechnung unbericksichtig.

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern (> 15 Grad Dachneigung) hat in den Farbténen
anthrazit, rot oder braun zu erfolgen. Davon ausgenommen sind Belichtungsflachen.

Fur die AuRenverkleidungen von Behéltern sind folgende Farbtone zu verwenden:
WeilRaluminium (RAL 9006), Lichtgrau (RAL 7035), Telegrau 1 (RAL 7045), Telegrau 4 (RAL 7047)
oder vergleichbare Farbtone.

Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO NW einschlieflich
Hinweisschilder, Wegweiser nur an der Statte der Leistung zulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Werbeanlagen nicht zulassig. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 5 gm zugelassen.
Werbeanlagen, die an Gebaudewénden angebracht werden, dirfen die Traufe des betreffenden
Gebaudes nicht Uberragen. Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine Hohe von 95,00 m Gber NHN
nicht Uberschritten werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder beleuchtete Werbeanlagen sind
unzulassig.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Insgesamt sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatschG folgende
Maflnahmen im Rahmen der Umsetzung einzuhalten:

In der Zeit vom 15.03 bis zum 30.06 durfen keine Bauarbeiten durchgefiihrt werden. Ausnahme: Die
Arbeiten reichen bis in die Brutzeit von Vogeln und werden ohne mehrtagige Pausen fortgefuhrt.
Darlber hinaus sind samtliche Arbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten sowie
Ersatzquartiere flr Schleiereule und Fledermause vorgezogen zu schaffen (CEF-Malinahmen). In
Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung und der Unteren Naturschutzbehorde ist zudem die
Konzeption und Umsetzung eines Lichtmanagements erforderlich.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL —
Archaologie fur Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stral3e 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.”

ALTLASTEN

Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichneten Flachen sind Bauvorhaben,
AbbruchmalRnahmen und Nutzungsanderungen nur in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehotrde (Kreis Coesfeld) zulassig.

KAMPFMITTEL

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

Beim Bau ebenerdiger Nebenanlagen (Bodeneingriff allenfalls bis 0,8 m Tiefe bei Fundamenten) kann
eine Beteiligung des staatl. Kampfmittelbeseitigungsdienstes entfallen, wenn hierbei das ,Merkblatt fur
Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr* angewendet wird. Bei
Bodeneingriffen >0,8 m ist der Bereich entsprechend zu untersuchen.

ANLAGEN DER AURBENWERBUNG

In einer Entfernung von 40 m vom Fahrbahnrand unterliegt die Errichtung oder Anderung von Anlagen
der AuRenwerbung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in jedem Einzelfall der
Zustimmungspflicht des Stral3enbaulasttragers .

Anlagen der AuRenwerbung sind in einer Entfernung von bis zu 20 m zur Fahrbahnkante der B 474
unzulassig.

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kdnnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhéngig sind, schitzen.

RUCKSTAUSICHERUNG
Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz zu schiitzen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von April 2018.

Coesfeld, den .

Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.05.2018 gem. § 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss ist am 15.08.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Schriftfiihrer

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung ist am 27.08.2018 gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches durchgefiihrt worden. Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Uber die Bauleitplanung hat vom 09.07.2018 bis 09.08.2018 einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
Coesfeld ,den .

Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 27.09.2018 diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen.

Burgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 19.10.2018 bis 19.11.2018 einschlie3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 8 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Zusatzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB im Internet zuganglich gemacht

Coesfeld, den

Der Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am 19.12.2018 gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.

Burgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 02.03.2019
bis 16.03.2019 einschlie3lich zu jedermanns Einsichtnahme erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung der

Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Zusatzlich wurden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 des Baugesetzbuches im Internet zugénglich gemacht.

Coesfeld, den .

Der Burgermeister

Dieser Plan ist vom Rat gem. § 10 des Baugesetzbuches i.V.m. den 88§ 7und 41 GONWam __ . __ . als
Satzung beschlossen worden.

Burgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Coesfeld, den .

Burgermeister

Der Bebauungsplanistam __ .. .__ gem. 8§ 10 des Baugesetzbuches ortsublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekannmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des

§ 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld, den .

Der Burgermeister
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