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1. Vorgang und Aufgabenstellung
Zurm 01.05.2002 hat Wienerberger Ziegelindusirie GmbH die an zwei Stand-
orten gelegenen Ziegelwerke Cossfeld von Hanson Brick dbermommen, wo-
bei in diesem Zusammenhang im Rahmen einer Umwelt Due Diligence avil.
vorhandane Altiastenrisiken an den Standorten abgeprift und die Werksge-
baude im Hinblick auf die Verwandung von Bauwerkssubstanzen mit abfall-
rechtlicher Bedeutung In Augenschein genommen werden sollten. Eine ent-
sprechende Ubearprifung war vor Ort durch einen Gutachter in Begleifung
von Vertretern der Wienerberger Ziegelindustrie GmbH vorzunehmen. Die
Aufnahme potenzieller Altlastenverdachtsflachen bzw, abfallrschtiich bedeu-
tungsvoller Bauwerkssubstanzen durch den Gutachter sollte hisrbei durch
entsprechende Befragungen der in den Werken zustandigen Verantwortl-
chen erganzt werden. Die Ortsbesichtigung und die Befragung erfolgte flr
das Werk 2 in Coesfald am 08.08.2002 und fir die Werke 1, 3, 4, & am
058.08.2002 durch Unterzeichner.
2, Allgemeine Angaben
21 Waerk 2
Standort: Wienerberger Jiegelindustrie GmbH
Werk 2 in. Coesfeld
Brink 36
48653 Coesfeld
Werkleitar: Morbert Terwei
Grélle des Betrisbspeléndes: 29111 m?
frihere Nutzung: Land-Forstwirtschaft
Produktion Harstellung von Porotonzienein
Aufmahme der Produktion: Seit 1901
weitere Mutzungen am
Standort: Autowerkstatt
ghem. Lokomotivenwartung
Yersand
Betriesbagrundstlick
ausgewiesen als: Industriegabiet
Umgebungsnutzung: Westlich: Wohngebiet
Ostlich: Forstwirtschaftliche Nutzflache
Rundum: Landwirtschaftliche Nutzflaches
e HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Fullatal 21082002
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Wasserschutzgebiet: Mein

Uberschwemmungsgebist: Mein

Mit Anlage 1 ist ein Lageplan beigefligt, aus dem der Geb&udebestand Im
Werk 2 hervorgeht. Bei Abb. 1 handelt s sich um eine Luftbildaufnahme von
Werk 2 (Aufnahmedatum unbekannt), die vom Werksleiter, Herrn Terwei, zur
Verfligung gestellt wurde.

Abb. 1: Luftbildaufnahme von Werk 2, Blickrichtung nach W

etk A b HFC HARRESSE PICKEL COMSULT AG Fuldatal 21.08.2002
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§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Boden im Sinne dieses Geselzes ist die obere Schichf der Erdkrusts, so-
weit sie Triger der in Absatz 2 genannten Bodenfunkdionan ist, einschiieflich
dar fliissigen Bestandieile (Bodenldsung) und der gasfirmigen Bestandieis
{Bodenluft), chne Grundwassar und Gewdsserbetien,

(2] Der Boden erfift im Sinne dieses Gesefres
1. natdriche Funktionen als

g} Lebensgrundisge und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenarganismen,

k) Bestandiail des Naturhaushalts, insbesondere mil seinen Wasser
und Nghrstoffkreisidufzn,

cl Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Eimwirkun-
gen auf Grund der Filfer-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schulz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulfurgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) FRohstofflager

bl Fldche fir Siedlung und Erfolung,

c) Standort fir die fand- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d} Standort fir sonstige wirtschaftiche und &ffentiiche Nutzungen,
Varkehr, Ver- und Entsorgung.

(3] Schidliche Bodenverdnderungen im Sinne dieses Gesstzes sind Beain-
tréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignef sind, Gafakren, erhebiiche
Wachieils oder erhebliche Beldstigungen fir den einzeinen oder die Alige-
meinheit herbelzuflifren.

(4] Vardachisfidchen im Sinne diesas Geselzes sind Grundsticke, bel denen
der Verdacht schddifcher Bodenverdnderungen besteht.

{5} Altlasten im Sinne dieses Geseizes sind

1. sliligelegte Abfslibeseitigungsanfagen sowie sonstige Grundsilcke,
auf denen Abfdlle behandell, gelagert oder sbgelagent worden sind
(Altablagerungen), und

Virms chnimus A belR0 HPC HARRESS PICKEL COMSLULT AG Fuldatal . 21.08,2002
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3.2

2. Grundstiicke sfillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf de-
nen mit urnweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden fst, ausge-
nommen Anlagen, deren Stillegung einer Geneshmigung nach dem
Afomgeseiz bedarf {Altstandorts),

durch die schidiiche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fifr den
einzeinan oosr diz Aligermeainheif hervorgerufen werden.

(6) Altastverdichiige Fldchen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerun-
gen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnds-
rungen oder sansfiger Gefahren flr den einzelnen oder die Allgemeinheif be-
steht,

(7} Sanierung Im Sinne disses Gessetzes sind Malnahmen

1. zur Beseitigung oder Vermindung der Schadstoffe (Dekontamina-
tionsmalnahmesn),

2. die eine Ausbreffung der Schaostoffe langfrisfig verhindern oder ver-
mindern, ohne dle Schadstoffe zu beseitigen (Sanierungsmafnah-
men),

3. zur Beseitigung oder Verminderung schédlicher Verdnderungen dar
physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenhaid das
Bodens.

(8} Schulz- und Beschrénkungsmalnahmen im Sinne dieses Gesetzes sind
sonstive Malnahmen, die Gefahren, erhebliche Nachfells oder erhebliche
Baldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheil verhindem oder ver-
mindem, insbesondare Nutzungsbeschrdnkungsn,

Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast

Anhaltspunkte for das Vorlisgen einer Altlast bestehen beil einem Altstandort
insbesonders, wenn auf Grundstilcken Ober einen l&ngeren Zeitraum oder in
erheblicher Menge mit Schadstoffen umgegangen wurde und die jewsllige
Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder Varfahrensweise ader Sirungen des be-
stimmungsgemalien Betrisbs nicht unerhebliche Einfrige solcher Stoffe in
den Boden vermuten lassen. Bei Altablagerungen sind diese Anhaltspunkte
insbesondere dann gegeben, wenn die Art des Betriebes oder der Zeltpunkt
der Sfillegung den Verdacht nahe legen, dass Abfalle nicht sachgerecht be-
handelt, gelagert cder abgelagert wurden.

Dieses gilt fir schadliche Bodenveranderungen entsprechend. Anhaltspunkis
fir das Voriegen einer schédiichen Bodenverénderung ergeben sich
daneban durch Hinwelse auf

WAL e N bR HPC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldasal 21.08.2002
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1. eine Ausbringung erheblicher Frachtan an Abfillen oder Abwissam mit
Schadstoffen auf Bidean,

2. gine erhebliche Fralsstzung naturbedingt erh@hter Gehalte an Schadstof-
fen in Badan, )

3. erbhte Schadstofigehalte in Nahrungs- oder Futterpflanzen am Standon,

4. den Eintrag von Schadstoffen (iber einen l&ngeren Zeitraum und in erheb-
licher Menge Ober die Luft cder Gewasser,

E. das Austreten von Wasser mit erheblichen Frachten an Schadstoffen aus
Baden oder Altzblagerungen.

Lagen Anhaltspunkie im Sinne der o.a. Kriterien vor, so wurden diese Fl&-
chen als

Altlastenverdachtsflachen

gem. § 2 Abs. 4 und & BBodSchG aufgenomman, und die Verdachtsmomen-
te wurden angeflihrt.

Die Dokumentation dieses Siatus ist Gegenstand dieses Bearichies: arientie-
rende Untersuchungen zur Ausrdumung ocder Beseitigung dieses Verdachts
wurden nicht durchgeflhri; sie sind im Rahmen einer Phase—ll-
Untersuchung vargesehen. .

4. Verwendung von Gefahrstoffen
4.1 Werk 2
Ein Verzeichnis aller im Unternehmen eingesetzten Gefahrsiofie liegt nicht
vor. Mach Angaben von Hern Terwei sind entsprechende Sicherheitsdaten-
blétter vorhanden, wobei nicht geprift werden konnts, ob diese die einge-
setrten Gefahrstoffe vollsténdio représentieran,
Im Rahmen der am 08.08.2002 durchgeflhrien Orsbesichtigung wurden fol-
gende Gefahrstoffe nach Art und Menge aufgenommen:
- Aromatische Lisemittzl zur Entfetfung in der Schlosserwerkstatt
- Dieselkraftstoff (DK} in Tanks (1 x 3.450 |; 1 x 1.0001}, oberirdisch ge-
lagert
- leichtes Heiztl (HEL) 2 % in 1.000--Tanks, oberirdisch gelagert
- Ollager: Fasser und Gebinde flir Motoren- und Getrisbedle, Hydraulik-
tle, Fette, Lazsemittel auf Kohlenwaszserstoffbasiz
diverse Fészerin den Produktionshallan
Alttle (Altdllager) in oberirdischem AlSitank
‘vartichin el 1 HFC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldalal 21.06.2002
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Alle auf dem Betriebsgselénde vorhandensn unterirdischen Tanks werden
nicht mehr genutzt und sind entsprechend stillgelegt.

Auf dem Betriebsgelande sind darliber hinaus Transformatoren vorhanden,
die jedoch nach Aussage von Herm Terwel heute keine PCB-haltigen Ole
mehr enthalten. ‘

4.2 Werke 1,3, 4,5
In den Werken 1, 3, 4, 5 wird seit 1207 nicht mehr produziert. Ein Verzeichnis
aller auf dem Betriebsgelénde eingesetzten Gefahrstoffe lag nicht vor: ent-
sprechende Sicherheitsdatenblatter sind jedoch offensichtlich vorhanden ge-
wesean,
Im Rahmen der friheren Produktion wurden folgende Gefahrstoffe varwen-
det:
- schweres Heizdl 250 m?
- Heizil (3.000 1) oberirdisch
Heizdl { 30.000 1) unterirdisch
Leichtdl {50.000 I} unterirdisch
PCE (Trafodl) in den Stationen 1 und 2
Motorendl, Hydraulikél und aromatische Losemittel im Ollager
5. Aufnahme der Verdachtsflichen
51 Werk 2
5.1.1 Altlastenverdachisflichen in Werk 2
im Rahmen der Aufnahme aller Verdachtsfiachen im Werk 2 wurde ein  Vor-
bereitender Fragebogen zum Umwelt-Audit bei Wienerbergar Ziegsiindustrie
GmbH" durch Befragung des Werksleiters Herm Terwei von HPC ausgeflilt,
der als Anhang 2 beiliegt. Aus diesem Fragebogen gehen Angaben
+ 7um Betriebsgrundstiick,
« zum Umgang mit Gefahrstoffen und
= 7u Anlagen

Ve sesiiedin HPC HARRESS PIGKEL COMSULT AG Fuldatal 21.08.2002

Seite 60



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

g

) Bepmbungeisee AutnEhme von AREstverdachiischen o
Seite 12 von 38 Wienermerges Ziegeindustie GmoH, Werks Coesfeid

hervor. Auf die Aufnahme von Angaben zum Umgang mit Abfallen bzw. zu
den Abwasseranlagen wurde in Absprache mit Wienerbarger Ziegelindustrie
GmbH verzichtet,

Im folgendan werden tabellarisch (Tab. 1) die @m 08.08.2002 im Werk 2 auf-
genommenen Verdachtsfiichen aufgefiihit, die dort vermuteten bzw. festge-
steliten Schadstoffe benannt, der Verdacht begriindet und der potenzielle
Wirkungspfad aufgereigt. Als Wirkungspfad wird in diesem Zusammenhang
der mogliche Weg eines Schadstoffes von der Schadsioffquells im Boden
oder in der Altlast bis zum Ort einer maglichen Wirkung auf ein Schutzgut de-
finiart,

Die Lage der Verdachtsflachen geht aus dem mit Anlage 1 beigefiigten La-
geplan hervar, Mit Anhang 1 liegt eine entsprechende Fotodokumentstion
beal.

Der Einwirkungsbereich ist die Fliche, auf der durch Einwirkungen schédli-
che Bodenveriinderungen oder die Besorgnis ihres Entstehens hervorgeru-
fan werden.

Rl T HPFC HARRESSE PICKEL CONSLILT AG Fuldatsl . 21.08.2002
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Asbestanwendungen in Werk 2

Fir das Werk 2 wurde im Aufirag der Boral Industrie B, V. (Niederlande) als
friheram Eigentimer der Ziegstwerke Coesfeld durch die WC| Umnwelttech-
nik Gmbk (Dreisich) darlber hinaus eine Asbestbegehung durchgefihet, de-
ren Ergebnisse in dem Bericht vom 12, April 1228 der WCI Urmweltt=chnik
GmbH zusammengefasst sind. Hierbel wurden folgende Asbestanwendun-
gen vor Ot identifiziert:

« Mafnahmen des vorbeugenden Brandschutzes (z.8. Brandschuiziliren,
Brandscholts, Brandschuizkiappen, Brandschutz von Liftungskandlen,
Kabel- und Firderrassen),

»  Hifzeschulz und hitzebesiéndige Vommichtungen (z.B. Hitzeschutz ven Off-
nungsverschilissen der Ofan, Dichtungsschniiren und Dichtungsan);

o Zusdiziiche Anwendungen (z.B. Dach- und Fassadenplatten aus Asbesi-
Zamant),

Folgende Asbestanwendungen konnten am Standarf identifizier werden, oh-
ng dass eine Probenahme erfordedich gewsesen wére (in Klammern steki das
von WO intern genutzte Anwendungskiirze!, z.8.; BT. Brandschutzilr):

¢ Dach- und Wandbekleidung aus Asbestzementplatten (DB 1);

+ Oruchistiicks der Fassadenbekisidung (DB 2);

+  Dichfungsrings [Asbestschniire) an den Sandschittidchern der Brarndfen
(AS 2);

# Jose Dichtungsschniine (AS 3);
s Flanschdichtungen in Rohdeftungen (FD 1);
«  SchwingungsdémpfarLiffiungskanalkompensator (LKK);

« Brandschutzitiren (dickt: BT 1; undicht BT 2)."

Im Zuge der von WCI Umwelttechnik GmbH durchgeflhrien Asbestbegshung
wurden zehn Materialproben von potenziellen Asbestanwendungen genom-
men, um deren Asbestgehalt zu Gberpriifen. Die beprobten Anwendungen
gehen aus Tab. 2 hervor, das Ergebnis dieser Beprobung Ist in Tab. 3 zu-
sammengefasst.

ERS————— HPC HARRESS FICHEL CONSLULT AG Fultaal 2IME002
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HARNESS PICKEL CORSLIT

Yon HPC wurden im Rahmen der am 08.08.2002 durchgefiihrien Ortsbesich-
tigung dartiber hinaus die Dachflachen im Werk 2 aufgenommen, dis magli-
cherweise aus asbesthaltigen Baustoffen bestshen. Insgesamt werden Dach-
flachen von 5.840 m? fesigestellt, die gof. asbesthaltige Materialien aufwel-
sen. In Tab. 4 sind diese Dachfiachen in einer Ubersicht zusammengefasst;
aus dem mit Anlage 2 beigefigten Lagsplan gehen die Dachfldchen eben-
falls hervor,

Tab. 4
Ubersicht iiber mégliche asbesthaltige Dachein deckungen Werk 2

Nr. Standort Gesamtfliiche
- ca. (m)
B Aufbereitung 640
2 Pressenhalle/dstl, Trockner 3,200
3 Brennofenindrd]. Trockner 1.300
4 Lager Ewastlichar Grundstlcksbereich) | TOO0
i' Summe: : 5.840 |

51.3 Kontaminierte Bausubstanz in Werk 2

Aus Tab. 5 gehen die Bersiche hervor, wo sich Bausubstanz als orgamolep-
tisch kontaminiert erwies, bzw. wo offensichtlich abfallirechtlich relevants
Baustoffe verwendet wurden,

Vernha A HPC HARRESS PICKEL COMSULT AG Fuldstal - 29082002
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6. Untersuchungsmalnahmen im Bereich der Verdachtsflichen

6.1

In den nachfolgend aufgeflhren Tabellen sind, getrennt fiir das Werk 2 und
die Werke 1, 3, 4, §, die Untersuchungsmafinahmen aufgefinr, die zur ori-
entierenden Untarsuchung folgender Verdachtsbereiche erforderdich sind:

«  Altlastenverdachisfllgchean, '
« Varmutete Asbestanwendungen,

» emutlich kontaminierts Bausubstanz.,

Werk 2

Ve EhA b e HPC HARRESS PICKEL GOMELULT AG Fulcatal . 21.08,2002
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Tab. 11:
Ubersicht geplante Untersuchungen an potenziell asbesthaltigen Sub-
stanzen/Materialien, Werk 2
Nr. Standort I Verdachtsfléiche Anzahl der |Untersuchungs-
i Baustub- parameter
stanzproben Asbest/
kiinst. MIF
1 Tunnelofen | Tunnelofenabdeckung 2 2
2 Tunnelafen |(Be- und Entiliftungs- 2 2
fgitungen
i 3 Tunnelofen | Asbestverbindungen 2
' an Flanschén und|
Loftern
: Summe 6 I 6
LB et e T ] HPC HARRESS PICKEL GOMSULT AG Fuldatad 2108202
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T. Risiken

Im folgenden sollen im Rahmean siner Ubersicht die Risiken aufgezeigt wer-
den, die sich aus den Alllastverdachtsflachen bzw. den kontaminierien Bau-
substanzen ergeben kinnen. Hierbel waren auch die Risiken bei einem teil-
weisen oder vollsténdigen Rickbau der an den Standorien errichteten Ge-
b&ude und Anlagen zu beriicksichtigen.

71 Altlastenrisiken
711 Altlastenhaftung

Der Feststellung wvon Altlasten auf dem Gelande der Ziegelwerke Coesfeld
wird eine tffentlich rechtliche Inahspruchnahme durch die Ordnungsbahbe-
den folgen. Hierbel dirfen die Behérden gegen denjenigen einschreitzn, der
varantwortlich im Sinne des Qrdnungsrechtes ist: den ,Stérer”.

Das Gesetz unterscheidet bzgl. des Storers” zwischen dem
¢ Handlungsstérer und dem
« Zustandsstdrer.

Handlungsstiwer sl derenige, der durch sein Verhalten {Tun oder Unterlas-
sen) eine Umwsligefdhrdung verursacht hat. Diese Verursachung ist ver-
schuldensunabhéngig, so dass sich z.B. bel einer Tankleckage nicht auf die
regelmalige und ordnungsgemalte TUV-Uberwachung berufen werden
kann. Flr den Handlungsstérar gibt es keina Verjahrung.

Der Zustandsstirer ist der Inhaber der tatsdchlichen Sachgewslt Ober das
Grundstlick oder die Geb#éuds. Der Inhaber der tatsfichlichen Sachgewalt
kann der Besitzer (z.B. Migter oder Péchter) ader auch der Eigentimer sein.
Die Zustandshaftung fragt nicht nach Verursachung oder Versehulden.

Obwohl generell das Verursacherprinzip gilt, kdnnen die Behtrdsn zwischen
dem Handlungsstérer und dem Zustandssttrer wahlen {freies Auswahler-
messen). Ist z.B. der Verursacher {Handiungsstorer) nicht zu ermitteln, in
Hiunk:urs_ gefallen oder ist ein Konkursantrag mangels Masse abgelehnt, so
kann der Eigentlimer oder Besitzer als Zustandsstirar durch die Behtrden in
Anspruch genommen werden. Diese Inanspruchnahme ist willig unabhéngig
2u szhen von Vereinbarungen, die z.B. zwischen dem Verursacher (Verkiu-
fer eines Grundstlckes) und dem Zustandssttrer (Kaufar des Grundsticks)
bestehen. In diesem Falle wird sin &ffentlich rechtlich in Anspruch genom-
mener Kaufer lediglich privatrechtlich auf den erkéufer zuriickgreifen kan-
nen; er ist jedoch keinesfalls gegen dig dffentlich rechtliche Inanspruchnah-
me salbst abgesichert.

vierm b s bl HPC HARRESS FICKEL CONSULT .l"l.G Fuliaksl ) 21.08.2002
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7.1.2

Bodenwertminderung

Beim Vorliegen von Altlasten ist zu unterscheiden zwischen

» behebungspflichtigen Verunreinigungen, von denen eine Gefahrdung
auszgeht, die wiederum eine &ffentlich rechtliche Inanspruchnahme
nach sich zieht und

« nicht-bebebungspflichtigen  \Verunreinigungen, die keine dOffentlich
rechiliche Inanspruchnahme zur Folge haben.

Wahrend bei den behebungspflichtigen Verunreinigungen Gefahrenbeseiti-
gung durch Sanierung und/oder Sicherung gefordert wird, so sind derartigs
Manahmen bei den nicht-behebungspfiichtigen Vemunreinigungen nicht for-
derbar,

Dennoch bergen die nicht-behebupgspflichtigen Verunreinigungen ein poten-
rielles Abfallrisiko, So kénnan z.B. bei verunreinigten Bodenpartien, fir die
kein Handlungsbedarf im Hinblick auf eine Sanierung besteht, erhihte Kos-
ten dann anfallen, wenn digse Vemunreinigungsbersiche z.B. im Zuge von
Baumalnahmen abzugraben und zu entsorgen sind. Die Entsorgung konta-
minizrter Bodenpartien kann z.B. nicht mehr auf den kostenglinstigen Erd-
stoffdeponien erfolgen, sonderm muss — in Abhangigkeit vom vorgefundenan
Kontaminationsgrad — auf entsprechenden Hausmill- undfoder Sonderab-
falldeponien abgelagert werden. Es ist _insofern ratsam im Verhéltnis zwi
schen Kaufer und Verkdufer sine entsprechende Regelung auch for dis
nicht-behebungspflichtigen Verunreinigungen zu treffen.

Die von WCl Umwelttechnik GmbH an den Alflastenverdachtsflachen
durchgeflihrien Untersuchungen belegen, dass diese — unter Zugrundlegung
dar Bestimmungen des BBodSchG und der BBodSchY — aus dem
Altlastenverdacht entiassen werden milssen. Insofem stellen sie lediglich
nicht-behebungspfiichtige Verunrainigungen dar.

Diese Verunreinigungen werden im folgenden mit den allgemein giltigen ab-
falirechilichen Bestimmungen verglichen (Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
LAGA) und den LAGA-Zuordnungswerten gegenlbergestellt (s. Tab. 18).

VIR R0 HPC HARRESS PICHEL COMSLULT AG Fuldatal 21008, 2008
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Hieraus ergibt sich, dass die Aufflllung im Mordostbereich des Betriebsge-
landes der Werke 1, 3, 4, 5 im Bereich der Bohrung KRB 15/1 (s. Lageplan
Anlage 8) der Einbauklasse Z1.2 und im Bereich der Bohrung KRB 15/3 im
oetlichen Grundsticksbereich der Werke 1, 3,4 5 (s. Lageplan Anlage 5) der
Einbauklasse 22 entspricht.

Die Einbauklasse Z1 beinhaltet einen ,singeschrénkten offenen Einbau®; die
Zuordnungsklasse Z2 sieht einen ,singeschrankten Einbau mit definierten
technischen Sicherungsmafinahmen® vor. Die Zuardnungswerte Z2 stellen
die Obergrenze fir den Einbau von Boden mit definierten technischen Siche-
rungsmatnahmen dar. Dadurch soll der Transport voan Inhalistoffen in den
Untergrund und das Grundwasser verhindert werden. MaRgebend fiir die
Festlegung der Werte ist das Schutzgut Grundwasser.

Unbelasteter Boden kdnnte auf dem Betriebsgelande bzw. in den ausgeton-
ten Tagebauen wiederverwertet werden. Hier wiirden somit lediglich die Ein-
baukosten anfallen. Die Ablagerung auf einer Depanie der Klasse Z2 hinge-
gen wirde — unabhangig von den anfallenden Transportkosten - Ablage-
rungsgebihren zwischen 50,00 und 150,00 € je Ton ne erwarten lassen.

Auch ist zu beachten, dass selbst bei sanierten Grundsticken oftrmals ein
sog. merkantilar Minderwert in Ansatz gebracht wird, der bis zu ca. 20 % des
Grundstlickswertes betragen kann.

T1.3 Sanierungskosten
Bei der Gesamtkostenermittiung im Hinblick auf die Altlastensanierung sind
» die Erfassungs- und Untersuchungskosten,
+ die Sicherungs- und Sanierungskosten und
+ die Uberwachungskosten
Zu berlcksichtigen. Erfahrungsgemalt sind die Kostan fir die technische
Umsetzung der Sanierung mit Abstand der héchste Kostenblock,
7.1.4 Nutzungswertminderung
Die  ‘orbersitung bzw. Durchfihrung won  SanierungsmaBnahmen
besintrichtigt Ober die Daver der Sanierung die Nutzungsméglichkelt des
Standortes. Diese Einschrankung der Nutzungsmoglichkelt beeinflusst den
Verkehrswert des Grundstilcks. Insofem ist zu prilfen, ob hier eine Nutzungs-
wartminderung durch die ermittelten Allasten gegeben ist,

VERHINSE R0 HPE H&RHESS FICKEL CONSLILT AG. Fuldatal : . 1082002
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F.2

Risiken aufgrund abfalirechtlicher Belange

Risiken im Hinblick auf abfalirechtliche Belange entstehen bei Rickbauten
kontaminierisr Bauwerke oder Bauwerkstelle jeglicher Art, DarUber hinaus
fallen abfalirechilich zu behandeinde Béden beim Aushub kontaminierten
Erdreichs an.

Beim Rickbau oder teilwelsem Rickbau der Ziegelwerke Coesfeld ist zu be-
achten, dass hier zu unterscheiden sein wird zwischen sinem oberirdischen
und einern unterirdischan Rickbau.

Im Rahmen des oberirdischen Rickbaus wird insbesondere den Kaminen
und den Ofen besonders Aufmarksamkeit zu schenken sein. Hier soliten ins-
besondere die Innenausmausrungean entsprechand beprobt und bei Feststel-
lung von Kontaminationen separat entkemt werden. Als ein weiterer entsor-
gungstechnisch relevanter Faktor sind die Tunnelofenwagen und deren Auf-
mauerungen anzusehen, die méglicherweise (gof. mit Chrom V1) belastet
sind.

im Rahrmen des unterirdischen Rickbaus missen bal beiden Standorien die
vorhandenen Endtanks entweder entsprachend gesichert oder fir eing freie
Verwendbarkeit der jeweiligen Fidchen vollstandig entfernt werden. 15 dis-
sem Zusammeanhang sind auch die Olabscheider zu sehen, die der Abwas-
serkanalization vorgeschaliet sind.

“or dem Rickbau entsprechander Geb&ude und Anlagen ist ein Rlckbau-
und Entsorgungskonzapt zu erstellen, mit dem sicherzustellien ist dass kon-
tarninierie von nicht-kontaminisrten Partien getrennt werden. Fir alle Char-
gen ist ein entsprechender Entsorgungswegerwertungswag zu definiersn
und beim Rilckbau vor Ort zu crganisieren,

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG

Dr, Carsten Munk

P HPC HARAESH PIGKEL CONSULT AG Fuidatal DB 2002
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