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Bebauungsplan Nr. 147 "Kalksbecker Heide"

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal § 2 Baugesetzbuch (BauBG) in der derzeit glltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide* aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstuicke:
Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstiick 2284; Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 40,
Flurstiicke 576, 204, 206 teilweise, 189, 190, 191, 214, 273, 689, 690;

Die genaue Abgrenzung ist der Ubersichtskarte zum Aufstellungsbeschluss zu entnehmen.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, die Offentlichkeit und die Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf’ den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB frihzeitig an dem Planverfahren zu beteiligen.

Sachverhalt:

Fir Coesfeld besteht weiter eine starke Nachfrage nach Grundsticken fur Ein- und
Zweifamilienhauser. Im Februar 2017 hat der Rat den Grundsatzbeschluss getroffen, dass fur
die kontinuierlich vorhandene Nachfrage nach Neubaugrundstiicken das Gebiet Kalksbecker
Heide im sudostlichen Stadtrandgebiet vorrangig vor dem Areal ,Bernings Esch® ndrdlich der
Borkener Stral3e / Lindenallee entwickelt werden soll. Damit soll eine Auslastung der in diesem
Stadtquartier vorhandenen Infrastruktur wie Kindergarten und Grundschule gesichert werden.

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom, im Regionalplan Minsterland festgelegten,
+<Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zum ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®, der aber
im Rahmen der Parzellenunschéarfe als festgelegter Siedlungsbereich definiert werden kann.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundsticke:

Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstlick 2284;
Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 17, Flurstiick 2085;
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Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 40, Flurstiicke 576, 204, 206 teilweise, 189, 190, 191, 214,
273, 689, 690;

Eine Siedlungsentwicklung ist in diesem Bereich damit grundsatzlich zuldssig. Seitens der
Bezirksregierung Munster gibt es unter Einhaltung der Ziele des Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) keine landesplanerischen Bedenken. In diesem
Zusammenhang ware eine Entwicklung der Wohnbauflache bis zur Bundesstralle B525
moglich.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld ist fur diese bauliche Entwicklung zu andern
(82. Anderung des Flachennutzungsplanes, s. Vorlage 064/2019). Im FNP st der
Anderungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt und soll zukinftig als
,Wohnbauflache® (W) festgesetzt werden. Nordlich und 6stlich angrenzend befinden sich bereits
~Wohnbauflachen* (W).

Der Projekttrager, die Tenhundeld Architekten GmbH aus Ahaus, hat mit den entsprechenden
Grundstuckseigentimern des potentiellen Baulandes eine Einigung zur Entwicklung des
Wohnbaugebietes in dem Dreieck zwischen der B 525 / Kalksbecker Weg / Kleine Heide
erreicht. Das Plangebiet hat eine Grélie von ca. 5,4 ha.

Ein Entwurf zur méglichen ErschlieRung und baulichen Gestaltung des Neubaugebietes sieht
ca. 75 mdogliche Baugrundsticke mit Ein- bis Zweifamilienhdusern in Einzel- oder
Doppelhausbauweise vor. Erschlossen wird das Gebiet mit 2 Anbindungspunkten Uber den
.Kalksbecker Weg“ und der Stralle ,Kleine Heide". (s. Anlage 3). Das Gebiet wird als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet und Iasst ggf. auch eine abschnittsweise Entwicklung
zu. Im ostlichen Plangebiet ist die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Das
Bebauungskonzept ist im Grundsatz mit der Verwaltung positiv abgestimmt und soll Grundlage
fur die Festsetzungen des Bebauungsplans werden.

Im Rahmen der weiteren Planung sind u.a. folgende Punkte noch zu detaillieren:

- Errichtung einer Larmschutzanlage zur Bundesstrale 525, die Voraussetzung fiur das
Baugebiet ist. Ob dies in Form eines Walls, einer Wand oder einer Kombination von beiden
geschieht, ist dann zu untersuchen.

- Da das Kanalsystem im Bereich Maria Frieden kein zusatzliches Niederschlagswasser
aufnehmen kann und die Versickerungsfahigkeit nicht ausreichend gegeben ist, ist die
Oberflachenentwasserung des Baugebietes nach Siden mit Anschluss an das
Hochwasserruckhaltebecken geplant. Das Hochwasserriuckhaltebecken soll entsprechend
erweitert werden, sodass sich die Situation des unterhalb liegenden Kalksbecker Baches
bei einem HQ100-Ereignis nicht verandert. Eine Machbarkeitsstudie belegt die
Umsetzbarkeit. Der notwendige Grunderwerb wurde im Vorfeld getatigt.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgt, damit der Investor die wesentlichen Belange zur Entwicklung
des Baugebietes in Auftrag geben kann (Larmgutachten, Geruchsgutachten, Bodengutachten,
Artenschutzprufung, Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsfestsetzungen etc.).

Die Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit erfolgt nach Vorliegen der notwendigen
Gutachten.

Bis zum Aufstellungsbeschluss durch den Rat am 11.04.2019 muss der Stadtebauliche Vertrag,
unterschrieben von den Vertragspartnern Stadt und Vorhaben- und ErschlieRungstrager,
vorliegen, siehe dazu nichtéffentliche Vorlage 074/2019 in Sitzung 03.04.2019 des UPB, des
HFA 04.04.2019 und 11.04.2019 des Rates.

Anlagen:
1 Ubersichtsplan

2 Auszug Flachennutzungsplan
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3 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept (Vorabzug)
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