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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Bericht iiber die wirtschaftliche Lage der
Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Bericht tGber die Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung

Allgemeines

Die Grundung der Gesellschaft erfolgte durch Gesellschaftsvertrag vom 13.11.1997,
zuletzt geandert am 08.07.1998. Die Gesellschaft wurde am 18.08. 1998 in das Han-
delsregister eingetragen.

Anzahl der Mitarbeiter:

Die Gesellschaft Ubertragt die Erledigung bestimmter Aufgaben (sog. einfache
Geschafte) im Rahmen des Geschaftsbesorgungsvertrages zwischen der Stadt und
der Gesellschaft auf die Stadt Coesfeld. Sie bedient sich im Rahmen der Geschafis-
besorgung der Stadt Coesfeld {technische und nichttechnische Geschéftsbesorgung)
und der Stadtwerke Coesfeld GmbH (kaufmannische Betriebs- und Verwaltungs-
fihrung).

Gegenstand des Unternehmens

» Gegenstand des Unternehmens ist es, selbsténdig oder im Auftrag der Stadt
oder im Auftrag Dritter oder gemeinsam und in Kooperation mit der Stadt und/
oder Dritten,

= die Voraussetzungen fir die Herstellung neuen Wohnraums und die Bereit-
stellung neuer Gewerbefldchen einschlielllich der Entwicklung und Herstellung
der erforderlichen verkehrsmaRigen, sozialen, &kologischen und sonstigen
Infrastruktur zu schaffen,

» vorhandene Anlagen, Flachen und Gebaude aufzubereiten und gegebenenfalls
ZU sanieren sowie

» die Finanzierung dafur erforderlicher Investitionen und die Abrechnung solcher
Malnahmen durchzufiihren.

Erflillung des éffentlichen Zwecks
Die Stadt Coesfeld ist im Rahmen der geltenden Gesetze in ihrem Gebiet aus-

schliefilich und eigenverantwortlich Trager der 6ffentlichen Verwaltung. Geman § 123
BauGB obliegt die ErschlieRung des Gemeindegebietes grundsatzlich der Gemeinde.
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Die Stadt Coesfeld hat zur besseren Gestaltung und Durchfiihrung der Aufgaben (die
stadtebaulichen Ziele der Stadt Coesfeld und die gemeindiiche Bauleitplanung —
entsprechend den BedUrfnissen der Einwohner nach qualitativ angemessenem und
ausreichendem Wohnraum sowie der Unternehmen nach ausreichenden und qualita-
tiv den jeweiligen Bedirfnissen entsprechenden Gewerbegebietsflaichen — umzu-
setzen) die  Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH' gegrindet. Die Stadt
Coesfeld bedient sich bei Erfullung der kommunalen Aufgabe .Herstellung von
Infrastruktureinrichtungen" dieser Gesellschaft.

Bisherige Geschéftsentwicklung
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage im Geschiiftsjahr 2018
Ertraglage

Im Geschaftsjahr 2018 wird ein Jahresiiberschuss von T€ 1.331 ausgewiesen (Plan
Jahrestberschuss: T€ 859). Die Abweichung ergibt sich inshesondere durch héhere
Verkaufe von Gewerbeflachen im IPNW als auch der erhéhten Kostenerstattung fir
ubertragene, offentliche Infrastrukturanlagen. Die Abrechnung der Kostenerstattungs-
vertrdge Marienburg" und Hengtesportplatz" verlief planmafig.
Konzessionseinnahmen aus dem Sandabgrabungsvertrag mit einem Unternehmer
konnten noch nicht erzielt werden.

Die Umsatzerltise beliefen sich somit auf T€ 6.944 (Plan T€ 5.916). Der Materialauf-
wand einschlielllich Bestandsé&nderungen betrug T€ 5.261. Das Rohergebnis stieg
von geplanten T€ 1.100 auf T€ 1.683. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
betragen flr 2018 T€ 149 (Plan T€ 123).

Aufgrund des Verbrauchs des Verlustvortrages infolge des erzielten Jahresiber-
schusses fielen erstmals Ertragsteuern von T€ 121 (Plan T€ 0) an.

Vermégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich gegenlber dem Vorjahr um rd. TE€ 4.055 auf TE€ 2.630
verringert. Auf der Aktivseite ist die Position Vorratsgrundstiicke und Erschlielungs-
malinahmen um T€ 4,382 auf T€ 1.170 gesunken. Die Verdnderungen betreffen
inshesondere die Fertigstellung der Erschliefungsanlagen im Baugebiet "Marienburg"
und "Hengte" sowie die Ubertragung von grofRen Teilen der &ffentlichen Infrastruktur
im IPNW,

Das Ubrige Umlaufvermégen einschliellich Abgrenzungsposten hat sich dagegen um
rd. T€ 327 auf T€ 1.469 erhsht.

Auf der Passivseite ist aufgrund des Jahresiberschusses von T€ 1.331 das Eigen-
kapital auf T€ 1.536 gestiegen. Die Position Erhaltene Anzahlungen verminderte sich
aufgrund der Abrechnung der Kostenerstattungsvertrage “Marienburg”, "Heng-
tesportplatz" sowie einer Teilverrechnung im Zusammenhang mit der Ubertragung
van Infrastrukturvermdgen "IPNW" auf die Stadt Coesfeld um T€ 2.430 auf T€ 351,
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Die Gesellschaft verfligt zum Bilanzstichtag (ber Ligquide Mittel von T€ 1.409
(T€ 1.011). Die anstehenden Zahlungen auf Verbindlichkeiten und anfallende Aufwen-
dungen waren durch vorhandene Mittel und den vollstdndigen Eingang der Forde-
rungen und veranlagter Verkaufserlése ganzjahrig gesichert.

Industriepark Nord.Westfalen (bisher: Gewerbepark Flamschen)

Mit Datum vom 31.03.2009 haben die Stadt Coesfeld, die Krampe Immobiliengesell-
schaft Flamschen GmbH und die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben einen
Vertrag Uber die Erschliefung des Bebauungsplanes 120/1 im Bereich der Freiherr-
vom-Stein-Kaserne geschlossen. Mit Datum vom 26.03.2010 hat die Stadtentwick-
lungsgesellschaft mit der Stadt Coesfeld einen Erschlielungsvertrag Uber die
Durchflhrung der ErschlieBung des .Gewerbeparks Flamschen" (jetzt Industriepark
Mord. VWestfalen) abgeschlossen. Der Vertrag enthalt die notwendigen wirtschaftiichen
Regelungen, die es der Stadtentwicklungsgesellschaft ermaglichen, die Gesamtmali-
nahme einschliefilich des Erwerbs des Grundstiicks von der Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben durchzufuhren. Dieser Kaufvertrag wurde am 28.03.2010 geschlos-
sen. Die Krampe Immobiliengesellschaft Flamschen GmbH hat der Ubertragung der
bestehenden Verpflichtungen von Stadt und Bundesanstalt auf die Gesellschaft
zugestimmt.

Die Stadt Coesfeld erhalt fir diese Maltnahme Férdermittel aus dem Programm
Stadtumbau West. Sie leitet diese Mittel an die Stadtentwicklungsgesellschaft weiter.
Die Stadt hat der Stadtentwicklungsgesellschaft fur diese Malnahme darlber hinaus
eine Darlehensgewahrung von his zu T€ 4.309 und eine Blrgschaftsibernahme fir
den Kaufpreis in Héhe von T€ 825 vertraglich zugesagt.

Folgende Darlehen wurden wahrend der Projektlaufzeit abgerufen:

Darlehens- Darlehens-
Datum Auszahlung am
gewdhrung betrag
€ €
23.04.2010 1.241.800,00 ©00.000.00 26.04 2010
16.12.2014 2.700.000,00 2.700.000.00 17.12.2014
23.12.2015 200.000,00 200.000,00 23.12.2015

Mit den Abbruch- und Erschlieffungsmafinahmen wurde 2010 begonnen. Der erste
Abschnitt wurde 2011 fertiggestellt. Die Abbrucharbeiten im zweiten Abschnitt wurden
Mitte 2012 abgeschlossen.

Die Arbeiten an der ,Grinen Mitte" wurden mittlerweile ebenfalls abgeschlossen, es
lauft die Anwuchspflege,
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Um die Flachen der ehemaligen Schiefanlage einer industriellen Nutzung zuzu-
fUhkren, ist am 08.10./25.10.2012 eine Dienstleistungskonzession vergeben worden,
Vertragspartner ist die BLR Bauunternehmung GmbH, Munster. Der Vertrag vom
08.10./25.10.2012 regelt u.a. Folgendes:

Abbau von Bau- und Flllsanden

— Abbruch der Gebaude und Anlagen

— die Beseitigung der Altlasten

- die Aufbereitung der Industrieflachen
die Rekultivierung der Boschungen

- die Errichtung des Larmschutzwalles

—  Uberlassung einer Teilflache fir den Betrieb einer Boden- und
Bauschuttrecyclinganlage.

Auf dem Gelande der Schieffanlage befinden sich abbauwiirdige Sande. Durch den
Abbau und die Errichtung des Larmschutzwalles kénnen die Kosten fir Abbruch und
Entsorgung ganz kompensiert werden. Es kann voraussichtlich ein erheblicher Erlés
erzielt werden.

Im Jahre 2018 wurde eine unbebaute Gewerbefliche von insgesamt 34.999 m?
veraulert und ein Erlds von T€ 875 erzielt. Der Kaufer hat ferner die Option auf eine
Erweiterungsflache von ca, 25.700 m2

Investitionskosten werden in den nachsten Jahren zur Fertigstellung der 6ffentlichen
Anlagen im IPNW noch anfallen, jedoch erst im Zusammenhang mit dem Verkauf von
Grundsticken im Bebauungsplan 120/5 (2019 bis 2022) und spéter im Bereich der
ehemaligen Schiellanlage.

Im Bereich 120/5 sind vorgesehen:

s [ dschwasserversorgung T€ 330 brutto
» Heckenpflanzungen TE 70 brutto

Beteiligung an einer Vermietungsgesellschaft im Industriepark Nord Westfalen

Die Stadtentwicklungsgesellschaft hat sich an einer Betreibergesellschaft, der IPNW
Business Park GmbH & Co. KG und der IPNW Business Park Verwaltungs GmbH
beteiligt. Die Beteiligungen wurden auf 35 % der Gesellschaftsanteile (= 52.500,00 €)
festgelegt. Das Stammkapital der Gesellschaften beldauft sich auf insgesamt
150.000,00 €.

Die Gesellschaftsanteile sind zum 31.12.2018 gekindigt. Der Rat der Stadt Coesfeld
hat am 21.12.2017 (Gesellschafterversammlung vom 23.03.2018) der Kindigung zu-
gestimmt; ferner liegt die Zustimmung der Aufsichtsbehotrde der Stadt Coesfeld vor:
damit sind die kommunalrechtlichen Voraussetzungen zur Beendigung der Beteili-

[
tn
1
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gung der SEG an den IPNW-Gesellschaften erfillt. Die Kindigung wurde den Gesell-
schaften am 24.04.2018 mitgeteilt. Bei den Beteiligungen handelte es sich von Beginn
an um strategische Beteiligungen zur Férderung der Gewerbeansiedlung verbunden
mit der Schaffung von Arbeitsplatzen am Standort Coesfeld, so dass der Zweck der
Zeichnung der Beteiligungen als erreicht angesehen wird. Die gesellschaftsrechtliche
Abwicklung folgt in 2019 in Verbindung mit der Verabschiedung der Jahresabschliisse
2017 und 2018.

Hengtesportplatz / Marienburg

Die MalRnahmen wurden 2018 abgeschlossen und schlussgerechnet. Die Infrastruk-
turflachen und Infrastrukturaniagen wurden an die Stadt Coesfeld Ubertragen.

Ausblick
Industriepark Nord.Westfalen

Ebenfalls fortgefUhrt wird die Entwicklung der ehemaligen Schieanlage his zur
Realisierung der industriellen/gewerblichen Nutzung. Die baulichen Entwicklungsmarli-
nahmen erfolgen schrittweise, nach Freigabe der Flache durch den Unternehmer,
voraussichtlich in den Jahren 2019 bis 2029, im Bereich 120/4 voraussichtlich ab
2019. Die vermarktbare Flache reduziert sich durch die Artenschutzmafinahme im
Bereich 120/4 varaussichtlich um 4.000 m?® Der Kreis Coesfeld hat die erforderliche
Abgrabungsgenehmigung, welche sich aufgrund einer Veranderung im Abgrabungs-
umfang verzégert hatte, am 24.02.2016 erteilt,

Der aus der Konzessionsvergabe zu erwartende Gewinn reduziert sich durch diese
Malnahmen geringflgig. Die Wirtschaftlichkeit der Malknahme ist dadurch aber nicht
in Frage gestellt. Der zeitliche Ablauf der konzessionierten Mafinahme hat sich durch
die Artenschutzmalnahmen deutlich verzégert. Von dem Unternehmer wurden Mach-
forderungen geltend gemacht, die aber nach externer rechtlicher Prifung als unbe-
grindet zurlickgewiesen werden konnten. Ein Klageverfahren Ober eine kleinere
Teilsumme war inzwischen anhangig. Die Klage des Unternehmers ist durch Urteil
des Landgerichts Munster am 18.02.2018 abgewiesen, die dagegen eingelegte Be-
rufung durch Beschluss des OLG Hamm vom 26.02. 2019 zurlckgewiesen worden.
Nach dem Vorsichtsprinzip werden die vertraglich vereinbarten Erldse nur teilweise in
die Vorausschau eingeplant.

Wegen der u. a. durch die Artenschutzmalinahmen eingetretenen Verzégerungen
und Anderungen in der technischen Ausflihrung ist mit dem Konzessionsnehmer noch
eine Nachtragsvereinbarung zum Konzessionsvertrag mit neuen Fristen zu schlieRen.
Die Vertragserganzung konnte wegen mangelnder Kooperationsbereitschaft des
Unternehmers bisher nicht verhandelt werden. Die Geschaftsfuhrung hat zur
Wahrung der Interessen der SEG einen Anwalt eingeschaltet.

Die Vermarktung von einer weiteren Gewerbeflache von 34.999 m? ist in 2018 erfolgt,
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Ein weiterer geplanter Verkauf im Bereich des Bebauungsplanes 120/5 kam nicht
zustande, der Interessent hat kurzfristig eine Bestandsimmobilie in Coesfeld
erworben. Die Flachen werden erneut bisher nicht berlicksichtigten Interessenten
angehboten.

Aufgrund des sich immer mehr abzeichnenden Bedarfs und Ansiedlungsinteresses
wird der vorliegende Bebauungsplan Nr. 120/5 die bereits seit Konzepterstellung
vorgesehene Erweiterung des Gewerbeparks Flamschen planungsrechtlich sichern.

Die &ffentlichen Erschlielungsanlagen und 6ffentlichen Griinflichen mit Ende der
Planabschnitte 120/1 bis 120/3 wurden Ende 2018 an die Stadt (ibertragen. Die nicht
vermarkteten Gewerbegrundsticke behélt die SEG im Bestand.

Bezlglich der in den kommenden Jahren ven der SEG zu erstellenden Er-
schliefungsanlagen bedarf es zu gegebener Zeit einer Regelung zwischen Stadt und
SEG. Der dann als Kaufpreis zu zahlende Grundstickswert und Wert der
Erschliefungsanlagen soll nach den NKF-Richtlinien ermittelt werden.

Risikomanagement

Bei der Auftragsdurchfihrung durch die Mitarbeiter der Stadt Coesfeld gelten die fir
die stadtischen Baumalinahmen bestehenden Regelungen, die die Risiken minimie-
ren. Die kaufmannischen Angelegenheiten, soweit sie nicht der Geschaftsfihrung
direkt zugeordnet sind, werden von den Stadtwerken Coesfeld GmbH erledigt. Die
Stadtwerke Coesfeld GmbH hat ein Risikomanagementsystem entsprechend dem
Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) einge-
fuhrt.

Die Gesellschaft flhrt ihre Geschéfte im Wesentlichen aufgrund eines mit der Stadt
Coesfeld abgeschlossenen ErschlieBungs- und Geschéftsbesorgungsvertrages
durch. In diesem Vertrag hat sich die Stadt Coesfeld zur Ubernahme aller Aufwen-
dungen, die bei der Auftragserledigung entstehen, verpflichtet. Fur die weiteren ge-
planten Mafinahmen sind bezlglich der Risikoabdeckung gleich strukturierte Vertrage
vorgesehen.

Da die Ertrage. insbesondere aus dem Sandabbau, aufgrund der bisher nicht aus-
reichenden Leistungserbringung des Unternehmers erst spéater ergebniswirksam
werden, die Kosten insbesondere der Vermarktung IPNW weiterlaufen, war fur das
Jahr 2016 zur Kapitalverstarkung seitens der Stadt Coesfeld eine Aufstockung des
Eigenkapitals von T€ 800 erforderlich. Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner
Sitzung vom 17.12.2015 der Aufstockung zugestimmt; der Betrag ist am 17.06.2016
zugunsten der SEG eingegangen.
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Fur das Geschéftsjahr 2019 wird mit einem Jahresuberschuss von T€ 197 und fir das
Jahr 2020 mit einem JahresOberschuss von T€ 100 gerechnet.

Coesfeld, 27.05.2019

Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Thomas Backes
Geschaftsfihrer



¥69°9 ¥2'80L°6E9C 699 ¥Z'801°6E9°C
(v 31} 00°0 3 G 00'I6L'gl ui8Ns}g SIUSL| BAPY ‘D
4889 L£'¥8E 0.9 wanaig sne uohep -
14 000 uayayyd|puitiap, ablsuog ¢
0585°¢ +9'082 52 aqauaqualig pun g 00'e9LL uaysodsBunzuaiBqesbunuysay g
pIaysa0y 1pelg Jop Jaqnuabalb uayeyys|puigien ‘g
Sl L0°LEE 1L usBunysia] pun usBunisjel Sne USHBYUDIIPUIGISA "2
1842 00'€29'05E usBunjyezuy auajewy ‘| kDR 96'60Z 601" uaimpsupipaly 1aq uaqeying Al
USHMYDNPUIGIBA "D ! 00°0 usBunbialeg
20l FL'ZLEEEY asajdedapy Il
zal 00005 6¥E usBunj@isyony abijsuog g
i} yL2IeeR uabunj@syonuanals °| 0§ F8'E06'9E
14 ¥8'00z 98 apueisuabalsuaounap abysuog -z
uaBunpa1syony ‘g P4 00'25€ uaburysie pun uabunieye sne usbuniepiod |
502 6E°15P'5ES} apugjsuafebsusbowiap abnsuos pun usbunispiod ||
26l 84 €98 028" L Besjeq|uyay-fssnyosiaqnsadyer Al
666- 60°820° LGL"L- Beapomsnpap ||| 255°G Pr8LO0LL L uswyeugeLusBungaslyosig pun axomspunIS
0LE°L LLLSO0LE L abeponuendey |
92 6579576 |lendey sajauysjazag | ajeuop |
lendeyuaBly v uaBowsannequn v
3L 3 3 EZN 3 3
LI0Z'ELLE gL02°2LIE JL1IASAISSYd Logel’ e BLOZCL LE ALIFSAILHY
puelg puejs puelg puels

8102 ¥39N3Z3A "LE WNZ ZNY1Ig
pl2Jse09 ‘Haw plasseo Yeyasjjasabsbunpyoimusipels

11 afe|uy



Anlage Il

Stadtentwicklungsgeselischaft Coesfeld mbH
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

12. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

1.330.863

Geschiftsjahr Vorjahr
€ € TE

1. Umsatzerltise 6.943.952 58 55
2. Nerminderung/Erhéhung des Bestandes an

Vorratsgrundstiicken und Erschliefungsmafinahmen -4.381.5672 38 480

Gesamtleistung 2.562.380,20 535
3. SBonstige betriebliche Ertrage 1.165,38 ]
4.  Materialaufwand

- Aufwendungen fUr bezogene Leistungen 879.782 04 504

Rohergebnis 1.683.763,54 26
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 148.765,16 164
6. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 026 0
7. Abschreibungen auf Finanzanlagen Q.00 16
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 63.749 46 71

- davon aus der Aufzinsung von Verbindlichkeiten

€ 13.540,29 (TE 29)

8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 121.3685,14 -7

- davon aus der Zufohrung / Auflésung Latenter Steuern

€ 37.493,00 (TE -T)

10. Ergebnis nach Steuern 1.349.884,04 -208
11. Sonstige Steuern 19.020,26 -16

=192
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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

Angaben und Erlduterungen zum Jahresabschluss

Allgemeine gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH (Amtsgericht
Coesfeld, HRB-Nr. 2442) fir das Geschéftsjahr 2018 wurde entsprechend den Vor-
schriften des HGB, in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BIIRUG)

aufgestellt.

Nach den in § 267 HGB geltenden GréRenklassen handelt es sich um eine kleine
Kapitalgesellschaft. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaR § 108 GO
NRW nach den Vorschriften fir grofie Kapitalgesellschaften und den Regelungen des
Gesellschaftsvertrages.

Sofern ein Ausweiswahlrecht fir einzelne gesetzlich geforderte Angaben in der Bilanz,

der Gewinn- und Verlustrechnung einschliellich Davon-Vermerken oder im Anhang
besteht, wird dies zugunsten des Anhangs ausgeiibt,

Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte entsprechend den Vorschriften des § 266 Abs. 2 und
3 HGB.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 275 Abs. 2 HGB
(Gesamtkostenverfahren).

Die Inhalte der Posten der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung sind grundsatzlich
mit den Vorjahreszahlen vergleichbar (§ 265 Abs. 2 HGB). Umgliederungen gegeniiber
dem Vorjahr ergaben sich nach den Regelungen des BiIRUG im Ausweis weder fir die
Bilanz noch flr die Gewinn- und Verlustrechnung.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Aufstellung des Jahresabschlusses der Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH
wurde entsprechend den handelsrechtlichen Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmatiger Buchfiihrung und Bilanzierung vor-

genommen.

Entsprechend den Vorschriften des BiIlRUG wurden langfristige Riickstellungen / Ver-
bindlichkeiten mit dem ven der Bundesbank vorgegebenen Zinssatz auf/-abgezinst.

Steuerlich abweichende Werte werden bei der Ermittlung der Steuerschuld des Jahres
2018 beriicksichtigt.

Die Vorrdte betreffen die Grundstiicke und verauslagte ErschlieRungskosten aus
Kostenerstattungsvertrdgen. Der Bilanzansatz erfolgt in Héhe der angefallenen An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten; bei der Bewertung wird das strenge Niederstwert-

prinzip beachtet.

Die sonstigen Vermbgensgegensténde (Steuererstattungsanspriiche und Abfindungs-

anspruch Beteiligung) und die liguiden Mittel sind zum Nennwert bilanziert.

Die Position Aktive latente Steuern wurde zum Nennwert bilanziert.

Die Steuerriickstellungen beriicksichtigen die fir das Geschaftsjahr 2018 ermittelte

Steuerschuld unter Berlicksichtigung der steuerlichen Verlustvortrage.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen die erkennbaren Risiken, drohenden

Verluste und ungewissen Verpflichtungen. Soweit der Zeitpunkt der Erfullung der Ver-
pflichtung voraussichtlich langer als einem Jahr nach dem Bilanzstichtag liegt, wurde

eine Abzinsung des Riickstellungsbetrages vorgenommen.

Die Verbindlichkeiten sind grundséatzlich mit ihren Erfullungsbetrégen passiviert. Soweit

der Zeitpunkt der Erflllung der Verpflichtung voraussichtlich ldnger als ein Jahr nach
dem Bilanzstichtag liegt, wurde eine Abzinsung des Verbindlichkeitenbetrages (erhaltene

Anzahlungen) vorgenommen.
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Erlduterungen zur Bilanz

Umlaufvermdégen

Die Position Vorrdte beinhaltet die Anschaffungskosten und die ErschlieBungsauf-

wendungen der nach VeradufRerung von Gewerbegrundsticken bzw. Ubertragung
offentlicher Flachen auf die Kommune verbliebenen Grundsticke im Gewerbegebiet

Jndustriepark Nord Westfalen®.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstinde haben eine Restlaufzeit

von weniger als einem Jahr.

In Hohe der voraussichtlichen Steuerentlastung aus der unterschiedlichen Abzinsung
von Rickstellungen/Merbindlichkeiten in der Handels- bzw. Steuerbilanz wurde eine
Abgrenzung in der Position Aktive latente Steuern" vorgenommen. Dabei wurde ein

Steuersatz von durchschnittlich 30 % unterstellt.

Eigenkapital
Das Stammbkapital betragt T€ 26. Es ist in voller Héhe eingezahlt.

Die Kapitalriicklage betragt T€ 1.370 und setzt sich wie folgt zusammen:

TE
a) Umwandlung Verbindlichkeiten Gesellschafterin 1999 135
b} Finanzierung "Kulturguartier" 2011 435
c) Abdeckung Projektverluste/Sicherung Liquiditat 2016 BOO
— 1370

Der Jahresiiberschuss 2018 betragt T€ 1.331. Die Geschaftsfihrung schlagt dem Auf-
sichtsrat bzw. der Gesellschafterin vor, den Jahresiiberschuss mit dem Verlustvortrag in

Héhe von T€ 1.191 zu verrechnen und den verbleibenden Betrag von T€ 140 auf neus

Fechnung vorzutragen.
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Verbindlichkeiten

davaon mit einer Restlaufzeit von

bis 1 1-5  mehrals Gesamt Gesamt
Jahr Jahre 5Jahre 31.12.2018 31.12.2017
T€ T€ TE TE T€
Erhaltene Anzahlungen auf 0 351 0 351 2.781
Bestellungen
Verbindlichkeiten aus 71 0 0 71 15
Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentber 48 200 0 248 3.550
Stadt Coesfeld
Sonstige Verbindlichkeiten 0 0 0 0 41
119 551 0 670 6.387

Fur die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen, soweit zulassig,
Eigentumsvorbehalte. Die lbrigen Verbindlichkeiten sind ungesichert.

In den Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt Coesfeld sind Darlehen von T€ 200 ent-
halten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von T€ 48. Die Darlehen
sind mit 0,49 - 3,80 % p. a. verzinslich (Zinsen 2018: T€ 40).

Dies gilt entsprechend fur die Verbindlichkeiten zum 31.12.2017.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerldse

Im Industriepark Nord. Westfalen® wurden Erlése aus Grundstiicksverkdufen von T€ 875
(T€ 47) sowie Vermietungserlése in Hohe von TE 6 (T€ 7) erzielt. Des Weiteren wurden
Teile der offentlichen Grundstlicke, Verkehrsflichen und Infrastrukturanlagen aus dem
IPNW im Wert von T€ 4 356 auf die Stadt Coesfeld Ubertragen. Dariiber hinaus wurden
zwel durchgeflhrte Erschlielungsmalinahmen abgerechnet und daraus Erlése in Hohe
von TE€ 1,707 erzielt.

Bestandsverdnderungen und Materialaufwand

Die Bestandsverdnderungen ergeben sich aus dem Erwerb von Vorratsgrundstiicken
bzw. dem erfolgten Abverkauf der Grundstlcke sowie den Aufwendungen fir die Bau-
reifmachung dieser Grundstiicke.



Anlage W/

Sonstige betriebliche Ertrage

Es handelt sich um die Auflésung von Riickstellungen von T€ 1 (TE 5).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Hierunter sind insbesondere Vermarktungskosten, Jahresabschluss- und Beratungs-

kosten, Verwaltungskostenbeitrdge und Betriebsfihrungskosten ausgewiesen.

Zinsaufwand

Dies betrifft die Zinsen aus der Darlehensgewahrung fir die Stadt Coesfeld von T€ 40
(T€ 41), den Zinsen fur die Ruckzahlung in Vorjahren gewahrter Férdermittel von T€ 10
(T€ 0) sowie der Aufzinsung unverzinslich gewahrter Anzahlungen fir zukinftig an die
Stadt Coesfeld zu Gbertragender offentlicher Infrastrukturanlagen von T€ 14 (T€ 29).

Ertragsteuern

Aufgrund des erzielten Jahrestberschusses wurden nach Abzug der steuerlichen Ver-
lustvortrage Steuerschulden (Koérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag, Gewerbesteuer)
in Hohe von T€ 84 ermittelt. Die Abgrenzung von latenten Steuern (Aktiva) wurde in
Hohe von T€ 37 aufwandswirksam aufgeltst.

Sonstige Steuern

Dies betrifft im Wesentlichen die veranlagte Grundsteuer des Geschaftsjahres 2018.

Sonstige Angaben

Uber besondere Vorgénge fur den Bestand und die zuklnftige Entwicklung der Gesell-
schaft. die nach Ende des Geschaftsjahres eingetreten sind, ist nichts zu berichten.

Haftungsverhiltnisse
Haftungsverhaltnisse i.5.d. § 251 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit den Stadtwerken Coesfeld GmbH ergeben

sich finanzielle Verpflichtungen auf Grundlage anteiliger Personal- und Sachaufwen-

dungen {(Abrechnung nach Zeit),



Anfage VG

Angaben zu den Organen

Alleiniger Geschéaftsflhrer ist Herr Dipl.- Ing. Thomas Backes, Erster Beigeordneter der
Stadt Coesfeld.

In der Gesellschafterversammlung werden die Rechte der Stadt Coesfeld als Gesell-

schafter durch den vom Rat der Stadt Coesfeld benannten Vertreter wahrgenommen,

Vertreter der Stadt Coesfeld war hier; Richard Bolwerk
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Anlage IV/8

Die Aufwandsentschadigungen an den Aufsichtsrat betrugen € 712,70, Der Geschafts-
flihrer erhielt fir seine Tatigkeit kein Entgelt von der Gesellschaft.

5. Angaben zum Honorar des Abschlusspriifers

Fur die Prafung des Jahresabschlusses 2018 durch den Abschlussprifer sind T€ 8

berechnet worden.

6. Angaben zur Belegschaft

Das Unternehmen beschaftigt kein eigenes Personal.

7. Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsflhrung schlagt vor, den Jahresiiberschuss in Héhe von € 1.330.863,78
mit dem bestehenden Verlustvortrag zu verrechnen und den Uberschielfenden Betrag

von T€ 140 auf neue Rechnung vorzutragen.
Coesfeld, 27.05.2018

Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH
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Thomas Backes
Geschaftsfihrer



