Anlage 1 zur Niederschrift des Ausschusses fiir Umwelt, Planen und Bauen vom 02.07.2019
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Modernisierung Schulzentrum
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Leistungsfahigkeit des stadtischen Haushaltes

Erlduterung zur Planung
= Vorstellung modulares Konzept
- Darstellung der Kombinationen

Gesamtbewertung

Ortsbesichtigung

Diskussion
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Variante 1 4 i Variante 2
Umbau/Sanierung Umbau/Sanierung
(47 Mio €) (78 Mio. £€)
H Fordermittel (10 Mio. €) :

® vorhandene Liquiditédt (20 Mio. €)
m Schulpauschale 2019-2024 (8 Mio. €)
© Finanzierungsliicke in Mio. €
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Investitionsliste 2020 bis 2030:

Schulen (weitere 23 Mio. €) :

= Sanierung und Erweiterung Heriburg-Gymnasium

=  Sanierung und Erweiterung Maria-Frieden Grundschule
= Erweiterung Lamberti-Grundschule

= Ggfs. Investitionsaufwand Gem. Lernen Realschule

= OGS-Mallnahmen an 6 Grundschulen

Feuerwehr:

= Fahrzeuge

= . Standorte West, Lette, Rottkamp

Parken:

= Parkdeck MittelstraBe und Parkhaus Krankenhaus
ErschlieBung:

= Flachen fur sozialen Wohnungsbau, Neuordnung Grundstiicke
= neue Gewerbegebiete (An- Verkauf, Erschlieung)
Strale, Wege, Pldtze

Gewidsserausbau:
Bauhof (Fahrzeuge):
Kultur (Museen, Heimathaus, Synagoge)

Sport (Umkleidegebaude Stadion Nord)
Jugend (Kita Arche, Stellwerk, Spielgerate)
Unterkiinfte Fliichtlinge/Obdachlose:
-Digitalisierung, Dokumentenmanagement:
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gesamt 60 bis 80 Mio. €

rd.10 Mio. €
rd. 7,5 Mio. €
rd. 2 Mio. €
rd. 2 Mio. €
rd. 1,5 Mio. €

rd. 4 Mio. €
rd. 3,5 Mio. €

rd. 6 Mio. €

rd. 2 Mio.€
rd. 10 Mio. €
rd. 14 Mio €:

rd. 3,5 Mio. €
rd. 4 Mio. €
rd. 0,6 Mio. €

rd. 1 Mio. €
rd. 3 Mio. €
rd. 3 Mio. €
rd. 2,4 Mio €
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Auswirkungen der Jahresergebnisse auf die Entwickiung des bilanziellen Eigenkapitals
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Zusatzinformationen aus der Arbeitsgruppe:

Gesamtzlgigkeit erforderlich

Gemeinsames Lernen

Erweiterung- und Sanierungsbedarf im Heriburg-Gymnasium

Denkmalbedingte Kosten

,Nur-Sanierung” nicht sinnvoll
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Modulare Aufteilung des Gesamtpaketes Vorplanung Planvariante 2

= |nterimskosten 4.020.000 €

= Bauteil 0 | . - 11.340.000 €
= Bauteil 1,2,5,6 44.280.000 €
= Erweiterung Mensa 4.400.000 €
= Bauteil 3+4 Sporthallen 10.520.000 €
= Bauteil 7 — ehem. Aulien WC-Anlage | 570.000 €
= G9-Flache: Erweiterung Bauteil O - 2.150.000 €
= Ausstattung 1.575.000 €
= Gesamtsumme: 78.855.000 €

Differenzierung in Grundmodule und Wahlmodule

08.07.2019 . Stadt Coesfeld




Erlduterung der Planung

{UBERSICHT GRUND- UND WAHLMODULE*
VORPLANUNG VARIANTE 2 SSP
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Planvarianten:

- Pl : ny : i _

= Planvariante 2 Vorplanung, Vorlage 063/2019, 78,86 Mio. €

= Planvariante 3 (Alternativiiberlegung SSP, Neubau Bauteil 0, 78,7 Mio. €)
= Planvariante 3.1 (wie Planvariante 3 mit abgewinkelter Mensa)

= Planvariante ,Vorschlag Schule® %oBE:mzo: aus 2 und 3)
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- Exkurs Vermischung Schiilerstrome:

1. OG Bauteil 6: 2. OG Bauteil 6:
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Exkurs Raumprogramm:

= Raumprogramm (Stand 21.01.2019)

= = -5% durch Anpassung an den Bestand
= = alter Raumbestand (Nepo, AFHS, THRS + Mensa + G9)

= Kombinationen 1, 2, 4 und 6
= Mehrwert:
= Differenzierungs- /Gruppenrdume
= Mehrzweckraume
= zusatzl. Selbstlern- und Multifunktionsbereiche
= Fachrdume

= Urspriingl. Raumprogramm (Stand 11.10.2016)
= Kombination 3 und 5
= Rd. 600 m?2 mehr Nutzflache

= Hinweis: Schilerbestand 2008 (AFHS, THRS, Nepo): ca. 2.000 SuS, neue PlangréRe: ca. 1.500 SuS
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Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kombination 1 ,,Basis“

Kombination 2 ,,Basis + Realschule

Kombination 3 ,,Vorschlag Schule

Kombination 4 ,,Variante 3 Vorplanung — Mehrwertkonzept*
- Kombination 5 ,,Variante 3.1 — Schule*

- Kombination 6 ,,Variante 3.1 — Mehrwertkonzept*
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Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kurzbeschreibung:

= Medernisierung BT 1,2,5,8
{gem. Raumpragramm vorm 21.01.2018)

= nursicherheitstechnische Mafinghmen in Spoarthallen
BT 3+4 (Sporthoden, Praliwénde) und Notwendigkeiten
zantrale Medierwersorgung

- keine MaBnahmen BT O

- Reaktivierung BT 7 als Sanitarkomplex
(Minimierung Interim)

- Neubau Mensa vor Padagogisches Zentrum,
+ Erweiterung BT 0 { ca. 420m? NUF )

- Ansatz Interim: 12 Unterrichtsriume und
Wiederharstellung AuBenaniagen®
[MWaorrausselzung Reaktivierung BT 7 und altermative
Lésungen NaWi-Raumae; nur Flachennachwais,
detaillierte Priffung erforderlich)

i Brutto Grundflache:
8. 289,890 m? BGF nach Gesamtfertigstellung

Kosten,
¢, 50,360,000, € Brutto, inkl Indexisrung,
Risikozuschlage und Baunebenkosten

Legends:  cosessmsesss  Modernisierung s Bostand, \ mm
B Neubau sicherheitstechnische Mafinahmen :

08.07.2019 Stadt Coesfeld : 13
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Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kurzheschreibung:
- Modernisierung BT 1,258 .
{gem. Raumpragramm vom 21.01.2018)
- nur sicherheaitstachnische Mafinghmen in Sporthallen
BT 3+4 (Sportbaden, Prallwénde) und Notwendigkeitan
zantrale Madienversorgung
lernisierung BT 0 mit Aulenanlagen

- Realktivierung BT 7 als Sanitarkomplex

{Minimierung Interim)

Neubau Mensa vor Padagogisches Zenfrum,

+ Erweiterung BT 0 { ca. 420m® NUF )

- Ansatz Intarim: 12 Unterrichtsréums und
Wiedarherstellung AuBenanlagen®

*Vorraussetzung Reakiivierung BT 7 und alternative
Lésungen NaWi-Raume; nur Flachennachweis,
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detaillierte Prifung, Verortungen durch Nutzer arf

\

reerlich)

- Brutto Grundflache:
s, 28.330 m* BGF nach Gesamtfertigstellung

ickel

faterwl

v

Kosten:
ca. 60.535.000,- € Brutto, inkl. Indexierung,
Risikozuschlage und Baunenankosten

Legende; — o—ssssses  Modernisierung.
EEEEEE  Neubau

s Bostand,
sicherheitstechnische Mafnahmen

08.07.2019
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Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Legande:

08.07.2019
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Kurzbeschreibung:
- Modarnisierung BT 1,256
{gemaf Raumprogrammvom 11.10.2016)
- nur sicharheitstachnische Mafinghmen in Sparthallen

0

BT 3+4 {Sportboden, Prallwénde] und Notwendigkeiten

zarirale Madienversorgung

- Tailrdckbau BT 0 {Nord) + Neubau BT 0 {ca. 3000 m? BG

mit Errras

= Modernisierung Kopfhau BT 0 (NaWi-Raume) und
einblindiger Gehaudetall flr Verwaltung

- Reaktivierung BT 7 als Sanitarkomplex
{Minimigrung Intarim)

= Meubau Mensa vor Padagogisches Zentrum

- Ansatz Intarim: kein Interim*
(*Vorraussetzung Resktivierung BT 7;
nur Flachennachweis, detaillisrie Prifung erforderl

Brutto Grundflache:
té. 30,600 m* BGF nach Gesamtfertigstellung

Kosten:
co. §3.925.000,= € Brulto, inkl. Indexierung,
Risikozuschlags und Baunebenkosten

15




s : -.. ' A
_Erlauterung der Planung | o Oowmmﬂ

Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kombination 3 — vertikale Nutzungstrennung im Bauteil 6

Grundriss 2.0G BT6:

- Naturwissenschaften Theo.
nerausgelost

- Esfehlen: 2x Chemie, 2xPhy-
sik, 2xBiologie, 3x Vierbereiten/
Sammlung, Serverraum

() ca. 800m? Na.wi.~Theo.
i

mm > Neubau

ferd

SSP
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Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kombination 3

Raume im Bereich
T Abbruch anderweitig
U varorten,

- Verwaltung
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Aufwand im Bauteil 0 (Altbau THRS) zur Umnutzung:

Abbruch
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-~ Betrachtung der einzelnen Kombinationen:
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Kurzheschraibung:

- Modernisierung BT 1,2.5,8 .
{pamaB Raumprogrammvom 21.01.2019)

- asuf Basis der abgeschlossanen Vorplanung

= nur sicherheitstechnische MaBnahmen in Sparthallen
BT 3+4 (Sporthoden, Prallwands) und Notwendigksitan
zentrale Madianversorgung

- Rilgkbau BT 0 + MNeubau (2-geschossig mit ca, 4750 m#)
inkl. Mensa

- Reaktivierung BT 7 &ls Sanitarkemplex
{(Minirmierung Intarim)

- Ansatz Interim: kein Interim®

{*Vorrausselzung Reaktivierung BT 7 und alternative
lachennachweis,

Lasungen NaWi=R&ume; nur F
detaillierte Prifung erforderlich}

Brutta Grundfléche:
e, 27,200 m?* BGF nach Gesamtfertigstellung

Kosten:
&, 60,910,000~ € Brutto, inkl Indexiarung,

Risikazuschlage und Baunebenkosten
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COESFELD
 Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kurzbeschreibung:

- Modsarnisierung BT 1,2.5,8
{gemaB Raumprogramm vorn 11.10.2018)

- riur sicherheitstechnische MaSnahmen in Sporthallen

3 1 o M BT 5+4 (Sportboden, Prallwinde) und Notwendigkaiten

I8 i 5 zentirale Medierwarsorgung

= Riickbau BT 0 + Neubau {2-geschossig + Staffelgeschoss

3-geschossizg, NaWi-Raume) ca, 5,700 m® BGF)

inkl. Mensa vor Pédagogischem Zentrum

- Reaktivierung BT 7 als Banitarkomplex

(Mirimierung Interim)

Ansatz Interim: kain Interim®

{(*Vorraussetzung Reaktvierung BT 7;

nur Flachennachwels, detaillisrtie Prifung erforderlicn)

At

Brutte Grundflache:
ca. 28,150 m? BGF nach Gesamtfertigstellung

A

ichar Strafie

Datearwl

£

Kosten:
ca. 84.215.000,= € Brutte, inkl_Indexierung,
Risikozuschiage und Baunebankosian

Legende: - oo Modernisierung: messssw Bestand,

B Neubau

sicherhaitstechnische Mafinahmen
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- Betrachtung der einzelnen Kombinationen:

Kurzbeschreibung:

- Modernisierung BT 1,258
{gamal Raumprogramm vom 21.01.2019)

- nur sicherhaitstechnische MaBnahmen in Sporthallen
BT 3+4 (Sporthoden, Prallwénde] und Notwendighaiten
zentrale Medienvarsorgung

&= Riickbau BT 0 + Neubau {2=geschossig] ca. 4.500 m? BGF)
inkl. Mensa vor Padagogischem Zentrum

- Reaktivierung BT 7 als Sanitérkomplax
{Minimigrung Interim)

[arraussetzung Reaktvierung BT 7 und altarnative
Ldsungen NaWi-Raume; nur Flachennachwais,
i ng arforderlich]

' Brutto Grundflache:
ca. 27.250 m® BGF nach Gesamtfertigstellung

e

‘ alie
(313 Sy*ﬁ*? iz,

e

iy S

Kosten:
ce. 61.085,000= € Brutto, inkl. Indexierung,
Risikozuschlage und Baunebankosien

=
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Legende:  wesessesess Modernisierung

il mmwﬁwﬁa.
Bl Neubau

sicherheitstechnische Mafinahmen
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Kombination 1 Kombination | Kombination 3

Sporlplalz
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Kombination 6

Kombination 5
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Leitlinien:

= Finanzierbarkeit

= Daé&cher sind gebaut® plus Mensa, plus G9

= Raumprogramm nicht als Pflichtvorgabe, sondern Leitlinie
= Fokus auf Sanierung Bauteil 1,2,5,6

Abgrenzbarkeit des Bauteils 0
= Gemeinsame Mitte erforderlich

= AufRenanlagen flr mﬁmo:m_:c:@m_u__a Férderung u. Verkehrssicherung von
Bedeutung

= Sporthallen, Sanierung nétig, auch spater und auch in Teilschritten mdglich
= |ntakte Geb&udestrukturen méglichst erhalten
= |nterimskosten soweit méglich vermeiden

N
N

08.07.2019 Stadt Coesfeld




| mmmmiﬂcmimncsm . s ] ¢ D
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MaRstab ist die Tragfahigkeit des stadt. Haushalts
Handlungs- und Entscheidungsfahigkeit erhalten
Gesamtentwicklung der Stadt und Aufgabenerstellung an anderen

~ Schulen beachten

Modulare Betrachtung ermdglicht differenzierte Beurteilung
Standards auch fiir andere Schulen, Gleichbehandlung

Deutliche Verbesserungen fiir beide Schulen auch bei Kombination
,Basis® ,

Zeitl. Verschieben von Modulen bedeutet noch keine Einsparung,
gibt aber auch Flexibilitat

‘Ergebnis: Kombination ,,Basis“ und max. 50 Mio. €

8.07.2018 Stadt Coesfeld 23




Dass es sich bei Anlage 1 zur Niederschrift um eine Prasentation zum Tagesordnungspunkt 1 der &ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Umwelt, Planen und Bauen der Stadt Coesfeld am 02.07.2019 handelt, bescheinigen:

Norbert Frieling Karin Hackling
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin




